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Plan Urbanistic de Detaliu
"Desfiintare constructii C1 si C2, construire
locuinta individuala Sp+P+1, imprejmuire teren”
Intrarea Carnavalului nr.22, sector 6, Bucuresti
Teren cu nr. cad. 211772

REGLEMENTARI URBANISTICE

< = == Limita teren reglementat prin PUD = 360mp, suprafat? |a care se calculeaz3 indicatorii

~ urbanistici
——— Limita imobile cu geometrii inscrise in baza de date e-Terra
—
b - . Limita retragere minima obligatorie pentru constructiile amplasate retras fata de
~ aliniament conform PUZ Coordonator Sector 6 = retragere minim 4,0 m.

Fond construit si utilizari functionale existente

[ | Carosabil

Trotuar

| | Locuire individuala
Reglementari propuse prin PUD
[ ] Constructji existente corp C1 si C2 propuse a fi desfiintate

D:EED Avrie edificabila propusa - constructie locuire individuala S partial+P+1

Suprafata spatiu verde minim 34% = 122 mp

Zona parcare la sol =2 locuri

Crdin de marime in metri a retragerii minime obligatorii a edificabilului fata de limitele de
proprietate si aliniament propus prin PUZ Sector 6 aprobat

Acces auto pe teren reglementat prin PUD, in zona cu bordura tesita existenta

lentati cadastraie avizate

\
cti introduse in sistemul integray

vl
N
7

¥

/c' asiy si carte-fynciara
h )"ak
«

BILANT TERITORIAL PE

P

e

Caonferm PUZ ; | : %

1 Canrorstor Sastor 6 Eaistant B 1 Existent +Propus
Sugrafalp corstruita (Sc) 145 o 0 PEmn 128 mp
Suprafata dessurats (Sd) {pantru P+ 1) 224 mp 4] 24 mp 324 mp
FOT 4t 0 5% e %

05 {pentru P+1)
cuT 1,2 {pantiu P+Z) a ne 03
157 (pentru Ps 20 )

Fi4 maeim P 240 0 S partlal + P+1 E+1 ]

% o i T.0m pt.carnigd peste P+ | 70 m ot comisd pasta P+
Hoonieaiato Lom ? | 89 m comisa lusam Ped | 6,0 m comish Lisams Ped
H maxirn (m) tLOm Q nem 100m
Spelii verzi p2 sl neturzl (mp) TImp 101 mp 2 mp 122 mp
ﬁz;:m‘m;; Totala spath ezl oy — . aq%

SLErakelp boeia 2 path verz! T2 mp 101 mp 21 mp 122 mp
fluria
humar unitali lcalve estimate| o 1 1
Mumar lasur da percare 1 1 2
estinate

| f !

INDICATORI URBANISTIC| PROPUSH
- Steren = 360 mp

POT propus = 35%

CUT propus = 0,9 mp ADC/ S teren

RH propus = S partial + P + 1

H maxim propus = 10,0 m la coama

N e '. ...'.f'" 13
QCPI Bucuresti, B-dul

Data; 2024

intocmit:Mihaeta Radu

EX

Zona acces pietonal in imobil

>

Suprafata teren afectata de propunerile de modemizare a sistemului de circulatii propuse

7,0 m la cornisa constructie P+1
9,0 m la cornisa lucarna Pod

Nata: fn bilanj pe colvana de existent se au in vedere rezultatele de dupd desfiinfarea constructillor existente C1 sf C2

UTILIZARE FUNCTIONALA: locuire individuala
Suprafata spatiu verde (34%) = 122 mp

Locurile de parcare se vor amenaja conform prevederilor din HCGMB nr. 66/2006, in functie de capacitatea si

prin PUZ Coordonator Sector 6 aprobat cu HCGMB nr.2/2016, care nu afecteaza terenul
reglementat prin PUD

de destinatia constructiei }lsmla sol.

Beneficiar TITLU PROIECT:
PROIECT NR.
"Desfiintare constructii C1 si C2, construire locuintd individuald ;
Sp+P+1, imprejmuire teren” 02/2024
Intrarea Camavalului nr.22, sector 6, Bucuresti
Proiectant qff i > Teren cu nr. cad, 211772
SGAUGMA LANDFORM CONCEFT SRE- Intrarea Carnavalului nr. 22, sector 6, Bucuresti FAZA:
Str, It Cristescy Dima, nr. 38, Bucuresti ' PUD
CUL 41441559 J40/9784/2019 s UD.
E-mail affice@ugrma.ro UG MA laniiform concept
Coordonator PUD  |Urb, Marlana UGLEA e | TITLU PLANSA:
E: . T "
- Utb. Mariana UGLEA 500 REGLEMENTARI URBANISTICE PLANSA NR.
" [ATH,
Redactat Urb. Mariane UGLEA 2024 04




Plan Urbanistic de Detaliu

"Desfiintare constructii C1 si C2, construire
locuinta individuala Sp+P+1, imprejmuire teren”
Intrarea Carnavalului nr.22, sector 6, Bucuresti

Teren cu nr. cad. 211772

ILUSTRARE VOLUMETRICA
CONCEPT

PROPUS- VEDERE FATADE NORD-VEST SI SUD-VEST

-

T
/ N
il )

Beneficiar PROIECT: . UGMA
i ANDF O RMOIECTINR.
are constructii C1 si C2, construire locui ké in:h\édg}l&; p\"r £
SptP+1, imprejmuire teren” SR\ E 4

ntrarea Carnavalului nr.22, sector 6, Bucursst™ .

L1 41

Proiectant urbamst “Teren cunr. cad 211772 =~

SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL TN 00 ERFEEE88] A/ Intrarea Carnavalului nr. 22, sector 8, Bucuresti FAZA

Sir. Slt. Cristescu Dima,nr. 3B, Bucuresti c‘\?:n P !

CUL 41441658 J40,97842018 UGMA e PUD.

E-mail: office@ugma.ra |-M

Coordonator PUD  |Urb. Mariana UGLFA SEARA TITLU PLANSA:

llustrare arhitectura  |Arh. Otelea Bogdan lonut — ILUSTRARE VOLUMETRICA - CONCEPT PLANSA NR.
0B

Urb. Mariana UGLEA 2024




PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE C1 S1 C2, CONSTRUIRE LOCUINTA
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 02/2024
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
”DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE C18l C2, CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA CU
REGIM DE INALTIME S partlaI+P+1E iMPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI”

Intrarea Carnavalului nr. 22
Sector 6, Municiupiul Bucuregti
BENEFICIAR:

LISTA DE SEMNATURI

Sef proiect . urb. Uglea Marigigs

Proiectat:  urb. Uglea Mariag
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

Proiect nr. 02/2024
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE C1 Sl C2, CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA CU
REGIM DE INALTIME ) partlaI+P+1E MPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI”

Intrarea Carnavalului nr. 22
Sector 6, Municipiul Bucuresti

BENEFICIAR:

BORDEROU

PIESE SCRISE

- Memoru justificativ

PIESE DESENATE

UO1. Plan de incadrare in zona

U02. Plan de incadrare in PUZ Coordonator Sector 6
U03. Situatie existenta-utilizare functionala

U04. Reglementari urbanistice

U05. Reglementari-echipare edilitara

U06. Tipuri de proprietate — circulatia terenurilor
U07. llustrare Mobilare Urbanistica

U08. llustrare Volumetrica

U09. Documentare fotografica

SC. 1:2000
SC. 1:5000
SC. 1: 500
SC. 1: 500
SC. 1: 500
SC. 1: 500
SC. 1: 200
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 02/2024
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
”DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE C1 $I C2, CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA cU
REGIM DE INALTIME S partlaI+P+1E IMPREJMUIRE TEREN S$1 ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI”

Intrarea Carnavalului nr. 22
Sector 6, Municipiul Bucuresti
BENEFICIAR:

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: ~ P.U.D. - "Desfiintare constructii existente S1si S2, construire
locuinta individuala cu regim de inaltime S partial+S+1S, imprejmuire
teren si organizare executie lucrari”, Intrarea Carnavalului, Sector 6,
Municipiul Bucuresti (teren cu nr. cad. 211772)

Proiectant: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Beneficiar:
Data: 2024

1.2.  Obiectul lucrarii
Prezenta lucrare are ca obiect elaborarea documentatiei P.U.D. in vederea stabilini ariei edificabile i
a retragerilor minime obligatorii fafa de limitele de proprietate si constructiiile de pe terenurile invecinate - in

vederea construirii unei locuinte individuale cu Subsol partial-+Parter+1etaj.

1.3. Surse de documentare

—  planurile topografice ale zonei ;

—  elementele de recunoagtere ale terenului

—  PUZ"” Coordonator Sector 6” aprobat cu HCGMB nr.278/2013 cu modificarile si completarile aprobate cu
HCGMB nr.293/2013 si HCGMB nr.2/2016.

2. INCADRAREA N ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

. Situarea obiectivului Th cadrul localitatii

Pag. 5 /14



Terenul ce a generat documentatia PUD este situat in Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, la circa 350
m de centrul comercial LIDL de pe Calea Giulesti (intersectie cu Intrarea Godeni) si in imediata apropiere a
complexului rezidential Aqua City.

Accesul la terenul studiat se face din Intrarea Carnavalului (strada tip fundatura) terenul fiind situat la
circa 100 m de intersecttia Intrarii Carnavalului cu Calea Giulesti.

Zona studiata prin PUD, cuprinde imobilul ce a generat documentatia PUD si terenurile din imediata s-
a vecinatate ce au functiunea dominanta de locuire individuala sau semicolectiva mica.

Terenul ce face obiectul lucrarii poate fi identificat cu nr. cadastral 211772 si are o forma
dreptunghiulara.

s

. Concluziile studiilor de fundamentare

Pentru amplasamentul studiat au fost realizate urmatoarele studii de fundamentare :

- Ridicare topografica
- Studiu geotehnic

o Prescriptiile si reglementérile din documentatiile de urbanism elaborate anterior

Terenul nu face parte dintr-o zona protejata.

Terenul este reglementat prin PUZ ”"Coordonator Sector 6” aprobat cu HCGMB nr.278/2013 cu
modificérile si completarile aprobate cu HCGMB nr.293/2013 si HCGMB nr.2/2016 - fiind situat in zona
L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri.

Terenul este afectat de prescriptia din RLU care prevede ca "parcela este construibild daca are asigurat
un acces carosabil de minim 4,00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate - caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. in cazul parcelelor cu
latimea accesului carosabil mai mica de 4,00 metri, este obligatorie obtinerea avizului I.S.U. "Dealul
Spirii” Bucuresti-ilfov.
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3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Conform ridicarii topografice, in prezent terenul studiat are acces din Intrarea Carnavalului pe o strada tip
fundatura de cca 170 m lungime, cu un carosabil de circa 8,0m si trotuare de 2,0 m latime pe ambele parti.

Intrarea Carnavalului este o strada cu sens dublu cu acces din Calea Giulesti.

Accesul carosabil pe lot este amenajat cu bordura tesita.

Intrarea Carnavalului este asfaltata.

Figura 2. Vedere situatie existenti in zona terenului studiat — poza iulie 2023

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul reglementat prin PUD are o forma dreptunghiulara si suprafata de 360 mp.

Terenul reglementat se invecineaza cu :
o laNord:
- imobil fara geometrie in baza de date eterra, teren si constructii locuinta parter nelocuité (in
stare avamnsata de degradare), proprietate privata, Intrarea Carnavalului nr. 20
o laSud:
- imobil, teren si constructie locuinta P+1, proprietate privata cu nr. cad. 228611, Intrarea
Carnavalului nr. 24

- imobil, teren (cale de acces), proprietate privata cu nr. cad. 228610, Intrarea Carnavalului nr.
24

o laEst:

- Intrarea Carnavalului, domeniu public de interes local
o laVest:

- imobil, teren si constructii, proprietate privata cu nr. cad. 238179, din Intrarea Rocilor
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3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Pe terenul reglementat prin prezenta documentatie exista doua corpuri de cladire C1 locuinta cu regim
de inaltime Parter si C2 anexa cu regim de inaltime Parter, amble propuse a fi desfiintate. In prezent o parte
din teren este amenajata cu gradina, care se propune a se pastra.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona studiata este destinata locuirii individuale. Se observa o tendinta de inlocuire a fondului construit
vechi cu regim de inaltime parter cu constructii destinate locuirii individuale cu regim de inaltime P+1 —
P+1+M. In zona adiacentd terenului reglementat prin PUD, in cazul constructiilor vechi, Procentul de Ocupare
al Terenului variaza intre 50% si 75% chiar daca prin PUG este reglementat un POT de maxim 45%.

Modul de amplasare a constructiilor este relativ omogen, constructiile vechi sunt in general amplaste
pe una din laturile laterale generand calcane, cele noi sunt amplasate in regim de construire cuplat.

Constructiile noi din vecinatatea terenului ce a generat documentatia PUD, au un regim de inaltime
P+1+Pod / Mansarda, fiind destinate locuirii individuale.

3.5. Destinatia cladirilor

Cladirile de pe terenurile invecinate direct cu terenul reglementat prin P.U.D., sunt destinate locuirii
individuale.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Imobilul (teren in suprafata de 360 mp) reglementat prin prezenta documentatie, cu nr.
Cadastral 211772, este proprietate privata a presoanelor fizice.

Imobilele Tnvecinate cu terenul reglementat prin PUD sunt proprietati private a persoanelor fizice sau
juridice, cu exceptia Intrarii Carnavalului, care apartine domeniului public al municipiului Bucuresti.

3.7. Analiza fondului construit existent

Zona este caracterizatd de un fond construit variat , cu constructii vechi in stare medie sau rea si
constructii noi rezultat al inlocurii fondului construit vechi. Fondul construit vechi est caracterizat de constructii
cu regim de inaltime parter cu structura de zidarie.

Constructiile noi, au un regim de inaltime ce variaza intre P+1 si P+2, fiind realizate din structura de
B.A. si umplutura de zidarie.

3.8. Echiparea existenta

Amplasamentul studiat poate fi racordat la toate retelele edilitare existente pe Intrarea Carnavalului-
apa, canalizare, electricitate, gaz, telefonie.

ALIMENTAREA CU APA

Conform Aviz nr. 92407764 din 17.05.2024 emis de APA NOVA BUCURESTI SA, pe Intrarea
Carnavalului exista retea publica de apa.

Dupé obtinerea avizului PUD se va reveni la Apa Nova Bucuresti SA cu o noua documentatie pentru
obtinerea avizului de amplasament si a avizului de principi pentru executie bransament de apa potabila.

EVACUAREA APELOR UZATE
Conform Aviz nr. 92407764 din 17.05.2024 emis de APA NOVA BUCURESTI SA, pe Intrarea
Carnavalului exista retea publicd de canalizare. Dupa obtinerea avizului PUD se va reveni la Apa Nova
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Bucuresti SA cu o noua documentatie pentru obtinerea avizului de amplasament si a avizului de principi pentru
executie racord la reteaua de canalizare

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A
Conform Aviz nr. 19993961 din data 20.05.2024 emis de RETELE ELECTRICE MUNTENIA SA, In
zona exista retea electrica de distributie,constructiile propuse a fi desfiintate fiind bransate la reteaua electrica.

ALIMENTAREA CU GAZ
Conform Aviz nr. 50293 / 319887856 / 16.05.2024 RG emis de DISTRIGAZ SUD RETELE, pe Intrarea
Carnavalului exista retea de distributie a gazelor naturale.

TELECOMUNICATII A
Conform aviz nr. 100/05/03/01/1087 din 23.05.2024 emis de ORANGE ROMANIA COMUNICATIONS
SA, lucrérile propuse nu afecteaza instalatiile de telecomunicatii existente.

ASIGURAREA AGENTULUI TERMIC
Asigurarea agetului termic pentru constructia existenta se face din surse proprii cu centrala termica cu

gaz.

4. REGLEMENTARI

4.1. Prevederi urbanistice reglementate

Conform Certificatului de urbanism nr. 180/24C din 19.02.2024, terenul ce face obiectul documentatiei PUD,
este reglementat prin "PUZ Coordonator Sector 6" aprobat cu HCGMB nr.278/2013 cu modificarile si
completarile aprobate cu HCGMB nr.293/2013 si 2/2016 - fiind situat in zona L1a — subzona locuintelor
individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. INALTIMEA MAXIMA = P+2+M

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. POT maxim = 45%

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. CUT maxim = 0,9 ADC / mp teren pentru P+1

1,57 ADC / mp teren pentru P+2

4.2. Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Se propune construirea unei locuinte unifamiliale, cu regim de inaltime S partial + P+1E.

4.3. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Se propune realizarea unei constructii destinate locuirii unifamiliale cu Subsol partial + Parter + 1 etaj.

Se propune amplasarea constructiei, pe pozitia constructiei corp C1 existentéd (ce va fi demolatd) astfel
incat in zona de intrare pe parcela sa se pastreze gradina existenta si sa asigure doua locuri de parcare la sol.

Modul de amplasare a cladirii propuse, va fi in buna relatie de vecinatate cu cele doud cladiri de pe
terenurle invecinate de pe latura sud.

Intrucat terenul are o latime de circa 9,0 m, in vederea realizarii unei constructii cu spatii de locuit decente
si confortabile, se propune amplasarea noii constructii pe limita de proprietate nord (asa cum este amplasata
constructia corp C1) si retras cu minim 3,0 faté de latura opusa, astfel rezultdnd o constructie cu o latime de
maxim 6,0 m.

Fata de aliniamentul existent cladirea propusé va fi retrasa cu minim 10,0 m. .

Fata de limita posterioara cladirea se va retrage cu minim 9,5 m.

Toate lucrarile ce afecteaza domeniul public se vor face doar cu avizul administratorului domeniului public
si toate costurile lucrarilor vor fi suportate de beneficiar.
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Prin PUD se reglementeaza amenajarea unui spatiu verde pe teren natural pe circa 34% din suprafata
terenului reglementat, gradina verde fiind propusa a se amenaja in partea din fata pe amprenta gradinii
existente si in partea de spate a terenului.

Se preiau indicatorii urbanistici reglementati prin PUZ Coordonator Sector 6.

4.4. Capacitatea, suprafata desfasurata

Constructia propusa, va avea o suprafatd construitd la sol de maxim 126 mp (POT 35% ) si o
suprafata desfasurata construitda de maxim 324 mp (CUT 0,9 mp ADC/ mp)

4.5. Principii de compozitiei pentru realizarea obiectivelor noi

Aria edificabila propusa preia princiipe compozitionale de amplasare pe teren a constructiilor de pe
terenurile invecinate.

Se pastreaza regula de amplasare a constructiei pe una din limitele laterale ale parcelei, lasand
posibilitatea de a se construi pe terenul invecinat cuplat la calcan (asa cum s-au autorizat in zona toate
constructiile noi).

Pentru constructia propusa pe terenul reglementat, se preia linia retragerii constructiilor fata de limita
posterioara.

Spre aliniament, se mentine gardina existenta, astfel cladirea raméne pe pozitia vechii constructii (corp
C1).

Constructia propusa va avea acoperis tip sarpanta, iar pentru ruperea monotoniei constructiilor tip
vagon acoperisul va avea in structura sa o lucarna care pe langa functia esttica va avea si asigura lumina
naturala in pod.

Accesul in pod se va face printr-un chepeng.

4.6. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Prin documentatia PUD se propune pastrarea accesului auto existent. Accesul in incinta se va face pe
0 poarta care se va deschide fara a afecta spatiului public si va fi dimensionata astfel incat sa se poata parca 2
masini.

La intrare pe parcela reglementata se vor amenaja doua locuri de parcare la sol.

4.7. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Propunerea reglementata prin PUD nu necesita solutii speciale de valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei, intrucat nu existd elemente de cadru natural deoseibite,
terenul fiind relativ plan.

Prin PUD se reglementeaza amenajarea unui spatiu verde pe circa 34% din suprafata terenului
reglementat, cu pastrarea gradinei verzi existente situate intre aliniament si limita constructiei existe corp C2.
fiind propusa a se amenaja pe latura sud-vest , nord-vest si in zona din fata perimetral celor doua locuri de
parcare amenajate.

Modul specific de amenajare peisagera se va face la etapa urmatoare de proiectare (DTAC).

4.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de
acesta
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Terenul reglementat este situat in afara limitelor zonelor construite protejate si in afara limitelor zonelor
de protectie a monumentelor inscrise in LMI.

4.9. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

In prezent pe terenul reglementat prin PUD, existd in partea din fata a terenului un spatiu verde
amenajat. Prin PUD se reglementeazd mentinerea in partea din fatd a gradinii existente cu posibilitatea
reamenajarii acesteia in relatie cu noua constructie propusa. Pe terenul reglementat prin PUD, spatiul verde
va fi amenajat pe teren natural, in proportie de 34% din suprafata terenului reglementat. Modul specific de
amenajare peisagera se va face la etapa urmatoare de proiectare (DTAC).

4.10. Profiluri transversale caracteristice

Se pastreaza profilurile transversale caracteristice existente:

- Intrarea Carnavalului - conform ridicare topografica — carosabil circa 8,0 m si trotuare de circa 2,0 m
pe ambele parti fara vegetatie de aliniament.

4.11. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Nu sunt necesare lucrari majore de sistematizare verticala, deoarece terenul este relativ plan.

4.12. Regimul de construire

Regim de inaltime
Regimul de inaltime propus respecta prevederile din PUG:
- RH= S partial + P+1E
-Hmaxim = 10,0 m la coama
7,0 m la cornisa constructiei Spartial+P+1E
9,0m cornisa lucarna pod

Regim de aliniere, retrageri
Avria edificabila pentru Spartial+P+1E:
- fata de aliniament = minim 10,0m
- fata de limita laterala nord = pe limita de proprietate pe o lungime de cca 20,7 m
- fata de limita laterala sud = minim 3,0 m
- fata de limita posterioard = minim 9,5 m

Procent de Ocupare a Terenului
Se respectd prevederile referitoare la indicatorii reglementati
- POT max. = 35% - calculat la suprafata totala a terenului

Coeficient de Utilizare a Terenului

Se respectd prevederile referitoare la indicatorii reglementati
- CUT max.=0,9 ADC/mp teren - calculat la suprafata totala a terenului
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4.13.

Functiuni admisibile
locuire individuala

Locuri de parcare

Numarul necesar de locuri de parcare se va asigura in incinta terenului ce a generat PUD.

Accesul auto pe parcela se va face din Intrarea Carnavalului

Prin PUD sunt propuse a se amenaja la sol 2 locuri de parcare, respectand astfel prevederile HCG MB
nr. 66/2006.

Spatii plantate

Se propune :

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate

pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

Prin PUD se propune amenajarea unei suprafete plantate de minim 34% din suprafata terenului, pe
teren natural.

Asigurarea utilitatilor

ALIMENTAREA CU APA

Conform Aviz nr. 92407764 din 16.05.2024 emis de APA NOVA BUCURESTI SA, pe Intrarea
Carnavalului exista retea publica de apa .
Dupa obtinerea avizului PUD se va reveni la Apa Nova Bucuresti SA cu o noup cerere pentru

obtinerea avizului de amplasament.
Avand in vedere destinatia si configuratia imobilului propus se estimeaza un grad de ocupare mediu
de 4 persoane.

Numar consumatori (N) = 4 persoane
Debit specific (gs) = 140 | /persoana zi

Necesarul de apa rece este: N=4x140 = 560 I/zi,

Debit mediu zilnic
Qzi med = 1,2 2(gs x N)/1000 m¥zi = 1,2 x 560/1000 = 0,67 m¥zi

Debit maxim zilnic
Qzimax=1,2 2 (Kzi x gs x N)/1000 = 1,2 x (1,15x680/1000) = 0,87m¥zi
Kzi = coeficientul de neuniformitate zilnic =1,30

Debit orar maxim
Qor max =1,2 X (Ko x Kzi x gs x N)/(24 x1000) = 0,09m%h
Ko = coeficientul de neuniformitate orar =2,5

Fata de retelele de apa stradale din dreptul amplasamentul studiat, noua constructie va pastra
distantele minime prevazute in  HGR 930/2005 si SR 8591/1997, si anume minim 3,0 m dreapta -
stanga.

Lucrarile de constructie reglementate prin PUD, nu vor afecta bransamentul de apa existent si caminul
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aferent acestuia.

Pe parcursul lucrarilor de constructie nu se vor depozita materiale de constructii pe caminul de
bransament existent.

Pentru asigurarea presiunii la etajele superioare si a variatiilor orare de consum, se recomanda sa se
prevada o gospodarie de apa dotata cu hidrofor.

EVACUAREA APELOR UZATE MENAJERE S| PLUVIALE

Conform Aviz nr. 92407764 din 16.05.2024 emis de APA NOVA BUCURESTI SA, pe Intrarea
Carnavalului exista retea publica de canalizare.

Racordul la canalizare se va face din bransamentul si caminul existent .

Retelele interioare de canalizare de incinta vor fi proiectate in sistem separativ si vor fi dimensionate

conform  cerintelor noului obiectiv astfel incat racordul la reteaua publica s& poata prelua debitele
evacuate conform proiectelor de specialitate.

In incinta se recomandé rezervarea unui spatiu pentru un bazin de retentie ape pluviale cu deversare
prin pompare noaptea sau pe timp uscat.

Cantitatile de apa evacuate la canalizare din cladire se calculeaza conform SR 1846-1/2006, fiind
egale cu debitele de apa de alimentare.

Debitul maxim zilnic de ape uzate menajere va fi:
Qszimax = 1,37 m¥zi

Debitul mediu zilnic de ape uzate menajere va fi:
Qszimed = 0,8 x 1,22 = 1,06m¥zi

Debitul orar mediu de ape uzate menajere va fi:
Qs orar med = 0,143m%h

Fata de retelele de canalizare stradale din dreptul amplasamentul studiat, noua constructie va pastra
distantele minime prevazute in - HGR 930/2005 si SR 8591/1997, si anume minim 2,0 m dreapta-
stanga.

Se propune pastrarea racordului existent la reteaua de canalizare de pe Intrarea Carnavalului.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Conform Aviz nr. 19993961 din 20.05.2024 emis de RETELE ELECTRICE MUNTENIA SA, in zona
exista retea electrica de distributie.

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va face prin racordare la reteaua electrica existenta.

Edificabilul constructiei propuse va pastra distantele de siguranta conform Normativelor in vigoare.
Pentru noua constructie se va solicita un nou aviz de racord cu contorizare la retelele electrice
existente in zona.

ALIMENTAREA CU GAZ

Conform Aviz nr. 50293 / 319887856 / 16.05.2024 RG emis de DISTRIGAZ SUD RETELE, pe Intrarea
Carnavalului, exista retea de distributie a gazelor naturale.

Amplasarea bransamentului de gaze la reteaua stradald se realizeaza conform prevederilor

Regulamentului privind accesul la Sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin HGR
1043/2004.

Bransamentul de gaze pentru obiectivul in studiu va fi dimensionat conform normativelor in vigoare
de catre o firma autorizata. Executia va fi realizata numai de firme autorizate in acest sens.
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TELECOMUNICATII

Conform aviz nr. 100/05/03/01/1087 din 23.05.2024 emis de ORANGE ROMANIA COMUNICATIONS
SA, lucrarile propuse nu afecteaza instalatiile de telecomunicatii existente.
Constructia nou propusa va fi racordata la reteaua de telecomunicatii si fibra optica existenta in zona.

TERMOFICARE

Asigurarea agentului termic (apa calda si caldura) va fi asigurata din sursa locala - cu centrala

termica proprie.

Tipul centralei si dmensionarea acesteia se va face la etapa DTAC.

4.14. Bilant teritorial

Conform PUZ Sector 6 EXISTENT PROPUS
INDICATORI
Suprafata Pondere Suprafata | Pondere Suprafata [ Pondere
REGIM INALTIME P+2+M 0 P+1
Arie construitalasol | 162 | mp 45% 116 | mp 32% 126 | mp 35%
Arie Desfasurata | g, | | | O9ADC/S | o | 03222 | 324 | mp | 0,9 ADC/S teren
Construita teren
Accese, platforme
: 116 | mp 25% - mp - 112 | mp 31%
pietonale/ parcare
Spatiu verde pe teren 82 | mp 30% ) - ) 122 | mp 34%
natural
S totala teren | 360 ‘ mp ‘ 100% ‘ 360 | mp | 100% ‘ 360 ‘ mp ‘ 100%

3. CONCLUzZII

Prin aprobarea documentatiei PUD, se vor stabili conditile de construibilitate ale terenului reglementat
si prin urmare se va putea intocmi documentatia tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.
Toate costurile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar.
Prin realizarea investitiei se vor aduce beneficii din punct de vedere economic, social si estetic zonei studiate.
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPTULUT BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ {¥0[24C din__ A9 02 2024

IN SCOPUL: desfiintare constructii existente Cl si C2, construire locuinti individuald cu regim de indltime
S partial +P + 1L, imprejmuire teren si organizare executie lucriri.

Ca urmare a Cereril adresate de cu domiciliul / sediul In judetul - . municipiul / orasul
/ comuna _ Buecuresti , satul / sectorul
telefon / fax - . e-mail -, inregistratd lanr. 7075 din _ 01.02.2024 |
pentru imobilul  teren sifsau constructii — situat in municipiul Bueuresti, scctorul 6, cod pestal - . intr.
_ Carnavalului _nr. 22 _bloc_- _,scara_- _,etaj - _.ap._-_ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu ILC.G.MB. nr.
278/2013, cu modificarile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50,1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicald, cu
modificérile 3i completirile ulterioars. se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Exmasului de Carte funciard nr. 3944/16.01.2024 Stefinescu Lorena detine imobilul (constructii: C1, €2 si teren in
suprafatd de 360 mp, numdr cadastral 211772 - numar cadastral vechi 8715) situat In intr. Carnavaluluinr. 22. lmobilul a fost intabulat
in Cartea funciard nr. 211772 (provenita din conversia de pe hirtie 2 C.F. nr. 76095) cu incheierile nr. 77105/07.11.2017 (succesiune),
nr. 118065/19.11.2021 (succesiune) si nr. 94578/25.08.2022 (notare indreptare eroare materiald mixti).
Atentie: In Anexanr. 1 la Partea [ a Extrasului de Carte funciard nr. 3944/16.01.2024, la capitolul ., Date referitoare la constructii”,
sunt mentionate constructiile identificate cu numerele cadastrale 211772-C1 (locuinta) si 211772-C2 (anexd) ca avand situatia
juridica necunoscuti.

2. REGTMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafatd de 360 mp.
Se solicitd: desfiintare constructii existente C1 si C2, construire locuintd individuald cu regim de indltime S partial+P+1E,
Imprejmuire teren si organizare executie luerdri.
Destinatia: conform P.LZ. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona L1a - subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2-M niveluri. P.O.T. maxim = 43%; C.U.T. maxim penlru inalfimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.C.T. maxim
pentru Indltimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2+M = [,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul sc atla in zona fiseala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si completarile ulterioare si
a P.U.7. Coordonator Sector 6.
Dupil expertizarea prealabild a situatici existente se permite desfiintarea constructiilor existente Cl si C2, cu luarea misurilor de
protejare a constructiilor invecinate.
Se permite construirea unui imohil cu functiunca de locuinta individualad cu regim de ndllime S partial+P+IE, in baza elaborarii si
aprobidrii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire In raport cu functionarsa
zonci §i cu identitatca arhitecturald a acestcia, in haza unui studiu de specialilale, retragerile fata de limitele laterale si postericara
ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accescle auto i pictonale, conformarea arhitectural - volumetrica,
contormarea spatiilor publice.
P.(LT. maxim — 45%,; C.U.T. maxim pentru indltimi P+1 - 0,9 mp ADC/mp teren.
L.a elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.11.D.) s¢ vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022.
Dupi aprobarza Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) s¢ va intoemi documentatia tehnic in vederea obtineril autorizatiel de
construire.
Se permite imprejmuirea lerenului astlel: imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2,00 metri. din care un soclu opac
de 0,60 metri si o parte transparenté dublatd cu gard viu; pe limitele laterale si posterioare, imprejmuirile vor fi opace cu iniltimi de
2,50 metri.
Proicetantul, expertul tehnic si beneticiarul raman direcl raspunzilori penlru conslatarea situafiei actuale a cladirii si stabilirsa
masurilor care se impun pentru respectarea prevederilor legislaliel in vigoare.
Realizarea unei construclii noi va (i condilionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata totald
a parcelei afectald proieclului $i de respeclarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verel pe leritoriul municipiului Bucuresti.
Sistemul constructiy va respeela normele In vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executirii lucririlor se vor realiza in
incinti, Parcarca i gurarea se vor realiza conform prevederilor HC.G M B. nr. 66/2008.
Fxecutia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor HC.G.M.B. nr. 120/2010: exceutantul si beneficiarul lucrariler au obligatia
de a asigura spilarca si curdtarca vehiculelor si/sau a ulilajelor inainte de iesirex pe ciile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenile din constructii si desfiintard, s nu abandoneze sau s3 depoziteze deseuri provenite
din constructii si'sau demoldri pe domeniul public sau privat.
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Notd (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completirile ulterioare, Art. 8, alin. (4): Tn situatia in care i locul consmructiilor demolate solicitantul va construi o noua constructic
se elibereaza o singuri autorizatic de constructie in care se indici si se aprob atdt demolarea constructiei vechi, ¢l si construirea
celei noi. In acest caz se pereepe doar taxa in vederea construirii.

Notii (2): Conform prevederilor Legii nr. 372/2005 privind perfomanta energeticii a clidirilor, republicatd, pe lingd aplicarea
cerinelor minime de performan(a energetic a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovarc majord (definita
conform legii), in cadrul D.1.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punet de
vedere tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizdrii unor sisteme alternative de naltd cficienta
energeticii dacii acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) 5i obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFI(‘ATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONQTR[]]RF!DFSF!INTARE SE
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITCLARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desliintare — solicitantul se va adresa
autaritini competente pentru protectia medinlui:
AGENTIA PENTRU PROTECTTIA MEDIULUL BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarea Directivei Consiliulu 83/337/CEE (Directiva EIA) prmn._ eveluaren elecielor anumitor projecte puhl ice si privare asupra mediului, modificatd prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directive Consiliolui si Palumentulul Buropean 2003/35/CE privind participarea publiculud la elaborarsa anumitor planuri i programe o legilud
eu mediul §i modificarae, cu privire la participarea punlicului §i accesul la Justitie, a Dirsctivei 8S/337/CTE 51 a Directiver 96/6 /CE, prin curlificatul de wibanism se comunica
solicitantului cbligatia de 2 confacta awromtates tertonald de mediu pentru ed seeesla s analizeze §i 5& decidd, dupa caz, Incadrareaneincadrareq proiectiiul mvestitien
publicedprivate in lista prajectelor supuse evaludni ingactului asupra medinlui,
Tr aplicarea prevedenlor Diteetivei Consiliului 85/337/CEE. prj"w'um de amitera a acordului de mediu se destZsoard dup2 emiterca certificatului de urbanism, antzrivr depunerii
documentajict pentry autorizares executirii lucrinlor de canstruetii la autoritatea administratici publice compemente.
in vederea satisfacerii carintelor cu orivire la procedura de emutere o acordulw de mediu, autorilutes competentd pentru protectia mediulvi stabileste mecanizmul asiguran
covsultirii publice, centralizarii optiumilor publiculw si formulénii unui punct de vedere aficial cn privirs la realizarea investitiei ir 2cord cn rezultatele consultirn: publice.

In aceste conditii:

IDupn primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligalia de 4 se prezenta la autoritatea competentd pentru pr otectia medinlni Tn vederea

cvaludrii initiale a investified gi stabilivii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a proceduri i de evaluare adecvatit. in

urma cvaluiirii initiale a notifiefirii privind intentia de realizare a proicetului se va emite puneful de vedere al auloritiitii competente pentru protectia
mediului.

et
In situatia in care auloritaten competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului yi/sau a evalugrii
adervate, solicitantul are obligatin de a notifica acest fapt antorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
aulorizarea execoticii lueririlor de constructii.

i s

e
in situatia in care, dupd cmiterea certificatului de urbanisin ori pe parcursul deruliirii procedurii de e\'aluarm ARUPra mediuluimml
renunfi In intenfia de realizare a investifici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI i_NSOT[T:\
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificalul de urbanism (copie):
b) dovada, in copie, conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd  D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.AD
d) avizele si acordurile de amplasament stabilile prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind wtilitdtile wrbane §i infrastructura (copie):
@ alimentare cu apd - $.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate
alimentare cu energie electrici - 8.C. Retele Electrice Muntenia S.A.
U alimentare cu encrgic lermici
@ gaze naturale - 5.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L.
@ telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
salubritate - operator autorizat
L transport urban
d.2. avize si acorduri privind:

L securitated la incendiu L protectia civila O s3natatea populaliel
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sizsau afe serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4. studii de specialiiale (1 exemplar original). @ P.U.D. aprobat conform legislatici in vigoare; @ expertiza tehnicd
intocmitd de expert tehnic atestat; @ studiu geotehnic; B raporf de wn[bmlclrc NZFER: @ referate de verificare; ® deviz general al
lucrarilor, intocmit in mnfm'r'ntate cu prcvede*‘lle levale in vigdars

e) punethde-vedere/actul-3

f) documentele de platd ale urmatoarcior taxc ( \,op]c) as itate, timhru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are - ,d{_ 24 luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilitiii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile Tnainte de data expiririi acestuia, conform
normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

PRIMAR, Sl%RETAR.GENFﬁiAL.
4 '~ DEMIREL SPIRIDON

ARHITFA ‘T SEF,

ARH. MARCEL EVJRENTIN BERA

Director gen.adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe , 4
[ntoemit - 2 ex.: arh. Viorel Constantm Popescu

Achitat taxade 9,00 __ lei, conform Chitanteinr. 017879  din  01.02.2024 _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-posta la data de A9 ek, Lo #‘7

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind auotorizarea executirii lucririlor de construetii,
republicatd, cu modificdrile si com pletdrile ulterinare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de - pini la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urméind si obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de le1, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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