ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARARE
privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotarari
pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate privata
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica
”Amenajare spatii verzi si zone de recreere - Aleea Zvoristea, SECTOR 6”

Tinand seama de Referatul de aprobare al Primarul Sectorului 6, Nota de fundamentare a
Administratiei Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6 nr. 23347/20.11.2024
si Raportul de specialitate al Directiei Generale Investitii Publice nr. 84109/26.11.2024,
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 6;

Viazand avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 1 -
Buget, Finante, Investitii si Fonduri Europene si nr. 5 - Juridica, Disciplind Urbana, de Ordine
Publica si Situatii de Urgenta;

In conformitate cu prevederile:

— Art. 2 alin. (1) lit. a) si (2') si art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Art. 4 alin. (2) si (7) din Anexa la H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. a) si g), art. 166 alin. (2) lit. g) si alin. (3), art. 196
alin. (1) lit. a) st art. 197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti emiterea unei
hotarari pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate
privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ”Amenajare spatii verzi si zone de
recreere - Aleea Zvoristea, SECTOR 6”, conform Anexei, care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

(2) Justa despagubire pentru imobilele proprietate privatd identificate in anexa prezentei
hotarari a fost estimatd conform raportului de evaluare realizat prin raportare la expertizele
intocmite si actualizate pentru anul 2022, valabile si pentru anul 2024, de Camera Notarilor
Publici la suma de 1.989.369 lei, conform listei din Anexd, suma la plata careia Sectorul 6 al
municipiului Bucuresti isi exprima disponibilitatea de a contribui din punct de vedere financiar.

Art. 2. Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea imobilelor
expropriate, aga cum sunt acestea identificate in anexele prezentei hotarari, in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 6, ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de
proprietate in domeniul public al municipiului Bucuresti, in vederea edificarii lucrarii de utilitate
publica ”Amenajare spatii verzi si zone de recreere - Aleea Zvoristea, SECTOR 6”.



Art. 3. (1) Primarul Sectorului 6 prin aparatul de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentei, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publicd se vor face, conform competentelor,
prin grija Secretarului general al Sectorului 6.

Art. 4. Prezenta hotdrare se poate contesta de cei interesati la instanta competenta,
in termenul prevazut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)
Adina Nicolescu din O.U.G. nr. 57/2019

Secretarul general al Sectorului 6,

Demirel Spiridon

Nr.: 274
Data: 28.11.2024

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, Tel.: 037.620.4319; Fax: 037.620.4446;
www.primarieb.ro; e-mail: primb@primarie6.ro; facebook.com/ PrimariaSectorului6




EVALUARE - Stabilirea sumelor aferente despagubirilor in temeiul Legii nr 255/2010 pentru

proprietétii imobiliare ANEXA
la H C.L.al sectorulm 6 nr. 274/28 11.2024

SINTEZA EVALUARII

Proprietate imobiliara compusa din:
TEREN in suprafata de 2000 mp.
OBIECTUL EVALUARII:
Cladirea C1 - regim de inaltime S+P+Pod - Proprietate
imobiliara de tip rezidential ;

Cladirea C3 - regim de inaltime Parter - Constructie anexa
de tip MAGAZIE ;

Cladirea C4 - regim de inaltime Parter - Constructie anexa
de tip GARAJ .
situat in Aleea Zvoristea, Nr. 1A, Sector 6, Bucuresti

CLIENT: S.C MOBIUS DESIGN BIROU DE ARHITECTURA, Str.
Ardealului, Bl. 3, Sc. A, Et. 2, Ap. 12, SLOBOZIA, jud.
lalomita

UTILIZATOR; - 8.C MOBIUS DESIGN BIROU DE ARHITECTURA,

COD UNIC DE IDENTIFICARE 35823638

PROPRIETAR ALMANSOORI INVESTMENT SRL, CIF: 37257527

SCOPUL RAPORTULUI: Studiul de piata pentru evaluare a sumelor de
despagqubire pentru expropriere (conform prevederilor

leqii 255/2010 ) *
Amendament - IPOTEZA

SPECIALA Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de
Urbanism, dar:
- Cu ocazia vizionarii terenului, s-au primit informatiile la
fata locului (de la 3 locuitori din zona), si anume:
proprietatea- terenul ar fi strabatut de conducte termice si
conducte de apa (sediul CET ce deserveste blocurile
invecinate este vizavi de teren), astfel ca terenul sa fie
afectat de anumite interdictii de construire:
N.B. Foarte important:
- In cazul in care se emite un certificat de urbanism din
care reies interdictii de construire a terenului, VALOAREA
ACESTUI TEREN VA FI SEMNIFICATIV MAI MICA
DECAT CEA ESTIMATA IN CADRUL ACESTU] RAPORT:
- ASTFEL EVALUATORUL RECOMANDA IN MOD
EXPRES UTILIZATORULUI/EXPROPRIATORULU] SA
CEARA CERTIFICAT DE URBANISM PE CARE SA IL
PUNA LA DISPOZITIA EVALUATORULUI PENTRU A
FACE COMPLETARI LA RAPORT ACOLO UNDE VA Fi
CAZUL.

DATA DE REFERINTA A EVALUARII  02.09.2024

DATA EMITERII RAPORTULUI Septembrie 2024
Georgescu GETA-STELA
Evaluator Autorizat El, EPI, VE-EP|
Legitimatie Nr. 12766 / 2024
Str. fon Neculce nr. 46, Sector 1
Telffax 021.22.44.275
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EVALUARE — Stabilirea sumelor aferente despéagubirifor in temeiul Legii nr 255/2010 pentru
proprietatii imobiliare

OBIECTUL EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului
situat in Aleea Zvoristea, Nr. 1A, Sector 6, Bucuresti.

Date proprietate si suprafete :

Caracteristici
Localizare Aleea Zvoristea, Nr. 1A, Sector 6, Bucuresti
Acces Aleea Zvoristea / Aleea Dealul Macinului
TEREN
Nr cadastral Suprafata (mp)
206537 2.000
Constructii :
Numar Destinatie constructie | Supraf. (mp) Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:159 mp; S. construita
206537-C1 Jocuinte 158 desfasurata:159 mp; Locuinta
206537-C2 aonstusti-aneta ris) : : i
NU EXISTA PE TEREN
i S. construita la sol:57 mp; S. construita
206537-C3 constructii anexa 57 desfasurata:57 mp: Magazie
.. S. construita la sol:19 mp; S. construita
206537-C4 constructii anexa 19 desfasurata:19 mp: Garaj

Suprafetele construite la sol si desfasurate sunt preluate din Extrasul de Carte Funciara Nr.

92327 / 09.09.2024, pus la dispozitia evaluatorului.
La data de referinta a evaluarii, imobilul NU este utilizat.

SCOPUL EVALUARII
Prezentul raport se realizeaza in scopul : Estimarea sumelor de despagqubire (conform

prevederifor legii 255/2010 ) *

TIP Valoare — estimarii sumelor aferente despagubirii, in vederea exproprierii, conform
expertiza actualizata de camera notarilor publici pentru imobil (teren si constructii)

Legea Nr. 255/2010 din 14/12/2010 - legea cu privire la exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local
Art. 5 - (1) In vederea realizérii lucrdrilor previzute la art. 1 i 2. expropriatorul prevézut la ari. 2 alin. (2) are
obligatia de @ aprcba prin hotdrire a Guvernului sau, dupa caz, prin hotdrare a autoritatit administrafiel publice
locale sau judetene, respectiv a Consiliufui General al Municipiului Bucuregti, dupa caz, potrivit legii, indicatorii
tehnico-economici ai lucrdrilor de interes nafional, judetean silocal, pe baza documentatiei lehnizo-sconomice
aferente, amplasamentul lucrérilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a
variantei finala a studiului de fezabhilitate, dupd caz, sursa de finantare. precum si declansarea procedurii de
expropriere a tuluror imobilelor care constituie coriderui de expropriere. a listei proprietarilor asa cum rezulta
din evidentele Agentiei Nationale de Cadastru gi Publicitate Imobiliara sau ale unitdfilor administrativ-

teritoriale, sumele individuale aferente despagubirilor cstimale de cdire expropriator pe baza unui ragort de

evalyare intocmif avand in vedere expariizele Intocmite si actuaiizate de camerele notarilor publici si termenu!
in care acestea se vireazd inir-un cont deschis pe numele expropriziorului la dispozifia proprietarilcr de
imobile ;

Pentru estimarea sumelor aferente despagubirilor, evaluatorul va avea in vedere si se va raporta la
“ghidul valorilor orientative ale proprietatilor imobiliare pentru anul 2021, efectuate de camera notarilor publici,
asa cum cere legea 255/2010 art. 11 alin (7), (8) si (9).

art. 11.alin (7). (8). si {9)
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EVALUARE - Stabilirea sumelor aferente despégubirilor in temeiul Legii nr 255/2010 pentru
proprietatii imobiliare

(7) Dupa receptionarea documentatiilor cadastrale de citre cficiile de cadastru i publicitat imobiliari/Ageniia
Nafionald de Cadastru 3i Publicitate Imobiliard, un expeit evaluator specializat in evaluarea proprietitilor
imobiliare, membru al Asociafiel Nationale a Evaluatarilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare prin raportare la momentul transferului dreptului de proprictate, doar pentru imobilela expropriate
pentru care exista modificdri de orice naturd fafd de datela prevazute In anexe la hotdrdrea
Guvernuluifcansiliului judefean/consiliului local, prevazutid la art. 5 pentru fiecare unitate administrativ-
teriforiald, pe fiecare calegorie de folosin{d.

(@) Raportul de evaluare se intocmeste avindu-se fn vedere expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici,_potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal. cu
modificarile si completdrile uiterioare.

(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din

Rominia.

CLIENT
S.C MOBIUS DESIGN BIROU DE ARHITECTURA, Str. Ardealului, Bl. 3, Sc. A, Et. 2, Ap. 12,
SLOBOZIA, jud. lalomita, in baza Contractului de prestari servicii nr. 15 /28.08.2024.

PROPRIETAR
-  ALMANSOORI INVESTMENT SRL, CIF: 37257527

UTILIZATOR
- S.C MOBIUS DESIGN BIROU DE ARHITECTURA, CIF: 35823638

OPINIA EVALUATORULUI
Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raport.

Calculul valorilor despagubirilor s-a realizat de catre evaluator respectand Legea 255/2010.
Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea stricta a legii 255/2010, astfel:

“(9) Raportul de evaluare se infocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera
notarilor publici, potrivit articolului 77" alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare”.

Zonarea din “Studiul de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Municipiul
Bucuresti, se aplica si dupa data de 01.01.2024” conform adresei CNPB Secretariat cu Nr. 9804 /
28.12.2023 — elaborat de SC G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL.,

S-a aplicat astfel:

1. Metoda estimarii sumelor aferente despagubirii, in vederea exproprierii

{conform prevederilor legii 255/2010 )

Curs BNR la 2 septembrie 2024 si data de referinta a evaluarii 4,9755 lei
Data de referinta a raportului: 2 septembrie 2024

Data Inspectiei 2 septembrie 2024

Data emiterii sintezei 10 septembrie 2024

N.B. Inspectia pe teren a fost efectuata in data de 2 septembrie 2024 de catre eval. Georgescu
Stela si jur. Bogdan Ciurea. La inspectie nu a participat niciun reprezentant al proprietarului

sau utilizatorului.
Accesul a fost posibil deoarece proprietatea este libera, extrem de degradata, imprejmuita

superficial, cu zone ale imprejmuirii deteriorate.
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EVALUARE - Stabilirea sumelor aferente despdgubirilor in temeiul Legii nr 255/2010 pentru
proprietéatii imobiliare

In urma aplicarii acestei METODE au fost obtinute urmatoarele valori:

Suprafata teren ce se expropriaza 2.000 mp
(apartine persoanelor juridice)

Suprafata lungime GARD afectata de coridorul de
expropriere 195 mi
VALORI furnizate de Studiu de Piata - Grila Notariala 2022

Suma aferenta despagubirii — "
(teren + constructii + gard) (Lei) 1.989.389 Lei
Suma aferenta despagubirii -
(teren + constructii + gard (Euro) 399.833 Euro
Din care :
Suma aferenta despagubirii - TEREN 1.751.376 Lei
Suma aferenta despagubirii — gard 25.226 Lei
Suma aferenta despagubirii — C1 173.252 Lei
Suma aferenta despagubirii — C3 7.374 Lei
Suma aferenta despagubirii — C4 32.142 Lei

Prezentul raport / sinteza NU este intocmit conform Standardelor de Evaluare a bunurilor de la data
evaluarii : Valoarea NU este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de evaluare.

Georgescu GETA-STELA
Evaluator Autorizat Ei, EPI, VE-EPI
Legitimatie Nr. 12766 / 2024
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EVALUARE — Stabilirea sumelor aferente despdgubirilor in temeiul Legii nr 255/2010 pentru
proprietatii imobiliare

Fotografii IMOBIL preluate cu ocazia inspectiei realizata in data de 02 septembrie 2024

Constructia C1 Constructia C1

1; Constructia €2 Constructia €2
ki NU EXISTA PE TEREN NU EXISTA PE TEREN

Constructia C2
NU EXISA PE EREN

"\
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EVALUARE - Stabilirea sumelor aferente despéagubirilor in temeiul Legii nr 255/2010 pentru

proprietétii imobiliare

Constructia C3
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EVALUARE - Stabilirea sumelor aferente despagubirilor in temeiul Legii nr 255/2010 pentru

proprietatii imobiliare

VECINATATI
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EVALUARE - Stabilirea sumelor aferente despagubirilor in temeiul Legii nr 255/2010 pentru
proprietatii imobiliare

.’ L Cficiul de Cadastru si Publicitate Imobil ard BUCURESTI Nr. cerere 52327
& Biroul de Cadastry §i Publicitate Imobiliars Secrorul 6 Ziua o3
' Luna i o3
oy . o 2ol 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " cawerheare
2 Lt s PENTRU INFORMARE oLeR P M
Carte Funciara Nr. 3065237 Bucurest Sectorul & ml""l"m ””ll ’Immlm

A. Partea |. Descrierea imobilului
Mr CF vechi:46223 Bi5
TEREN intrav fan Nr cadastral vech: 6263

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 6. Al ZVORISTEA IFOSTA RATARITULUI NR 767, Mr. 2.4, Jud. Sucurest

Nr. [Nr. cadastral Nr. " 5y 7 "

et | el Suprafata® (mp) Chservati / Referinte

Al 206537 2000
Constructi

Nr cadastral s \
7 | nr. topografic Adresa Observatii f Referinte
231 206537-C1 Loc, Bucuresti Sectoru: b, | Nr niveluricl; 5 canstruita Ja sol155 mp; 5 construita
DUORISTEA IFOSTA RASARITULLE NR |desfasurata:139 mp;  Lecuinta

T/ Nr 15, lud. Bucurest
f 0EE37-C2 Loc. Bucuresti Sectorul &, Al Nro riveluril: 5. constniita la sol:70 mp: 5. corstruita
ORIZTEA IFOSTA RASARITULUI MR |desfasurata: 70 mp:  Srslier auto

764, Nr. 14, Jud. Bucarasti
213 206537-C3 Toc. Bucuresti Sectaral 5, 51 Wr riveluril; 5. constriita la sol.57 mp; 5. corstruta
ZVORISTEA IFOSTA RASARITULUI MR [desfscurata:57 mp:  Magazie
JEL Nr 13 |ud. Bucuresti
514 20652704 Loc. Bucuresti Sectorul 6, =1 Nr riveluril; 5. constriita la sohl3 mp; 5. cGnEtruRa
= A VORISTEA IFQSTA RASARITULUENR |desfasurata:15 mp:  Garsj

JE Nr 13, Jud. Bucuresti

B. Partea Il. Proprietari si acte

H

H

Inscrien privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1033849 f 12/10/2007

Act nr. -;

in baza cereri. cu nr de mai sus se noteaza actul aditona! nt 395 ! ~1.-11.-12 3135 214

10.10.2007 BNP Dorna Mitrea !a contractul de vanzare/cumparare

B5 [aut. nr 370728 02.2007 BNP Dorina Mitrez , asupra imob:lului situat n

Aleea Zvoristea nr 1 A, cu nr cadastral 6263 | intabulat n CF1 46323

BIS | proprietatea lui 5C TUNGAL METRAQL 5A

63162 / 20/09/2017

Act Notara! nr. 1805 din 19/09/2017 emis de Lazar Tamara Elena;

B intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie., cota 81,41 &212 213 414
actusla 1/1

1} ALMANSOCRI! INVESTMENT SRL, CIF:37257527

69491 7 11/10/2017

Act Notara! nr. 16, dr 22/09/2017 emis de Lazar Tamars Elena;

BT 5e noteaza incheierea de rectificare nr. 15 din 22.09.2017 emis deNF =1, 511,512,313, 2149
Lazar Tamara E'gena
10059 / 07/02/2018
Act Notara! nr. Dec aratie nr. 323, din 06/02/2018 emis de BNP Dinculescu Raluca-Adriana;
se noteaza actualizarea informatilor tehn ce asupra imoblulul de Ia A3, ALY A1 Z AL =14

Al cu privire & ew dentierea pe planul ge amplasament 5 delimitara
a vecnatatilor s accesulu: la imobil. precum si a suprafetelor
B8 |constructilor, n conformitate cu disp. art. 232, lit.[}) din Legea 7/1956
republicata si ale art. 95 din Regulamentu! avizare, receptie si inscriera
n evidenteie ce cadastru si cartea funciara 2 BCPl-urilor, aprobat prn
ODG al ANCPI nr, 7002014,

Document care cangine date ou carscter persona) protejste &= prevegerie Legil Nr. §TT0001. Paging 1 din &

Eeruze penby infornare aniie 2 2 ey epay.aneplm Fommular versiucea 1 1
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EVALUARE — Stabilirea sumelor aferente despagubirifor in temeiul Legii nr 255/2010 pentru
proprietatii imobiliare

Carte Funciard Nr. 206537 Comuna/Crag/Municipiu: Bucuresti Sectorul &

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezrmembramintele dreptului de proprietate, dreptun reale Referin
de garantie s sarcini e
NU SUNT
Oocument chre coafing Jdate cu carscter parsonal prateyete d2 orevedsrie Legn W B7TO00E Paginag 2 din 4
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EVALUARE — Stabilirea sumelor aferente despagubirilor in temeiul Legii nr 255/2010 pentru
proprietatii imobiliare

Carta Fupciard Nr. 206537 Comuna/Cras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (op)” Observat: ! Refernja
206537 2.000
* Suprafata este detenminatid in planul de proigciie Stereo 70.

DET-LI LINISRE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie | s | Suprafata o 2 e ‘

o | folosints |ian foopd Tarla Parceld Nr topo Observati / Referinte

1 cut Ipal 2000 - - =

constructi
Date referitoare 1a constructii
& Destinatie ” Zituatie .

Crt Numar constructie Supraf. imp) Suridics Chservaiii / Referinte

5 construchi de s % construta I3 =oll189 mp; 5 ccretraita
~11] 206537-C1 laeuints 158 Tuacte |G facraa 155 mp: Lecainka

22| 203313 | comstuctianaa |70 [CuachalS Bty B S g6y 3 conewans
Al3 206537-C constructii anexa 57 {u acte ;sf‘;zzi;r_gl% lz: :ps_ol:.’;‘hg,;;ie 5 constrdita
514 | 20653704 | constructi anexa 19 Cu acte gésf‘;z’;jg;?q 'j_j;_"‘-l%a;’;;}i 5 censtruita

Lungime Segmente _ )
1) Valonile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit 1= {m)
Document care congine aate o Caracter parzonal, proteyete J# prevederie Legii Ne 6772001, Paging 3dm 4
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EVALUARE — Stabilirea sumelor aferente despdgubirilor in temeiul Legii nr 255/2010 pentru

proprietéatii imobiliare

Carte Funciard Nr. 206537 Comuna/CUrag/Municigiu- Bucyresti Sectarul 6

Punck Punct Lungime segment
inceput sfarsit 1= (m)
1 2 26 345

2 3 18 505

3 4 €191

4 5 18.9768

5 3 € 114

5] ¥ G.55

. 3 £812

3 3 415339

9 10 £ 51

10 11 4193

11 12 £ 8B4

12 1 20243

& Lungimie segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

=X Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru

Extrazul de carte furciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCFI contine inforrratiile din cartea
funciard actve ia data generdn:. Acesta este va'zbi! in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455,2001,
corcborat cu art. 3d n O.U.G. nr. 4172016, excius v in rmedw’ e'ectronic, partru achivitdti si procese
adm nistrat ve pravazute de legis’aza in vigoare Valakilitatea poate fi extinss siin forma fizicd a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedura! al institutiei publice ori entitdzi
care a solicitat prezentarea acestu extras.
Verficarea coracttud ni si realitdti nformatilor continute de document se poate face 'a adresa
www. ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online dispenibil in antet Codul de verficare este valabil
30 de zile calendarist.ce de 'a momentul generdri documentului

Data 51 ora generani,
03/09/2024, 17:55

Document care congine ddte cu caracter personal, proteiste &= orevegerie Legi Nr STT.0001

Pagina 4 din &
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EVALUARE - Estimare valoare de piata

SINTEZA EVALUARII

OBIECTUL EVALUARII:

CLIENT:

UTILIZATOR:

PROPRIETAR

SCOPUL RAPORTULUI:

Amendament — IPOTEZA
SPECIALA

DATA DE REFERINTA A EVALUARII

DATA EMITERII RAPORTULUI

Proprietate imobiliara compusa din:
TEREN in suprafata de 2000 mp.

Cladirea C1 - regim de inaltime S+P+Pod - Proprietate
imobiliara de tip rezidential ;

Cladirea C3 - regim de inaltime Parter - Constructie anexa
de tip MAGAZIE ;

Cladirea C4 - regim de inaltime Parter - Constructie anexa
de tip GARAJ .
situat in Aleea Zvoristea, Nr. 1A, Sector 6, Bucuresti

S.C MOBIUS DESIGN BIROU DE ARHITECTURA, Str.
Ardealului, Bl 3, Sc. A, Et. 2, Ap. 12, SLOBOZIA, jud.
lalomita
- S.C MOBIUS DESIGN BIROU DE ARHITECTURA,
COD UNIC DE IDENTIFICARE 35823638

ALMANSOORI INVESTMENT SRL, CIF: 37257527

Stabilirea valorii de piata in cazul despagqubirii conform

leqii 33/1994, art. 26 (in faza ulterioara a exproprierii) *

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de
Urbanism, dar:

- _Cu ocazia vizionarii terenului, s-au primit informatiile la
fata locului (de la 3 locuitori din zona), si anume:
proprietatea- terenul ar fi_strabatut de conducte termice si
conducte de apa (sediul CET ce deservesc blocurile
invecinate este vis-a-vis de teren), astfel ca terenul s3 fie
afectat de anumite interdictii de construire:

N.B. Foarte important:

- In cazul in care se emite un certificat de urbanism din
care reies interdictii de construire a terenului, VALOAREA
ACESTUI TEREN VA FI _SEMNIFICATIV MAI MICA
DECAT CEA ESTIMATA IN CADRUL ACESTUI RAPORT:
- ASTFEL EVALUATORUL RECOMANDA IN MOD
EXPRES UTILIZATORULUI / EXPROPRIATORULUI SA
CEARA CERTIFICAT DE URBANISM PE CARE SA IL
PUNA LA DISPOZITIA EVALUATORULUI PENTRU A
FACE COMPLETARI LA RAPORT ACOLO UNDE VA FI
CAZUL.

02.09.2024

Septembrie 2024
Georgescu GETA-STELA
Evaluator Autorizat EIl, EPI. VE-EPJ
Legitimatie Nr. 12766 /2024
Str. lon Neculce nr. 46, Sector 1
Tel ffax 021.22.44.275
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EVALUARE - Estimare valoare de piata

OBIECTUL EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului
situat in Aleea Zvoristea, Nr. 1A, Sector 6, Bucuresti.

Date proprietate si suprafete :

Caracteristici

Localizare Aleea Zvoristea, Nr. 1A, Sector 6, Bucuresti
Acces Aleea Zvoristea / Aleea Dealul Macinului
TEREN
Nr cadastral Suprafata (mp)
206537 2.000
Constructii :
Numar Destinatie constructie | Supraf. (mp) Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:159 mp; S. construita
Sl locuinte L desfasurata:159 mp; Locuinta

NU EXISTA PE TEREN

S. construita la sol:57 mp; S. construita
desfasurata:57 mp; Magazie

206537-C3 constructii anexa 57

S. construita la sol:19 mp; S. construita

206537-C4 constructii anexa 19 desfasurata:19 mp: Garaj

Suprafetele construite la sol si desfasurate sunt preluate din Extrasul de Carte Funciara Nr.
92327 1 09.09.2024, pus la dispozitia evaluatorului.
La data de referinta a evaluarii, imobilul NU este utilizat.

SCOPUL EVALUARII
Prezentul raport se realizeaza in scopul : Stabilirea valorii de piata in cazul despagubirii
conform legii 33/1994, art. 26 (in faza ulterioara a exproprierii)

TIP Valoare — Valoare de PIATA pentru imobil (teren si constructii)

CLIENT
S.C MOBIUS DESIGN BIROU DE ARHITECTURA, Str. Ardealului, BI. 3, Sc. A, Et. 2, Ap. 12,
SLOBOZIA, jud. lalomita, in baza Contractului de prestari serviciinr. 15/ 28.08.2024.

PROPRIETAR
- ALMANSOORI INVESTMENT SRL, CIF: 37257527

UTILIZATOR
- §.C MOBIUS DESIGN BIROU DE ARHITECTURA, CIF: 35823638

OPINIA EVALUATORULUI

Estimarea valorii de piata pentru imobilul descris mai sus a fost determinata in conformitate cu
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022 tinandu-se cont de conditiile de piata de la
data de referinta a raportului.
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EVALUARE - Estimare valoare de piata

S-a aplicat abordarea prin piata astfel:

metoda costurilor pentru constructii

1. Abordarea prin piata - metoda comparatiei directe de piata pentru teren si

Curs BNR la 2 septembrie 2024 si data de referinta a evaluarii

Data de referinta a raportului: 2 septembrie 2024

Data Inspectiei 2 septembrie 2024

4,9755 lei

N.B. Inspectia pe teren a fost efectuata in data de 2 septembrie 2024 de catre eval. Georgescu
Stela si jur. Bogdan Ciurea. La inspectie nu a participat niciun reprezentant al proprietarului

sau utilizatorului.

Accesul a fost posibil deoarece proprietatea este libera, extrem de degradata, imprejmuita

superficial, cu zone ale imprejmuirii deteriorate.

Data emiterii sintezei 10 septembrie 2024

In urma aplicarii acestei ABORDARI au fost obtinute urmatoarele valori:

VALOARE ESTIMATA CONSTRUCTIE C1
VALOARE ESTIMATA CONSTRUCTIE C2
VALOARE ESTIMATA CONSTRUCTIE C3

YALOCARE ESTIMATA CONSTRUCTIE C4

VALODARE ESTIMATA - TEREN

2

000 EUR

(v}

~ 139.275 lei
0 lei
4.974 lei

3.979 lei

3.059.072 lei

Tn urma analizrii valorii obtinute, avand in vedere tipul si pozitia imobilului, datele de pe piata si
scopul raportului de evaluare, valoarea de piata obtenabila pentru proprietatea analizata este cea

obtinuta prin abordarea pe PIATA, respectiv:

VALOARE ESTIMATA CONSTRUCTIE C1
VALOARE ESTIMATA CONSTRUCTIE C2
VALOARE ESTIMATA CONSTRUCTIE C3

VALOARE ESTIMATA CONSTRUCTIE C4

28.000 EUR 139.275 lei
0 EUR 0 lei
1.000 EUR 4.974 lei
800 EUR 3.979 lei

VALOARE ESTIMATA - TEREN

Georgescu GETA-STELA
Evaluator Autorizat El, EPI, VE-EP/
Legitimatie Nr. 12766 / 2024
Str. lon Necuice nr. 46, Sector 1
Tel ffax 021.22.44.275

615.000 EUR

3.059.072 lei
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EVALUARE - Estimare valoare de piata

Fotografii IMOBIL preluate cu ocazia inspectiei realizata in data de 02 septembrie 2024

Constructia C1 Constructia C1

Constructia C2 Constructia C2
NU EXISTA PE TEREN NL_I EXISTA PE TEREN

57

Constructia C2
NU EXISTA PE TEREN
2 .:—.. u N 3 - e
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EVALUARE - Estimare valoare de piata

Constructia C3

Constructia C3

Constructia C3

Constructia C4
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EVALUARE - Estimare valoare de piata
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EVALUARE - Estimare valoare de piata

VECINATATI
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EVALUARE - Estimare valoare de piata

g Foul de Cadastru s Publicitate Imobiiard UCLREST] Pt zersre 52327
-ﬁ, Rirou’ de Cadazzra 3¢ Puslcitates Imobiliara Secardl 5 T 25

§ Lirs as
# .. 2l : 24
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o e

T

PENTRU INFORMARE '
Carte Funcard Nr. J08537 Bucuresh Sactor! & ”"ml”m |

A. Partea |, Descrierea imobitului
Hr CF vechi4632% BIS

TEREN !ntrav 'an Nr cadsstral veck 6263
Adresa. Loc Bucuresh Sectoru! 6. &1 ZVCRISTEA (FO5TA RASSRITULLY NB TEL Nr. 14 jud. Bucurest

Nr. [Nr cadastral Nr " ; p

e topografic Suprafaia* [mp! Observati / Referinte

Az 208537 Z 800
Construchi

Nr cadastral
Lo bm———- S Adresa Observaty { Aeferinte
211 WETIT-CL . Bucureet zectory’ 5. Al Yr. owvelari 1 S "ﬂr’rt' ta la soi 159 ~np. 3 corstrutta

[3TES FOST~ PoSARITULUL MR (desfazurata:l58 nip:  Locumrta

€., Nr. 1A jud Bucuresm

B S0BE3T.C2 Eucurest Tectoru’ 5 -] Nr raveluril. 5 corstruiza 3 50l 7C mp. 3 corstruita
FOSTZ RASARITILUI NE [desfasurata: 7D mp:  =telizr aduto

T6i Nr. 1. Jud Bucuresn
213 206537035 _or. Bucurest sectorul 5. =1 Nr rivelurn:l. 5 corstnata fa =olTT mipr 5 fonstruita
’ soEEme it 2 CRET~ F~;-9‘T.'LL:’T NF |desfasurata:ZT -np. Magaze
1 AAESITCA Nropielurcl) 5 ocorstruita Ta sollIS mp. 5 corstruita
L A05537-C4 Fa : | NE |desfasurata:19 wp: Gargy

TEL NI 1-— lud E_JC.::'&:.:

B. Partea Il. Proprietari 5i acte
inscreri prvitoare la dreptul de propnietats 5 alte dreptur: reale Refanintie

1033849 / 12/10/2007
Act rr -

in bazn cerarn cu nr de mai sus se noteazs achul adtional nt 395 ¢ «1,-411 =12 213 =14
10.10 2007 BNP Dorna Mtrea |3 contractul de vanzare/curparare
85 |aut nr 37028 09.2007 BNP Diorina Mitrea , asupra sroblului siktuat in
Alesa Zvonstea nr 1 A, cu nr cadastral 6262 | intabulat :n CFI 26323
315 proprietatea lu 3C TUNGAL METROU 54

63162 f 20/09/2017

Act Notara nr. 1805, din 18;0%:2017 ervis de Lazar Tarmars Siena:
lintabularz, dregt de PROFAIETATE. dobandt prin Convente cota
actuala 1/1

1! ALMANSCOR! INVESTMENT SRL, CIF 752

69491 /11/10/2017

act Motara' nr. 16 din 2Z/09/2017 ernis de Lazar Tamara Elena;

=1,A11,212,A135 143

ES

57 %Se noteazs incheiares de rectficare nr 16 dn 22.09.2017 emis i&:—f.’DI =1, -~11 212 -13 2312
Lazar Tamara Elena
10059 f 0770272018
Act Notara' nr Declaratia nr. 332 din 06/02:20182 ermnis de ENF Dirculescu Baluca-Adriana,
se noteszas actualizarea mformatilor tehrice asupra moblulu de la 21.-11 =12 -15 <143

A1 cu prwire 's evdentierea pe planul de smplaszament s defimitare
a wecnatatlor s sccssuw la smobil pracum 51 & suprafeteor
23 |constructilor, 'n corformtate cu disp 3t 23 Lt | din Legea T/133€6
repubicata si ale art. 85 dir Regulamentul avizare, raczpte s nscnere
r eviderte'e de cadsastru st cartea funciara a BCPLunlor, aprobat prr
COG al ANCPI nr. 700,201

13

DcomieTs cave conpne date cu S3°3CTe” PETTONAL QrOIs e de prevedesie veg W FTT 200D fFagna land

™ & o . epay.ancplro
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EVALUARE - Estimare valoare de piata

Carte Funclard Nr. 206537 Comuna,OragMurnicipiu Bucurest: Zectorul 6
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrier privind dezmembrimintele dreptuiui de proprietate, dreptur: reale
4 : Aeferinie
e garantie 5t sarcini

HU SUNT

i P L ey o .
Doc. mans care SONPNe Anle Cu SATECIET DESSANS, oroterete = Fresepesie Leg N §TT 2001 FagNs 2 oam 2
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EVALUARE - Estimare valoare de piata

Carte Funciara Nr. 206537 Comuna/Crag/Municipiw: Bucurest: Sectorul 6

Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral  |Suprafata imp)* Chbservat ¢ Referinga
206537 2 000
¢ cuprafata =cte determinata in planul de proectie Sterso 70

DETALH LINIASRE IMOEBIL

P

IS
Date referitoare la teren
tir | Categorie | rera | Suprafa i s ‘
:‘r‘; fgégggm.rjg il ::Imp,\ta Tara Parceld Nr topo Observaty / Referinte
1 curth lpa| z.000 - - -
construct:
Date referitoare la constructii
. & Destinatie . Siuage .
€rt Numar ConZtruc“;ns& sugraf. (mp! “’wé‘:‘:a COhservati / Referinte
- = constructy de = T construta la 5ol 159 mp; & corstriic
i S rE5 2T constructns de g g s 1 B 5 comstruita
1.1 206527-C1 larinte 159 SUBCEE |l ecfacrata 158 mp. _ccuinte
1:| zo8s27.02 L T, - ~y actals conswuts fa scl70 mp: 3 constraca
1.2 206527 enstructn anexa 70 -U A5 cecfasurata 7O mp:  Ztelier aumo
:13| zoesarca constructy anexa 57 Cu scte|s JFonstrutE la solST mp S corstroim
1 206537-C FeTSTTUntn anexs ’ U BC | peacfacurata 57 mp.  Magazie
3 e + o o I construts la zell9 mp: 3 corstrara
21.4 206537-C constructii anexa 13 Zu acte cefacurata 15 pop Gara)
Lungime Segrmente
11 Valonie lungimilor segmentelor sunt sbynute din proiecie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit -l
Docement sove canpae ApDE Cu Saraster pErsoral wrope/ste de prevederne Legy N 772001 Pagug 2 dm 2
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EVALUARE - Estimare valoare de piata

Carte Funciara Nr. 206537 ComunaiCras, Municipw Bucurest: Sectorul &

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit i (mi
1 2 29.248

& 3 18.508

3 - B5.1591

4 5 18.575

S = 5114

G 7 LRt

7 & 5.812

[ o 41.524

o 10 5.551

10 11 4 154

11 12 5.884

12 L] 29.243

* | ungimile segmenteior sunt determinate in plany de projectie Steree 70 g sunt retuniize 1a 1 mdimetruy
=* Distanta dintra puncte este formatd din segments cumulste ce sunt mar mici decat valoarea 1 milmesru

Ewtrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic ritegrat al ANCPI contre informatile din cartea
funciard actve '3 dats generdr, Acesta =ste valabil in conditile prevazute de art 7 din Legea nr. 4552001,
ceroborat cu art 3din O UG nr. 4172016, exciusiv in med ul slectronic, pentru actiwitdt: s process
administrative previzute de fegisiatia in wigoare Valzbiitates poate fi axtingd si in forma fizica =
documentului. fard samnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutie puklice or antitét
care a solicitat prezentarea acestu: extras

Verficarea coractituding 5i reaiitatn informatiilor continute de document se poate face !z adrasa

www ancpi.rojverificare, folosind codul de verficara online disporibil in antet Codul de verficare este vaab:
20 d= zile calendanst ce de 3 mormentul genarir documentulu

Data 5: ora generdni,
02;0%,2024, 17°55

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Adina Nicolescu

ba

Dise. et save conpne date cu caracer persaia, ororeyste de preveden e Lagn Wr STTI00I rFaging < o
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