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Obiectiv: PUD DRUMUL VALEA LARGĂ NR. 84, NC 247802, SECTOR 6, MUN. BUCUREȘTI 
 OPERAȚIUNI NOTARIALE - ALIPIRE TERENURI 
                  CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCȚIUNEA DE SPAȚII COMERCIALE, SERVICII ȘI LOCUINȚE 

COLECTIVE CU REGIM DE ÎNĂLȚIME 2S+P+11E 
                  AMENAJĂRI EXTERIOARE, CIRCULAȚII, ACCESE PE TEREN, POST TRAFO, ÎMPREJMUIRE TEREN ȘI 

ORGANIZARE EXUCUTARE LUCRĂRI CONSTRUIRE  
Adresa:       SECTOR 6, DRUMUL VALEA LARGĂ NR. 84, NC 247802  
Beneficiar:   S.C. IDEAL RESIDENCE DEVELOPER S.R.L. 
                  mun. București, sector 1, str. Berzei nr. 62, corp A, parter, camera 1 
                  J40/7736/2015, CUI 34696471 
                 
     

BORDEROU COMPLETĂRI 
ACTE/ DOCUMENTE 

 
AVIZE/STUDII 

 
PIESE SCRISE 
MEMORIU  1 exemplar

  
 
PIESE DESENATE  

  

  

U-03 SITUAȚIA EXISTENTĂ: ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ sc. 1:500

  

U-04 REGLEMENTĂRI URBANISTICE pe SITUAȚIA EXISTENTĂ sc. 1:500

U-05 REGLEMENTĂRI URBANISTICE sc. 1:500

  

U-07 REGIM JURIDIC sc. 1:500

  

 
 

LISTĂ SEMNĂTURI: 
 

Şef proiect: 
 

Urb. Marius V. Găbureanu
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Proiectat: Urb. Adrian Neagu 

Urb. Ruxandra Nedelcu 
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MEMORIU TEHNIC 
1. INTRODUCERE: 
 
1.1. Denumirea lucrării: PUD DRUMUL VALEA LARGĂ NR. 84, NC 247802, SECTOR 6

OPERAȚIUNI NOTARIALE - ALIPIRE TERENURI 
CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCȚIUNEA DE SPAȚII COMERCIALE, 
SERVICII ȘI LOCUINȚE COLECTIVE CU REGIM DE ÎNĂLȚIME 2S+P+11E 
AMENAJĂRI EXTERIOARE, CIRCULAȚII, ACCESE PE TEREN, POST 
TRAFO, ÎMPREJMUIRE TEREN ȘI ORGANIZARE EXUCUTARE LUCRĂRI  

  
1.2. Amplasament: SECTOR 6, DRUMUL VALEA LARGĂ NR. 84, NC 247802 
  
1.3. Suprafață teren:  8.786 mp (conform măsurători cadastrale)
  

  1.4. Beneficiar: S.C. IDEAL RESIDENCE DEVELOPER S.R.L. 
mun. București, sector 1, str. Berzei nr. 62, corp A, parter, camera 1 
J40/7736/2015, CUI 34696471 

  
1.5. Proiectant: SC GRN STUDIO DESIGN SRL, 

Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 2, ap. 10, sector 2, mun. București 
e-mail: office@grnstudio.ro  

  
1.6. Data elaborării: noiembrie 2024
  
1.7. Faza de proiectare: PUD  
  
1.8. Proiect nr. 520/2024

 
    2. DESCRIEREA PROIECTULUI: 
2.1. Obiectul investiţiei: 

Prezenta documentaţie de urbanism (PUD) are ca obiect: operațiuni notariale - alipire terenuri, 
construire imobile cu funcțiunea de spații comerciale, servicii și locuințe colective cu regim de înălțime 
2S+P+11E, amenajări exterioare, circulații, accese pe teren, post trafo, împrejmuire teren și 
organizare exucutare lucrări, pe terenul în suprafață de 8.786 mp amplasat pe Drumul Valea Largă nr. 
84, sector 6, mun. București. 

Prin prezenta documentație PUD se propun 2 corpuri în regim de construire izolat, cu  
funcțiuni predominante: locuire colectivă și comerț (parter comercial): 

 CORP C1, funcțiune propusă locuire colectivă și parter comercial 2S+P+11E;  
 CORP C2, funcțiune propusă locuire colectivă 2S+P+11E;  

 
2.2. Regimul juridic: 

 Imobilul situat în intravilanul municipiului București, sector 6, Drumul Valea Largă nr. 84, NC 
247802, categoria de folosință - curți/construcții reprezintă proprietate privată persoane juridice, 
respectiv S.C. IDEAL  RESIDENCE DEVELOPER  conform Extrasului de Carte Funciară și conform 
Contractului de Vânzare Cumpărare. 
 
2.3. Regimul tehnico-economic: 

Destinația terenului conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 
278/2013, cu modificările și completările ulterioare cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B.  
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nr. 2/2016 este: M2 - subzonă mixtă situată în afara limitelor zonei protejate, având regim de 
construire continuu sau discontinuu și înălțimi maxime de P+14 niveluri, cu accente înalte: 

• P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curții în proporție de 75% cu clădiri 
cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activități comerciale, săli de spectacole, garaje etc.;  
• C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/ mp teren; 
• RH maxim = P+14E, cu accente înalte; 

Imobilul se află în zona fiscală B. 
 Terenul se află în zonă cu servitute aeronautică. 
 

2.4. Vecinătăţile terenului: 
 Terenul are următoarele vecinătăți: 

• la SUD, alee acces auto și teren domeniu public (parc); 
• la NORD, terenuri proprietate privată persoane fizice sau juridice; 
• la VEST, teren domeniu public; 
• la EST, alee acces auto;  

 
2.5. Situația existentă - caracteristici: 
 Terenul situat în intravilanul municipiului București, teren în suprafață măsurată de 8.786 mp 
se află localizat în partea sud - vestică a limitei administrative a Sectorului 6.  

 Funcțiunile predominante ale zonei de studiu sunt locuirea colectivă, serviciile, comerț, 
alimentație publică. 

 Pe terenul în suprafață de 8.786 mp nu există  construcții executate.  
 Suprafață totală teren inițial (mp)         = 8 786 mp; 
 Suprafață circulații teren cedat (mp)     =    146 mp; 
 Suprafață teren rămas (mp)                 = 8 640 mp; 
 Suprafață construită (mp)                    = 0 mp; 
 P.O.T. existent                                    = 0%; 
 Suprafață desfășurată (mp)                  = 0 mp ; 
 C.U.T. existent                                    = 0 mp ADC/ mp teren;  
 RH maxim                                           = 0; 
 H maxim (m)                                       = 0; 

  
Circulații și accese: 
 Terenul este încadrat între Drumul Valea Largă  la  vest și alee acces auto la est.  

 În prezent  terenul  are  acces  auto direct  din Drumul  Valea Largă conform Adresă nr. 
13679 din 23.07.2024 emisă de Administrația Domeniului Public și Dezvoltare Urbană Sector 6. 

Terenul este afectat de circulația auto existentă pe limita estică a terenului, respectiv o 
suprafață de 146 mp. 
 
2.6. Situația propusă - caracteristici: 

 Proiectul constă în  construirea unor imobile cu funcțiunea de spații comerciale, servicii și 
locuințe colective cu regim de înălțime maximă 2S+P+11E, aleii carosabile și alei pietonale, parcări în 
subsol (2 niveluri) și parcaje la sol, spații verzi amenajate, loc de joacă pentru copii, platformă pentru 
depozitarea selectivă a deșeurilor menajere, împrejmuire teren:  

 CORP C1, funcțiune propusă locuire colectivă și parter comercial 2S+P+11E;  
 CORP C2, funcțiune propusă locuire colectivă 2S+P+11E;  

 
Circulații și accese: 

Conform situației existentă Drumul Valea Largă are un profil de 33,00 metri. 
Conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările și 

completările ulterioare cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016, pentru etapa de viitor, 
Drumul Valea Largă va avea un profil propus de 44,00 metri. 
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 Terenul nu este afectat de propunerea PUZ “Coordonator Sector 6” privind modificarea 
profilului existent al Drumului Valea Largă. 

Terenul este afectat de circulația auto existentă pe limita estică a terenului, respectiv o 
suprafață de 146 mp. 

Accesul auto și pietonal pe teren se  face din  Drumul  Valea Largă conform Adresă nr. 
13679 din 23.07.2024 emisă de Administrația Domeniului Public și Dezvoltare Urbană Sector 6, prin 
racordare simplă cu rază minimă 6,00 metri. 
 În interiorul incintei sunt propuse alei carosabile și pietonale, precum și parcări amenajate la 
sol. Accesurile pietonale sunt conformate astfel încât să permită circulația persoanelor cu dizabilități. 
 Parcarea și gararea autovehiculelor se  realizează în incinta proprie, la sol și în subsol - 2 
niveluri și respectă prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art. 5, „în funcție de funcțiunea 
propusă și de suprafața construită desfășurată + suplimentare cu minim 20% din totalul locurilor de 
parcare/garare pentru vizitatori. Din totalul locurilor de parcare 4% se vor asigura pentru persoanele 
cu dizabilități.” Sunt asigurate 340 locuri de parcare în subsol (2 niveluri) și la sol. 
 Prevederi PUD: 
 ● UTR M2, subzonă mixtă: locuire și servicii; 
 ● Regim de construire: izolat; 
 ● Funcțiuni predominante: locuire colectivă, servicii, spații comerciale ; 
 ● Retrageri minime: 

- Spre NORD: la minim 12,00 metri; 
- Spre SUD și EST: la minim 3,00 metri; 
- Spre VEST: se va alinia cu imobilul existent din Timișoara 101H; 

  
BILANȚ TERITORIAL: 
 

Denumire PUZ SECTOR 6 Existent Propus 
UTR M2

Suprafață totală teren inițial (mp)        8786 mp 8 786 mp 8 786 mp 
Suprafață circulații teren cedat  (mp)   - 146 mp 146 mp 
Suprafață teren rămas (mp)                - 8 640 mp 8 640 mp 
Suprafață construită (mp) - - 2 750 mp 
Suprafață desfășurată (mp) - - 25 900 mp 
P.O.T. (teren inițial) - - 31% 
C.U.T. (teren inițial) - - 2.95 
P.O.T. (teren rămas) 70% - 32% 
C.U.T. (teren rămas) 3.00 - 3.00 
RH maxim P+14 - 2Sth+P+11E 
H cornișă (metri) - - 38 m 
H maxim (metri) 45 m - 39 m 
Spații verzi pe sol natural (mp) - - 1 728 mp 
Spații verzi pe sol natural (%) - - 20% 
Suprafață totală spații verzi (mp) - - 2 592 mp 
Suprafață totală spații verzi (%) - - 30% 
Număr unități locative estimate - - 250 
Număr locuri de parcare estimate - - 340 

 
2.7. Utilitățile urbane: 

Alimentarea cu apă potabilă: 
Alimentarea cu apă în scop igienico-sanitar se va face din rețeaua publică de alimentare cu apă.  
Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare și apoi vor fi evacuate în 

rețeaua publică de canalizare. 
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Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, după trecerea printr-un separator de 
hidrocarburi, vor fi colectate într-un bazin de retenție și apoi pompate în rețeaua publică. 

Alimentarea cu energie electrică: 
Alimentarea cu energie elctrică se va realiza din rețeaua de energie electrică din zonă, prin 

intermediul unui post de transformare electric. 
Instalații termice: 
- spațiile interioare vor fi încălzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan; 
- în completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc; 
Alimentarea cu gaze naturale: 
- se va realiza racord la rețeaua publică existentă; 
 Telefonie: 
Racordurile pot fi realizate din instalațiile de telecomunicații existente în zona, pe baza avizelor. 

 
2.8.Protecţia mediului: 

 Prin propunerea de mobilare urbană se  asigură o suprafață de minim 30% din suprafața 
terenului rămas, respectiv 2 592 mp destinată exclusiv amenajării spațiilor verzi,  din care cel puțin 
2/3 este la sol, min. 20% , respectiv  1 728 mp. 

 Depozitarea deșeurilor menajere 
- se va rezolva în mod corespunzător colectarea și depozitarea temporară a deșeurilor 

menajere. Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor)  și transportate periodic în 
zona special amenajată pentru depozitarea gunoiului din afara localității, în baza unui contract cu o 
societate specializată în domeniu.  

- depozitarea deșeurilor se va face controlat prin sisteme (recipienți) îngropate/semiîngropate 
pentru colectarea separată a deșeurilor. 

 Prezentul memoriu s-a întocmit în vederea obţinerii avizelor  menționate în certificatului de 
urbanism nr. 601/63T din 20.06.2024 (valabilitate 24 luni) emis de Primăria Sectorului 6. 

 
2.9. Studiu de însorire - Concluzii 

Conform Ordinului Ministerului Sănătății nr. 119/2014 art.3 pct.(1), “amplasarea clădirilor 
destinate locuințelor trebuie să asigure însorirea acestora pe o durată de minimum 1 ½ ore la 
solstițiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire și din locuințele”,  construcțiile propuse afectează 
clădirile învecinate într-o măsură acceptabilă din punctul de vedere al umbririi, deoarece se asigură 
minumul  de 1 ½ ore însorire a încăperilor de locuit, la solstițiul de iarnă. 

Fațadele clădirilor propuse  au asigurată minim 1 ½h însorire pentru încăperile de locuit, cu 
excepția fațadelor de nord care sunt complet în umbră proprie, însă, încăperile de locuit cu ferestre 
pe latura nord vor avea dublă orientare – nord + est respectiv nord+vest, însorirea asigurându-se 
prin ferestrele orientate est respectiv vest. 

 
 

Întocmit: 
urb. Marius V. Găbureanu, noiembrie 2024 

 














