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LOCUINTA UNIFAMILIALA, S+P+1E

NOTĂ:
1. Indicatorii urbanistici: CUT, necesar locuri de parcare, procent spațiu verde minim pe teren sunt raportați la suprafața
terenului rezultat după excluderea suprafeței necesare pentru extinderea / realizarea arterelor de circulație prevăzute prin PUZ
Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016;
2. Parcarea și gararea autoturismelor vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art.5: "parcarea și
gararea autoturismelor se admite numai în interiorul parcelei, în afara circulațiilor publice, asigurându-se numărul de locuri de
parcare în funcție de suprafața construită desfășurată" și prevederilor Anexei la H.C.L. al Sectorului 6 nr. 157/28.06.2022;
3. Actualizarea planului s-a facut conform ridicării topografice, a planurilor cadastrale vizate O.C.P.I. și a imaginilor satelit
google earth;
4. Suprafața terenului conform extras de carte funciară actualizat = 305 mp; numar cadastral 210546.
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nr. 23270 din data 07.03.2024, având extras de carte funciară actualizat nr. 36656/08.04.2024. Conform actului 

de atribuire număr administrativ pentru imobilul IE210546, emis cu numărul 170156/22.10.2024, de către  

Direcția Patrimoniu, Serviciul Cadastru, PMB, s-a atribuit numărul provizoriu 51A. 

 

2.3. Regimul tehnico-economic: 

Destinația terenului conform: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B.  

nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016, 

amplasamentul ce face obiectul prezentei documentații PUD este situat în zona:  

 

UTR L1a – subzona locuințe individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în afara 

perimetrelor de protecție, cu regim de construire continuu (înșiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) 

dezvoltate în timp prin refaceri succesive, acestea prezentând o diversitate de situații din punctul de 

vedere al calității și al viabilității.  

• P.O.T. maxim = 45%  

• C.U.T. maxim = 0,9 mp ADC/mp teren pt P+1E 

• C.U.T. maxim = 1,3 mp ADC/mp teren pt P+2E  

• C.U.T. maxim = 1,57 mp ADC/mp teren pt P+2E+M  

 

Imobilul are numărul cadastral 210546 și se află în zona fiscală C a sectorului 6. 

 Terenul cu nr. cadastral 210546 nu este afectat de circulațiile propuse prin documentația de urbanism  

PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu 

H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016. 

 

2.4. Vecinătăţile terenului: 

 Terenul studiat este identificat cu numărul cadastral - 210546 are o formă neregulată și următoarele 

vecinătăți: 

 la nord: teren propietate privată, strada Pietrele Doamnei n. 49, NC 219890; 

 la est: teren propietate privată, strada Munții Gurghiului n. 68,  

teren propietate privată, strada Munții Gurghiului n. 72; 

 la sud: teren liber; 

 la vest: domeniul public, strada Pietrele Doamnei. 

 

2.5. Situația existentă - caracteristici: 

 Terenul este situat în intravilanul municipiului București și are suprafață de 300 mp conform actelor de 

proprietate și 305 mp măsurătorilor cadastrale și se află localizat în partea vestică a sectorului 6, în Cartierul 

Crângași. Funcțiunea predominantă în zona de studiu este locuirea individuală. Terenul în suprafață totală de 

305 mp conform măsurătorilor cadastrale, are 3 construcții edificate pe el propuse pentru demolare. 

 

Caracteristicile terenului existent: 

Suprafață teren             = 305 mp 

- Suprafață construită corp C1   = 73,00 mp 

- Suprafață desfășurată corp C1  = 73,00 mp 

- Suprafață construită corp C2   = 19,00 mp 

- Suprafață desfășurată corp C2  = 19,00 mp 

- Suprafață construită corp C3   = 30,00 mp 

- Suprafață desfășurată corp C3  = 30,00 mp 
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Total suprafețe 

- Suprafață construită totală  = 122,00 mp 

- Suprafață desfășurată totală  = 122,00 mp 

- POT existent                  = 40,00 % 

- CUT existent                  = 0,4 mp ADC/ mp teren  

 

Circulații și accese: 

 Terenul studiat cu nr. cadastral 210546 este situat în partea de vest a sectorului 6 în Cartierul Crângași. 

Ca zonă extinsă terenul se situează între Calea Crângași, Piața Crângași în partea de Nord; Calea Giulești, 

Pasajul Basarab în partea de Est; Splaiul Independenței, Râul Dâmbovița în partea de Sud și Lacul Morii, 

Șoseaua Virtuții în partea de Vest.  

Accesul auto și pietonal, pe teren, se fac din strada Pietrele Doamnei, arteră de categoria a IV-a, cu următorul 

profil existent pe linia de secțiune indicată în planșa U02 – Zonificare funcțională - situația existentă: profil 

compus din trotuar/spatiu verde de 2,50m, zonă carosabilă cu lățimea de 7,00m, trotuar/spatiu verde de 2,50m 

lațime. 

 

2.6. Situația propusă - caracteristici: 

 Proiectul constă în amenajarea unei locuințe unifamiliale cu regimul de înălțime S+P+2E și refacere 

împrejmuire teren. Pe teren există 3 corpuri de clădire C1, C2, C3 care vor fi demolate. 

 

Circulații și accese: 

Terenul studiat cu nr. cadastral 210546 NU este afectat de extinderea viitoarelor circulații publice 

prevăzute a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu 

modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel: 

• Circulațiile aprobate sunt reprezentate pe planul U04 - Reglementări urbanistice, anexă la documentația 

de urbanism PUD. 

 

Parcarea și gararea autovehiculelor se va realiza în incinta proprie, la sol și se vor respecta prevederile 

Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006. 

  

Prevederi PUD: 

Terenul studiat în acest Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) este amplasat pe unitatea teritorială de referință 

(U.T.R.) și anume: UTR L1a – subzona locuințe individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în 

afara perimetrelor de protecție, cu regim de construire continuu (înșiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) 

dezvoltate în timp prin refaceri succesive, acestea prezentând o diversitate de situații din punctul de vedere al 

calității și al viabilității:  

• P.O.T. maxim = 45%  

• C.U.T. maxim = 1,3 mp ADC/mp teren pt P+2E  

• C.U.T. maxim = 1,57 mp ADC/mp teren pt P+2E+M 

• Regimul de construire este izolat și cuplat;  

• Funcțiuni predominante în zonă: locuire individuală; 

• Retrageri minime față de aliniament, retrageri laterale și spate de lot, pentru construcțiile propuse: 

- Spre NORD la minim 0,00 metri până la limita de proprietate; 

- Spre EST la minim 6,80 metri până la limita de proprietate; 

- Spre SUD la minim 2,00 metri până la limita de proprietate; 

- Spre VEST la minim 3,00 metri până la limita de proprietate. 

 

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI IN UTR L1a : 

● Funcțiunea propusă     = locuință unifamilială 

● Suprafață totală teren             = 305 mp  
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● Suprafață construită                      = 137.25 mp 

● Suprafață desfășurată                   = 396mp 
● POT maxim                                     = 45% 

● CUT maxim                                    = 1.3 mp ADC/mp teren 

● POT propus                                      = 45 % 
● CUT propus                                    = 1.3 mp ADC/mp teren 

● Inălțimea maximă (S+P+2E)    = 12 m 
● Regim de înălțime propus             = S+P+2E 

 

2.7. Utilitățile: 

Alimentarea cu apă potabilă: 

Alimentarea cu apă în scop igienico-sanitar se va face din rețeaua publică de alimentare cu apă.  

Canalizarea: 

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare și apoi vor fi evacuate în rețeaua publică de 

canalizare. 

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, după trecerea printr-un separator de hidrocarburi, vor fi 

colectate într-un bazin de retenție și apoi pompate în rețeaua publică. 

Alimentarea cu energie electrică: 

Alimentarea cu energie electrică se va realiza din rețeaua de energie electrică din zonă, prin intermediul unui 

post de transformare electric. 

Instalații termice: 

- spațiile interioare vor fi încălzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan; 

- în completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc. 

Alimentarea cu gaze naturale: 

- se va realiza racord la rețeaua publică existentă. 

Telefonie: 

Racordurile pot fi realizate din instalațiile de telecomunicații existente în zonă, pe baza avizelor. 

 

2.8. Protecţia mediului: 

Prin propunerea de mobilare urbană se va asigura o suprafață de spațiu verde de minim 20% din 

suprafața totală a parcelei aferentă proiectului, care să permită dezvoltarea vegetației de talia arbuștilor și 

condiții de drenare a excesului de umiditate.  

 

Depozitarea deșeurilor menajere 

- se va rezolva în mod corespunzător colectarea și depozitarea temporară a deșeurilor menajere. Acestea se vor 

colecta containerizat (prevederea Europubelelor) și transportate periodic în zona special amenajată pentru 

depozitarea gunoiului din afara localității, în baza unui contract cu o societate specializată în domeniu.   

- depozitarea deșeurilor se va face controlat prin sisteme (recipienți) îngropate/semi îngropate pentru colectarea 

separată a deșeurilor. 

 

Prezentul memoriu s-a întocmit pentru obţinerea avizelor menționate în certificatului de urbanism nr. 578/54P 

din 17.06.2024, pentru aprobare PUD cu scopul Desființare construcții existente, construire imobil cu funcțiunea 

de locuință unifamilială cu regim de înălțime S+P+2E, împrejmuire teren, branșamente și racorduri la utilități și 

organizare executare lucrări. 

    Întocmit: 

                urb. Marius Gabureanu 

    Octombrie.2024 














