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Obiectiv: PUD STRADA PRECIZIEI NR. 1, SECTOR 6, BUCUREȘTI 

 CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINȚE COLECTIVE CU SPAȚII COMERCIALE ȘI SERVICII 
LA PARTER, CU REGIM MAXIM DE ÎNĂLȚIME 3S+P+ET. 11 DUPLEX, PLATFORME PENTRU 

GUNOI, REZERVOARE PENTRU COLECTARE APE PLUVIALE, POST TRAFO, DRUMURI ȘI 
AMENAJĂRI, CIRCULAȚII CAROSABILE ȘI PIETONALE, ACCESE PE TEREN, AMENAJĂRI 
PARCĂRI SUBTERANE ȘI LA SOL, AMENAJĂRI SPAȚII VERZI, AMENAJARE LOC DE JOACĂ, 
ÎMPREJMUIRE TEREN, ÎMPREJMUIRI INTERIOARE, BARIERE ȘI ORGANIZARE EXECUȚIE 
LUCRĂRI 

 

Adresă:   STRADA PRECIZIEI NR. 1, SECTOR 6, BUCUREȘTI 

număr cadastral - NC 200596 și NC 200593 

 

Beneficiar:  EDIFICIA STAR CONSTRUCT S.R.L.  

                 Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, mun. București 
 

 

LISTĂ SEMNĂTURI: 
 

Şef proiect: 
 

 

 

 

 

Proiectat: 

Urb. Marius Găbureanu 

 

 

 

 

 

Urb. Ruxandra Nedelcu 

 

 

 

 

Urb. Adrian NEAGU 
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MEMORIU TEHNIC DE URBANISM 

 

1. INTRODUCERE: 

 

1.1. Denumirea lucrării: 
       

PUD STR. PRECIZIEI NR. 1, NC 200596 Și NC 200593, SECTOR 6 - 

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINȚE COLECTIVE CU SPAȚII 
COMERCIALE ȘI SERVICII LA PARTER, CU REGIM MAXIM DE ÎNĂLȚIME 
3S+P+ET. 11 DUPLEX, PLATFORME PENTRU GUNOI, REZERVOARE 

PENTRU COLECTARE APE PLUVIALE, POST TRAFO, DRUMURI ȘI 
AMENAJĂRI, CIRCULAȚII CAROSABILE ȘI PIETONALE, ACCESE PE 
TEREN, AMENAJĂRI PARCĂRI SUBTERANE ȘI LA SOL, AMENAJĂRI 
SPAȚII VERZI, AMENAJARE LOC DE JOACĂ, ÎMPREJMUIRE TEREN, 
ÎMPREJMUIRI INTERIOARE, BARIERE ȘI ORGANIZARE EXECUȚIE 
LUCRĂRI 

  

1.2. Amplasament: STR. PRECIZIEI NR. 1, NC 200596 si NC 200593, SECTOR 6 

  

1.3. Suprafață teren:  118612,00 mp conform acte de proprietate si  

118609,00 mp conform extras de carte funciara 

  

  1.4. Beneficiar: EDIFICIA STAR CONSTRUCT S.R.L.  

B-dul Theodor Pallady nr. 66, mun. București 

  

1.5. Proiectant: Societatea GRN STUDIO DESIGN SRL,  

Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, mun. București 
e-mail: office@grnstudio.ro  

  

1.6. Data elaborării: iulie 2024 (actualizat noiembrie 2024) 

  

1.7. Faza de proiectare: PUD 

  

1.8. Proiect nr. 514 /2024 

 

 

mailto:office@grnstudio.ro
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2. DESCRIEREA PROIECTULUI: 

2.1. Obiectul investiţiei: 
Prezenta documentaţie de urbanism (PUD) are ca obiect: Construire ansamblu de locuințe colective 
cu spații comerciale și servicii la parter, cu regim maxim de înălțime 3S+P+Etaj 11 Duplex si 

3S+P+11E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo, drumuri și 
amenajări, circulații carosabile și pietonale, accese pe teren, amenajări parcări subterane și la sol, 
amenajări spații verzi, amenajare loc de joacă, împrejmuire teren, împrejmuiri interioare, bariere și 
organizare execuție lucrări. Se păstrează indicatorii urbanistici aprobați, pe terenul în suprafață de 
118.612,00 mp conform actelor de proprietate și suprafața de 118.609,00 mp teren conform 

extrasului de carte funciaria amplasat pe strada strada Preciziei nr. 1, sector 6, București, nr. 

cadastrale 200596 si 200593.  

 

2.2. Regimul juridic: 

 Imobilul situat în municipiului București, sectorul 6, pe strada Preciziei nr. 1 are categoria de 

folosință - curți/construcții și este proprietatea S.C. Roca Obiecte Sanitare SRL, conform actelor de 

proprietate și a extraselor de carte funciară actualizate.  

 

2.3. Regimul tehnico-economic: 

Destinația terenului conform: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B.  

nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B.  

nr. 2/2016, amplasamentul ce face obiectul prezentei documentații PUD este situat în zonele:  

 

M2 – subzonă mixtă situată în afara limitelor zonei protejate, cu clădiri având regim de 
construire continuu sau discontinuu și înalțimi maxime de P+14 niveluri, cu accente înalte. 

• P.O.T. maxim = 70%  

• C.U.T. maxim = 3 mp ADC/mp teren 

• RH maxim = P+14E 

 

CB1 – subzona serviciilor publice dispersate în afara zonelor protejate. 

• P.O.T. maxim = 50%  

• C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren 

• RH maxim = P+14E 

 

Imobilele au numerele cadastrale 200596 si 200593 și se află în zona fiscală B. 
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 Terenul cu nr. cadastrale 200596 si 200593 este afectat de circulațiile propuse prin 
documentația PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările 
și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016. 

 

2.4. Vecinătăţile terenului: 
 Terenul studiat este identificat prin numerele cadastrale 200596 si 200593 are o formă 
poligonală și următoarele vecinătăți: 

 la nord: str. Preciziei; 

 la est: terenuri propietate privată a persoanelor fizice/juridice; 

 la sud-: str. Liniei; 

 la vest: terenuri propietate privată a persoanelor fizice/juridice; 
 

2.5. Situația existentă - caracteristici: 

 Terenul este situat în intravilanul municipiului București și are suprafață totală măsurată de 

118.612,00 mp conform acte de proprietate și se află localizat în partea vest a sectorului 6, cartierul 

Militari. Funcțiunile predominante ale zonei de studiu sunt locuirea individuală, colectivă și serviciile. 

 

Terenul în suprafață totală măsurată de 118.609,00 mp, are construcții edificate pe el. 

 

Circulații și accese: 
 Terenul studiat cu nr. cadastrale 200596 si 200593 este situat in Cartierul Militari și ca zonă se 

situează între str. Preciziei în partea de Nord, proprietati private în partea de Vest si Est și str. Liniei in 

partea de sud.  

Accesul la teren se face din str. Preciziei, cu deschiderea pe toată latura de nord a terenurilor cu 

numerele cadastrale 200596 și 200593 dar și din strada Valea Cascadelor din partea de sud-est a 

terenului.  

 

2.6. Situația propusă - caracteristici: 

 Proiectul constă în construirea unui ansamblu de locuințe colective cu regimul de înălțime 3 

subsoluri, parter (locuințe, spatii comerciale si parcaj auto), 11 etaje locuințe.  
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Circulații și accese: 
Terenurile studiate cu numerele cadastrale 200596 si 200593 sunt afectate de circulațiile 

prevăzute a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu 

modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel: 

• Circulații conform plan de reglementari anexă la documentația de urbanism. 

  

Parcarea și gararea autovehiculelor se vor realiza în incinta proprie, in demisol cat si la parter și vor 
respecta prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006. 

  

Prevederi PUD: 

Unitate teritoriala de referinta conform PUZ Coordonator sector 6:  

M2 – subzonă mixtă situată în afara limitelor zonei protejate, cu clădiri având regim de 
construire continuu sau discontinuu și înalțimi maxime de P+14 niveluri, cu accente înalte. 
 

CB1 – subzona serviciilor publice dispersate în afara zonelor protejate 

 

• Regim de construire: izolat. 

• Funcțiuni predominante în zonă: locuire si servicii. 

• Retrageri minime față de aliniament, retrageri laterale și spate de lot, clădire propusă: 

- Spre NORD la minim 0,00 metri pana la limita de proprietate si 8,00 metri până la viitorul 

aliniament; 

- Spre EST la minim 12,50 metri pana la limita de proprietate si aprox. 30,00 de metri până 

la viitorul aliniament; 

- Spre SUD-EST la minim 24,50 metri până la limita de proprietate; 

- Spre SUD la minim 10,00 metri până la limita de proprietate; 

- Spre VEST la minim 12,00 metri până la limita de proprietate și 25,00 de metri până la 

viitorul aliniament. 

 
 

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PE TEREN: 

Terenul este divizat in 2 UTR uri – M2 și CB1 

 

Indicatori urbanistici pentru UTR M2 

● POT maxim                                     = 70% 

 ● POT propus pe soluție                      = 35% 
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 ● Suprafață construită                       = 34096,00 mp 

 ● CUT maxim propus                       = 3,5mp ADC/mp teren 

 ● Suprafață desfășurată                     = 340968,00 mp 

 ● Inălțimea maximă la cornișă, față de CTA   = 45,00 m 

● Regim de înălțime                           = 3S+P+Et. 11 Duplex 

In UTR M2 este propus un ansamblu de 15 blocuri, notate corp C1 – corp C12, cu regimul de 

înălțime 3S+P+Et. 11 duplex care vor avea 5 zone comerciale la parterul blocurilor (așa cum 
sunt prezentate în planul de reglementări aferent PUD Strada Preciziei nr. 1, planșa cu nr. U-04). 

 

Indicatori urbanistici pentru UTR CB1 

● POT maxim                                    = 50% 

 ● POT propus                                    = 42% 

 ● Suprafață construită                        = 8551,00 mp 

 ● CUT maxim propus                       = 2,4mp ADC/mp teren 

 ● Suprafață desfășurată                     = 49702,00 mp 

 ● Inălțimea maximă la cornișă, față de CTA   = 45,00 m 

 ● Inălțimea maximă totală clădiri, față de CTA  = 45,00 m 

● Regim de înălțime (învățământ)   = S+P+4E 

 ● Regim de înălțime (birouri/servicii)   = 3S+P+11E 

In UTR CB1 este propus un complex multifuncțional pentru învățământ și servicii, corp C14, cu 

regimul de înălțime S+P+4E și un complex multifuncțional pentru birouri și servicii, corp C13, 

cu regimul de înălțime 3S+P+11E (așa cum sunt reprezentate în planul de reglementări 

urbanistice aferent PUD Strada Preciziei nr. 1, planșa cu nr. U-04) 

 

Bilanț teritorial suprafete teren: 

● Suprafață totală teren în proprietate  = 118.612,00 mp (acte) 

● Suprafață totală teren în proprietate  = 118.609,00 mp (teren) 

● Suprafață teren în UTR M2    = 97574,25 mp 

● Suprafață teren în UTR CB1   = 21034,75 mp 

● Suprafață circulații teren cedat    = 480,30 mp 

● Suprafață teren rămas    = 118128,70 mp 

● Suprafață teren rămas in UTR M2   = 97419,60 mp 

● Suprafață teren rămas in UTR CB1  = 20709,10 mp 
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2.7. Utilitățile: 
Alimentarea cu apă potabilă: 
Alimentarea cu apă în scop igienico-sanitar se va face din rețeaua publică de alimentare cu apă.  
 

Canalizarea: 

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare și apoi vor fi evacuate în 
rețeaua publică de canalizare. 

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, după trecerea printr-un separator de 

hidrocarburi, vor fi colectate într-un bazin de retenție și apoi pompate în rețeaua publică. 
 

Alimentarea cu energie electrică: 
Alimentarea cu energie electrică se va realiza din rețeaua de energie electrică din zonă, prin 

intermediul unor posturi de transformare electric. 

 

Instalații termice: 
- spațiile interioare vor fi încălzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan; 
- în completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc. 

 

Alimentarea cu gaze naturale: 

- se va realiza racord la rețeaua publică existentă. 

 

Telefonie: 

Racordurile pot fi realizate din instalațiile de telecomunicații existente în zonă, pe baza avizelor. 

 

2.8. Protecţia mediului: 
Prin propunerea de mobilare urbană se va asigura o suprafață de spațiu verde de 30% din 

suprafața totală a parcelei aferentă proiectului, care să permită dezvoltarea vegetației de talia 
arbuștilor și condiții de drenare a excesului de umiditate.  

Se vor identifica și păstra arborii/arbuștii protejați conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009 și se vor 

păstra sau reloca în interiorul parcelei. 
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Depozitarea deșeurilor menajere 

- se va rezolva în mod corespunzător colectarea și depozitarea temporară a deșeurilor 
menajere. Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) și transportate periodic în 
zona special amenajată pentru depozitarea gunoiului din afara localității, în baza unui contract cu o 
societate specializată în domeniu.  

- depozitarea deșeurilor se va face controlat prin sisteme (recipienți) îngropate/semi îngropate 

pentru colectarea separată a deșeurilor. 
 

 Prezentul memoriu s-a întocmit în vederea obţinerii avizelor menționate în certificatului de 

urbanism nr. 591/55P din 19.06.2024 pentru: construire ansamblu de locuințe colective cu spații 
comerciale și servicii la parter, cu regim maxim de înălțime 3S+P+Et. 11 Duplex, platforme pentru 

gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo, drumuri și amenajări, circulații carosabile 
și pietonale, accese pe teren, amenajări parcări subterane și la sol, amenajări spații verzi, amenajare 
loc de joacă, împrejmuire teren, împrejmuiri interioare, bariere și organizare execuție lucrări. 

 
 
 

Întocmit: 
urb. Marius Găbureanu, noiembrie 2024 














