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REMODELARE, SUPRAETAJARE S1 EXTINDERE LOCUINTA EXISTENTA,

REZULTAND LOCUINTA UNIFAMILIALA P+2E
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Proprietar:
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BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

PIESE SCRISE:
1: Foaie de capat
II: Borderou piese scrise si desenate

III: Memoriu general

1. Elemente de recunoastere a investitiei

2. Obiectul studiului

3. Referiri la studii anterioare

4. Analiza situatiei existente

5 Stabilirea modului de organizare urbanistica si reglementari

6. Echiparea tehnico-edilitara

7. Masuri de protectie a mediului construit si natural

8. Observatii
PIESE DESENATE:
01. Plan de incadrare in zona scara 1:2000
02. Plan de incadrare in zona

cf. PUZ coordonator Sector 6 scara 1:2000
03. Plan situatie existenta scara 1:500
04. Plan situatie existenta — regim de inaltime scara 1:500
05. Plan situatie existenta — documentatie fotografica scara -
06. Plan reglementari urbanistice scara 1:500
07. Plan reglementari edilitare scara 1:500
08. Plan obicctive de utilitate publica scara 1:500
09. Plan posibilitati de mobilare urbanistica scara -
10. Plan posibilitati de mobilare urbanistica scara -
Intocmit,

Arh. Tuliana-Raluca Ba&h’fa—éc

Sef proiect.

Arh. Urb. Marius Sand}i

decembrie 2024

plansa U0.0.

plansa U0.1.
plansa U1.0.
plansa U1.1.
plansa U1.2.
plansa U2.0.
plansa U3.0.
plansa U4.0.
plansa U5.1.
plansa U5.2.
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MEMORIU GENERAL P.U.D.

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Felul constructiei remodelare, supraetajare si extindere locuinta existenta,
rezultand locuinta unifamiliala P+2E

- Amplasament Strada Rasaritului, nr. 57E, sector 6, Bucuresti

- Beneficiar

- Suprafafa teren 168,00mp

- Numir proiect: 137/ 2024

- TFaza de proiectare: Plan Urbanistic de Detaliu

- Proiectant; SC Atelier Unic ArhitecturaSRL, tel: 0729 23 75 19
badanac.raluca@gmail.com

— Date elaborarii decembrie 2024

1.2. OBIECTUL LUCRARII:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului,

in vederea realizarii unei locuinte unifamiliale, cu regim ce inaltime Parter si 2 Etaje.

Documentatia are la bazi Certificatul de urbanism nr. 30/2R din 11.01 2024 eliberat de
Primiria Sectorului 6 a Municipiului Bucuresti (anexa nr. 1 la memoriul general).

Terenul propus in acest scop este situat in Str. Rasaritului, nr. 57E, sector 6, Bucuresti.

Amplasamentul este ocupat de o locuinta parter, propusa spre remodelare, extindere si
supraetajare.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
edificarea locuintei unifamiliale Parter si 2 Ctaje;
sistematizarea verticald a terenului;

realizare racorduri la retelele tehnico — edilitare;
realizarea racordului la drumul public existent;
amenajare spatii verzi,

ono o

2. INCADRAREA IN ZONA
2.1. DOCUMENTATII - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE:

Imobilul figureaza in subzona Lla - Locuinfe individuale si colective mici cu maxim
P+2E+M niveluri, situate in afara zonelor protejate pe parcelar tradifi onal/spontan - conform P.U.Z.
Coordonator Sector 6.

Prevederile pentru subzona L1a sunt urmétoarele:

Utiliziirile admise
(1) locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);
(2) echipamente publice specifice zonel rezidentiale;
(3) scuaruri publice.

Utiliziiri admise cu conditionari
(1) se admite mansardarea cladirilor existente cu condifia ca aceasta s nu fie o falsd mansardare, ci
o4 sc tnscrie in volumul unui acoperi§ cu pantd de 45grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construit;
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(2) se admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitati manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora sd nu depaseascd 250,00 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, sd nu
atragi mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, sa nu aibd program prelungit peste orele

22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare i productie;

(3) functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activititile manufacturiere cu
suprafata desfisurati peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elabordrii si aprobdrii unor
documentatii P.UD.;

(4) este admisd amplasarea urmitoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
invatimant, culte, sport — intrefinere — in baza P.U.D. aprobat;

(5) in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc condifiile
de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau
in baza unor documentatii P.U.D.(dupa caz).

2.2. Documentatia P.U.D. va respecta reglementarile P.U.Z.
Coordonator Sector 6.
NU EXISTA ALTE DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Ciile de comunicatie

Terenul are deschidere la caile de circulatie publica, pe doua laturi: una de 12,20m spre str.
Rasaritului, si una de 10,44m spre str. Leaota, si este marginit la S-E de proprietatea din str. Leaota
nr. 36, spre N-E, de proprietatea din str. Rasaritului nr. 57C. Accesul se realizeaza din Str.
Rasaritului, de unde se poate accesa amplasamentul atat pietonal cat si auto. Terenul este plan.

3.2. Folosinta terenului

Imobil situat in intravilan, curti constructii in suprafata de 168,00mp si cladire parter in
suprafata de 38,00mp conform Contract de Vanzare-Cumparare nr. 675 din 02.02.2010, autentificat
de BNP Mone Gabriela Olga, sunt proprietate particulara.

Folosinta actuala a terenului — curti constructii.

Imobilul este situat in zona fiscala “B” a Municipiului Bucuresti.

3.3. Analiza fondului construit existent
Teren construit.

ARIE TEREN 168,00mp
A.C. EXISTENTA 38,0mp
A.D.C. EXISTENTA 38,0mp

In zona exista constructii preponderent pentru functiunea de locuinte, spatii verzi
amenajate, platforme si circulatii carosabile de tip alei si trotuare.

Obiectivele invecinate sunt locuinte individuale cu regim de inaltime P-P+2.

Solutia adoptata prin reglementarile la prezentul PUD , impune o arhitectura si o rezolvare
urbanistica, care sa ofere un spatiu adecvat pentru functiunile de locuinta si care sa indeplineasca
necesitatile functionale si de calitate ale spatiului la standardele actuale.

Constructia propusa va fi bransata la urmatoarele utilitati existente in zona:

- energie electrica

- apa

= canalizare

= gaze naturale
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3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona prezinta urmatoarele caracteristici:

- retea de strazi ierarhizate, clar structurate.

-regim de constructie discontinuu, cu cladiri izolate de inaltimi variabile, preponderent P si P+2.

- fond construit variat stilistic si inegal ca valoare.

- prezenta caracteristica a vegetatiei, in interiorul parcelelor sau in scuaruri.

- zona rezidentiala cu o structura urbana pe trama ortogonala si cu o arhitectura variata, care
ilustreaza fenomenul de modernizare a zonei.

- prezenta unor constructii de slaba calitate si terenuri virane, ce definesc un potential de
dezvoltare ridicat.

3.5. Analiza geotehnica

3.5.1. Amplasamentul

S-a intocmit studiu geotehnic cu scopul stabilirii conditiilor optime de fundare ale
amplasamentului indicat de catre beneficiar, si anume Str. Rasaritului, nr. 57E, sector 6, Bucuresti.
Obiectivul propus este construirea unei locuinte unifamiliale, rezultand o constructie cu regim de
inaltime Parter si 2 Etaje.

Pentru obtinerea datelor necesare elabordrii studiului s-au executat urmatoarele lucrdri de
investigare geotehnicd, un foraj. In urma studiilor efectuate au rezultat:

3.5.2. Date generale

Terenul este relativ plan, avand stabilitatea generala asigurata.

Conform P100-1/2013 : ag=0.3g, Tc=1.6s,

Clasa de importanta III / C - conform HG 766/97 Anexa 3

Conform CR 1-1-3-2012 (incarcari zapada) : S.0.k=200 daN/mp

Conform CR 1-1-4-2012 (incarcari vant) : q.ref=0.50 KPa

Conform Studiului Geotehnic efectuat :

- adancime maxima de inghet = -0.90m fata de CTN

- adancime panza freatica = fara apa interceptata pana la -5,0m fata de CTN
- Pcony. (-1.50m CTN) = 218KPa

3.5. Echiparea existenta

Constructia este amplasata pe lot, avand urmatoarele retrageri fata de limitele de proprietate:
retrasa 3,0m fata de aliniament Leaota - conform aliniere stradala si retras Sm de la limita de proprieate
strada Rasaritului, pe limita de proprietate pe celelalte doua laturi - cuplat la calcane vecine.

Constructia propusa va fi bransata la urmatoarele utilitati existente in zona:

= energie electrica

= apa

- canalizare

= gaze natural

4. Reglementari
4.1. Elemente de tema

De comun acord cu beneficiarul, se propune remodelarea, extinderea si supraetajarea unei
locuinte unifamiliale cu regim de indltime Parter rezultand locuinta Parter + 2 Etaje. Constructia
este amplasata avand urmatoarele retrageri fata de limitele de proprietate: retrasa 3,0m fata de
aliniament Leaota si retras Sm de la limita de proprieate strada Rasaritului, pe limita de proprietate
pe celelalte doua laturi - cuplat la calcane vecine.

Pagina 5 din 10



IBAN: RO 20 CE CE BO0OO 30 RONO 035035 | CEC BANK BARLAD
EMAIL: ATELIERUNICARHITECTURA @ GMAIL.COM | TEL:(40) 0721634318

SC ATELIER UNIC ARHITECTURA SRL
> CUI 39047270 | J37/220/2018 | TRESTIANA 19 | GRIVITA | VASLUI

Deoarece conform legislatiei in vigoare parcarea autoturismelor trebuie facuta in incinta vor
fi amenajate doua locuri de parcare, la nivelul terenului.

Categoriile de lucréri necesare investitiei vor fi:
edificarea locuintei unifamiliale Parter si 2 Etaje;
sistematizarea verticald a terenului;

realizare racorduri la retelele tehnico — edilitare;
realizarea racordului la drumul public existent;
amenajare spatii verzi;

oo o

Destinatia cladirii propuse este aceea de locuinta unifamiliala.

Conform art. 5.1.2. al HCGMB nr. 66/2006, pentru functiunea de locuinta in suprafata
desfasurata construita mai mare de 100mp va fi asigurate minim doua locuri de parcare in
incinta. Acestea vor avea o suprafata de pavaj, pe fundatie de balast si va fi amplasata pe laterala
dreapta a proprietatii, catre strada.

Accesul pe lot se va face din Str. Rasaritului, artera de circulatie de deservire locala, cu doua
sensuri cu latime de 3,00m pe sens si trotuare de 1,50m. In zona de acces auto pe lot trotuarul are
bordura coborata. Accesul pietonal se va face pe o poarta metalica intr-un canat iar poarta auto
metalica are dublu canat cu simpla deschidere.

La limita de proprietate inspre strada, pe aleea carosabild de acces s-a prevazut o rigola
carosabild casetatd prefabricati previzuti cu gritar, avand lungimea de 5m. Acestd rigold se
descarcd printr-o guri de scurgere amplasata la partea ei inferioard i care este legatd la canalizarea
din incinta.

Sistematizarea verticald urmareste indepirtarea apelor pluviale de la cladiri si din incintd si
dirijarea lor spre rigola casetatd, gurile de scurgere, rigolele din lungul bordurilor, in vederea
descarcirii lor la canalizarea pluviala.

4.2. Propuneri de organizare a terenului

Constructia propusa va fi amplasata retrasa 5,0m de la aliniament str. Rasaritului, 3,0m de la
aliniament str. Leaota, respectiv pe limita de proprietate celelalte laturi - alipita la calcane vecine.

Deoarece conform legislatiei in vigoare parcarea autoturismelor trebuie facuta in incinta se
vor amenaja doua locuri de parcare la nivelul terenului. Terenul sistematizat va mentine diferenta de
nivel existenta. La intrare pe proprietate va fi prevazuta o rigola auto care va prelua apele din
precipitatii pe zona de acces.

4.3. Regim de inaltime

Constructia va avea avea regim de inaltime Parter+2 Etaje. Se vor mentine cotele actuale ale
curtii interioare. Cota de calcare a parterului va fi la 0,45m fata de CTA. Inaltimea de nivel este de
cca. 3.00m.

Inaltimea la cornisa va fi de circa 9.0m iar la coama de 11.00m, regim de inaltime P+2E.

4.4. Regim de alinierea a constructiilor
Regimul de aliniere a constructiei va fi dupa cum urmeaza:
- pe latura de Sud_Vest / Str. Leaota — cladirea este retrasa 3,0m de la aliniament.
~ pe latura de Nord_Vest/ Str, Rasaritului — cladirea este retrasa 5,0m de la aliniament.
- pe latura de Nord_Est - cladirea se va amplasa pe limita de proprietate, alipit la calcan.
- pe latura de Sud_Est — cladirea se va amplasa pe limita de proprietate, alipit la calcan.
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4.5. Modul de utilizare al terenului

ARIE TEREN 168,00mp
A.C. EXISTENTA 38,0mp
AD.C. EXISTENTA 38,0mp

REGIM DE INALTIME existent Parter
A .C. PROPUSA (maxima) 75,0mp
A.D.C. PROPUSA(maxima) 225,0mp
REGIM DE INALTIME propus  P+2E

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. existent 22.6%
P.O.T. propus 44,6%
Coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T. existent 0,23
CU.T. propus 1,34

4.5. Bilant teritorial

Suprafata de teren 168,00mp %, din care:
CONSTRUCTIL 74,70mp 44,6%
CIRCULATIL, PLATFORME 39,70mp 35,4%
SPATII VERZI 33,60mp 20,0%

4,6. Circulatia terenurilor:
Perimetrul zonei studiate cuprinde un teren aflat in proprietatea particulard a dnului
_conform Contract de Vanzare-Cumparare nr. 675 din 02.07.2010, autentificat de BNP

Mone Gabriela Olga.

Conform Contractului de Vanzare-Cumparare, intabulat in CF nr. 215417, proprietarul
detine imobilul - teren in suprafata de 168,0mp — nr. cadastral 215417.

Eventuale modificari in evidenta publica imobiliara (cadastru si cartea funciara) se vor face
conform legii, dupa aprobarea prezentei documentatii.

5. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

5.1. Alimentarea cu apa

5.1.1. Situatia existenta

[n zona unde se va amplasa obiectivul exista un sistem centralizat de alimentare cu apa
potabila, In fata imobilului exista o conducta de apa potabila Dn 100mm, conducta care poate
asigura necesarul de apa pentru obiectivul propus la parametrii necesari.

5.1.2. Propunere

Pentru asigurarea debitului si a presiunii necesare functionarii obiectelor sanitare ce se vor
monta in cladire se va realiza pe amplasament un bransament de apa de De 100mm. Contorizarea
consumului de apa potabila se va realiza centralizat cu ajutorul unui apometru, montat intr-un camin
din beton simplu amplasat pe lot.
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Instalatia interioara va fi dimensionata conform S.T.A.S. 1478 / 90, si cu respectarea cu
strictete a Normativului I 9.

Referitor la normele P.S.1., cladirea propusa va respecta legislatia in vigoare. Ea se va
incadra in gradul 1T de rezistenta la foc, fiind considerata un compartiment de incendiu.

5.2. Canalizarea menajeri si pluviala

5.2.1. Situatia existenta

In prezent pe Str. Rasaritului exista un sistem de canalizare Dn 30cm, cu colectoare de
canalizare. In zona studiata colectoarele existente au capacitatea de a prelua debitul rezultat de la
obiectivul nou propus.

5.2.2. Propunere

Debitele de ape menajere si pluviale rezultate de la cladirea propusa vor fi canalizate
gravitational, iar de aici spre colectoarele stradale existente. Canalizarea menajera si pluviala de
incinta va fi prevazuta din tuburi P.V.C. mufate, imbinate cu inele din cauciuc. La racordarea
instalatiei interioare si la schimbarile de directie, vor fi prevazute camine de vizitare prefabricate,
executate conform S.T.A.S. 2 448 / 82. Panta canalizarii va fi de minimum 0,006.

Apele menajere deversate in canalizarea oraseneasca corespund N.T.P.A. 002 / 97, iar cele
pluviale N.T.P.A. 001 / 97. In incinta betonata vor fi prevazute guri de scurgere cu sifon si depozit,
pentru colectarea apelor meteorice de suprafata. In jurul cladirii se va realiza un sistem de drenare a
apelor freatice si meteorice, prevazute din tuburi P.V.C. speciale avand Dn 110 mm.

5.3. Alimentarea cu gaze naturale

5.3.1. Situatia existenta
Amplasamentul va fi racordat la reteau de distributie a gazelor naturale, prin intermediul
unui post de reglare — masurare.

5.3.2. Situatia propusi

Se propune utilizarea gazelor naturale ca si combustibil pentru incilzirea pe timp de iarnd a
obiectivului si prepararea apei calde menajere. Prin utilizarea gazelor ca si combustibil, poluarea in
zond se reduce la minim. Alimentarea cu gaze naturale a constructiei propuse se va face prin racord
la bransament propus.

5.4. Alimentare cu energie electrica si telefonie

5.4.1. Situatia existenta

In zona amplasamentului se gasesc instalatii electrice subterane care pot asigura in mod
adecvat cerintele noului obiectiv. Amplasamentul va fi racordat la reteaua de distributie a energiei
electrice. Nu exista instalatii de telecomunicatii in zona analizata.

5.4.2. Situatia propusa

Cladirea va avea regim de inaltime P+2E si se va racorda la bransament nou propus de
energie electrica. Spatiile cladirii se vor alimenta cu energie electrica printr-un tablou de distributie,
amplasat in zona de acces principal. Tabloul de distributie se va echipa cu sigurante automate si se
va proteja cu cutii cu capac transparent.

Prin intermediul tablourilor de distributie, instalatiile electrice ale cladirii se vor lega la o
priza de pamint a carei rezistenta de dispersie va avea valoarea de 1 ohm.

Detalierea instalatiilor electrice ale cladirii se va realiza la urmatoarele faze de proiectare.
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5.5. Drumuri si sistematizare verticala

Lucrarile se refera la :

- lucrari de sistematizare verticala

- amenajarea accesului pietonal si auto la obiectivul propus
- preluarea apelor pluviale

5.5.1. Sistematizare verticalia

Prin lucrdri de sistematizare verticald se va urmari preluarea apelor provenite din precipitatii
in reteaua de canalizare. Aceste lucrari vor fi realizate prin pante ale platformei, rigole si drenaje
racordate la canalizarea pluviala.

Totodata se vor realiza umpluturi cu pdmant si balast compactate, pentru aducerea terenului
la cota de nivel stabilitd.

5.5.2. Drumuri, platforme, accese

Conform art. 5.1.2 al H.C.G.M.B. nr. 66/2006, pentru functiunea de locuinta in
suprafata desfasurata construita mai mare de 100mp vor fi asigurate minim doua locuri de
parcare in incinta. Acestea vor avea o suprafata de pavaj grild cu ochiurile inierbate, pe fundatie
de balast si vor fi amplasate pe laterala dreapta a proprietatii, catre strada.

Proprietatea nu este afectata de circulatii propuse prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, pentru
zona vizata fiind prevazuta delimitarea strazii adiacente.

6. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT SI A
MEDIULUI NATURAL
6.1. Salubritate
Pentru asigurarea evacudrii deseurilor si curdteniei in cadrul incintei se vor instala
containere (pubele) pentru colectarea deseurilor menajere si ambalaje, respectiv vegetale din
intretinerea spatiilor verzi. Beneficiarul va incheia contract cu serviciile speciale de salubritate ale
orasului, pentru asigurarea evacudrii acestor deseuri.

Vor fi respectate Normele de igiend privind mediul de viatd al populatiei si Normele de
protectia muncii in vigoare.

6.2. Aspectul exterior al constructiilor si amenajari exterioare

Prin realizarea obiectivului se va imbunatati aspectul zonei prin volumetria, materialele si
aspectul general al cladirii propuse.

Cladirea va fi orientata spre curtea interioara si Str. Apusului, respectiv Leaota. Fatadele vor
fi tratate unitar, cu marcarea intrarilor.

Tamplariile exterioare vor fi din P.V.C. cu geam dublutermoizolant. La exterior peretii
prezinta tencuieli de stratificate de fatada pe termosistem din vata minerala bazaltica de 10cm iar
invelitoarea este din tabla tip tigla vopsita in camp electrostatic. Imprejurul constructiei a fost
prevazuta o zona de drenaj cu preluarea apelor din precipitatii catre canalizare.

Spatiile verzi vor cuprinde spatii gazonate, grupari florale, arbori si arbusti.

6.3. Protectia mediului natural

Prin reconsiderarea mediului natural si construit, sub toate aspectele sale: economice,
ecologice si estetice cat si satisfacerea nevoilor umane au fost cerintele urmarite pe parcursul
intocmirii prezentei documentatii de urbanism.
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7. MASURI PSI

Constructia va avea gradul I de rezistenta la foc.

La executie se vor respecta prevederile normativului de prevenire si stingere a incendiilor P
118-1999 completat cu P118/2-1013.

Incalzirea spatiilor se va face cu C.T. pe gaz, locatarii vor {i instruiti pentru utilizarea
acestora si a masurilor care trebuiesc luate in caz de incendiu.

8. MASURI DE APARARE CIVILA
Se vor respecta reglementarile din HG 37 din 12.01.2006, lit.].
Constructia propusa nu va fi prevazuta cu adapost de aparare civila.

9. OBSERVATII, CONCLUZII
In vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor si restrictiilor in zona au
fost efectuate analize cu privire la:
- incadrarea in planul urbanistic general;
- fondul construit existent (starea cladirilor, materiale de constructii);
- ¢irculatie si echipare edilitara
- titlul de proprictate al terenurilor
- certificatul de urbanism
Prezenta documentatie s-a intocmit conform prevederilor cuprinse in urmétoarele acte
normative in vigoare:
- Legea nr. 50/1991 republicatd cu modificari;
- Legea nr. 125/1996,
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Ordinul M.L.P.T.L. nr. 1943/2001;
- Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;
- PUZ si RLU — Zone protejate ale municipiului Bucuresti.
Dupi aprobarca P.U.D. investitorul, pe baza Certificatului de Urbanism va obtine avizele
solicitate de acesta si va trece la fazele de proiectare D.T.A.C., P.T., D.E.

IntoBAB L Akt cCIR
DN ROVANIA
Arh. Hl‘ﬁma Badanac
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Arbltogt eudront desens .l \
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 50 [ LW din [l.64 2024

iN SCOPUL: remodelare, supraetajare si extindere locuinta existentd, rezultind locuintd cu regim de indltime
P-+ |E42F retras, refacere imprejmuire si bransare utilitagi.

Ca urmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul in judepul - . municipiul /
orasul / comuna Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _. cod postal _ - . aleca nr. bloc scara
etaj ap. ctelefon / fax -, e-mail - inregistrata lanr. 59265 _din _12.12.2023 _,

pentru imobilul — teren si/sau construcfii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - . str.
_ Rasaritului _or. 57D, bloc -, scara _-_, ctaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementarilor documentatici de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6. aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013. cu modificdrile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i H.C.G M.B. or, 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd. cu
modificirile si completarile ulterioare. se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

[mobilul este situat in intravilan. .
Conform Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat de notarul public Mone Gabriela Olga sub nr. 675/02.07.2010 si a
Extrasului de Carte funciard nr. 120638/06.12.2023. necisitorit, detine constructie locuintd, numar cadastral
215417-C1 i teren in suprafatd de 166 mp, numar cadastral 215417 - numar cadastral vechi 8489/1. din imobilul pentru care s¢
foloseste nr. 57D pe str, Rasaritului. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 215417 (provenitd din conversia de pe hirtie
a C.F. nr. 88884) cu Incheierile nr. 288821/05.07.2010 (cumpdrare) si nr. 91728/28.09.2023 (notare indreptare eroare materiald
mixti).

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafati de 166 mp.
Se soliciti: remodelare, supraetajare si extindere locuinga existentd, rezultand locuingd cu regim de indlgime P+1E+2E retras,
refacere imprejmuire $i brangare utilitati.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul este situat in zona Lia subzona locuintelor individuale §i colective
mici cu maxim P+2+M niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indlfimi
p+1=0.9 mp ADC/mp teren: C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indlfimi P+2+M
= 1,37 mp ADC/mp teren.
Imaobilul se afla in zona fiscala C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Dupi expertizarea prealabilit a situatiei existente de un expert tehnic atestat, se permite remodelarea, extinderea si supractajarea
locuintei unifamiliale existente, rezultand o constructie cu regim final de indltime P+IE+2E retras, cu luarea masurilor de
protejare a constructiilor nvecinate, in baza elaborarii si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.). care va detalia cel
putin: modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fa(d de limitele laterale si posterioara ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare,
accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica. conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 45%: C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren.
C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strizi (parcelele de colf sau, in cazul
intersectiei in T. parcela situatd in dreptul strazii care nu se mai continud),
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022,
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intoemi documentatia tehnicit in vederea obtinerii autorizagiei de
construire.
Realizarea unei constructii noi va fi condijionata de amenajarea unui spafiu verde cu suprafata de cel pugin 20% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spaiiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Se permite refacerea imprejmuirii terenului astfel: imprejmuirile spre strada vor fi transparente, vor avea inalfimea de maxim 2,00
metri, vor avea un soclu opac de circa 0,60 metri, partea superioard fiind realizatd din fier forjat sau plasd metalici si vor fi
dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare, imprejmuirile vor fi opace cu indltimi de 2,50 metri.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executirii lucririlor se vor realiza
in incinta. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
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Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrdrilor au
obligatia de a asigura spilarea si curatarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de construetii sau deseuri provenite din constructii si desfiingari, sa nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

® Noti (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construetii, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare art. 11, alin. (7) Se pot executa fara autorizatie de construire:

¢) lucrari de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara existentd in zona. cu
acordul/autorizatia administratorului drumului.

e Notid (2): Conform prevederilor Legii nr. 372/2005 privind perfomanta energeticd a clidirilor, republicatd, pe linga
aplicarea cerinfelor minime de performanti energetici a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majori
(definita conform legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant §i integra un studiu privind fezabilitatea din
punct de vedere tehnic, economic, functional si al mediului inconjurator a utilizarii unor sisteme alternative de inaltd
eficientd energeticd dach acestea existd. Pentru cladirile existente supuse unor lucrdri de renovare majora se vor dezvolta
misurile previzute in raportul de audit energetic, in masura in care prin auditul energetic al cladirii se stabileste ¢d acest lucru
este posibil din punct de vedere tehnic, functional $i economic.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

.l CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

¢ 4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii luerdrilor de constrictii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr, 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva FIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului.
modificata prin Directiva Consiliutui 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca
publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la
justifie. & Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de medin pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd. dupd caz. incadrarea/neincadrarea proiectului investitici
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea
certiticatului de urbenism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru proteciia mediului
stabilegte mecanismul asigurarii consultarii publice. centralizarii optiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial eu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

[ ceste condifii:

Dupi primirea prezeatalui certificat de wrbanism, titularul are obligatia de a se prezenta fa autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederea evaludrii initiale o investifiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare
adeevati, in urma evaluicii inifiale a notificirii privind intengia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentru protectia mediului.

Y e S DT ) SR 07
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuaren evalwirii impactului asupra mediolui sifsau a evabuirii
adeevate, solicitaniul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea exeeutirii luerdrilor de constructii.

m. R I ST
in situafin in care, dupd emiterca eertificatului de urhanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul venungd la intenfia de realizare a investijiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competente.

\\
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5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificarul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imabilui, teren si/sau constructii: extras de plan cadastral actualizat
la zi: extras de carte funciard de informare actualizat la zi; Tn cazul in care din expertizd rezultd ¢d este necesard interventia la
fundatia constructiei/constructiilor invecinate se va solicita acordul notarial al proprietarului/proprietarilor imobiluluiimobilelor
cu care se cupleazi la calcan;
¢) documentatia tehnici — D.T.. dupd caz (2 exemplare originale):

D.T.A.C. D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1. avize si acorduri privind wtilitcjile wrbane §i infrastructura (copie):

@ alimentare cu apd - $.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate

alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A.
O alimentare cu energie termica

gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.

teletonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
salubritate - operator autorizat

O transport urban

d. 2. avize yi acorduri privind: X
O securitaten la incendiu O protectia civild O sdnatatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si'sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscald; @ certificat de numerotare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare: expertiza tehnica
intoemitd de expert tehnic atestat; ® studiu geotehnic; @ raport de contormare NZEB: ® referate de verificare; @ deviz general al
lucrarilor. intoemit in conformitate cu prevederile legale in vigoare:
e%punem#de%depe;ae{u#mma&wa#mhﬁ&mbnﬂpﬁeme-ﬁumﬂ—m%weﬁa—medirului-1-c0pi+e-};

f) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copic): aviz de con formitate, timbru de arhitecturd. autorizagie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 __luni de la data emiterii.

Cereren pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. S0/1991 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CIPRIAN CIUCU DEMIREL SPIRIDON

ARHITHCT SEF,

ARH. MARC VTIN BERA
Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adrinna Gheorghe
[ntoemit - 2 ex.: arh. Viorel Constantin Popescu
Achitat taxade 6,00 lei, conform Chitanteinr, - din _ 12.12.2023

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti la data de: (i d % 21?.,_.__
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constreefii,

republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. . din 2024

de la data de _ péanala data de
Dupi aceasti datd, o noui prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urmdind sid obtind, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
lei, conform O.P./Chitantei nr. din

Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

direct / prin posta.

Nr. inreg. 59265 din 12.12.2023



| BBy BRI v
LEHE VIEQ,

psaunung g fopen i i jopRotxg infrg "RSSINng 1450
o Sy :

Ateiun] YT ¥ DRSFPRD OR JEDTNN FUIDIEIR 1) SERPARUI HIUOS B

ke

0BGz g, i
5 / T
T P 7 99

eI

7

N
P02 Jgueo

SR A

TN SRACERES NENSeoE T
i g T - i . s

!
1
..u./

F VT

T ;/ﬂ
1EL8ZE )
e

BARI

"

TpE U

e

. ,(. .......... ...mw EL

£
£ty
& \ :
T




OpRY HReUiNIIoUY S S190E B NoepEe SP jeEne 1x..3.$ ._: %ch.g.é‘....
BT SiE SR pED Eleienann

£20z ==
BEeandng 'l Japes Wi U eiREedNT [DR-g HSeunong (400 N B RN - PRAS o e s
1~ P = Ry R : A ¥ . } e : N et i
,”a. 3 ._.n 15 3 i I.”r\l..tll 7 aabid ~ . 3
g 5 i L o
PR e 5 &
.U,.t. " ..n-. 3 it m ..
i o -
£k o T
G
e o -
ole w S

£
u L.

o

LA
iy

% E%{%‘E‘éi
: T4l

it

i
TIFI

AL Bt
E

i

c

S
£y R8T ;
Rl G
wnl e L Sgse senm T
g s s Liysta A ._ M, &
1 e s e

SN aE T 43 U mpHESRY AT
2P, [ T :
4 3 e Y w.._h-. ; uumw. : .}n.. p

AT o i

HISVOVO NY d 30 SYNIXS

- - L. b
T AT

LY i
ﬁ».ll{l.u.l.la.rfl.__._u



