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Se propun următoarele: 

construire imobil locuinte colective, cu încadrare în prevederile Planul Urbanistic Zonal 

aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificările si completările aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 

si HCGMB nr. 2/2016 și organizare lucrări de execuție.  

Va fi necesară alimentarea cu apă a clădirii propuse.  
Apele pluviale ale incintei și zonelor pavate vor fi direcționate la o rețea locală de canalizare 

prevăzut cu un separator de hidrocarburi după care apele convenționale curate vor fi drenate la spațiul  
verde din apropiere.  

Apele meteorice de pe acoperiș vor fi direcționate in spațiul verde din teren.  
Încălzirea se va realiza prin intermediul radiatoarelor electrice propuse. Întrucât nu este 

necesară climatizarea la nivel de spații locuite, temperatura de calcul este pentru a păstra spațiul la 
temperaturi pozitive pe timp friguros.  

 

PREZENTAREA ZONEI 
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Suprafața terenului este de 1247,0 cf. acte de proprietate. S-a executat , aducerea la zi a 

suportului topografic- cadastral; 

 
 

Zona studiata are ca limite definite urmatoarele repere:  

•la vest: învecinat cu proprietate private IE235915 și acces drum pe o lățime de 9,00ml IE237913. 

•la nord: învecinat cu proprietate privată IE 234169 pe o lungime de 28,45ml; 

•la sud: învecinat cu proprietate privată IE 207300 -Petrom pe o lungime de 30,0ml; 

•la est: învecinat cu proprietate privată  IE 234169 pe o lungime de 43,40ml – cale de acces.  

 

Conform documentațiilor de urbanism aprobate anterior și a celor aflate în curs de elaborare, 
se preconizează o dezvoltare accelerată a zonei, prin realizarea de investiții imobiliare ample.  

 

INCADRARE  IN ZONA: 

Terenul este situat în Municipiul București, în vestul oraşului, in apropierea parcului 

“Timișoara”. În fața terenului există stația Petrom, iar la bulevard stația STB Sibiu 137.  

Zona studiată este structurată.  In P.U.Z. Coordonator Sector 6 terenul se află în M3 – 

subzona mixtă situată în afara limitelor zonei protejate având regim de construire continuu sau 

discontinuu și înălțimi maxime de P+4niveluri, în care POT maxim = 60%; CUT maxim = 2,5 

pt. Înălțimi P+4E;    

 

Starea fondului vegetal și a peisajului 

Sub aspectul structurării vegetației în ansamblu, se poate spune că există un conglomerat 
vegetal, prezent în aliniere pe strazi și accentuat spre curțile private. 

Amplasamentul prezintă un peisaj urban nu foarte aglomerat.  
Probleme de mediu: Nu sunt aspecte relevante ale stării actuale a mediului. Este un mediu 

nepoluant, iar evoluția lui viitoare se va face în aceleași coordonate ca până acuma.  
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 extras PUZ sector 6 

Apele pluviale vor fi captate și evacuate de pe clădire prin jgheaburi și burlane racordate la o 
rețea pluvială din incintă; prin pante longitudinale și transversale apele sunt conduse în puncte de 
minim în care se vor realiza guri de scurgere și rigole dreptunghiulare acoperite cu grătar metalic 
racordate la rețeaua de canalizare din zonă.  
 

ELEMENTE DE REGULAMENT 

Elemente de trasare a clădirii propuse:  

            față de limita de proprietate din nord clădirea propusă se va retrage la o distanță de 3,00ml;   

față de limita de proprietate din vest clădirea propusă se va retrage la o distanță de 7,49ml; 

față de limita de proprietate din sud  clădirea propusă se va retrage la o distanță de 5,00ml;  

față de limita de proprietate din partea estică, clădirea propusă se va retrage la o distanță de 
minim 2,30ml . 

 

Circulații propuse:  

Accesul auto și pietonal se va realiza ca și acuma, din drumul de trecere aflat în vest.  

Parcarea autovehiculelor se va realiza cu respectarea HCGMB 66/2006. 

Se propun următoarele : 

 

REGLEMENTARI URBANISTICE CONFORM PUD 

 

UTR M3 – indicatori urbanistici 

POT maxim admis       60%    , propus 48,06%  

CUT propus minim      2,50 , propus 2,59 

RH                  S+P+4E+E5R 

H maxim la atic = 19,75m     

Funcțiunea propusă: locuinte colective 

S construită totală = 599,40mp 

S desfășurată = 3117,5mp +106mp (teren afectat de circulatii) = 3223,50mp 

H maxim = 20,00m 

 

POT propus minim = 48,06% 

CUT propus minim = 2,59 
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INDICATORI URBANISTICI GENERALI CONFORM P.U.Z. coordonator Sector 6 

POT maxim 60% 

CUT maxim 2,5 pt. RH = P+4 

Înălțimea maximă admisibilă în planul fațadei nu va depăși distanța dintre aliniamente, pot fi 

adăugate suplimentar unul sau două niveluri în funcție de volumetria caracteristică a străzii, cu 

condiția retragerii acestora în limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00m, continuat cu tangența sa la 

45gr. 

 

Echiparea tehnico- edilitara 

Se va realiza prin racord la utilitățile existente în zonă, conform avizelor proprietarilor de 
rețele pe cheltuiala proprietarului. 

 

Categorii de costuri si beneficii ale investiției 

Imobilul propus se va realiza din inițiativa investitorului si costurile vor fi suportate exclusiv 

de către acesta. 

Beneficiile inițiatorului vor proveni din exploatarea spațiilor în funcție de destinația lor, cât și 
prin închirierea spațiilor către diverși actori interesați.  

Beneficiile financiare ale autorității publice locale vor proveni din creșterea taxelor aferente 
construcției și terenului.  
 

Construcția propusă va avea următoarele încadrări: 
- CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ NORMALĂ “C” – conform Regulamentului aprobat prin 

H.G.R. nr. 766/ 1997 (Anexa 3) și metodologiei specifice aprobată prin ordinul nr. 31/ 
N/1995 al MLPAT 

- CLASA DE IMPORTANȚĂ III – potrivit Codului de proiectare seismică a construcțiile 

partea I, indicativ P100 – 1/2013 

- GRAD DE REZISTENȚĂ LA FOC II – Cf. Normativul P 118/99 
























