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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

- B-DUL TIMISORA NR. 10-12, lot 3
SEGTOR 6, BUCURESTI nr. cadastral 235916

Proprietar: ZAHARIA SILVIU-MIHAI perscana

fizicd autorizata

S. teren din acte = 1247,0 mp

S. teren din masuratori = 1246.58mp
Nr. cadastral = 235916
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

PUD CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU
REGIM DE INALTIME S+P+4E+E5R

ADRESA: B-DUL TIMISOARA NR. 10-12 lot 3,
NR. CADASTRAL 235916, SECTOR 6

BENEFICIAR:
PROIECTANT GENERAL:
SC DIAZOMA STUDIO SRL cu sediul in b-dul Timisoara
nr. 103E, Corp A, Sc.2, etj 6, ap. 147, sector 6
PROIECTANT DE SPECIALITATE faza P.U.D.:

S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L. cu sediul in

strada Timisana nr. 19 sector 1
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MEMORIU GENERAL

PUD
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INAL TIME S+P+4E+ESR

Scop
Documentatia elaboratd isi propune amenajarea urbanisticd in faza de Plan Urbanistic de
Detaliu a terenului apartinand dlui

Locatia supusa studiulu prin prezenta documentatie constituie o zona structurata in care s-au
demolat si s-au construit de-a lungul timpului diferite cladiri.

Prin documentatia de fatd s-a urmarit aprofundarea elementelor generale de reglementare si a
cerintelor definite prin Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si
completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016, referitor in special la rolul
functional al amplasamentului, in vederea pregatirii procesului investitional in zona respectiva.

Obiective
Pentru atingerea scopului anuntat anterior, obiectivele studiului s-au orientat cétre propunerea
unui regulament de urbanism (al lotului);

Strategii

Strategiile prin care acest studiu va urméri atingerea obiectivelor mentionate mai sus sunt
urmatoarele :
earmonizarea cu Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificérile si
completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016,
eintegrarea volumetrica, functionala si estetica, precum si asigurarea coeziunii necesare conlucrarii
terenului proiectat cu terenurile adiacente.
edezvoltarea unor functiuni compatibile cu potentialul statut al zonei §i cu conditiile pe piata
imobiliard in momentul actual si in perspectiva.
eAducerea la zi a suportului topografic- cadastral ;

SURSE DOCUMENTARE

DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANUL URBANISTIC
ZONAL APROBAT CU HCGMB NR. 278/2013, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE
APROBATE CU HCGMB NR. 293/2013 SI HCGMB NR. 2/2016

DATE LEGATE DE RIDICARI TOPOGRAFICE

DATE DE PE TEREN

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Pentru aceasta zona se manifesta tendinta de dezvoltare a locuintelor colective, imbunétatirea
zonel din punct de vedere a constructiilor, a infrastructurii. In prezent terenul este neconstruit.
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Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
235916 1.247 Lot 3
* Supraftata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren
. H o

nr | Categorie |intra | Suprafata Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte

Crt| folosintd |vilan {mp)

1| curti |pa| 1.247 -
constructii

I nnnime Sanmanta

Se propun urmatoarele:

construire imobil locuinte colective, cu incadrare in prevederile Planul Urbanistic Zonal
aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013
si HCGMB nr. 2/2016 si organizare lucrdri de executie.

Va fi necesara alimentarea cu apa a cladirii propuse.

Apele pluviale ale incintei si zonelor pavate vor fi directionate la o retea locald de canalizare
prevazut cu un separator de hidrocarburi dupa care apele conventionale curate vor fi drenate la spatiul
verde din apropiere.

Apele meteorice de pe acoperis vor fi directionate in spatiul verde din teren.

Incilzirea se va realiza prin intermediul radiatoarelor electrice propuse. Intrucit nu este
necesara climatizarea la nivel de spatii locuite, temperatura de calcul este pentru a pastra spatiul la
temperaturi pozitive pe timp friguros.

PREZENTAREA ZONEI
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Suprafata terenului este de 1247,0 cf.

acte de proprietate. S-a executat , aducerea la zi
suportului topografic- cadastral;

Anexa 16
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IMOBILULUI

Numar
cadastral

235916

Nr. Carte Funciam

SCARA 1: 500

Suprafata masurata

Adresa imobilului
a imobilului (mp)

1247 Bd. TIMISOARA nr.10-12
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Zona studiata are ca limite definite urmatoarele repere:
*la vest: invecinat cu proprietate private IE235915 si acces drum pe o latime de 9,00ml IE237913.
*la nord: invecinat cu proprietate privatd IE 234169 pe o lungime de 28,45ml;
*la sud: Tnvecinat cu proprietate privata IE 207300 -Petrom pe o lungime de 30,0ml;
*la est: invecinat cu proprietate privata IE 234169 pe o lungime de 43,40ml — cale de acces.

Conform documentatiilor de urbanism aprobate anterior si a celor aflate in curs de elaborare,
se preconizeazd o dezvoltare accelerata a zoneli, prin realizarea de investitii imobiliare ample.

INCADRARE IN ZONA:

Terenul este situat in Municipiul Bucuresti, in vestul orasului, in apropierea parcului

“Timisoara”. In fata terenului exista statia Petrom, iar la bulevard statia STB Sibiu 137.

Zona studiatd este structuratd. In P.U.Z. Coordonator Sector 6 terenul se afla in M3 —

subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate avand regim de construire continuu sau

discontinuu si inaltimi maxime de P+4niveluri, in care POT maxim = 60%; CUT maxim = 2,5
pt. Inaltimi P+4E;

Starea fondului vegetal si a peisajului

Sub aspectul structurarii vegetatiei In ansamblu, se poate spune cd existd un conglomerat
vegetal, prezent 1n aliniere pe strazi si accentuat spre curtile private.

Amplasamentul prezinta un peisaj urban nu foarte aglomerat.

Probleme de mediu: Nu sunt aspecte relevante ale starii actuale a mediului. Este un mediu
nepoluant, iar evolutia lui viitoare se va face in aceleasi coordonate ca pana acuma.
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Regim juridic
Zona studiatd, in suprafata de 1247.0 mp, cf. acte de proprietate, apartine in prezent dlui
persoana fizica autorizatd conform C.V.C. autentificat de notarul public Irina
Daniilescu sub nr. 1830/26.07.2024— este mentionat faptul ca accesul catre b-dul Timisoara se face
prin imobilele 1dentificate cu numerele cadastrale 232233, 237912 1 237913.

Cu Incheierea nr. 78520/ 30.07.2024 se noteazi partaj, notarea faptului ca imobilul face parte
din patrimonial de afectatiune al prin care proprietarul tabular se obliga
sd respecte dreptul de trecere a utilitatilor, a dreptulm de interventie s1 a dreptului de servitute publica
in favoarea Municipiului Bucuresti.

Circulatii

Terenul se afla in zona vest a municipiului aflindu-se pe B-dul Timigoara. Accesul auto gi
pietonal principal in arealul studiat in documentatia PUD, se face direct din drumul public aflat in
vestul terenului cu un profil actual de aproximativ 6,00m carosabil plus trotuare de 1,50m -2,00.
Cea mai apropiata stafie de transport public se afla in dreptul terenului pe B-dul Timisoara, care este
deservita de linu de transport in comun.

Echiparea edilitard a zonei studiate

Zona este echipati cu retele edilitare de apa-canal, electrice, gaze naturale, telecomunicatii, conform
documentatiilor de specialitate anexate. Cladirea propusa se va racorda la retelele aflate pe B-dul
Timisoara.

PROPUNERI URBANISTICE

Prin Planul Urbanistic de Detaliu atasat la dosar se prevede reglementarea procentului de
ocupare a terenului in suprafata de 1247.0 mp cf. acte de proprietate. Se solicitd construire imobil
locuinte colective cu RH = S+P+4E+ESR.

Cladirea propusd va respecta prevederile urbamstice existente, respectiv se va incadra cu
suprafetele construite rezultate in POT-ul maxim s1 CUT-ul maxim si regim de indltime maxim
previzute in PUZ Coordonator Sector 6, documentafie in vigoare care reglementeazi zona.

Functiunea propusd se incadreaza in functiunile admise in umtatea de referintd M3, existind
astfel compatibilitate functionala cu vecinitatea.

Se vor respecta prevederile din planga anexd a avizului Comisiel tehnice de Circulatii din
cadrul P.M.B. , parte componenti a vitorului PUD:

- Autoturismele vor fi parcate in incinta, in parcérile amenajate la sol g1 subsol, calculul

parcarilor s-a facut conform H.C.G.M.B. 66/ 2006.
- Accesul auto s1 cel pietonal se vor realiza din drumul de acces.

Terenul este afectat de circulafiille propuse a se moderniza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Au fost propuse urmétoarele:

1. din plansa de Reglementan reiese faptul ci: Prospectul propus prin P.U.Z. al strizii aflate in
partea esticd va avea o latime de 14.50m compus dintr-un carosabil de 8,0m latime pe sensuri
diferite, trotuar de 3,00m pe partea cu Penny Market s1 trotuar de 3,50m pe partea cu Petrom.
(dezvoltarea noulmi profil se va face pastrand limita de proprictate Penny Market). — a se
vedea plansa 04- Reglementari Urbanistice.

2. Se va aloca o suprafata de ~ 105,13mp — 8,43% pentru cauza de utilitate publica.
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extras PUZ sector 6

Apele pluviale vor fi captate si evacuate de pe cladire prin jgheaburi si burlane racordate la o
retea pluviala din incinta; prin pante longitudinale si transversale apele sunt conduse in puncte de
minim 1n care se vor realiza guri de scurgere si rigole dreptunghiulare acoperite cu gratar metalic

racordate la reteaua de canalizare din zona.

ELEMENTE DE REGULAMENT
Elemente de trasare a cladirii propuse:

fatd de limita de proprietate din nord clddirea propusa se va retrage la o distanta de 3,00ml;
fatd de limita de proprietate din vest cladirea propusa se va retrage la o distantd de 7,49ml;
fatd de limita de proprietate din sud clddirea propusa se va retrage la o distanta de 5,00ml;
fatd de limita de proprietate din partea estica, cladirea propusa se va retrage la o distantd de

minim 2,30ml .

Circulatii propuse:

Accesul auto si pietonal se va realiza ca si acuma, din drumul de trecere aflat n vest.

Parcarea autovehiculelor se va realiza cu respectarea HCGMB 66/2006.

Se propun urmatoarele :

REGLEMENTARI URBANISTICE CONFORM PUD

UTR M3 — indicatori urbanistici

POT maxim admis 60% , propus 48,06%
CUT propus minim 2,50, propus 2,59

RH S+P+4E+ESR

H maxim la atic = 19,75m

Functiunea propusa: locuinte colective

S construita totald = 599,40mp

S desfasuratd = 3117,5mp +106mp (teren afectat de circulatii) = 3223,50mp

H maxim = 20,00m

POT propus minim = 48,06 %
CUT propus minim = 2,59
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BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA - 1247,0mp
PREVEDERI TOTAL
REGLEMENTARI | EXISTENT PROPUS EXISTENT +
PUZ SECT. 6 UTR M3 PROPUS ¢}
Suprafata construita (SC) 0,0 599,40 599.40
Suprafata desfasurata (SD) 0,0 t?ejyéfigﬁ J;g%'m 32235
PO.T. 60,0% 0,0% 48,06% 48,06%
CUT. 2,9 0,0 2,5+0,09 2,59 }
RH maxim P+4E+E5R - S+P+4E+E5R S+P+4E+E5R I
H atic 19,75m 19,75m
H maxim 20,00m 20,00m
Spatii verzi pe sol natural (%) 30% 1.41% 13,28% + 11.05% 31,74% |
Spatii verzi pe sol natural (mp 92,45mp ﬁﬁa?%'b”gffe :;eger:::;rta 395,90 !
Nr. locuri de parcare estimate - 53 53
S teren afectat de drum 105,13mp - 8,43%  |105,13mp - 8,43%
S teren alei pietonale 1154,55mp
si carosabile 92 59%

INDICATORI URBANISTICI GENERALI CONFORM P.U.Z. coordonator Sector 6

POT maxim 60 %

CUT maxim 2,5 pt. RH = P+4

Inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente, pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd a strazii, cu

conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00m, continuat cu tangenta sa la
45gr.

Echiparea tehnico- edilitara
Se va realiza prin racord la utilitdtile existente in zond, conform avizelor proprietarilor de
retele pe cheltuiala proprietarului.

Categorii de costuri si beneficii ale investitiei

Imobilul propus se va realiza din initiativa investitorului si costurile vor fi suportate exclusiv
de catre acesta.

Beneficiile initiatorului vor proveni din exploatarea spatiilor in functie de destinatia lor, cat si
prin inchirierea spatiilor catre diversi actori interesati.

Beneficiile financiare ale autoritatii publice locale vor proveni din cresterea taxelor aferente
constructiei si terenului.

Constructia propusd va avea urmatoarele incadrari:

- CATEGORIA DE IMPORTANTA NORMALA “C” — conform Regulamentului aprobat prin
H.G.R. nr. 766/ 1997 (Anexa 3) si metodologiei specifice aprobatd prin ordinul nr. 31/
N/1995 al MLPAT

- CLASA DE IMPORTANTA III — potrivit Codului de proiectare seismicd a constructiile
partea I, indicativ P100 — 1/2013

- GRAD DE REZISTENTA LA FOC II — Cf. Normativul P 118/99
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-  CATEGORIA DE PERICOL LA INCENDIU: “C” — cf. Normativul P118 /99.

Perimetral cladirii propuse se vor realiza platforme din beton pentru circulatia auto/ pietonala sau
andocarea autovehiculelor.

Deseurile rezultate din operatiunile de amenajare s1 constructie cdt s1 cele rezultate dmn
intretinerea s1 exploatarea constructiei vor fi transportate la groapa de gunoi de cétre o societate
abilitata, cu care beneficiarul va detine relati1 contractuale pe perioada lucrarilor de constructie.

CONCLUZII:

Proiectul elaborat in faza P.U.D. prevede la cerintele beneficiarului construire imobil
locuinte colective, cu incadrare in prevederile Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr.
278/2013, cu modificarile s1 completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016
s1 organizare lucrérn de executie.

S-a analizat situatia existentd privind zonificarea functionald, regimul de inaltime, regimul
juridic, prevederile zonei din P.U.Z. coordonator Sector 6 si s-au facut propunerile in conformitate cu
aceste analize.

Pentru realizarea celor enumerate mai sus se vor lua urmétoarele masuri:

®avizarea PUD-ului de cétre Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si de Urbanism din cadrul
Primariei sector 6;

®respectarea in faza de proiectare a conditiilor impuse prin avize si acorduri.

Intocmit
urb.L.Otelea
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ADRESA

BULEVARDUL TIMISOARA, Nr. 10-12, Lot 3, Sector 6, BUCURESTI.

BENEFICIAR ZAHARIA SILVIU-MIHAI PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
PROIEGTANT S.C. DIAZOMA STUDIO SR.L. _ D ] ’X Z O M A numar
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faza: P.UD,
+D.T.AC.
scara: 1:500

AQ02

data elaboraril;

nolembrie 2024

Specialitatea; arhitectura
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ADRESA BULEVARDUL TIMISOARA, Nr. 10-12, Lot 3, Sector 6, BUCURESTI,
BENEFICIAR ZAHARIA SILVIU-MIHAI PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
PROIECTANT .C. DIAZOMA STUDIO S.R.L. : numar
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data elaborarii; noiembrie 2024

Specialitatea: arhitectura
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ADRESA BULEVARDUL TIMISOARA, Nr. 10-12, Lot 3, Secter 6, BUCURESTI.
BENEFICIAR ZAHARIA SILVIU-MIHAI PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
PROIECTANT 5.C. DIAZOMA STUDIO S.R.L. numar
GENERAL Sediu: Bucurest, Sectarul 6, Buleverdul Timisoara, Nr. 103E, Garp &, Scira 2, Ela) 6, Ap. 147 I A O h{ /\ prciect:
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categoria de importanta cf. HG 766/97:

grad de rezistenta la foc cf. P118/99:

clasa de importanta cf. p100/1/2013: L}

categoria de risc la incendiu of. P118/69:

risc mic
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ROMANIA
SECTORUL 6 Al MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 06/ 12T din__ 3. /0 2024

iN SCOPUL: construire imobil locuinte colective cu regim de S+P-4E +Et 5 retras.

Ca urmare a Cererii adresate de i
cu domiciliul / sediul in judeful -, municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti |, satul / sectorul 6 ., cod pogtal _ -, sir.
nr. ,bloc - | scara - | el ap. cam Jtelefon / fax -, e-mail -, inregistrata la nr.
60293 din 27.08.2024
pentru imobilul — teren si/sau construetii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal - . b-dul
Timisoara or. 10-12 ,lot 3 ,bloc - ,scara - ,eta] - ,ap - sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.
in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr, 293/2013 ¢i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca exccutdrii lucrarilor de construetii, republicatd,
cu modilicarile si completirile ulterioare, se
CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Actului de partaj autentificat de notarul public Irina Daniilescu sub nr. 1830/26.07.2024 - intabulat in Cartea funciara
nr. 235916 cu incheierea nr. 78520/30.07.2024 (partaj, notarea faptului ¢ imobilul face parte din patrimeniul de afectagiune al
ZAHARIA SILVIU-MIHAL P.F.AL), P.F.A. ZAHARIA SILVIU-MIHAI detine teren in suprafafa de 1.247 mp, numir cadastral
235916, pentru care se foloseste nr. 10-12 pe b-dul Timigoara,
Atentie: Conform Actului de partaj autentificat de notarul public Irina Daniilescu sub nr. 1830/26.07.2024, este mentionat faptul
ci accesul citre b-dul Timisoara se face prin imobilele identificate cu numerele cadastrale 232233, 237912 §i 237913,

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafaja de 1.247 mp.
Se solicitii: construire imobil locuinte colective cu regim de S+P+4E +EL 5 retras,
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona M3 - subzoni mixtd situatd in afara limitelor
zonei protejate, aviind regim de construire continuu sau discontinuu i indliimi maxime de P44 niveluri. P.O.T, maxim = 60%%,
cu posibilitatea acoperirii restului curfii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitagi
comerciale, sili de spectacole, garaje ete; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;
C.UT. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald A.

J. REGIMUL TEHNIC
Autorizalia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 30/199 1 republicatd, cu modificarile 5i completirile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6. :
Terenul este afectat de circulatiile previizute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare putind fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Cireulatie ~ P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului,

Se permite construirea unui imobil cu functiune de locuinte in baza elaborarii §i aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale gi posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a
terenului si modul de ocupare a terenului, accesele auto §i pictonale, conformarea arhitectural - volumetricd §i conformarea
spaiilor publice.

inaljimea maxima admisibila in planul fajadei nu va depdsi distanga dintre aliniamente, pot i adaugate suplimentar unul sau doua
niveluri in functie de volumetria caracteristicd a striizii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui are de cere cu raza de 4,00
metri, continuat cu langenta sa la 435 grade,

P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curfii in proporie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitayi comerciale, sili de spectacole, garaje ete; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.

[a elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 5i H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.

Dupit aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.} s¢ va intoemi documentatia tehnicad in vederea objinerii autorizatiei de
construire,

Lucririle de excavatii cu addncimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafafa terenului, situate in localitaji urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014,

Se recomanda amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spagiu tehnic (nigd) in interiorul construciilor, in vederea
amplasarii postului de transformare.
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Platformele organizate pentru depozitaren recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost previzute
camere speciale de depozitare in interiorul cladirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomandi proiectarea si amenajarea de platforme
prea mari, care implici ocuparea unor suprafeqe de teren cu alte destinatii (spajii verzi ete.) $i care pol genera ugor disconfort gi
insalubritate. Platformele se vor amenaja lu o distangi conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare,

Spatiile neconstruite i neocupate de accese §i trotuare de gardi vor £ inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp; sc
vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,00 mewi indliime 31
diametrul wilpinii peste 15,00 em; n cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare alfi 10 arbori pe terenul propriu, iar in
cazul in care nu existd aceasta posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafagi de teren indicatd de citre Administratia Lacuri
Parcuri si Agrement Bucuresti sau de Primaria Sectorului 6; se recomandi ca pentru imbunitagirea microclimatului g1 pentru
proteciia constructiei si se cvite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pictonale, lerase;
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore Ia fiecare 4 masini §i vor fi inconjurate cu un gard viu de minim
1,20 metri inaltime; spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principald a cladirilor va
fi tratat in mod obligatoriu ca spafiu verde sau spatiu liber circulagiei pictonale; realizarca unei construcii noi pe suprafete de
teren mai mari de 1.000,00 mp va fi condifionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafafa de cel putin 30% din suprafaga
totali a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care sa
permiti dezvoltarea vegetatici de talin arbugtilor gi conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectare a prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de proteciie a spafitlor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarca executarii luerdrilor se vor realiza
in incinta. Parcarea i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66,2006, H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si in conformitate cu Art. 13°1 din Legea nr. 10172020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energeticd a clidirilor,

Ixecuin lucririlor se va face cu respectarea prevederilor HLC.G.MLB. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea si curdfarca vehiculelor sifsan a utilajelor inainte de iegirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii si desfiingari, s nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer ciitre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafeei desfigurate admise egal cu o datd suprafafa de teren transferata spre domeniul public atunci cind acest transfer este
Micut pe bazi de act notarial gi fird despigubiri din partea primariei,

Actal notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fiard a cere
despagubiri, cu conditia aprobirii unui spor de depigire a suprafetei desfigurate admise egal cu o data suprafaja transferatd in
domeniul public,

{n cazul parcelelor din care prin P.U.Z, sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, €U, T, se calculeazi avind
la baza suprafaga terenului inainte de a fi facut transterul citre domeniul public, doar dacd proprietarul, in baza unui act notarial,
isi di acordul trecerii in domeniul public a suprafejei de teren afectate fird a cere despigubiri; in cazul parcelelor din care prin
P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, far proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul
terenului in domeniul public fird a cere despigubiri, C.U.T. se calculeaza avind la baza suprafata terenului raimas neafectat de
obiectivele de utilitate publici

Notd: Conform Legii nr. 372/2005 privind performan{a energeticd a clidirilor, republicatd, pe lingd aplicarea cerinjelor
minime de performana encrgetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majord (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. s¢ va intoemi de eitre proiectant §i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economie, funetional gi al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inaltii eficientd energetici
daci acestea existi,

Prezentul certificat de urbamism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatici de
urbanism (P.U.D.) si objinerea autorizaiei de construire,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §1
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k 4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatici pentru autorizarca exeeutirii lucrarilor de construegii - de construire/de desiintare - solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru proteetia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarca Dircctivei Consiliului 85/337/CELE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Direetiva Consiliului i Parlamentalui European 2003/35/CE privind
participarea publicului la ¢laborarea anumitor planuri gi programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului gi
accesul 1o justitic. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligagia de a
contaeta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i si decida, dupd caz, incadrareancincadrarca proiectului investitici
publice/private in lista proicctelor supusc evaluiirii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupi emiterca
certilicatului de urbanism, anterior depunerii documentagiei pentrn autorizarea executarii luerrilor de construeii la autoritaten administratici
publice competente,

In vederen satisfacerii cerintelor eu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului yi formularii unui punet de vedere oficial cu privire la
realizaren investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligagia de a se prezenta Iu antoritaten competentd pentru protecfia medinlui in

vederen evaluirii inigiale a investifici si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare

adecvati. Tn urma evaludrii initiale a notificarii privind intengia de realizare a proicctului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentru protectia medinlui,

iin in care autoritaten competentid pentru protectin mediului stabileste efectuaren evaluiirii impactului asupra medinlui si/saun a evalvirii
ate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritagii administragici publice competente cu privire ln menfinerea cererii pentru
autorizarea exceutdrii lueriirilor de constructii.

In
adecy

In situagia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra medinlui,
solicitantul renunti la intengia de realizare a investifiei, acesta are obligagin de a notifiea acest fapt autoritifii administragiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren §i/sau construcyii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. ® D.T.O.E. o D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize i acorduri privind wtilitafile wrbane §i infrastructura (copie).

@ alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize /

@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate

® alimentare cu energie electrici - S.C. Refele Electrice Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnica de Circulaie — P.M.B.
® alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuregti S.A. ® aviz Brigada Rutierd

@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L.
® telefonizare - S.C. Orange Rominia S.A.
@ salubritate - operator autorizat
O transport urban
d.2. avize si acorduri privind:
@ securitatea la incendiu Bl protectia civila @ sindtatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale yi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): certificat de numerotare (atribuire numar postal):
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislagici in vigoare; 8 studiu geotehnic;
@ raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; 8 deviz general al lucrarilor, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __luni de la data emiterii.
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Cererea pentry prelungiren valabilitifii certificatului de urbanism se depune cu cel pugin 15 zile inainte de data expirdrii

acestuin, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatd, cu maodificirile i completirile ulterionre.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

CHFRIAN 1t

J DEMIREL SPIRIDON
/e \

PRIMAR 20/ ARI[ITF“’.TT SEF,

ARH. MARCEL VURICN'I'IN BERA

Director gen. adj.: arh, Mihail Munteanu

Sel serviciu: ing. Adriana Gheorghe 4 :
intocmit - 2 ex.: cons, Toana Alexandra®Stefan
Achitat taxa de 22,00 lei. conform Chitanteinr. - din ~27.08.2024

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd ladatade
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exccutirii luerdrilor de constructii,
republicatd, eu modificirile si completirile ulterioare,
SE, PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
NT. din 2024

de la data de ~ pdnd la data de

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urménd si obgina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii: T
Achitat taxade _lei,conform O.P/Chitanteior. dp
Transmis solicitantului ladatade  direct/ prin pogta.
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