
AutoCAD SHX Text
325210

AutoCAD SHX Text
325210

AutoCAD SHX Text
325220

AutoCAD SHX Text
325220

AutoCAD SHX Text
325230

AutoCAD SHX Text
325230

AutoCAD SHX Text
325240

AutoCAD SHX Text
325240

AutoCAD SHX Text
325250

AutoCAD SHX Text
325250

AutoCAD SHX Text
584230

AutoCAD SHX Text
584230

AutoCAD SHX Text
584240

AutoCAD SHX Text
584240

AutoCAD SHX Text
584250

AutoCAD SHX Text
584250

AutoCAD SHX Text
584260

AutoCAD SHX Text
584260

AutoCAD SHX Text
584270

AutoCAD SHX Text
584270

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
84.87

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
84.84

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
84.88

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
84.89

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
84.69

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
84.79

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
84.86

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
85.00

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
84.82

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
84.80

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
84.89

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
84.86

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
84.88

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
84.89

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
84.98

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
84.79

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
84.88

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
84.88

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
84.91

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
84.88

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
84.71

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
84.71

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
84.68

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
84.55

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
84.42

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
84.65

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
84.60

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
84.68

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
84.73

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
84.71

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
84.69

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
84.80

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
84.68

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
84.81

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
84.80

AutoCAD SHX Text
57

AutoCAD SHX Text
84.84

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
84.83

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
84.83

AutoCAD SHX Text
63

AutoCAD SHX Text
84.56

AutoCAD SHX Text
64

AutoCAD SHX Text
84.56

AutoCAD SHX Text
65

AutoCAD SHX Text
84.61

AutoCAD SHX Text
66

AutoCAD SHX Text
84.76

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
101

AutoCAD SHX Text
102

AutoCAD SHX Text
103

AutoCAD SHX Text
104

AutoCAD SHX Text
105

AutoCAD SHX Text
1Cc

AutoCAD SHX Text
S=303mp

AutoCAD SHX Text
Trotuar

AutoCAD SHX Text
Trotuar

AutoCAD SHX Text
Trotuar

AutoCAD SHX Text
Spatiu verde

AutoCAD SHX Text
Strada Vasile Moanga

AutoCAD SHX Text
Strada Gral Macarovici V. George

AutoCAD SHX Text
0,60m

AutoCAD SHX Text
16,55m

AutoCAD SHX Text
14,27m

AutoCAD SHX Text
9,87m

AutoCAD SHX Text
15,60m

AutoCAD SHX Text
11,28m

AutoCAD SHX Text
I.E. 204135

AutoCAD SHX Text
12







mailto:office@grnstudio.ro


 

 
 

 3

/6 

2.3. Regimul tehnico-economic: 

Destinația terenului conform: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B.  

nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016, 

amplasamentul ce face obiectul prezentei documentații PUD este situat în zona:  

 

UTR L1a – subzona locuințe individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în afara 

perimetrelor de protecție, cu regim de construire continuu (înșiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) 

dezvoltate în timp prin refaceri succesive, acestea prezentând o diversitate de situații din punctul de 

vedere al calității și al viabilității.  

• P.O.T. maxim = 45%  

• C.U.T. maxim = 0,9 mp ADC/mp teren pt P+1E 

• C.U.T. maxim = 1,3 mp ADC/mp teren pt P+2E  

• C.U.T. maxim = 1,57 mp ADC/mp teren pt P+2E+M 

 

Imobilul are numărul cadastral 227436 și se află în zona fiscală B a sectorului 6. 

 Terenul cu nr. cadastral 227436 nu este afectat de circulațiile propuse prin documentația de urbanism  

PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu 

H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016. 

 

2.4. Vecinătăţile terenului: 

 Terenul studiat este identificat cu numărul cadastral - 227436 are o formă neregulată și următoarele 

vecinătăți: 

• la nord-vest: teren propietate privată, strada Vasile Moanga nr. 4, NC 204135;  

• la nord-est: teren propietate privată, G-ral. George V. Macarovici nr. 12;  

• la sud-est: domeniul public, strada G-ral. George V. Macarovici; 

• la sud: domeniul public, strada; 

• la sud-vest: domeniul public, strada Vasile Moanga. 

  

2.5. Situația existentă - caracteristici: 

 Terenul este situat în intravilanul municipiului București și are suprafață de 301 mp conform actelor de 

proprietate și 303 mp măsurătorilor cadastrale și se află localizat în partea sud-vestică a sectorului 6, în 

Cartierul Ghencea. Funcțiunea predominantă în zona de studiu este locuirea individuală. Terenul în suprafață 

totală de 303 mp conform măsurătorilor cadastrale, NU are construcții edificate pe acesta. 

 

Caracteristicile terenului existent: 

• Suprafață teren            = 303 mp 

• Suprafață construită   = 0,00 mp 

• Suprafață desfășurată   = 0,00 mp 

• POT existent                 = 0,00 % 

• CUT existent                 = 0,0 mp ADC/ mp teren  

 

Circulații și accese: 

 Terenul studiat cu nr. cadastral 227436 este situat în partea de sud-vest a sectorului 6 în Cartierul 

Ghencea. Ca zonă extinsă terenul se situează între Bulevardul Drumul Taberei în partea de Nord; Strada Mihail 

Sebastian în partea de Est; Bulevardul Ghencea în partea de Sud și strada Sibiu în partea de Vest. 

Accesul auto și pietonal, pe teren, se face din strada Vasile Moanga artera de categoria a IV-a, cu următorul 

profil existent pe linia de secțiune indicată în planșa U02 – Zonificare funcțională - situația existentă: profil 
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compus din trotuar/spațiu verde de 1,50m, zonă carosabilă cu lățimea de 7,00m, trotuar/spațiu verde de 1,50m 

lațime. 

 

2.6. Situația propusă - caracteristici: 

 Proiectul constă în amenajarea amplasamentului pentru construirea unei locuințe individuale cu regimul 

de înălțime S+P+1E+M și refacerea împrejmuirii terenului.  

 

Circulații și accese: 

Terenul studiat cu nr. cadastral 210546, NU este afectat de extinderea viitoarelor circulații publice 

prevăzute a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu 

modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel: 

• Circulațiile aprobate sunt reprezentate pe planul U04 - Reglementări urbanistice, anexă la documentația 

de urbanism PUD. 

Parcarea și gararea autovehiculelor se va realiza în incinta proprie, la sol și se vor respecta prevederile 

Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006. 

  

Prevederi PUD: 

Terenul studiat în acest plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) este amplasat pe unitatea teritorială de referință 

(U.T.R.) și anume: UTR L1a – subzona locuințe individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în 

afara perimetrelor de protecție, cu regim de construire continuu (înșiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) 

dezvoltate în timp prin refaceri succesive, acestea prezentând o diversitate de situații din punctul de vedere al 

calității și al viabilității:  

• P.O.T. maxim = 45%  

• C.U.T. maxim = 1,3 mp ADC/mp teren pt P+2E  

• C.U.T. maxim = 1,57 mp ADC/mp teren pt P+2E+M 

• Regimul de construire este izolat și cuplat;  

• Funcțiuni predominante în zonă: locuire individuală; 

• Retrageri minime față de aliniament, retrageri laterale și spate de lot, pentru construcțiile propuse: 

- Spre NORD-EST la minim 3,00 metri până la limita de proprietate; 

- Spre SUD-EST la minim 3,00 metri până la limita de proprietate; 

- Spre SUD la minim 3,00 metri până la limita de proprietate; 

- Spre SUD-VEST la minim 3,00 metri până la limita de proprietate; 

- Spre NORD-VEST la minim 5,00 metri până la limita de proprietate. 

 

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI IN UTR L1a : 

● Funcțiunea propusă     = locuință individuală 

● Suprafață totală teren             = 303 mp  

● Suprafață construită parter                  = 120 mp 

● Suprafață construită etaj                  = 120 mp 

● Suprafață construită subsol                  = 75 mp 

● Suprafață desfășurată                   = 315 mp 

● POT maxim                                     = 45% 

● POT propus                                      = 40% 

● CUT maxim                                    = 1.3 mp ADC/mp teren 

● CUT propus                                    = 1.05 mp ADC/mp teren 

● Inălțimea maximă (S+P+1E+M)   = 12 m 

● Regim de înălțime propus             = S+P+1E+M 

 














