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Proiectant general; Agiron Investment S.R.L. u iron.

Bucuresti, Sectorul 6, Aleea Pascani, Nr. 6, Bloc TD49, Etaj 5, Ap. 32 q 9 v o totle

Proiectant urbanism: Orange Line Design S.R.L. ORANG E LlN E
¥ ]

Bucuresti, Sector 2, str. Grigore lonescu nr. 77, bl T13, scara A, ap 23, tel:
0734 212 720

MEMORIU JUSTIFICATIV
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PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 169-171C, NC 240560, SECTOR 6, BUCURESTI

Nr. proiect U 07/2024
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Proiectant general: Agiron Investment 5.R.L. 2 ®
Bucuresti, Sectorul 6, Aleea Pascani, Nr. 6, Bloc TDA9, Etaj 5, Ap. 32 @ uq“:on
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Proiectant general; Agiron Investment S.R.L u ironlJ
Bucuresti, Sectorul 6, Aleea Pascani, Nr. 6, Bloc TDAS, Etaj 5, Ap. 32 q U alocsons o el
Proiectant urbanism: Orange Line Design S.R.L. ORANG E LiN E

Bucuresti, Sector 2, str, Grigore lonescu nr. 77, bl T13, scara A, ap 23, tel:
0734 212 720

BORDEROU GENERAL

e Piese scrise:

- Memoriu justificativ;

e Piese desenate:

01.01. Incadrare in PUG Municipiul Bucuresti — Zonificare functional;
01.02. Tncadrare in PUG Municipiul Bucuresti — U.T.R.-uri;

01.03. Tncadrare in PUZ Sector 6 —aprobat prin HCGMB nr. 2/2016;
01.04. incadrare in Geoportal A.N.C.P.1.;

02.01. Accesibilitate la nivelul Municipiului Bucuresti;
02.02. Vedere din satelit;
02.03. Imagini ale terenul studiat;

03. Situatia Existentd;

04.01 Reglementari Urbanistice;

04.02 Reglementdri Urbanistice in raport cu sistemul de circulatii existent;
04.03. llustrare urbanistica.

06. Proprietatea asupra terenurilor;

05. Retele tehnico-edilitare;
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Proiectant general: Agiron Investment 5.R.L. A ®
Bucuresti, Sectorul 6, Aleea Pascani, Nr. 6, Bloc TD49, Elaj 5, Ap. 32 @ uq'r"o‘n'
Proiectant urbanism: Orange Line Design S.R.L. ORANGE L‘NE

Bucuresti, Sector 2, str. Grigore lonescu nr. 77, bl T13, scara A, ap 23, tel:
0734 212 720

MEMORIU JUSTIFICATIV

CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrdrii: ~ Ansamblu mixt cu 3 unitdti locative P+1E, atelier de asamblare si finisare P si
spatiu administrativ P+1E, imprejmuire teren, bransare utilitati si organizare

de santier
Amplasament: Prelungirea Ghencea, Nr. 169-171C, NC 240560, Sector 6, Bucuresti
Beneficiar: S.C. POPAESCU ASC GRUP S.R.L.
Proiectant: S.C. Orange Line Design S.R.L.
Data elaborarii: Februarie 2025

1.2. Obiectul Planului Urbanistic de Detaliu

Prezenta documentatie de Urbanism se elaboreazad la initiativa persoanei juridice S.C.
POPAESCU ASC GRUP S.R.L. pentru reglementarea terenuluifin vederea construirii unui ansamblu mixt
cu 3 unitdti locative P+1E, atelier de asamblare si finisare P si spatiu administrativ P+1E, pe terenul din
Prelungirea Ghencea, Nr. 169-171C, NC 240560, Sector 6, Bucuresti, avind suprafata mésuratd de
1275,49 mp.

Planul Urbanistic de Detaliu reprezintd documentatia prin care se asigurd conditiile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard, a unuia sau mai multor obiective, pe o
parceld, in corelare cu functiunea predominantd si vecindtatile imediate.

Planul Urbanistic de Detaliu are caracter exclusiv de reglementare specifica, prin care se
asigurd conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard a unuia sau mai multor
obiective pe una sau mai multe parcele adiacente, pe unul sau mai multe amplasamente, in corelare
cu vecinatatile imediate.

Planului Urbanistic de Detaliu este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza cel putin:

- modul specific de construire in raport cu functionarei zonei si cu identitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate;

- retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;

- accesele auto si pietonale;

- conformarea arhitectural-volumetricd;

Analiza zonei s-a realizat pe diverse paliere, rezultdnd concluziile si principiile care stau la baza
solutiei urbanistice (functiune, mod de amplasare pe parceld, circulatii, accesuri, indicatori urbanistici,
spatii verzi, etc) pentru viitoarele imobile,

Prin urmare, prin viitorul P.U.D. vor fi stabilite:

- accesurile auto si pietonale;

5/17



Projectant peneral: Agiron Investment S.R.L. u iron..

Bucuresti, Sectorul 6, Aleea Pascani, Nr. 6, Bloc TD49, Etaj 5, Ap. 32 q et

Projectant urbanism: Orange Line Design S.R.L O RANGE LlN E
¥ J

Bucuresti, Sector 2, str. Grigore lonescu nr. 77, bl T13, scara A, ap 23, tel:

0734 212 720

- retrageri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
- conformarea arhiterctural-volumetrica;
- modul de ocupare a terenului.
Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a stabilit zona de studiu, pe limite cadastrale.
1.3. Surse documentare
Lista documentatiilor elaborate anterior sau concomitent P.U.D.:

o  P.U.G. Mun, Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011,
nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, 877/12.12.2018, nr. 341/14.06.2018 si
modificat prin Hotdrarile Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 230 /
23.04.2019, 566 si 567/24.10.2019;

o  P.U.Z.-ul Sectorului 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2 / 2016

- Lista studiilor de fundamentare care vor fi intocmite concomitent cu prezentul P.U.D. / in

cadrul prezentului P.U.D.:
o  Analize urbanistice multicriteriale;
o  Studiu de mobilare urbanisticd;
- Surse de informatii utilizate, date statistice:
o Documentatiile cadastrale ale terenului reglementat;
o Date culese de proiectant din teren;
o Date obtinute de la beneficiar.
- Baza topografica
o  Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo ‘70 nivelment Marea
Neagra de catre o persoand specializatd in domeniul cartografiei si geodeziei.
- Metodologia utilizatd si legislatia aplicata:
o Metodologia utilizatd este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic de detaliu» aprobat cu Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 37/N/08.06.2000.
o La baza elaborarii PUD std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR
525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale caror prevederi sunt detaliate
in conformitate cu conditiile specifice ale zonei studiate.

o Documentatia are la bazd urmatoarele legi modificate si completate ulterior:
Urbanismul, amenajarea teritoriului si administratia publica

- Codul Civil;

- OUG nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- OM 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Legea nr. 24/2007, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane;

- Legea nr, 265/2006 privind protectia mediului;
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Proiectant general: Agiron Investment 5.R.1. - ®
Bucuresti, Sectorul 6, Aleea Pagcani, Nr. 6, Bloc TD49, Etaj 5, Ap. 32 @ uq“:qn
Proiectant urbanism: Orange Line Design S.R.L. OR/\NGE LlNE

Bucuresti, Sector 2, str, Grigore lonescu nr, 77, bl T13, scara A, ap 23, tel
0734212720

- Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

- Legea nr. 213/1998, privind bunurile proprietate publica si regimul juridic al acesteia;

- HG 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- OM nr. 37/N/08.06.2000 al ministrului lucrérilor publice si amenajdrii teritoriului -
INDICATIV: GM/009/2000 ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului Urbanistic de Detaliu”;

-OM 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

- HG 1.076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

Constructiile

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

- OM 839/2009. pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a L50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

- Legea nr. 114/1996 a locuintei;

- Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii;

Proprietatea si evidenta tehnicd, economica si juridicd a imobilelor

- Legea 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legea 18/1991, privind fondul funciar;

- Legea 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliar;

Domenii conexe

- OUG 195/2005, privind protectia mediului;

- OM 1.184/2000 pentru aprobarea reglementarii ,Ghid privind elaborarea analizelor
de evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de
urbanism”;

- Legea nr. 211/2011, privind regimul deseurilor;

- HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mérimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologic;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, cu modificérile si completérile
ulterioare;

- 0.G.R. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea nr.
82/1998;

- Legea nr. 107/1996, Legea apelor;

- L481/2004, privind protectia civila.

Planul Urbanistic de Detaliu elaborat se va adapta, din punct de vedere al continutului si al
documentatiei minime necesare, la specificatiile din normele legislative in vigoare.
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CAPITOLUL Il - TNCADRAREA TN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:
Terenul se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 6 in apropierea Prelungirii
Ghencea.
Zona din care face parte terenul reglementat este caracterizatd prin mixitate functionald:
servicii, depozitare, comert, locuire colectivd cu regim mare de indltime).
Prescriptii si reglementari din documentatii aprobate anterior
- Conform P.U.G. Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877 /
12.12.2018, terenul face parte din subzona functionald M3 - subzona mixtd cu clddiri
avind regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri.
e finéltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
aliniamente; pot fi adidugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristicd strdzii, cu conditia retragerii acestora in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;
e POT max = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali
de spectacole, garaje, etc. Pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului.
e CUTmax=25
- Conform P.U.Z.-ul Sectorului 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/ 2016, terenul face parte
din subzona functionald M3 - subzona mixtd cu cladiri avdnd regim de construire

continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri.

e Tniltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

e POT max = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, séli
de spectacole, garaje, etc. Pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului.

e CUTmax =2,5

o Terenul este afectat partial de strdzile propuse prin documentatia de
urbanism mai sus mentionata.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD:

in cadrul procedurii PUD se vor realiza o serie de studii de fundamentare in vederea conturérii
propunerii finale care va sta la baza reglementérii urbanistice:

e Ridicare topografica

Pentru terenul studiat prin prezentul PUD si zona adiacentd a fost realizatd ridicarea
topograficd de cdtre o persoand autorizatd in domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei si
topografiei. Expertul a elaborat suportul de lucru al documentatiei PUD in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza masuratorilor din
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si

8/17



Proiectant general: Agiron Investment S.R.1 - @
Bucuresti, Sectorul 6, Aleea Pascani, Nr. 6, Bloc TD49, Etaj 5, Ap. 32 @ uqquhn
Proiectant urbanism: Orange Line Design S.R.L. ORANGE L|NE

Bucuresti, Sector 2, str. Grigore lonescu nr. 77, bl T13, scara A, ap 23, tel

0734212 720

publicitate imobiliar3, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard. Tn baza unei
documentatii specifice se va obtine Procesul verbal de receptie.

e Studiu de solutie;
Pentru viitoarele imobile a fost elaborat in paralel un studiu de solutie care a stat la bazd
prescriptiilor PUD si care ilustreaza intentia beneficiarului in ceea ce priveste dezvoltarea terenului.

e Studiul geotehnic

CAPITOLUL Ill - SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Terenul studiat se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, in sectorul 6, mai exact in vestul
acestuia.

intreaga zoni din care face parte terenul este influentata de situarea favorabild din punct de
vedere al accesibilitatii, terenul reglementat fiind amplasat in apropierea Prelungirii Ghencea fiind o
arterd majora de circulatie la nivel municipal ce permite legdtura directa fie cu centrul orasului sau cu
Autostrada Al.

Ml amMf eaMf et &M%
S TN e DN A - M AT N FHIT I T T M N
Asroportd Gara da Nord Centrad veghs Parcu! Drwrnal Tabiese: Autostrads AL

Henri Coandd

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

n prezent terenul este liber de constructii.

Limitele terenului la nord, est, vest si sud sunt comune cu terenuri aflate in proprietatea
privatd a unor persoane fizice sau juridice.

Prin terenul aflat la est, avind numaérul cadastral 240559, se realizeaza si accesul pe parcela.
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Vecinatatile imediate ale terenului studiat sunt constructii pentru locuire individuala, colectiva
si servicii, dar si terenuri libere de constructii.
3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Zona studiatd este construita in proportie de aproximativ 10%, terenurile fiind in mare parte
ocupate cu cel putin o constructie.
3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic si destinatia cladirilor

Tesutul urban din care face parte terenul studiat, este alcatuit din terenuri cu dimensiuni medi
spre mari pe care sunt amplasate cate o constructii pentru locuire individuald, colectiva sau servicii.
3.5. Destinatia cladirilor

Din punct de vedere functional, zond studiatd prezintd in cea mai mare parte constructii
pentru locuire individuald si colectivd cu regim mic si mediu de indltime (P+1E — D+P+5E).

in zona studiatd, la nord fatd de terenul studiat, se afld o gradinita Georgi si un service de
automobile.

Categoria de folosintd a terenurilor din zona studiata este curti-constructii.
3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenul reglementat are o suprafatd de 1275,49 mp conform masurdtorilor si se afld in
proprietatea privata a persoanei juridice S.C. POPAESCU ASC GRUP S.R.L.

Majoritatea terenurile aflate in zona de studiu se afl3 in proprietatea privata a unor persoane
fizice.

3.7. Concluziile studiului geotehnic*
La urmatoarea fazad de proiectare se va tine cont de concluziile aferente studiului geotehnic
cu privire la:
- conditii de fundare;
- accidente de teren;
- adancimea apei subterane;
- parametri seismici.

Pentru investigarea terenului din str. Prelungirea Ghencea nr. 169-171 C, au fost executate 4
foraje geotehnice pentru proiectarea si executia unor constructii in regim P-P+1E.

Pentru determinarea stratificatiei si litologiei terenului au fost executate 4 foraje, amplasate
pe 2 profile, in zonele indicate. Tn timpul executdrii lucrérilor de foraj au fost executate observatii
asupra esantioanelor de teren prelevate din foraje. De asemeni au fost executate penetrari dinamice,
care au permis aprecieri asupra stdrii terenului. Esantioanele de teren au fost transmise laboratorului
de specialitate pentru determinarea caracteristicilor fizico-mecanice.

Tn urma analizei rezultatelor preliminare obtinute prin forare rezult3 ca terenul are, in zona
ambelor profile, urméatoarea stratificatie si litologie:

La suprafatd, terenul este alcatuit dintr-un strat de sol vegetal, negricios, plastic vartos-
sfardamicios, afanat in partile superioare, a carui grosime variaza intre 0,90-0,95m,

e Sub stratul de sol vegetal, se afld un strat de argild prafoasd, cafeniu inchisd,
uneori cu zone rosietici, cu concretiuni calcaroase de dimensiuni

I Conform adres# emisd de ing. Cornel Liciu
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centimetrice, uneori grupate in cuiburi. Spre baza colorea devine cafeniu
deschisd, ludnd nuante cafeniu galbui sau albicioase, datoritd cresterii
continutului in COCa. Starea acestei argile prafoase este in general plastic
vartoasa-tare. Limita inferioard a acestui strat variaza intre 2,50- 3,00m de la
suprafata terenului.

e Sub statul de argild prafoasa, se afla un strat de praf argilos, cafeniu- galbui,
cu unele zone albicioase, datorita ferventei CO Ca sub forma de concretiuni
ori dispersat. Starea stratului de praf argilos este plastic vartoasa-tare.
Forajele s-au oprit in acest strat la addncimi cuprinse intre 5,00-5,50m de la
suprafata terenului.

Pané la adancimea de -5,50m de la suprafata terenului, nu a fost interceptatd pénza freatica.

Fatd de situatia prezentatd mai sus, apreciem cd adancime de fundare a constructiilor
mentionate poate fi situata la -1,50m de la suprafata terenului. Stratul portant este argila prdfoasa,
plastic vartoasd, pentru care se pot lua in consideratie, ca valori de bazd, presiuni conventionale de
calcul, de 250 k Pa.

3.8. Analiza fondului construit (indlfime, structur3, stare etc.)

Se poate observa cd regimul de indltime din zona este de maxim P+1E — P+1E+M, majoritatea
constructiilor fiind din structurd durabild si aflindu-se in stare buna.

Ansamblurile rezidentiale D+P+4E+5Er — D+P+5E din zond sunt noi.

Constructiile de servicii au maxim P+1E fiind in stare medie spre buna.

3.9. Echipare existenta

Pentru stabilirea solutiilor de furnizare a utilitdtilor se vor solicita institutiilor in drept, avize
de specialitate, din acestea rezultand atdt existenta utilitatilor din zond, precum si conditiile pe care
noile constructii trebuie sé le respecte raportat la retelele edilitare existente. S-au obtinut informatii
cu privire la alimentarea cu apd, canalizare, alimentarea cu gaze naturale, energie electricd, si
salubrizare.

Conform aviz Apa Nova nr. 92420144 din 20.11.2024 pe planurile planurile anexate s-au
trasat retelele publice de apd potabild si canalizare existente pe prelungirea Ghencea, aflate in
exploatarea Apa Nova Bucuresti S.A. in baza Contractului de Concesiune, cu eroarea rezultatd din lipsa
fondului de plan cadastru reactualizat.

Apa Nova Bucuresti S.A. atrage atentia asupra posibilelor instalatii interioare de apd-canal
existente pe terenul supus studiului. Instalatiile interioare de apa-canal nu sunt in exploatarea prin
concesionare la Apa Nova Bucuresti S.A. si nu va fi responsabila, in niciun fel, de daunele produse
tertelor ca urmare a afectdrii instalatiilor interioare de apa-canal prin lucrarile propuse pe
amplasamentul studiat. Prezenta retelelor publice de apa-canal din zona studiatd nu inseamnd ca
existd disponibil de debit de apa potabila si capacitate de preluare la canalizare pentru viitorul obiectiv.

Conform aviz Distrigaz Sud retele nr. 57035 / 320179039 din 30.09.2024 pe planul de situatie
s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru
vehicularea gazelor naturale) aflat3 in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud
Retele SRL.
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Constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de
siguranta minimd admisa pentru regimul de presiune medie.

Pentru imobilul propus exista posibilitati de racordare la sistemul de distributie a gazelor
naturale existent in zona de amplasament, in baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de
distributie emisd de DGSR, in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022.

Lucrdrile propuse nu afecteazd reteaua de distributie gaze naturale.

Conform aviz Retele Electrice Muntenia in zona de aparitie a noului obiectiv existd retea
electricd de distributie iar noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existent

Salubrizarea se realizeaza in zona de citre Urban S.A.

In urma obtinerii avizelor de la furnizorii de utilititi publice au fost trasate retelele tehnico-
edilitare pentru propuse:
- Alimentare cu apd
- Canalizare
- Alimentare cu gaze naturale
- Energie electrica

CAPITOLUL IV = REGLEMENTARI

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tem&-program

Pentru terenul reglementat se doreste reglementarea acestuia in vederea amplasarii unui
ansamblu mixt cu 3 unitdti locative P+1E, un atelier de asamblare si finisare P / P+1E si un spatiu
administrativ P+1E.

Se vor amenaja alei carosabile, platforme, alei pietonale, spatii de parcare si spatii verzi pentru
viitoarea dezvoltare.

4.3, Capacitatea, suprafata desfasurata
Pe terenul studiat se propune ca dezvoltarea viitoare sa se incadreze in indicatorii urbanistici
propusi prin PUZ Sector 6.
Nu se vor depasi:
° Regim de indltime de P+4E
. POT max = 60%
° CUT max=2,5

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de constructiile
existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.)
Constructiile noi se vor amplasa astfel;
- Retragere minima fatd de limita vesticd (posterioard)— 4,00 m;
- Retragere minima fata de limita nordica — 8,00 m;
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Retragere minima fatd de aliniamentul propus al strazii trasate prin PUZ S6 la sudul
terenului, aprobat prin HCGMB 2/2016 - 5,00 m; Retragerea minima fata de limita
sudicd existentd a terenului este 8,70m

Retragere minima fata de limita esticd, fatd de aliniamentul drumului de acces —
constructiile se vor amplasa pe limita de proprietate.

Retrageri intre parcele:

o Avénd in vedere dimensiunea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi
amplasate una sau mai multe constructii. Pozitia lor pe parceld este
conditionatd de regimul de aliniere fata de linia domeniului public
(propus) si de retragerile impuse fata de limitele laterale.

o Pe teren se pot amplasa constructii care sa se incadreze in edificabilul
propus in plansa "U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare
functionald", astfel incit sa se asigure atat principiile de confort si
normele de insorire cat si respectarea normativelor de protectie la
incendii.

o Retragerea dintre volumele propuse va fi de 6,00 m.

Conform HG 525 / 1996 accesul carosabil este permis numai dacé existé posibilititi de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
accesurilor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Numdrul si configuratia acceselor se determind conform anexei nr. 4 la regulamentul aferent

HG 525 / 1996.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele
carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s fie péstrate libere in

permanenta.

Numarul locurilor de parcare se va calcula conform prevederilor din H.C.G.M.B. nr. 66/2006:

o}

Numadrul minim de locuri de parcare necesar realizarii clidirilor si amenajérilor
pentru autorizarea in constructii noi pe teritoriul Municipiului Bucuresti se
dimensioneaza in functie de destinatia si suprafata utild specifica functiunilor ce se
regasesc in cladire.

Parcarea/gararea autoturismelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice, asigurandu-se numarul de locuri de parcare functie de
suprafata construitd desfasurata a locuintei si de tipul de locuire.

Se vor asigura minim 2 locuri de parcare la o locuinta a cdrei suprafatd construitd
desfdsurata este mai mare de 100 mp;

Pentru constructii cu functiuni de productie si depozitare, service-auto/showroom,
se va sigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare 100mp ai suprafetei
desfasurate construite. Fata de acestea se va asigura suplimentarea cu minim 30%
a totalului locurilor de parcare/garare stabilite, pentru
salariati/vizitatori/aprovizionare;
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o Pentru constructii cu functiuni de birouri se va asigura minim 1 (un) loc de parcare
pentru fiecare 60mp ai suprafetei utile aferente destinatiei respective. Fatd de
acestea se va asigura suplimentarea cu minim 20% a totalului locurilor de
parcare/garare stabilite, pentru salariati/vizitatori/aprovizionare;

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute

Prescriptiile urmédresc armonizarea constructiilor cu tema program si cu restul zonei din care
face parte terenul (finisaje, ritmuri plin - gol, registre, regim de indltime, detalii de arhitectura, tipul
acoperirii si al invelitorii etc.). Materialele folosite vor fi specifice functiunii.
4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Aceste principii de interventie asupra constructiilor existente nu se aplicd in acest caz,
deoarece pe teren nu exista constructii.
4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul pietonal si carosabil la toate imobilele care se vor dezvolta pe viitor se va realiza prin
intermediul unei strazi de incintd, cu o banda pe sens, care se va intersecta la nord cu Prelungirea
Ghencea si la sud cu strada propusa prin PUZ Sector 6.
4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor
de organizare la relieful zonei

Conform ridicarii topografice nu se observé diferente de nivel care ar putea influenta modul
de conformare a imobilului.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zond protejatd si conditiondri impuse de acesta

Conform certificatului de urbansim nr. 473/58G/ 29.05.2024, terenul nu se afld pe lista
monumentelor istorice actualizate si se afla in afara perimetrelor de protectie.
4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poludrii

Principala sursd de poluare provine de la emisiile din surse de trafic, maiales in zona adiacenta
arterei principale — Prelungirii Ghencea.

Imobilele propuse nu vor influenta calitatea aerului din zona.

indepdrtarea deseurilor se va realiza periodic, in baza unui contract de salubritate dintre
beneficiar si firma abilitata.

Vor fi respectate Normele de igiena privind mediul de viatd al populatiei OMS 119/2014.
4.11. Prevederea unor obiective publice in vecindtatea amplasamentului

Investitiile necesare care se vor realiza la initiativa autoritdtii publice (modernizari, supralargiri
de drumuri) apar in prezenta documentatie ca si reglementari preluate din documentatii de urbanism
deja aprobate (PUZ Sector 6).

Conform PUZ Sector 6 aprobat prin HCGMB 2/2016, terenul este afectat de profilul strazi in
sudul acestuia. Se vor rezerva 51,5 mp pentru supraldrgirea acesteia.
4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Prin solutia propusa se sustine pastrarea calitdtii mediului prin reorganizarea incintei, in care
se vor reamenaja spatiile verzi.

Realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de
amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30 % din suprafata totald a parcelei afectatd
proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului de 2,00 m
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lar care s3 permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de
umiditate,

Suprafata minima de spatii verzi a fost calculatd ca procent de 30% din suprafata intregului
teren minus suprafata rezervata pentru supraldrgirea / realizarea de strdzi conform PUZ Sector 6, sia
drumului de acces, adicd 30% din 1224mp. Rezultd o suprafata de spatii verzi de minimum 367,2 mp.

4.13. Profiluri transversale caracteristice
Profilul actual al Prelungirii Ghencea este conform profilului de mai jos:

PROFILA - A Prelungl h - exl

. 6B 125 75 128 115 39 1 72
| 31,2 =

Profilul actual al drumului prin care se acceseazd terenul studiat este conform profilului de mai jos:

PROFIL B-B Drum de acces - existent
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Terenul este partial afectat de propunerea de supraldrgire a strézii propusa la sud prin PUZ Sector 6.
- pentru realizarea srazii propusa in sudul terenului se vor rezerva 51,5 mp.

Panad la supraldrgirea Prelungirii Ghencea si realizarea strazii reglementate prin PUZ Sector 6 in sudul

terenului, accesul se va face prin drumul de acces existent, cu iesire directd la Prelungirea Ghencea.

FROFILA - A PRELUNGIREA GHENCEA - PROFIL PROPUS PRINPUZ S6

[

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala
Pe teren, pe ldngd imobilele propuse se vor realiza alei carosabile pietonale, locuri de parcare

si spatii verzi.
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Proiectant general: Agiron Investment S.R.L. u irun.,
Bucuresti, Sectorul 6, Aleea Pascani, Nr. 6, Bloc TD49, Etaj 5, Ap. 32 q ST by oy
Proiectant urbanism: Orange Line Design S.R.L. OR/\N G E |_|N E

Jucuresti, Sector 2, str. Grigore lonescu nr, 77, bl T13, scara A, ap 23, tel:
0734 212720

4,15. Regimul de construire (alinierea si indl{imea constructiilor)
- Retragere minima fata de aliniamentul propus al strézii trasate prin PUZ S6 la sudul
terenului, aprobat prin HCGMB 2/2016, va fi de 5,0 m.
- Tnéltimea propus3 este de P+1E (8 m la cornis3 / atic).

4,16. Indicatori urbanistici
Procentul de ocupare a terenului (POT) propus este de maxim 55%.
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus este de maxim 1.20.

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Existenta retelelor edilitare publice si capacitatea acestora de a prelua noi consumatori va fi
stabilitd pe baza avizelor de retele edilitare.

Bransarea viitoarelor investitii la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu
pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

La fazele urméatoare de proiectare, in executie si exploatare se vor respecta toate prevederile
avizelor ce vor fi eliberate ulterior, precum si cele cuprinse in actele normative ce se referd la aceste
categorii de activitati (inclusiv H.G. 525/96 Art. 13).

4.18. Bilant teritorial (exitent si propus)

INDICATORI URBANISTICI $I UTILIZARI ZONE FUNCTIONALE I
Situatia reglementatd conform Situatia reglementata ponform
Situatla exlstentd PUZ Sector 6 PUD
Denumire zond functionald M3 M3 M3
Suprafata teren 1275.49 1275.49 1275.49
POT 0% 60% 55%
cur X 2.50 1.20
Regim de indlime 3 P+4E P+1E (B m la cornizd / atic)
subzona mixta situatd in afara
limitelor zonei protejate, avand Ansamblu mixt cu 3 unitdti
regim de construire continuu sau |locative P+1E, atelier de asamblare|
discontinuu si inaltimi maxime de i finisare parter §l spatiu
Utilizdri teren liber de constructli P+4 niveluri administrativ P+1E
BILANT TERITORIAL
Situatia existentd M3 M3
Suprafatd maxima consturita la sol /
existent conform extras CF 0.00 0.00% 765.29 60.00% 673.20 52.78%)
Suprafata minima circulatii de incinta sialte £
amenajari ( alei, platforme, parcari ) 0.00 0.00% 203.60 15.96% 183.59 14.39%
Suprafatd rezervatd pentru supralirgire sau
reaizare strazi conform PUZ S6 0.00 0.00% 51,50 4.04% 51.50 4,04%
Suprafatd minima spatii verzi pe sol natural® 0.00 0.00% 255.10 20.00% 244.80 19.19%
Suprafata minima spatii verzi pe placd® 0.00 0.00% 127.55 10.00% 122.40 9.60%
teren neamenajat 1275.49 100.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00%
Total 1275.49 100.00% 1275.49 100.00% 127549 100.00%

*Realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30
% din suprafata total3 a parcelei afectat proictului, din care cel puln 2/3 va fila sol, iar restul va avea asigurat o grosime a solului de 2,00 m lar care
sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate.

*Suprafata minima de spatii verzi a fost calculata ca procent de 30% din suprafata intregului teren minus suprafata rezervat pentru realizarea de
strazi conform PUZ Sector 6,adicd 30% din 1224 mp. Rezuld o suprafata de spatii verzi de minim 367,2 mp
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Prejectant general: Agiron Investment S.R.L. 0 u ironﬂ
Bucuresti, Sectorul 6, Alesa Pascani, Nr. 6, Bloc TDAD, Elaj 5, Ap. 32 q e Ciay

Projectant urbanism: Orange Line Design S.R.L. ORANGE LIN E

Bucuresti, Sector 2, str. Grigore lonescu nr, 77, bl T13, scara A, ap 23, tel:

07342127720

Tabel sintetic

Prevederi din
documentatia de urbanism Total existent
de nivel superior in vigoare Existent Propus +Propus
Suprafata construitd (Sc) 734.40 0.00 673.20 5?3.20i
Suprafata desfasurata (Sd) 3060.00 0.00 1468.80 1468.80|
P.O.T. 60% 0% 55% 55%,
C.UT. 2.50 0.00 1.20 120
Rh maxim P+4E X P+1E P+1E
H cornisd / atic (m) conform profil stradal X 8 a8
H max (m} conform profil stradal X 13 13
Spatll verzl pe sol natural (%) 20% X 20% 20%
Spatii verzi pe sol natural (mp) 244.80 X 244,80 244.80
Suprafata totala spatii verzi (%) 30% X 30% 30%
Suprafata totald spatii verzi (mp) 367.20 X 367.20 367.20
Nr. unitdti locative estimate X X 3 3
Nr. locuri de parcare estimate conform HCGMB 66 X 11 11
Note:
Suprafata totala teren 1275.5
Suprafata rezervatd pentru supraldrgire
sau reaizare strazi conform PUZ 56 515
Suprafata de calcul POT / CUT, Sp verzi 1224

CAPITOLUL IV - CONCLUZII

5.01, Consecintele realizarii obiectivelor propuse

e Mobilarea terenului si echiparea edilitara se va realiza intr-un mod eficient

e Din punct de vedere functional se va mentine caracterul mixt al zonei.

e Rezervarea suprafetelor necesare dezvoltdrii infrastructurii rutiere

e Rezolvarea accesului carosabil pentru viitoarele constructii.

e Organizarea spatiilor verzi pentru imbundtdtirea calitdtii aerului din zona
5.02. Masuri ce decurg in continuarea PUD-ului

e Autorizarea lucrarilor in baza reglementarilor PUD aprobat;

e |Implementarea proiectului de autorizare;

Solutia urbanisticd va urmari integrarea coerentd a imobilului in tesutului existent (gabarit,

regim de Tnhiltime, aspect exterior) prin respectarea si detalierea tuturor reglementérilor stabilite
pentru subzona M3 conform PUZ Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 2/2016.

Intocmit ; Verificat,
Urb. Diana Constandache ; !,-"Urh. Diana Constandache
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 933 (A6~ din 29 od, 2024

IN SCOPUL: construire ansamblu mixt cu trei unitifi locative cu regim de indltime P+1E, atelier de asamblare gi
finisare parter si spatiu administrativ P+1E, imprejmuire teren, bransare utilititi si organizare de santier.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. POPAESCU ASC GRUP S.R.L. reprezentati de S.C. AQIRON
INVESTMENT S.R.L. prin cu domiciliul / sediul in judeful _ - _, municipiul / orasul / comuna _
Bucuresti _, satul / sectorul 2 , cod postal _ -, nr. bloc scara etaj ap.
telefon / fax - , e-mail -, inregistratd la nr. 29424 _din _ 23.04.2024

pentru imobilul — teren si/sau construcfii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, prelungirea
_Ghencea _nr. _169-171C _, bloc _-_,scara _- ,etaj - ,ap. - sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile §i completérile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicati, cu
modific#tile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 43306/22.04.2024, Popéescu Silviu-Cristian detine lotul 3 - teren in suprafatd de 1.275
mp, numdér cadastral 240560, din imobilul pentru care se foloseste nr. 169-171C pe prelungirea Ghencea. Imobilul a fost intabulat in
Cartea funciard nr. 240560 cu Incheierile nr. 82664/12.08.2021 (dezmembrare, succesiune), nr. 110746/27.10.2021 (conventie) si
nr. 37213/06.04.2022 (partaj).
Cu Incheierea nr. $2664/12.08.2021 se noteazi mentinerea dreptului de servitute in favoarea lui Marinescu Rodica Anca, Strugariu
Lucia gi Popescu Lucrefia Maria.
Atentie! Iinobilul nu are acces la cale publicd.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafat de 1.275 mp.
Se solicitd: construire ansamblu mixt cu trei unitdti locative cu regim de indl{ime P+1E, atelier de asamblare si finisare parter si
spatiu administrativ P+1E, imprejmuire teren, bransare utilitdli si organizare de santier.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona M3 - subzond mixti situatd n afara limitelor zonei
protejate, avand regim de comstruire continuu sau discontinuu gi indl{imi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim = 60%, cu
posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu clddiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activititi comerciale,
silli de spectacole, garaje ete; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim =
2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC

~ Autorizaia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1951 republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare si

~a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Se permite construirea unui ansamblu mixt cu trei locuinte semi-colective cu regim de indltime P+1E, atelier de asamblare si
finisare parter §i spatiu administrativ P+1E, in baza elabotfirii §i aprobérii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia
cel putin: modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei §i cu identitatea arhitecturals a acesteia, in baza unui studiu
de specialitate, retragerile fati de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare,
accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Posibilitdti de depisire a C.U.T.;
- proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfésurate admise egal cu o datd suprafafa de teren transferatd spre domeniul public atunci céind acest transfer este facut
pe bazi de act notarial gi firdl desp#igubiri din partea primériei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul
propus prin P.U.Z. In domeniul public fard a cere despdgubiri, cu conditia aprobérii unui spor de depasire a suprafejei desfisurate
admise egal cu o datd suprafata transferatd in domeniul public.
Conditii de calcul a C.U.T.:
- C.U.T. in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre suprafata construitd desfasuratd si suprafata parcelei, conform
definitiei din anexa 1,
- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazd avénd la
baza suprafata terenului fnainte de a fi ficut transferul céitre domeniul public, doar dac#i proprietarul, in baza unui act notarial, isi dé
acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fara a cere despagubiri;
- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cdtre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu
sunt de acord cu transferul terenului Tn domeniul public fard a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazi avind la bazi suprafata
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publica.
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La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6 nr.

157/2022.

Dupéa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicii in vederea obfinerii autorizatiei de

construire,

Realizarea unei construcii noi va 1 condifionatii de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata

totald a parcelei afectatd proiectului.si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de

protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Se permite imprejmuirea terenului astfel:

- Imprejmuirile spre stradd sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o indltime de maxim 2,00 metri si cu un soclu opac de

0,60 metri;

- in toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecator a fajadei cu vedere la stradii — se interzice vopsirea in culori stridente si

strilucitoare a imprejmuirilor;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi

utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc;

- imprejmuirile spre limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace cu inalimi de 2,50 metri.

Imprejmuirea realizatd pe viitoarele limite de proprietate va fi definitivd. In cazul n care imprejmuirea se va realiza pe zona

afcctatd de circulagiile previizute prin P.U.Z, Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter provizoriu si va fi dezafectatd pe

cheltuiala beneficiarului §i fard a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatiei de construire, In momentul aplicirii

reglementirilor de urbanism previizute In zona,

Sistemul constructiv va respecta normele in vigeare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executirii lucririlor se vor realiza in

incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevedenlcr H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a H.C.L. Sector 6 nr, 157/2022.

‘Executia lucrérilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr, 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au

obligatia de a asigura spilarea si curdtarea vehiculelor sifsau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru transportul

materialelor de constructii sau degseuri provenite din constructii si desfiinfiri, sd nu abandoneze sau si depoziteze provenite din
sstructii gi/sau demoléri pe domeniul public sau privat.

e Notii (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lueriirilor de constructii, republicats, cu modificirile si
complet&rtle ultenoare Art. 1 1 alin. (7} Se pot executa fira autcnzaﬂe de constrmre
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€) lucriiri de brangamente si racordun executatc. pe domemu public la mtrastrur:tum tehn1co~ed131tarﬁ exlstenta fn zond, cu
acmduLfaut{)rlzar;Ia adm mlstratorulul drumului.

e Notii (2): Conform Legii nr. 3?2!2005 prmnd pen furm.mt.l energet:ca a clidirilor, republu.atﬁ pE larlga aplicarea cer mte]or
minime de performanti energeticd a clidirilor noifclidirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punect de vedere
tehnic, economice, functional si al mediului inconjuriitor a utiliziirii unor sisteme alternative de inaltii eficientd energetici
dacil acestea existit.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

lu scopul elabordrii documentagiel pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin
Directiva Consiliului 97/1L/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicuiui la elaborarea anumitor planuri gi
programe in legiturll cu mediul §i modificares, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacla auteritatca teritorialdi de mediu pentru ca aceasta si analizeze 1 s@ decids, dupa caz,
incadrarea/neincadraren proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluiirii impaetului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Direotivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medin se desfigoard dupé emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdirii lueririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfucerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia medivlui stabileste mecanismul
asiguriirii consultiirii publice, centralizirii optiunilor publicului si formuliirii unui punct de vedere oficial cu privire In realizarea investitiel in acord cu rezultatele
consultdrii publice,

in aceste conditii:

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are oblignfia de a se prezenta la autoritaten competentit pentru protecfin medinlui in vederea evaludirii initinle o
investifiel gi stabilivii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediylui sifsau a procedurii de evaluare adecvatii. In urma evaluiirii inifiale a notificicii privind

intentiv de realizare a proiectului se va emite punciule vedere al autoritifii competente pentru protectin mediutui,
L R L s R I eSS R S A R S T e SR e e

e

oA e e
uarea evaludfirii impactulul asupra mediului si/sau a evaluiivii adecvate, solicitantul are
privive ln mengineren ceverii pentru antorizaven executficii lucriivilor de consiruciii

T

[n situatin In care autoritatea competentd pentru protectin mediului stabileste e
obligagia de a netifics acest fapt awtocitifii administeagiel puldice competente §u

-
In situatin in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe pare arii de evaluare a impactului asupra mediolud, solicitantul renungi lu intentix de
realizare a investitiei, ncestu are obligafi y,t awtoritifii udministrafiei publice compeiente,
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y 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi; dovada accesului la imobilul tn cauzi:
c) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. @ D.T.O.E. O D.T.A.D.

d} avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize §i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu apd — 8.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
@ canalizare — S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnicd de Circulatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termica aviz Brigada Rutiera

gaze naturale — S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
O telefonizare

salubritate — operator autorizat

O transport urban

d. 2. avize si acorduri privind.:
securitatea la incendiu O protectia civila séndtatea populagiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale si/sau ale serviciilor desceniralizate ale acestora
(copie). @ certificat de numerotare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar originaf). @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu geotehnic;
raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; @ deviz general al lucrdrilor, in conformitate cu prevederile legale in -
vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturs, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 __ luni de la data emiterii

Cererea peniru prelungirea valabilitiifii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiriirii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatii, cu modificiirile si completiirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

CIPRIAN CIUCU DEMIREL SPIRIDON

(%]

i

)

% et g ARHITI:LT SEF,

4
@, PRIMAR q?/
<" W/
UnicPY '

ARH. MARCELV]LORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Muntean
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe ;.
intocmit - 2 ex.: arh. Dimitrie Mitrache

Achitat taxa de _ 22,00 _ lei, conform Chitantei nr. _ 025889 _ din _ 23.04.2024 _ ;
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pein-posgti la data de _% QO 5.\ BCDZZ'
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fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii,
republicatd, cu modificiirile si completirile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de pénd la data de

Dupi aceastii dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urmind si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.
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