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2.3. Regimul tehnico-economic: 

Destinația terenului conform: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, 
cu modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016, amplasamentul ce 
face obiectul prezentei documentații PUD este situat în zona:  
 

UTR L1a – subzona locuințe individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în afara 
perimetrelor de protecție, cu regim de construire continuu (înșiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) 
dezvoltate în timp prin refaceri succesive, acestea prezentând o diversitate de situații din punctul de 
vedere al calității și al viabilității.  

• P.O.T. maxim = 45%  
• C.U.T. maxim = 0,9 mp ADC/mp teren pt P+1E 

• C.U.T. maxim = 1,3 mp ADC/mp teren pt P+2E  
• C.U.T. maxim = 1,57 mp ADC/mp teren pt P+2E+M 

 
Imobilul are numărul cadastral 205638 și se află în zona fiscală B a sectorului 6. 
 Terenul cu nr. cadastral 205638 nu este afectat de circulațiile propuse prin documentația de urbanism  

PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu 
H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016. 
 
2.4. Vecinătăţile terenului: 
 Terenul studiat este identificat cu numărul cadastral - 205638 are o formă neregulată și următoarele 
vecinătăți: 

• la nord: teren propietate privată, strada Valea Doftenei, NC 224428;  
• la est: teren propietate privată, strada Valea Cricovului, NC 209835, NC 209837, NC 209839,  

NC 209841, NC 209843, NC 209848; 
• la sud: domeniul public, strada Valea Cricovului; 
• la vest: teren propietate privată, strada Valea Cricovului, NC 205637.  
  

2.5. Situația existentă - caracteristici: 
 Terenul este situat în intravilanul municipiului București și are suprafață de 2461 mp conform actelor de 
proprietate și 2498 mp măsurătorilor cadastrale și se află localizat în partea vestică a sectorului 6, în zona 
Cartierului Brâncuși. Funcțiunea predominantă în zona de studiu este locuirea individuală. Terenul în suprafață 
totală de 2461 mp conform măsurătorilor cadastrale și NU are construcții edificate pe acesta. 
 

Caracteristicile terenului existent: 

• Suprafață teren            = 2461 mp 
• Suprafață construită   = 0,00 mp 
• Suprafață desfășurată   = 0,00 mp 

• POT existent                 = 0,00 % 
• CUT existent                 = 0,0 mp ADC/ mp teren  

 
Circulații și accese: 
 Terenul studiat cu nr. cadastral 205638 este situat în partea de vest a sectorului 6 în zona Cartierului 
Brâncuși. Ca zonă extinsă terenul se situează între Bulevardul Timișoara în partea de Nord; Strada Valea Largă 
în partea de Vest; Strada Prelungirea Ghencea în partea de Sud și strada Valea Oltului în partea de Est. 
Accesul auto și pietonal, pe teren, se face din partea de sud direct din strada/drumul Valea Cricovului, arteră de 
categoria a IV-a, cu următorul profil existent pe linia de secțiune indicată în planșa U02 – Zonificare funcțională 
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- situația existentă: profil compus din trotuar de 1,00m, zonă carosabilă cu lățimea de 6,00m, trotuar de 1,30m 
lațime. 
 
2.6. Situația propusă - caracteristici: 
 Proiectul constă în amenajarea amplasamentului pentru construirea unui ansamblu format din 8 
locuințe individuale cu regimul de înălțime P+1E, anexe, garaje, împrejmuire teren, amenajare accese teren, 
amenajări exterioare, organizare execuție lucrări, branșamente și racord utilități. 
 
Circulații și accese: 

Terenul studiat cu nr. cadastral 210546, NU este afectat de extinderea viitoarelor circulații publice 
prevăzute a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu 
modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel: 

• Circulațiile aprobate sunt reprezentate pe planul U04 - Reglementări urbanistice, anexă la documentația 
de urbanism PUD. 

Parcarea și gararea autovehiculelor se va realiza în incinta proprie, la sol și se vor respecta prevederile 
Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006. 
  

Prevederi PUD: 

Terenul studiat în acest plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) este amplasat pe unitatea teritorială de referință 
(U.T.R.) și anume: UTR L1a – subzona locuințe individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în 
afara perimetrelor de protecție, cu regim de construire continuu (înșiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) 
dezvoltate în timp prin refaceri succesive, acestea prezentând o diversitate de situații din punctul de vedere al 
calității și al viabilității:  

• P.O.T. maxim = 45%  
• C.U.T. maxim = 0,9 mp ADC/mp teren pt P+1E  
• C.U.T. maxim = 1,3 mp ADC/mp teren pt P+2E  
• C.U.T. maxim = 1,57 mp ADC/mp teren pt P+2E+M 
• Regimul de construire este izolat și cuplat;  
• Funcțiuni predominante în zonă: locuire individuală si colectiva cu regim mic de inaltime; 
• Retrageri minime față de aliniament, retrageri laterale și spate de lot, pentru construcțiile propuse: 

- Spre NORD la minim 4,00 metri până la viitoarea limită de proprietate; 
- Spre EST la minim 3,00 metri până la limita de proprietate; 
- Spre SUD la minim 4,00 metri până la viitorul aliniament; 
- Spre VEST la minim 6,60 metri până la limita de proprietate; 

 
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI IN UTR L1a : 

● Funcțiunea propusă     = ansamblu locuințe individuale 
● Suprafață totală teren              = 2461 mp 
● Suprafață circulații teren cedat       = 104 mp 

● Suprafață teren rămasă            = 2357 mp 

● Suprafață construită totală                 = 863 mp 
● Suprafață desfășurată totală            = 1406 mp 
● POT maxim                                     = 45% 
● POT propus                                      = 37% 

● CUT maxim                                    = 0.9 mp ADC/mp teren 
● CUT propus                                    = 0.6 mp ADC/mp teren 

● Inălțimea maximă (P+1E)    = 11 m 
● Regim de înălțime propus             = P+1E 
















