
 

DIRECȚIA GENERALĂ ARHITECT ȘEF ȘI PLANIFICARE TERITORIALĂ 
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE ȘI SISTEMATIZARE URBANĂ 
 
 

Către: 
 CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 

COMISIA DE URBANISM, LUCRĂRI PUBLICE ŞI PROTECŢIA MEDIULUI 
 

Spre știință: 

 S.C. AUTO CENTER S.A. 

 b-dul Iuliu Maniu nr. 105C, sector 6, București 

 

Ca urmare a solicitării privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - „B-dul Iuliu Maniu nr. 105C”, sector 6, pentru 
construire imobile cu funcțiunea de locuințe colective cu regim de înălțime 2S+P+3E+E4 retras+E5 retras, pe 
un teren în suprafaţă de 6.928 mp, proprietate privată persoană juridică. 

În temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările 
şi completările ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism şi având în vedere recomandările Comisiei Tehnice 
de Urbanism şi Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se eliberează prezentul 

A V I Z   T E H N I C 

Nr. 15197/2/5/18.03.2024 din 17.03.2025 

al Arhitectului Șef cu următoarele condiții: 

 

Se avizează favorabil construirea unor imobile cu funcțiunea de locuințe colective, cu următorul regulament de 
construire: spre nord la 5,00 metri față de viitorul aliniament al străzii propuse, respectiv la minim 11,70 metri față de 
limita de proprietate; spre vest la minim 6,70 metri față de limita de proprietate; spre est la 5,00 metri față de viitorul 
aliniament al străzii propuse, respectiv la 11,30 metri față de limita de proprietate; spre sud la 5,00 metri față de viitorul 
aliniament al străzii propuse, respectiv la 11,80 metri față de limita de proprietate. 

 

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT: 

P.U.Z. Coordonator Sector 6 – zona M2 – subzonă mixtă situată în afara limitelor zonei protejate, având regim de 
construire continuu sau discontinuu şi înălțimi maxime de P+14 niveluri, cu accente înalte. 

Utilizări admise: instituții, servicii şi echipamente publice de nivel supra-municipal, municipal, de sector şi de cartier; 
sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanță în diferite 
domenii şi alte servicii profesionale; servicii sociale, colective şi personale; sedii ale unor organizații politice, profesionale 
etc.; lăcașuri de cult; comerț cu amănuntul; activități manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agenții de 
turism; restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc.; sport şi recreere în spații acoperite; parcaje la sol şi multietajate; spații 
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spații plantate – scuaruri; locuințe cu partiu obișnuit; locuințe cu partiu 
special care includ spații pentru profesiuni liberale. 

 
* P.O.T. se raportează la suprafața totală a terenului (inclusiv zona afectată de circulațiile propuse) 

** C.U.T. se calculează având la bază suprafața terenului rămas neafectat de obiectivele de utilitate publică 

  

P.O.T. propus* = 29%;   C.U.T. maxim** = 3,0 mp A.D.C./mp teren; 

Regim de înălțime: 2S+P+3E+E4 retras+E5 retras;   H maxim = 20,00 metri 

Bucureşti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730 
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro 



 

COMISIA TEHNICĂ DE URBANISM ȘI AMENAJARE TERITORIU 
urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Brănescu, arh. Şerban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu-Cristian 

Utilizări admise cu condiționări: toate clădirile vor avea la parterul orientat spre stradă funcţiuni care admit accesul 
publicului în mod permanent sau conform unui program de funcționare; se admit activități în care accesul publicului 
nu este liber, numai cu condiția ca să nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea străzii incluse în zona mixtă; în 
zonele existente, se admite conversia locuințelor în alte funcţiuni, cu condiția menținerii ponderii locuințelor în 
proporție de minim 30% din A.D.C. pe parcela în cauză; se admite completarea cu clădiri comerciale în interspațiile 
dintre blocuri, cu condiția să se mențină accesele carosabile şi trecerile pietonale necesare şi să se respecte cerințele 
de protecție a clădirilor existente fără a fi afectate spațiile verzi existente; se mențin unitățile productive actuale cu 
condiția să nu fie poluante, să nu prezinte risc tehnologic sau să fie incomode prin traficul generat şi să fie compatibile 
ca funcționare şi aspect cu zona mixtă şi a obținerii avizului Agenției pentru Protecţia Mediului Bucureşti; se admit stații 
de întreținere auto si spălătorii cu capacitate de până la 5 posturi cu condiția obținerii avizului Agenției pentru Protecţia 
Mediului a Municipiului Bucureşti; construcții provizorii de orice natură, inclusiv cele pentru organizarea de șantier pe 
durata existenței șantierului, cu respectarea legislației în vigoare; stații de alimentare cu carburanți cu condiția obținerii 
avizului Agenției pentru Protecţia Mediului Bucureşti şi cu condiția respectării prevederilor Normativului NP 004 din 
2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea şi post-utilizarea stațiilor de distribuție carburanți la 
autovehicule şi a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a stațiilor de distribuție a carburanților pentru 
alimentarea autovehiculelor în municipiul Bucureşti. 

 

P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curții în proporție de 75% cu clădiri cu maxim 2 niveluri (8,00 
metri) pentru activități comerciale, săli de spectacole etc.; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren. 

Condiții de calcul a C.U.T.: în cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer către domeniul 
public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului în domeniul public fără a cere despăgubiri, 
C.U.T. se calculează având la bază suprafața terenului rămas neafectat de obiectivele de utilitate publică. 

 

Elaborator P.U.D.: S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L. 

Specialist cu drept de semnătură R.U.R.: urb. Dan Cristian C. Simion 

 

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planșa de reglementări urbanistice anexată şi vizată spre neschimbare. 

Al doilea exemplar al documentaţiei se păstrează în arhiva Serviciului Urbanism şi Amenajare Teritoriu, Studii 
Urbanistice. 

Elaboratorul şi beneficiarul P.U.D. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea înscrisurilor cuprinse în P.U.D. care 
face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.D.. 

Documentația tehnică pentru autorizarea lucrărilor de construire (D.T.A.C.) se poate întocmi numai după aprobarea 
P.U.D. şi cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia. 

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 
665/106M din 09.07.2024, emis de Sectorul 6 al Municipiului București.  

 

ARHITECT ȘEF, 

 

 
ARH. MARCEL FLORENTIN BERA 

 
 
 
Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu 

 

Șef serviciu: ing. Adriana Gheorghe 

 

Întocmit – 3 ex.: arh. Alina Ignat 
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Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind 
implicarea publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, 
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023 

 
 

 
PLAN DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 

P.U.D. B-dul Iuliu Maniu nr. 105C 

 

 

1. IDENTIFICAREA PĂRŢILOR DIRECT INTERESATE 

 Vecin 1: 
 
cu domiciliul/sediul în: localitatea: BUCUREȘTI sector: 6 
nr. cadastral: 203982 

203982 
Strada PRECIZIEI nr.: 4B și 2A 

modalitate anunțare: data: Notificare Nr. 15197/ 24.07.2024 
transmisă de Primăria Sectorului 6 
prin poștă cu confirmare de primire 
în 29.07.2024 

FĂRĂ OBSERVAȚII  
 29.07.2024 

 
 Vecin 2: 

 
cu domiciliul 
/sediul în: 

localitatea: BUCUREȘTI sector: 6 

nr. cadastral: 213128, 212618, 
223322, 212622 

Strada PRECIZIEI nr.: 6M 

modalitate 
anunțare: 

data: Notificare Nr. 15197/ 24.07.2024 
transmisă de Primăria Sectorului 6 
prin poștă cu confirmare de primire în 
29.07.2024 

OBSERVAȚII TRANSMISE 
SUB NR.  
59243/22.08.2024 
59811/26.08.2024 

29.07.2024 

 
 Vecin 3: 

 
cu domiciliul/sediul în: localitatea: BUCUREȘTI sector: 6 
nr. cadastral:  B-dul IULIU MANIU nr.: 107 
modalitate anunțare: data: Notificare Nr. 15197/ 24.07.2024 

transmisă de Primăria Sectorului 6 
prin poștă cu confirmare de primire 
în 29.07.2024 

FĂRĂ OBSERVAȚII  
 29.07.2024 
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 Vecin 4: 

 
cu domiciliul 
/sediul în: 

localitatea: BUCUREȘTI sector: 6 

nr. cadastral: 200931 Strada PRECIZIEI nr.: 4 
modalitate 
anunțare: 

data: Notificare Nr. 15197/ 24.07.2024 
transmisă de Primăria Sectorului 6 prin 
poștă cu confirmare de primire în 
30.07.2024 

FĂRĂ OBSERVAȚII  
 30.07.2024 

 
 Vecin 5: 

 
cu domiciliul 
/sediul în: 

localitatea: BUCUREȘTI sector: 6 

nr. cadastral:  B-dul IULIU MANIU nr.: 107, BL.D, SC.4 
modalitate 
anunțare: 

data: Notificare Nr. 15197/ 24.07.2024 
transmisă de Primăria Sectorului 6 prin 
poștă cu confirmare de primire în 
29.07.2024 

FĂRĂ OBSERVAȚII  
 29.07.2024 

2. MODALITATEA DE ANUNŢARE 

Modul de anunţare a celor interesaţi şi cei potenţial afectaţi:  

Vecini direcţi: 

Notificări vecini Data notificării: 29.07.2024, 30.07.2024 
Perioada consultării: 29.07.2024 – 29.08.2024 

Persoane potenţial afectate: 
Panou Data afișării panoului: 21.06.2024 

Perioada consultării: 21.06.2024 –20.07.2024 
Anunț ziar Data anunțului din ziar: 13.12.2021 - „www.anuntul.ro" 

 

3. LOCUL DE ÎNTÂLNIRE ŞI DISCUŢII 

Locul de întâlnire a celor interesaţi şi cei potenţial afectati cu iniţiatorii planului urbanistic de detaliu şi 
proiectantul va avea loc la sediul Primăriei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 București: 

Telefon: 0376 204 319 e-mail: prim6@primarie6.ro 
 

4. CALENDARUL DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 

Solicitare P.U.D. nr. /data: 15197/03.04.2023 
C.T.U.A.T. număr/data: 2 / 18.03.2024 Nr. ordinea de zi: 5 
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Consultări/ 
Observații data: 

45396/27.06.2024 
45859/01.07.2024 
59243/22.08.2024 
59811/26.08.2024 
69507/27.09.2024 

Modificări data:  

Observații/ 
Propuneri data: 

Modificări la planșa de reglementări Depunere 
modificări data: 

82342/18.11.2024 

Răspuns data: 45396 (50055)/ 15.07.2024 
45859 (15197)/ 05.07.2024 
59243 (59811, 69507,8726) /12.02.2025 

Modificări data: 8726/07.02.2025 

 

5. DATE CONTACT PROIECTANT 

S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L. C.U.I. 35612207 
Cu sediul în localitatea: București Sectorul: 2 
Strada: Ciberneticii Numărul: 24 
Email: office@uberhause.ro Telefon:  
Specialist cu drept de semnătură R.U.R.:  urb. Dan Cristian C. SIMION 

 

 
Întocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat 
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Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind 
implicarea publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism de tip 
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 
28.03.2023 

 
 

 
RAPORT 

DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 
P.U.D. B-dul Iuliu Maniu nr. 105C 

 
1. MODUL DE CONSULTARE ŞI INFORMARE A PUBLICULUI: 

A. 

Data notificării: 29.07.2024, 30.07.2024 Nr. anunţuri*: 5 Nr. proprietari anunţaţi: 5 

Perioada consultării: 29.07.2024 – 29.08.2024 

Conținutul 
informării: 

Adresa nr. 15197/24.07.2024, la care s-au anexat planul de reglementări urbanistice, 
certificatul de urbanism și ilustrarea volumetrică propusă, a fost transmisă prin poștă cu 
confirmare de primire de către Compartimentul Studii Urbanistice și Sistematizare 
Urbană din cadrul Serviciul Urbanism și Amenajarea Teritoriului din Primăria Sectorului 6 
în 24.07.2024 și a fost confirmată primirea în 29.07.2024 și în 30.07.2024. 

*transmitere prin poştă, scrisori, invitaţii la  întâlniri, buletine informative, alte  publicaţii 
 
B. 

PANOU : Montat la data: 21.06.2024 

Perioada consultării panou: de la data: 21.06.2024 până la: aprobare 

ANUNȚ  ZIAR: Data anunțului din ziar: 13.12.2021 în ziarul „www.anuntul.ro" 
 
C. 

Data întâlnirii: Nu a avut loc Nr. participanţi: Nu este cazul 

Locul de întâlnire: Sediul Primăriei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 București 

Subiectul dezbaterii:    analizarea proiectului de urbanism de detaliu 
 
  
2. MODUL DE REZOLVARE: 
 
Rezumat probleme, observaţii şi rezerve: 
În urma afișării panoului de informare a publicului, au fost formulate obiecții din partea vecinilor 
rezidenți în ansamblul Ten Blocks, referitoare la impactul asupra infrastructurii interne a complexului, 
perturbarea liniștii și siguranței și impactul asupra comunității. 
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Au fost formulate observații și cu privire la reprezentarea străzilor propuse prin PUZ Sector 6, la 
necesitatea obținerii acordului vecinilor pentru săpături adânci și la afectarea gradului de însorire. 
Observațiile primite au fost transmise elaboratorului documentației P.U.D., împreună cu solicitarea de 
modificare a planșei de reglementări cu reprezentarea corectă a reglementărilor privind trama stradală 
din documentația „P.U.Z. Coordonator Sector 6”. 
 
Probleme observaţii şi rezerve rezolvate de către solicitant: 
Elaboratorul documentației P.U.D. (S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L.) a răspuns argumentat sub nr. 8726 din 
12.02.2025, obiecțiilor vecinilor înregistrate sub nr. 59243/22.08.2024 și sub nr. 59811/26.08.2024 
referitoare la documentația P.U.D. și a modificat planșa de reglementări conform solicitărilor. 
 
Probleme, observaţii şi rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus să le 
rezolve, inclusiv motivaţia pentru acestea: 
Nu este cazul. 
 
Alte informaţii considerate necesare pentru a susţine preluarea sau nepreluarea propunerilor: 
Nu este cazul. 
 
Ţinând seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul cu 
modificările şi completările ulterioare şi în conformitate cu prevederile Regulamentului local privind 
implicarea publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. 
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Şef prin Compartimentul Studii Urbanistice și Sistematizare 
Urbană înaintează spre aprobare documentaţia de urbanism P.U.D. B-dul Iuliu Maniu nr. 105C. 
 
 
 
 
 

ARHITECT ŞEF, 
 
 
 

Arh. Marcel Florentin Bera 



Data:
ianuarie 2025Desenat

Proiectat

Sef proiect

Nume Semnatura

Scara:

Proiect nr.

668 / 2021

Beneficiar:

urb. Ana Gabriela Zarif

urb. Ingrid Beatrice Dumitru

Nume proiect
Plan Urbanistic de Detaliu   "Desființ are construc ții existente, construire imobile cu func țiunea
de locuin țe colective cu regim de înăl țime 2S+P+ 3E+4 Er+5Er , amenajare parcare și incintă,
împrejmuire teren și organizare executare lucrări"
Adresa proiect
Mun. Bucuresti, Sector 6, Bd. Iuliu Maniu  nr. 105C , nr. cad. 208558

urb. Dan Simion Faza:

P.U.D.

S.C.SPECIFIC URBAN S.R.L.
Str. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti
Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI: 35612207

S.C. AUTO CENTER S.A.-

Perspectivă Nord-Est

Plansa nr.:

U10.1
Nume  plansa
Ilustrare tema 3D- volumetria imobilului

N
P.U.D.

"Desființare construcții existente, construire imobile cu funcțiunea de locuințe colective cu regim de înălțime
2S+P+3E+4Er+5Er, amenajare parcare și incintă, împrejmuire teren și organizare executare lucrări"

Mun. Bucuresti, sector 6, bd. Iuliu Maniu, nr. 105C, nr. cad. 208558

Perspectivă Nord-Vest

Perspectivă Nord-Est Detaliu Nord Fatada Nord



N
P.U.D.

"Desființare construcții existente, construire imobile cu funcțiunea de locuințe colective cu regim de înălțime
2S+P+3E+4Er+5Er, amenajare parcare și incintă, împrejmuire teren și organizare executare lucrări"

Mun. Bucuresti, sector 6, bd. Iuliu Maniu, nr. 105C, nr. cad. 208558

Data:
ianuarie 2025Desenat

Proiectat

Sef proiect

Nume Semnatura

Scara:

Proiect nr.

668 / 2021

Beneficiar:

urb. Ana Gabriela Zarif

urb. Ingrid Beatrice Dumitru

Nume proiect
Plan Urbanistic de Detaliu   "Desființ are construc ții existente, construire imobile cu func țiunea
de locuin țe colective cu regim de înăl țime 2S+P+ 3E+4 Er+5Er , amenajare parcare și incintă,
împrejmuire teren și organizare executare lucrări"
Adresa proiect
Mun. Bucuresti, Sector 6, Bd. Iuliu Maniu  nr. 105C , nr. cad. 208558

urb. Dan Simion Faza:

P.U.D.

S.C.SPECIFIC URBAN S.R.L.
Str. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti
Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI: 35612207

S.C. AUTO CENTER S.A.-

Plansa nr.:

U10.2
Nume  plansa
Ilustrare tema 3D- volumetria imobilului inserata in situatia
existenta

Perspectivă Nord-Est Perspectivă Est

Perspectivă Sud-Est Perspectivă Sud




