SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE Sl SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

S.C. AUTO CENTER S.A.
b-dul luliu Maniu nr. 105C, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,B-dul luliu Maniu nr. 105C", sector 6, pentru
construire imobile cu functiunea de locuinte colective cu regim de inaltime 2S+P+3E+E4 retras+E5 retras, pe
un teren in suprafata de 6.928 mp, proprietate privata persoana juridica.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 15197/2/5/18.03.2024 din 17.03.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus* = 29%; C.U.T. maxim** = 3,0 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: 2S+P+3E+E4 retras+E5 retras; H maxim = 20,00 metri

Se avizeaza favorabil construirea unor imobile cu functiunea de locuinte colective, cu urmatorul regulament de
construire: spre nord la 5,00 metri fatd de viitorul aliniament al strazii propuse, respectiv la minim 11,70 metri fata de
limita de proprietate; spre vest la minim 6,70 metri fata de limita de proprietate; spre est la 5,00 metri fata de viitorul
aliniament al strazii propuse, respectiv la 11,30 metri fata de limita de proprietate; spre sud la 5,00 metri fata de viitorul
aliniament al strazii propuse, respectiv la 11,80 metri fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra-municipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc,; lacasuri de cult; comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de
turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

* P.O.T. se raporteaza la suprafata totala a terenului (inclusiv zona afectata de circulatiile propuse)
** C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din A.D.C. pe parcela in cauzd; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri, cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele
de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unitatile productive actuale cu
conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile
ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se admit statii
de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe
durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii
avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectarii prevederilor Normativului NP 004 din
2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si post-utilizarea statiilor de distributie carburanti la
autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru
alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc.; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Conditii de calcul a C.U.T.: in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fara a cere despagubiri,
C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului rdmas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Elaborator P.U.D.: S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Dan Cristian C. Simion

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
665/106M din 09.07.2024, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu-Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

.CE_ TIFICAT DE URBANISM
Nr. ‘0%‘3] (0¢™M din 09. 0} 2024

IN SCOPUL: desfiintare constructii existente, construire imobile cu functiunea de locuinte colective cu regim de
indl{ime 25+P+11E, amenajare parcare si incintd, imprejmuire teren §i organizare executare lucréri cu mentinerea avizelor si
etapelor desfasurate pana in prezent.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. AUTO CENTER S.A. , cu domiciliul / sediul in judeful - , municipiul /
oragul / comuna _ Bucuresti , satul / sectorul _ 6 , cod postal _- _, b-dul _ Iuliu Maniu _nr. _105C _, bloc - ,scara -
,etaj - ,ap. - ,telefon/fax - ,e-mail - ,Iinregistrati lanr. 36995 din 03.06.2024 ,

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - , b-dul

_ Iuliu Maniu _ nr. _105C _, bloc _- _,scara_- ,etaj _-_,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglemen‘rérlior documematlel de ur hantsm faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificdrile §i completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu

modificirile si completérile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.
Conform Actului de dezmembrare autentificat de notarul public Magdalena Ivanica sub nr. 472/09.02.2007 si a Extrasului de

Carte funciard nr. 56700/31.05.2024, S.C. AUTO CENTER S.A. detine constructii: numere cadastrale de la 208558-C1 péni la
208558-C12 si teren In suprafafd de 6.928 mp - numar cadastral 208558 - numdr cadastral vechi 3541/1, din imobilul pentru
care se foloseste nr. 105C pe b-dul Iuliu Maniu. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 208558 (proveniti din conversia
de pe hértie a C.F. nr. 63861) cu incheierile nr. 716644/15.02.2007 (dezmembrare} si nr. 26563/10.03.2021 (notare actualizare
informatii tehnice in sensul utilizarii limitei unice cu imobilele invecinate si cu privire la suprafaga de 6.929 mp reiesita in urma
masurdtorilor, notare indreptare eroare materiali privind destinatii constructii),
Atentie: Imobilul nu are acces direct din b-dul Tuliu Maniu, accesul se realizeazi din str, Preciziei.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafata totald de 6.928 mp.
Se solicitd: desfiintare constructii existente, construire imobile cu funcfiunea de locuinte colective cu regim de iniltime
28+P+11E, amenajare parcare §i incintd, fmprejmuire teren §i organizare executare lucrari cu mentinerea avizelor si etapelor
desfasurate pand in prezent.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afld situat in zona M2 - subzoni mixti situati in afara limitelor
zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu i indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitafi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizaiile de desfiintare si de construire se vor emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previizute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare putind fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul se afld in zond cu servitute aeronautici —zona 7. In vederea autorizirii cladirilor cu indltimi mai mari de 45,00
m se va obtine avizul Autorititii Aeronautice Civile Roméne.
Dupi expertizarea prealabild a situatiei existente, se permite desfiintarea constructiilor existente cu luarea mésurilor de protejare
a constructiilor invecinate.
Se permite construirea unor imobile cu funcfiunea de locuinte colective in baza elaboririi 5i aprobarii unui Plan urbanistic de
detaliu (P.U.D.), care va detalia cel pufin: modul specific de construire fn raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei,
procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica,
conformarea spatiilor publice. P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strizi (parcelele de colt, sau in cazul
intersectiei in T parcela situata in dreptul strdzii care nu se mai continui).
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6

nr. 157/2022.
Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicii in vederea obtinerii autorizatiei de

construire.
Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiei, in vederea

amplasarii postului de transformare.
Lucrdrile de excavatie cu adancimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafafa terenului situate in localitéfi urbane vor

respecta prevederile NP 120-2014,
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inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente, pot fi adiugate suplimentar unul sau
doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd strézii, cu conditia retragerii acestora In Himitele unui arc de cerc cu raza de
4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Realizarea unei constructii noi va fi condifionatd de amenajarea unui spagin verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafaga
totald a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurati o grosime a solului care s
permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuregti.

Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de gards vor fi inierbate i plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. in
cazul tdierii unui arbore se vor planta in compensare alfi 10 arbori pe terenul propriu, iar I cazul Tn care nu existd aceasti
posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafatii de teren indicat’ de céitre Administratia Lacuri Parcuri si Agrement Bucuresti
sau de Primdria Sectorului 6, Se vor identifica, pastra i proteja in timpul executirii constructiilor, arborii importanti existenti
avind peste 4,00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; 1n cazul tdierii unui arbore, se vor planta in schimb alti 10
arbori In perimetrul propriu sau in spaiile plantate publice din proximitate.

Se recomandi ca pentru Imbunititirea microclimatului §i pentru protectia constructiei si se evite impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore Ia fiecare 4 locuri de parcare $i vor {i inconjurate cu un gard viu de
minim 1,20 metri indl{ime.

Spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principald a cladirilor va fi tratat in mod
obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost previzute
camere speciale de depozitare in interiorul cladirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului $i a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomandi proiectarea i amenajarea de platforme
prea mari, care implick ocuparea unor suprafefe de teren cu alte destinafii (spafii verzi) §i care pot genera disconfort §i
imsalubritate. Platformele se vor amenaja la distante de minimum 10,00 metri de ferestrele apartamentelor din blocurile de

locuinte.

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafetei desfisurate admise egal cu o dati suprafata de teren fransferatd spre domeniul public atunci cind acest transfer este
facut pe bazd de act notarial si fird despigubiri din partea primariei.

Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. In domeniul public fird a cere
despiigubiri, cu condifia aprobirii unui spor de depésire a suprafefei desfisurate adimise egal cu o datd suprafata transferatd in
domeniul public.

In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer ciitre domeniul public, C.U.T. se calculeaza avénd
la bazi suprafata terenului fnainte de a fi facut transferul citre domeniul public, doar daci proprietarul, in baza unui act notarial,
isi di acordul trecerii In domeniul public a suprafetet de teren afectate fird a cere despdgubiri; in cazul parcelelor din care prin
P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul
terenului in domentul public fard a cere despdgubiri, C.U.T. se calculeazi aviind la bazi suprafafa terenului rimas neafectat de

obiectivele de utilitate publici.

Se permite Tmprejmuirea terenului astfel: imprejmuirile spre stradd sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o Indl{ime
de maxim 2,00 metri i cu un soctu opac de 0,60 metri; In toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecitor a fajadei cu
vedere la stradi; se interzice vopsirea In culori stridente si strilucitoare a Imprejmuirilor; Imprejmuirile limitelor laterale si
posterioard ale parcelelor vor fi opace cu ndlfimi de 2,50 metri.

Imprejmuirea realizati pe viitoarele limite de proprietate va fi definitivi. fn cazul in care imprejmuirea se va realiza pe limitele
de proprictate afectate de circulatiile previizute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter
provizoriz $i va fi dezafectati de citre beneficiar, pe cheltuiald proprie si firdl a cere despdgubiri materiale si/sau morale
emitentului autorizatiei de construire, In momentul punerii in aplicare a reglementirilor de urbanism aprobate.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea gi gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2003 privind performanta energetici a
cladirilor.

Executia lucrdritor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. ar. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obkgatia de a asigura spilarea si curiifarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe cdile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii 51 desfiintari, 33 nu abandoneze sau sd depoziteze
degeuri provenite din constructii sifsau demoléri pe domentul public sau privat.

Noti: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicati, pe linga aplicarea cerintelor
minime de performantd energetica a clidirilor not/cladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majori (definiti conform
legii), In cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studin privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnie, economie, functional si al mediului inconjurdtor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficien{i energetici

daci acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiilor de desfiin{are si de construire.
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autoritd{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ETA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice 5i private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. Prin certificatul de urbanism
se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s decidi, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de construcyii la autoritatea administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentii pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii
consultdrii publice, centralizdrii opfiunilor publicului gi formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederea evaluirii initiale a investifiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvatii. In urma evaluiirii inifiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoriti(ii competente
pentru protecfia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competente eu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucriirilor de constructii.

In situafia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renungi la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoriti{ii administrafiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren §i/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de Carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

@ alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
alimentare cu energie electricéd - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B.
alimentare cu energie termica - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A aviz Brigada Rutierd

gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L.
telefonizare - S.C. Orange Roménia S.A.

B salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind.
securitatea la incendiu protectia civila [® sinitatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie): ® certificat de numerotare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu geotehnic;
raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; @ deviz general al lucrdrilor, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de desfiintare,
autorizatie de construire.

Avizele in termen, obtinute conform Certificatului de urbanism nr. 628/73M din 14.07.2021, rimén valabile

pentru actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Nr. inreg. 36995 din 03.06.2024



Cererca pentru_p irca valabilitatii eertificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile Tnainte de data expirdirii
acestuia, conform Wﬁmdﬁﬁdo ice de aplicare a Legii nr. 30/1991 republicatd, cu modificiirile si completirile ulterioare.
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ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef servicin: ing. Adriana Gheorghe
Intoemil - 2 ex.: cons, loana-Alexandra dteran

Achitat taxa de __ 79,00 __lei, conform Chitanfeinr. 029825 din = 03.06.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de eoustruetii,
republicati, cu modifiedrile 5i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr., din 2024

de la data de pénd la data de
Dupi aceasta dati, o noud prelungire a valabilititii nu cste posibila, solicitan{ul urmfnd si vbtini,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilititi: _ -
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr, ) din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 36995 din 03.06.2024
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Documentalii cadastrale avizate
E Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carle funciara

QCPI Bucuresli, Bd. Expoziliei nr. 14, sector 1, ROMANIA
Data: 22.03.2024

Intocmit: Gabrizla Craciunescu



PUD — Desfiintare constructii existente, construire imobile cu func{iunea de locuinte colective cu regim de indlfime
28+P+3E+4ER+ SER, amenajare parcare si incinta, imprejmuire teren si organizare executare lucrari’’
B-dul Iuliu Maniu nr. 105C, Nr.Cad. 208558, sector 6, Bucuresti

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Desfiintare constructii existente, construire imobile cu functiunea de locuinte colective cu regim
de iniltime 2S+P+3E+4ER+ SER, amenajare parcare si incinta, imprejmuire teren si organizare
executare lucriri’’
b B-dul Iuliu Maniu nr. 105C, Nr.Cad. 208558, sector 6, Bucuresti

BORDEROU

URBANISM

A. PIESE SCRISE
Memoriu General - 12 pag. -1 exemplar;

B. PIESE DESENATE

2.1 Incadrare in P.U.G. Bucuresti -Uo1 -1 exemplar,
2.2 Incadrare in P.U.Z. Coordonator Sector 6 -uo02 -1 exemplar;
2.3 Incadrarea in zona -Uo03 -1 exemplar;
2.4 Documentar fotografic - U04 -1 exemplar;
2.5 Situatia existenta - U05 -1 exemplar;
2.6.1 Reglementari urbanistice - U06.1 -2 exemplare;

2.6.2 Reglementari urbanistice cu acces carosabil temporar raportat la situatia existenta pana

la finalizarea tramei stradale conform PUZ Coordonator S6 - U06.2 -2 exemplare;
2.7 Regim juridic - U07 -1 exemplar;
2.8 Mobilarc urbana - V08 -1 exemplar;
2..9 Retele edilitare -U09 -1 exemplar;
2.10.1 Ilustrare tema 3D-Volumetria imobilului -U10.1 -1 exemplar;
2.10.2 Tlustrare tema 3D- volumetria imobilului inserata - U10.2 -1 exemplar;

in situatia existenta
2.11.1 Studiu de insorire- [arna 21 Decembrie -Ull.1 -1 exemplat;

2.11.2 Studiu de insorir ra.21 Tunie ~-Ul1.2 -1 exemplar;

i
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Sef proiect: (&1

Proiectat: ;
Desenat: th. !
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PUD - Desfiintare constructii existente, construire imobile cu functiunea de locuinte colective cu regim de indltime
2S5+P+3E+4ER+ SER, amenajare parcare si incinta, imprejmuire teren si organizare executare lucrari’’
B-dul Tuliu Maniu nr. 105C, Nr.Cad. 208558, sector 6, Bucuresti

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Desfiintare constructii existente, construire imobile cu functiunea de locuinte colective cu regim
de iniilime 2S+P+3E+4ER+ SER, amenajare parcare si incinta, imprejmuire teren si organizare

executare lucriri”’
B-dul Iuliu Maniu nr. 105C, Nr.Cad. 208558, sector 6, Bucuresti

MEMORIU GENERAL

1 INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucririi: Plan Urbanistic de Detaliu

Desfiintare constructii existente, construire imobile cu functiunea ¢
locuinte colective cu regim de finiltime 2S+P+3E+4ER+ 5ER,
amenajare parcare si incinta, imprejmuire teren si organizare
executare lucriri’’

Amplasament: B-dul Iuliu Maniu nr. 105C, Nr.Cad. 208558, sector 6, Bucuresti
Suprafata teren: 6.928 mp

Beneficiar: S.C. AUTO CENTER S.A.

Proiectant: SC Specific Urban SRL

Proiect Nr. : 668/2021

Data: ianuarie 2025

1.2 Baza legali

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — text actualizat la
data de 10.06.2013. Actul include modificérile din urmitoarele acte: Legea Nr. 289/2006,
Ordonanta Nr. 18/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea Nr. 345/2009, O.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr.
162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011, O.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013.
H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism — text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmitoarele acte:
Hotararea Nr. 490/2011.

Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie
2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Legea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din zonele
urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificérile din urmitoarele acte:
Legea 47/2012.

M © SC Specific Urban SRL / ianuarie 2025
HAUSE CUI 35612207, J40/1694/8.2.2016; Str: C.A. Rosetti nr.25, parter, int. CO01, sector 2, Bucuresti: Tel: 0765 033 077




PUD — Desfiintare constructii existente, construire imobile cu functiunea de locuinte colective cu regim de inaltime
28+P+3E+4ER+ SER, amenajare parcare si incinta, imprejmuire teren si organizare executare lucrari’’
B-dul Iuliu Maniu nr. 105C, Nr.Cad. 208558, sector 6, Bucuresti

1.3 Obiectul lucrdrii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu, solicitat prin
Certificatul de Urbanism nr. 628/73M din 14.07.2021 si ulterior prin Certificatul de Urbanism nr.
665/106 M din 09.07.2024 cu mentinerea avizelor si etapelor desfasurate pana in prezent, care serveste
la reglementarea retragerilor pentru obiectul de investitie ,.Desfiintare constructii existente, construire
imobile cu functiunea de locuinte colective cu regim de inalfime 2S+P+3E+4ER+ SER, amenajare
parcare si incinta, imprejmuire teren si organizare executare lucréri™, pe terenul din B-dul Tuliu Maniu
nt. 105C, Nr.Cad. 208558, sector 6, Bucuresti in suprafatd de 6.928 mp proprietate privata a societatii
SC AUTO CENTER SA conform Contractului de Vanzare - Cumpérare nr. 473 din 09.02.2007 emis de
Notarul Public Magdalena Ivanica.

1.4  Surse documentare
Studii si proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentatii P.U.D.:

a) P.U.G. Municipiul Bucuresti;
b) P.U.Z. Coordonator Sector 6 Bucuresti;

2 SITUATIA EXISTENTA

2.1  Incadrare in teritoriu si localitate

Zona studiatd, cuprinde terenul care a generat documentatia de fafd si vecinatatile acestuia.
Terenul este situat in B-dul Tuliu Maniu nr. 105C, Nr.Cad. 208558, sector 6, Bucuresti.

Conform PUZ Coordonator Sector 6 Bucuresti, imobilul se afla in unitatea teritoriala de referinta

M2 — subzoni mixti situati in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avind regim de construire
continuu sau discontinuu si iniiltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

Terenul care a generat documentatia de urbanism P.U.D., are o suprafatd totald 6.928 mp.
Conform actelor de proprietate, S.C. AUTO CENTER S.A. detine imobilul cu nr. cad. 208558, situat la
adresa B-dul Iuliu Maniu nr. 105C, Nr.Cad. 208558, sector 6, Bucuresti.

Imobilul nu este inscris individual pe lista monumentelor istorice din 2015, publicata in M.O. nr.
113 din 15.02.2016, si nu este la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta lista.

Terenul are urmétoarele vecinatati:

= JaN — Aleea Valea Crisului, pe o lungime de 97,76 m;

= la E — Proprietate privata identificata cu nr cad. 203982, pe o lungime de 75,92 m, proprietate
privata identificata nr. cad. 239400, pe o lungime de 52,1 m si teren neidentificat cu nr. cad pe
o lungime de 32,68 m;

= ]a V — Proprietate privata identificata nr cad. 213128, pe o lungime 60,8 m si cu proprietatea
privata identificata cu nr.cad. 200931 cumulat pe o lungime de 109,44 m;

= la S — Proprietate privata identificata nr. cad. 200931, pe o lungime 84,39 m si Strada
Preciziei pe o lungime de aproximativ de 10,77 m;

2.2 Elemente ale cadrului natural
Configurarea functional-volumetrica (aspecte urbanistice) va respecta functia pe care o au
elementele de cadru natural existente in reglementérile privind zona studiata prin P.U.D.

Conditii climatice

Desi este asezat intr-o zond de climi temperatd, Bucurestiul este afectat de masele de aer
continental, provenite din zonele invecinate. Curentii de aer estici dau variatii excesive de temperatura,
de pani la 70°C, intre verile cilduroase si iernile geroase. Estul si sudul orasului au toamne lungi si

3
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PUD — Desfiintare constructii existente, construire imobile cu functiunea de locuinte colective cu regim de iniltime
25+P+3E+4ER+ SER, amenajare parcare si incinta, imprejmuire teren si organizare executare lucriri’’
B-dul Iuliu Maniu nr. 105C, Nr.Cad. 208558, sector 6, Bucuresti

célduroase, ierni blande si primaveri timpurii. Media anual# a temperaturii in Bucuresti este in jurde 10
-11°C.

Cea mai inaltd temperaturd medie anuald s-a inregistrat in anul 1963, de 13,1° C si cea mai mic,
in anul 1875 de 8,3° C. Din observatiile si analizele efectuate, rezultd ci Bucurestiul are ani alternativi
cu temperaturi joase (1973, 1977, 1979) si ridicate (1976, 1978, 1980). Cea mai friguroass luni este
ianuarie , cu o medie de — 2,9° C iar cea mai cilduroasi este iulie cu o medie de 22,8° C. in general,
variaiile de temperaturd dintre noapte si zi sunt de 34 - 35 ° C, iarna si de 20 - 30° C, vara. Cea mai
inaltd temperaturd, de 41,1° C a fost inregistratd in data de 20 august 1945 si cea mai joasa temperaturé
de -30°C, in ianuarie 1888.

Zona centrald avand cea mai mare concentrare de cladiri, strizi inguste, largi bulevarde si citeva
zone verzi, are o temperaturd medie anuala de 11° C, vant sub 2 m/s , umiditatea de 3-6 %, mai mici
decét in alte zone si cea mai lunga perioadi de vegetatie, de 220 zile fira ger, pe an. Zona mediana care
cuprinde vechea zona industriald cu mici fabrici, giri (Gara de Nord este cel mai mare nod feroviar),
este definitd printr-un grad mare de poluare, zile cu ceatd, ploi abundente, céteva zile insorite, avand o
temperatura medie anuald sub 11° C i un volum de precipitatii de 600 mm pe an.

Noua zond rezidentiala (Baneasa, Floreasca, Tei, Pantelimon, Balta Albd, Berceni, Drumt’
Taberei), are o temperaturd medie anuala de 10,5° C, cu vanturi puternice uneori , cu un grad scazut de
poluare comparativ cu centrul, un grad de umiditate in jurul valorii de 77%, cu frecvente aparitii ale cetii
§i un volum de precipitatii sub 550 - 600 mm pe an. Zona periferici este influentati de constructiile joase
(1 -2 nivele) cu suprafete verzi si mari zone industriale; aceastd zona urban este in mare maisurd expusi
vantului, valurilor de cildura si de frig, dar cu contraste mici, o umiditate ridicati si aer curat. Volumul
precipitatiilor este sub 500 mm pe an.

2.3 Circulatia

Terenul care a generat PUD are acces carosabil si pietonal direct din Strada Preciziei si din Bd.
Iuliu Maniu prin intermediul Aleii Valea Crisului. lesirea din imobilul care a generat PUD citre B-dul
[uliu Maniu se realizeazi prin Intermediul Aleii Valea Crisului si la bulevard zona este marcata cu
semnul de circulatie ‘Obligatoriu la dreapta’.

In prezent accesul carosabil si cel pietonal citre terenul care a generat PUD se realizeazi din
Bd. Tuliu Maniu prin intermediul Aleii Valea Crigului cu un profil variabil cuprins intre 5 — 5,3 m,
accesul din Strada Preciziei, nefiind utilizat. Poarta de acces a imobilului utilizata in prezent are intrare
si iegire directa in Aleea Valea Crigului.

Accesul carosabil si pietonal principal se va realiza ulterior aprobirii documentatiei PUD din
Strada Preciziei care are in prezent un profil de 24 m si care conform PUZ Coordonator Sectorul 6 se
va reglementa la un profil de 36 m.

Strada Preciziei dispune in prezent de un profil total de 24 m care dispune de o parte carosabild
de 7 m cu dublu sens, cu cate o banda pe sensul de mers de 3,5 m, de o cale destinata liniilor de
tramvai cu o lafime de 7 m cu doua sensuri de mers , trotuare bilaterale de 3 m, si fasii de vegetatie de
aliniament bilaterale de 2 m fiecare, din care una este aferentd tramei stradale la nord si a doua este
aferenta liniei de tramvai la sud.

2.4 Mod de construire, tipologia constructiilor, zonificare functionali

Zona se caracterizeaza printr-un parcelar in curs de restructurare, loturile invecinate avand forme
regulate, suprafete, deschideri la strada si retrageri fatd de aliniament variabile. In general, constructiile
ocupa un procent de aproximativ 50-70% din suprafata terenurilor.
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2S8+P+3E+4ER+ S5ER, amenajare parcare si incinta, imprejmuire teren si organizare executare lucrari’’
B-dul Iuliu Maniu nr. 105C, Nr.Cad. 208558, sector 6, Bucuresti

2.5 Zone expuse la riscuri naturale

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecérilor de teren sau a

cutremurelor de pdmant, conform studiilor de specialitate, au rezultat urmétoarele:

Din punct de vedere microseismic, conform zondrii teritoriului Romaéniei, perimetrul de fata se

incadreazi in zona cu valoarea coeficientului ag = 0,24 g si valoarea coeficientului perioadei de colt Tc
=1,6 sec — Conform normativ P100-1/2006.

Amplasamentul viitorului imobil nu este supus la riscuri naturale previzibile.

2.6 Echipare edilitara

Imobilul poate fi racordat la retelele edilitare publice existente, respectiv alimentare cu apa,

energie electrica, gaze naturale si telefonie.

S-au obtinut toate avizele favorabile pentru urméatoarele retele:

1. Aviz Apa Nova cu nr. 92110247 din data 26.11.2021
Terenul care a generat documentatia P.U.D. este traversat de refelele publice de canalizare
Dn 30 cm, Dn 60 cm si B 185/210 (inclusiv de zonele de exploatare si interventie aferente
acestora);

- Pentru asigurarea presiunii la etajele superioare si a variatiilor orare de consum, este
obligatoriu ca proiectantul de specialitate sa prevadad o gospodarie de apa, dotata cu
hidrofor;

- Conform Hotirarii CGMB nr. 820/21.11.2018, in Municipiul Bucuresti, nu se admite
racordarea directa a subsolurilor la canalizarea publica, pentru a nu se produce
inundarea acestora, in cazul intrarii in presiune a retelei de canalizare;

- Reteaua de canalizare interioara din incinta se va dimensiona si executa in sistem
separativ (divizor);

- Apa Nova Bucuresti S.A. recomanda ca apele pluviale de suprafata, apele provenite
din accidente-avarii ale instalatiilor interioare de la subsoluri , apele provenite din
epuizmente se vor decanta in prealabil intr-un bazin decantor, iar la canalizarea
publica se vor evacua apele conventional curate, prin pompare.

2. Aviz E-Distribufie Muntenia cu nr. 316890275 din data 05.11.2021
- In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie a energiei
electrice subterana de joasa si medie tensiune ;
- Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta;
- Avizul este favorabil daca este respectat Contractul Angajament nr. 111V din
23.11.2021 pentru realizarea conditiilor de coexistenta a refelelor electrice.

3. Aviz Distrigaz Sud Retele cu nr. 16423/317880881 din data 14.09.2022
- Pentru imobilul care a generat documentatia P.U.D. exista posibilitatea de racordare
la sistemul de distributie a gazelor naturale existent in zona de amplasament, in baza
solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emisa de DGSR;
- Constructiile si/ sau instalatiile subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distanta
de sigurantd minima admisa pentru regimul de presiune medie.

4. Aviz Comisia Tehnica de Circulatie cu nr. 2003342 din data de 04.11.2021
- A fost dat acordul de principiu din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale pentru imobilul care a generat documentatia PUD, cu conditia asigurarii
parcarii in incinta, in conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006.
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5. Aviz Societatea de Transport Bucuresti cu nr. 169173 din data 10.11.2021

- In zona studiata, STB S.A. nu are lucrari in executie si nici nu va avea in perspectiva

- Pe Bulevardul Iuliu Maniu, functioneaza mijloace de transport in comun (autobuze,
troleibuze), iar in trotuare, STB S.A. are in concesiune stalpi care sustin reteaua
electrica aeriana de contact troleibuze.

- Organizarea de santier, parcarea si circulatia utilajelor cu materiale de constructii, se
vor realiza integral in incinta proprietatii. Accesul si stationarea utilajelor pentru
desfiintare si construirea imobilelor noi, nu vor afecta circulatia mijloacelor de
transprot in comun, pe toata durata lucrarilor.

- Pe toata durata executiei lucrarilor se va asigura securitatea si continuitatea circulatiei
mijloacelor de transport in comun ale STB S.A.

6. Aviz Compania Muncipala Termoenergetica Bucuresti cu nr. 89704 din data 19.11.2021
- Se emite avizul tehnic pemtru imobilul care a generat documentatia P.U.D. intrucat
traseul retelei de termoficare nu trece prin zona mentionata;
- Nu exista retele termice secundare in zona imobilului.

7. Aviz Telekom cu nr. 100/05/03/01/3321 din data de 09.11.2021
- Lucrarile proiectate in cadrul imobilului care a generat PUD nu afecteaza instalatiile
de telecomunicatii existente.

Toate cheltuielile de extindere, de bransare si racordare la retelele publice se vor realiza integral
pe cheltuiala beneficiarului. Se vor respecta cerintele prevazute in avizele de amplasament ale retelelor
edilitare aferente investitiei.

2.7 Probleme de mediu

Pentru viitor se propune conservarea si imbundtifirea calitdtii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale
obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmitd pe baza datelor culese din studiile si proiectele realizate la
capitolul 1.4. — Surse documentare.

Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic, consultativ
sau prospectiv necesare.

3.2 Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Conform PUZ Coordonator Sector 6 Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu
modificarile si completérile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. Nr.2/2016, imobilul
teren se afla in unitatea teritoriala de referinta M2 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei
protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discotinuu si inaltimi maxime de P+14
niveluri, cu accente inalte.

Utiliziri admise:
- Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal,
de sector si de cartier;
- Sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultan{d in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- Servicii sociale, colective gi personale;
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- Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- Lacaguri de cult;

- Comer{ cu amanuntul;

- Depozitare mic-gros;

- Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- Sport si recreere in spatii acoperite;

- Parcaje la sol si multietajate;

- Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- Spatii plantate - scuaruri;

- Locuinte cu partiu obisnuit;

- Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- Activitati manufacturiere

- Parterul imobilelor orientate spre strada va adaposti functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare

Utilizari admise cu conditionari:
Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- Functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program
de functionare specific si vor fi previzute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activititile in care accesul publicului nu este liber sd nu reprezinte mai mult de 30%
din lungimea striizii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

- Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distan{d mai mica de 100 metri de servicii i echipamente publice si de biserici;

- Pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismici;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuinelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- Se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si
si se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinétate.

Utilizari interzise:

- Activitifi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Constructii provizorii de orice naturd;

- Dispunerea de panouri de afigsaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

- Curatatorii chimice;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vénzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- Lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucriiri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.
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Indici si indicatori urbanistici previzuti:

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.0.T.)
P.O.T. maxim admis = 70%

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Rh max = P+14 niveluri ( H max la aliniere este calculati in functie de profilul strazii din care

terenul are accesul, respectiv de 1.5 ori distanta dintre alinieri.- distanta dintre alinieri pe Bd. Iuliu
Maniu este de 60m, rezultd H max= 90m)

3.3 DESCRIERE SOLUTIE

S.C. AUTO CENTER S.A. solicita reglementarea retragerilor parcelei fatd de limitele laterale
posterioare si fata de aliniament, accesuri auto si pietonale si conformarea arhitectural-volumetrici 1.
vederea construirii lucrdrilor pentru investita ,,Desfiintare constructii existente, construire imobile cu
functiunea de locuinte colective cu regim de indltime 2S+P+3E+4ER+ SER, amenajare parcare si
incinta, imprejmuire teren si organizare executare lucrari’’ care sa rdspundd actualelor cerinte de
dezvoltare a zonei.

Circulatii si accese:

Terenul care a generat PUD are acces carosabil si pietonal direct din Strada Preciziei si din Bd.
[uliu Maniu prin intermediul Aleii Valea Crisului. Iesirea din imobilul care a generat PUD citre B-dul
Tuliu Maniu se realizeazi prin intermediul Aleii Valea Crigului si la bulevard zona este marcata cu
semnul de circulatie ‘Obligatoriu la dreapta’.

In prezent accesul carosabil si cel pietonal cétre terenul care a generat PUD se realizeaza din
Bd. Iuliu Maniu prin intermediul Aleii Valea Crisului, accesul din Strada Preciziei nefiind utilizat.
Poarta de acces a imobilului utilizata in prezent are intrare si iesire directa in Aleea Valea Crigului.

Pe scenariul cu acces carosabil si pietonal temporar raportat la situatia existenta pana la
finalizarea tramei stradale conform P.U.Z. Coordonator S6, circulatiile ocupa suprafata de 2.371,47 mp
din suprafata totald a terenului care a generat PUD.

Pe scenariul final cu implementarea tramei stradale conform P.U.Z. Coordonator S6, se
cedeazi cu titlu gratuit suprafata de 2.389,74 mp din suprafata total3 a terenului care a generat PUD
pentru realizarea obiectivului de utilitate publica.

Accesul cétre terenul care a generat PUD pana la implementarea tramei stradale conform PUZ
Coordonator S6:

Accesul carosabil si pietonal principal se va realiza ulterior aprobérii documentatiei PUD pana
la implementarea tramei stradale conform PUZ Coordonator Sector 6 atit din Aleea Valea Crisului,
cum se desfasoard §i in prezent, cat si din Strada Preciziei care are in prezent un profil de 24 m si care
conform PUZ Coordonator Sectorul 6 se va reglementa la un profil de 31 m, prin intermediul unei
trame stradale perimetrale cu profil de 9 m care dispune de parte carosabila de 7 m cu dublu sens,
trotuar unilateral de 1,5 m §i o fagie verde de 0.5 m.

Strada Preciziei dispune in prezent de un profil total de 24 m care dispune de o parte carosabild
de 7 m cu dublu sens, cu cate o banda pe sensul de mers de 3,5 m, de o cale destinata liniilor de
tramvai cu o lafime de 7 m cu doua sensuri de mers , trotuare bilaterale de 3 m, si fasii de vegetatie de
aliniament bilaterale de 2 m fiecare, din care una este aferenté tramei stradale la nord si a doua este
aferenta liniei de tramvai la sud.
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Accesul catre terenul care a generat PUD in momentul conturarii tramei stradale conform PUZ
Coordonator S6:

Accesul carosabil si pietonal principal se va realiza din Strada Preciziei care este reglementata
spre modernizare de la un profil actual de 24 m, la un profil de 31 m care dispune de trotuare bilaterale
de 3 m, vegetatie de aliniament aferaté tramei stradale bilaterala de 2 m, parte carosabild cu dublu sens
de 7 m fiecare, cu cate doua benzi de 3,5 pentru fiecare sens de mers. Sensurile de circulatic de 7 m
fiecare sunt separate central de benzile dedicate tramvaiului cu o latime totala de 7m.

Accesul secundar carosabil si pietonal se va realiza din Bd. Iuliu Maniu, propus spre
reglementare de la un profil de 38 m la un profil de 44 m, prin intermediul strazii propuse in PUZ
Coordonator S6 identificata cu Fn 24 a carei intrare/ iesire in bulevard este propusa in prezent la vest
de imobilul identificat cu numarul cadastral 232511 care are functiunea de loc de joaca, situat in
partea nord-vestica a terenului care a generat P.U.D. .

Accesul catre terenul care a generat P.U.D. se va realiza in momentul implementarii tramei
stradale propuse prin PUZ Coordonator S6 prin intermediul a doua artere perimetrale cu un gabarit de
13 m dupa cum urmeaza: la nord si est prin strada Fn 24 si la sud, in zona in care se invecineaza cu
proprietatea privata identificata cu Nr.Cad. 200931, prin intermediul strazii Fn 25.

Toate strazile propuse prin PUZ Coordonator Sector 6 care bordeaza terenul care a generat
P.U.D. au profilul de 13 m, care dispune de parte carosabild de 7 m cu dublu sens, cu 3,5 m pe fiecare
sens de mers si de trotuare bilaterale a cate 3 m fiecare.

Profilul reglementat al Bulevardului Tuliu Maniu dispune conform PUZ Coordonator S6 de un
gabarit total de 44 m dupa cum urmeaza: trotuare bilaterale de 2 m, 3 fégii cu vegetatie aferentd tramei
stradale de 4 m fiecare, care separa cele 4 sensuri de mers, dintre care doua pe o directie si doua pe
directia opusa. Pe fiecare directie de mers exista doua segmente, din care cel lat de 6 m este orientat
spre partea pietonala si cel lat de 8 m este orientat spre partea centrala a tramei stradale.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta nou amenajati, in afara
circulatiilor publice, in cele 2 etaje de subsolul aferente noii constructii. Numdrul locurilor de parcare se
va stabili conform prevederilor din Anexa 1 la H.C.G.M.B 66/2006.

Sunt propuse 84 de locuri de parcare, raportate la numarul estimat al unitétilor locative.
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Indici si indicatori urbanistici propusi:

S teren = 6.928 mp

S teren cedatd domeniului public pentru propunerea tramei stradale conf. PUZ Coordonator
Sector 6= 2.389,74 mp

S teren rimas in urma cedarii suprafetei destinate tramei stradale= 4.538,26 mp

S insula destinata locuirii colective generata in urma propunerii tramei stradale conf. PUZ
Coordonator Sector 6 = 3.949,63 mp

S circulatie carosabila propusa conf. PUZ Coordonator Sector 6= 1.351,01 mp

S circulatie pietonala propusa conf. PUZ Coordonator Sector 6= 1.038,73 mp

S carosabila pentru accesul subteran pe noua insula generata de imobilul de locuinte = 206,96 mp
S alei pietonale private din cadrul noii insule generate un urma propunerii tramei stradale conf.
PUZ Coordonator Sector 6 =282 mp

Suprafati construita= 2.000 mp

Suprafata desfisurati = 11.848,89 mp

P.O.T. propus=29 %  C.U.T. propus =3 mp ADC/mp teren

Rh= 2S+P+3E+4ER+ SER ( H max=20 m)

Sp verde pe insula nou generata de locuirea colectiva in urma trasirii tramei stradale conf. PUZ
Coordonator Sector 6= 1.614,36 mp (40,87 % raportat la insula nou generata)

S verde adiacent noului drum de 13 m cu acces din Str. Precizie= 588,63 mp (8,49%)

S verde totala= 2.202,99 mp ( 31,79 % Sp verde raportat la suprafata totala a terenului care a
generat PUD)

Nr. unititi locative estimate = 67

Nr. locuri de parcare = 84

NOTA: C.U.T. este raportatla suprafata noii insule destinate locuirii colective (3.949,63 mp),
generata in urma trasdrii propunerii tramei stradale Conform PUZ Coordonator Sector 6.

NOTA: Asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si prospectele
necesare unei coerente functiondri a arterelor de circulatii este in conformitate cu H.C.G.M.B. 66/2006
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Bilant feritorial- Reglementari urbanistice pe scenariul cu
mplernentarea tramei stradale conform P.U_Z. Coordonator 56

5. teren G028 mp
5 teren cedat domeniului public pentru propunerea tramei 2.2380,74 mp
siradale conf. PUZ Coordonatar Sector 8 . - | s
. carosabil propus conf. PUZ Qu-nrdgn_a;_q_‘.."-‘aﬁ ] ] ~ 1.351.01 mp
£. alei pietonale pm;xrse-a_u_gf_ PUZ Coc Cunrdnnamraﬂ = R | 1.03873mp
5. teren rimas in urma cedarii suprafe'te: de'stinale \ramei
stradale conf. PUZ Coordonator 58 SAmimn
5. insula generata destinata lacurii colective in urma propunerii 304082 m
tramei stradale conf. PUZ coordonater Sector 8 ki
S. construia 2000 mp
=. aunstruﬂﬂ_iksfasural.a e PR __1 1,848 8
5, spatiu verde pe noua insula destinata loouirii colective _ 161238 mp
s spzilu verde adiacent drumului de 13 m cu acees din Sir. Preciziei 528,63 mp
Nr. locuri de parcare necesars &4
Indici si indicator urbanistici pentru terenul care a generat P.U.D.
pe scenariul cu implementarea tramei stradale conform P.UZ Coordonator 86
Existent | Conform PUZ Sector 6 Propus
UTR M2- Subzond
mixtd situat? in afara
Funcliune Curfi{liifelor Zonel proteiate, s
construclii ey dEdin avand regim
de construire continuu 25+P43E+4Er+5Er
58U inuu si H
max de P+14 nivelur UL
ot B> . -] e 0.828( mp
3. teren oedat - domeniului pub!ic penhu
propunerea tramei stradale conf. PUZ 238074 mp
Coordonator Sector 8 2
S. insula rezultata destinala locuiri colective 3.040,83| mp
S cireulatie carosabila propusa 1.300 1.381.01| mp
conf, PUZ Coordonater Sector 8
5. ciroulatie pietonala propusa
cont, PUZ Coordonator Sector 8 iy B
S. carcsabila pentru accesul subteran in ;
imabilul destinat locuiri colective . e |
5. alei pietanale pe noua insula genecata = AP
destinata locuirii colective 300 262| mp
Suprafata construiti{Sc) 2,000 48408 ZD00| mp
Suprafats desfasursti(Sd) 2675 20.784 11.848.88
F.OT. 20% T0% 20%) %
0.4 3.00 3,00
P P o P+14m (45m) IS+P+3E+IEr+SEN20my m
Hmax (m} 10m 20| m
A P " = S tokalh = H, 15RaV 1 e
S-pahwempa;dnahua?peﬁtcares ro el (23300 = B¢ eren | o
oremELn ) i
e Sv ot = 220,55 (G teren pe
Spalii verzi pe sal natural pe Stcare 2 T e e i5n| mp
generat PUD (mp) | cuncoes @n Sir. Predzsl
) | .
5. Spasul vErde pe nous nzud gtreraia deztnatd lotun
comctve In uma trasarl tame! zradale conl. PUZ 1.614,38 (40,87%)
Coardonasr Saclor & rapcrad a 2 1olaih & pal mau'e i
. spatul verde adiacent nouidl dram de
}2m cu ncees din 2k, Precizisl raporiath ia 3 fokaid 588,63 (8.48%) | mp
teraradul care » generat FI.ID |
S T S U - SS— i 229&99;31 TE%) R
Nr. unitali iocative estimate i ]
NF. loeuri de parcare estimate ]

NOTA: G.ULT. este raportat fa suprafata noi insule destinale locuini colective {3.943,63 mp),
generats in uma frasani propunedi iramei stradale Confarm FLUZ Coordanafor :

Data,
ianuarie 2025
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. B-dul luliu Maniu nr. 105C

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:

cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 203982 Strada PRECIZIEI nr.: 4B si 2A
203982
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 15197/ 24.07.2024 FARA OBSERVATII
29.07.2024 transmisa de Primaria Sectorului 6
prin posta cu confirmare de primire
in 29.07.2024
e Vecin 2:
cu domiciliul localitatea: BUCURESTI sector: 6
/sediul in:
nr. cadastral: 213128, 212618, Strada PRECIZIEI nr. 6M
223322, 212622

modalitate data: Notificare Nr. 15197/ 24.07.2024 OBSERVATII TRANSMISE
anuntare: 29.07.2024 transmisa de Primaria Sectorului 6 SUB NR.
prin posta cu confirmare de primire in | 59243/22.08.2024
29.07.2024 59811/26.08.2024
e Vecin 3:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: B-dul IULIU MANIU nr.: 107
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 15197/ 24.07.2024 FARA OBSERVATII
29.07.2024 transmisa de Primaria Sectorului 6
prin posta cu confirmare de primire
in 29.07.2024
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e Vecin4:

29.07.2024

posta cu confirmare de primire in

cu domiciliul localitatea: BUCURESTI sector: 6
/sediul in:
nr. cadastral: 200931 Strada PRECIZIEI nr.. 4
modalitate data: Notificare Nr. 15197/ 24.07.2024 FARA OBSERVATII
anuntare: 30.07.2024 transmisa de Primaria Sectorului 6 prin

posta cu confirmare de primire in

30.07.2024

e Vecin5:

cu domiciliul localitatea: BUCURESTI sector: 6
/sediul in:
nr. cadastral: B-dul IULIU MANIU nr.: 107, BL.D, SC.4
modalitate data: Notificare Nr. 15197/ 24.07.2024 FARA OBSERVATII
anuntare: 29.07.2024 transmisa de Primaria Sectorului 6 prin

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

29.07.2024, 30.07.2024

Perioada consultarii:

29.07.2024 - 29.08.2024

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 21.06.2024
Perioada consultarii: 21.06.2024 -20.07.2024
Anunt ziar Data anuntului din ziar: 13.12.2021 - ,www.anuntul.ro"

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

‘ 0376 204 319

| e-mail:

prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

15197/03.04.2023

C.T.UAT. numar/data:

2/ 18.03.2024

Nr. ordinea de zi:
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Consultari/
Observatii data:

45396/27.06.2024
45859/01.07.2024
59243/22.08.2024
59811/26.08.2024
69507/27.09.2024

Modificari data:

Observatii/
Propuneri data:

Modificari la plansa de reglementari

Depunere
modificari data:

82342/18.11.2024

Raspuns data: 45396 (50055)/ 15.07.2024 Modificari data: 8726/07.02.2025
45859 (15197)/ 05.07.2024
59243 (59811, 69507,8726) /12.02.2025

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L. C.U.L 35612207

Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 2

Strada: Ciberneticii Numarul: 24

Email: office@uberhause.ro Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.:

urb. Dan Cristian C. SIMION

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. B-dul luliu Maniu nr. 105C

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii: 29.07.2024, 30.07.2024 Nr. anunturi*: | 5 | Nr. proprietari anuntat;i: 5

Perioada consultarii: | 29.07.2024 - 29.08.2024

Continutul Adresa nr. 15197/24.07.2024, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice,

informarii: certificatul de urbanism si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa prin posta cu
confirmare de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6
in 24.07.2024 si a fost confirmata primirea in 29.07.2024 si in 30.07.2024.

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 21.06.2024
Perioada consultarii panou: de la data: 21.06.2024 pana la: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: 13.12.2021 in ziarul ~wWww.anuntul.ro"

C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti
Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

In urma afisarii panoului de informare a publicului, au fost formulate obiectii din partea vecinilor
rezidenti in ansamblul Ten Blocks, referitoare la impactul asupra infrastructurii interne a complexului,

perturbarea linistii si sigurantei si impactul asupra comunitatii.
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Au fost formulate observatii si cu privire la reprezentarea strazilor propuse prin PUZ Sector 6, la
necesitatea obtinerii acordului vecinilor pentru sapaturi adanci si la afectarea gradului de insorire.

Observatiile primite au fost transmise elaboratorului documentatiei P.U.D., impreuna cu solicitarea de
modificare a plansei de reglementari cu reprezentarea corecta a reglementarilor privind trama stradala
din documentatia ,,P.U.Z. Coordonator Sector 6”.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Elaboratorul documentatiei P.U.D. (S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L.) a raspuns argumentat sub nr. 8726 din
12.02.2025, obiectiilor vecinilor inregistrate sub nr. 59243/22.08.2024 si sub nr. 59811/26.08.2024
referitoare la documentatia P.U.D. si a modificat plansa de reglementari conform solicitarilor.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. B-dul luliu Maniu nr. 105C.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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P.U.D.

"Desfiintare constructii existente, construire imobile cu functiunea de locuinte colective cu regim de inaltime
2S+P+3E+4Er+5Er, amenajare parcare si incinta, imprejmuire teren si organizare executare lucrari"
Mun. Bucuresti, sector 6, bd. luliu Maniu, nr. 105C, nr. cad. 208558

Perspectiva Nord-Vest

Detaliu Nord - Fatada Nord

E L il!
-:E- " wwmmmﬁul FATARRRET
Mnm ALATOEAD DN DLARMRS

Nume proiect
S.C.SPECIFIC URBAN S.R.L. Plan Urbanlstlc d(_a Detaliu _Desﬁnﬂntvar_e constructii existente, conslrunre_; imobile cu fu_chlgn(?a Proiect nr.
X X de locuinte colective cu regim de inaltime 2S+P+3E+4Er+5Er, amenajare parcare si incinta,
Str. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti imprejmuire teren si organizare executare Iucrari" 668 / 2021
Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI: 35612207 Adresa proiect
Mun. Bucuresti, Sector 6, Bd. luliu Maniu nr. 105C, nr. cad. 208558
Semnatura
. - iciar: Faza:
Sef proiect | urb. Dan Simion Scara: Beneficiar:
- S.C. AUTO CENTER S.A. P.U.D.
Proiectat urb. Ana Gabriela Zarif
Data: Nume plansa Plansa nr.:
Desenat urb. Ingrid Beatrice Dumitru ianuarie 2025 | llustrare tema 3D- volumetria imobilului uU10.1




P.U.D.

"Desfiintare constructii existente, construire imobile cu functiunea de locuinte colective cu regim de inaltime
25+P+3E+4Er+5Er, amenajare parcare si incinta, imprejmuire teren si organizare executare lucrari"
Mun. Bucuresti, sector 6, bd. luliu Maniu, nr. 105C, nr. cad. 208558

Perspectiva Nord-Est Perspectiva Est

Perspectiva Sud-Est Perspectiva Sud

oG [T

Str. C.A. Rosetti 25, parter. ap. 1, Bucuresti mprejmuire teren si organizare executare lucrari” 668 / 2021
Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI: 35612207

Adresa proiect

Mun. Bucuresti, Sector 6, Bd. luliu Maniu nr. 105C, nr. cad. 208558
Semnatura

- S.C. AUTO CENTER S.A.
Data: Nume plansa Plansa nr.:
urb. Ingrid Beatrice Dumitru - ‘anuarie 2025 llustrare tema 3D- volumetria imobilului inserata in situatia U10.2

existenta

] Lj E R Nume proiect
Plan Urbanistic de Detaliu "Desfiintare constructii existente, construire imobile cu functiunea | Proiect nr.
e —— S.C.SPECIFIC URBAN SR.L. de locuinte colective cu regim de inaltime 2S+P+3E+4Er+5Er, amenajare parcare si incinta,
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Strada propusa
PUZS 6

"Desfiintare constructii existente, construire imobile cu functiunea de locuinte colective cu regim de inéltime
25+P+3E+4Er+5Er, amenajare parcare si incinta, imprejmuire teren $i organizare executare lucrari"

P.U.D.

Mun. Bucuresti, sector 6, bd. luliu Maniu, nr. 105C, nr. cad. 208558
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Legenda

Limite

L — J Limita terenului care a generat P.U.

.| Limita UTR-URI
[ Limita parcele cadastrale

= Limita noului imobil destinat locuirii colective in urma trasarii tramei stradale Conform PUZ Coordonator S6

D.

=] Limita zonelor de protectie ale echipamentelor CNS omnidirectionate (PSR-MSSR Otopeni,
MSSR-mode S Bucuresti, MSSR- Buciumeni)

Constructii vecine
"~ 7 Limita edificabil

Imobil de locuinte colective propus
Limite edificabil

Limita etajelor P+3E

~ 1 Limita P+4Er-5Er
_ Limita terasa/ balcoane

r"”
==
—
-

Functiuni

X Limita de protectie sanitars cu regim sever aferente aductiunilor de apa (conform P.U.Z. Sector 6)

[ UTR M2- Subzona mixts situats in afara limitelor zonei protejate, cu cldiri avand regim

de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente

UTR G1- zona constructiilor si amenajérilor pentru gospod&rie comunals

Spatiu verde public

Spatiu verde pe parcela care a generat PUD

Circulatii

Circulatii carosabile si pietonale publice

’ [) Acces pietonal/carosabil

Bilant teritorial- Reglementari urbanistice pe scenariul cu
implementarea tramei stradale conform P.U.Z. Coordonator S6

Circulatii carosabile si pietonale private in incinta imobilului care a generat PUD

S. teren 6928 mp
S.teren cedat domeniului public pentru propunerea tramei 2.389,74 mp
stradale conf. PUZ Coordonator Sector 6 Y

8. carosabil propus conf. PUZ Coordonator S6 1.351,01 mp
S. alei pietonale propuse conf. PUZ Coordonator S6 1.038,73 mp
S. teren ramas in urma cedarii suprafetei destinate tramei 453826 mp
stradale conf. PUZ Coordonator S6

S. insula generata destinata locurii colective in urma propunerii 3.949,63 mp
tramei stradale conf. PUZ coordonator Sector 6 e

S. construita 2000 mp
5. construita desfasurata 11.848,89 mp
S. spatiu verde pe noua insula destinata locuirii colective 1.614,36 mp
S. spatiu verde adiacent drumului de 13 m cu acces din Str. Preciziei 588,63 mp
Nr. apartamente 67
Nr. locuri de parcare necesare 84

Indici gi indicatori urbanistici pentru terenul care a generat P.U.D.
pe scenariul cu implementarea tramei stradale conform P.U.Z. Coordonator 56

Existent | Conform PUZ Sector 6 Propus
UTR M2- Subzond
mixta situaté in afara :
Functiune Curti  |limitelor zonei protejate. ;T;’;‘,:jfé
constructii "¢y cladiri avand regim
de construire continuu 25+P+3E+4Er+5Er
sau discontinuu si H
max de P+14 niveluri UM.
S. teren 6.928 6.928 6.928 | mp
S. teren cedat domeniului public pentru
propunerea tramei stradale conf. PUZ 2.389,74| mp
Coordonator Sector 8
S. insula rezultata destinata locuirii colective 3.949,63] mp
S. circulatie carosabila propusa 1.300 th
conf. PUZ Coordonator Sector 6 185100} mp
8. circulatie pietonala propusa
conf. PUZ Coordonator Sector 6 e
S. carosabila pentru accesul subteran in
imobilul destinat locuirii colective 206,86| mp
5. alei pietonale pe noua insula generata
destinata locuirii colective 300 282) mp
Suprafata construita(Sc) 2.099 4.849,6 2.000| mp
Suprafata desfasurati(Sd) 2.675 20.784 11.848.89] mp
P.O.T. 30% 70% 20% o
CU.T. 0.4 3,00 3,00
Rh. max. P+2E P+14m (45m) 25+P+3E+4Er+5Er(20m) m
H comisa/ atic 201 m
H max (m) 10m 20 m
3 Sy totald = 31 79%(Sv teren pe
Spatii verzi pe sol natural pe St care a noua insul (23,30%) + S teren o
generat PUD (%) el 1 Bl
Sv mtal_a = 2.202.99 (Sv teren pe
Spatii verzi pe sol natural pe St care a P e e mp
generat PUD (mp) ou acees din Str. Preciziel
{588 63mp)
5. spatiul verde pe noua insuld generata destinatd loculri
colective in urma trasarii trame stradale conf. PUZ 1.614,36 (40,87%)
Coordonator Sector 6 raportata la S totald a noii insule mp
S. spatiul verde adiacent noului drum de 4
13m cu acces din Str. Preciziei raporiaté la S totala a 588,63 {8,49%) m
teranului care a generat PUD P
S. spatiul verde total 3.229 2.202,99 (31,79%) | mp
Nr. unitati locative estimate 67
Nr. locuri de parcare estimate 84

NOTA: C.U.T. este raportat ia suprafata noii insule destinate locuirii colective (3.949,63 mp),
generala in urma trasarii propunerii tramei stradale Conform PUZ Coordonator Sector 6.

NOTA: Asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noite constructii si prospectele necesare unei cogrente functionari

a arterelor de circulatii este in conformitate cu H.C.G.M.B. 66/2006

UTR M2- Subzona mixts situatd tn afara limitelor zonei protejate, cu ¢

indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte:

-RH max = P+14E

-POT maxim = 70%
-CUT maxim = 3,00 mp. ADC/ mp. teren
*SE PERMITE CUT MAJORAT CU 0,5 MAXIM PENTRU PARCELE SITUATE LA INTERSECTIA A DOUA STRAZ|

INCADRARE IN PUZ COORDONATOR SECTOR 6 SCARA 1:2000
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Profil transversal propus A-A' sc:1/200

U B E R 5.C.SPECIFIC URBAN S.R.L.
TR TN AT

l— B
|
Sir. C.A. Rosetfi 25, parter, ap. 1, Bucuresti
HAU S E Nr. Reg. Com. J40M1694/2016 CUI: JhG12207

Nume proiect

Nume L
Sef proiect | urb. Dan Simion
Proiectat urb. Ana Gabriela Zarif
Desenat urb. Ingrid Beatrice Dumitru

Plan Urbanistic de Detaliu "Desfiintare constructi
de locuinte colective cu regim da indfime 25+P+3
imuine teren si organizare executars lucrar®
resa proiect
o) un. Bucurestl, Sector 6, Bd. luliu Maniu nr. 105C, nr£5d
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Scara: Beneficiar:
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