SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE Sl SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Drumul Manastirea Govora nr. 8-12", sector
6, pentru construire imobil cu functiune mixta - locuinte colective, comert si servicii, cu regim de inaltime
25+P+10E, pe un teren in suprafata de 4.000 mp, proprietate privata persoane fizice.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 53203/1/12/15.01.2024 din 17.03.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus* = 11,25%; C.U.T. maxim** = 3,5 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: 2S+P+10E; H maxim = 38,50 metri

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiune mixta - locuinte colective, comert si servicii, cu
urmatorul regulament de construire: spre sud la 5,00 metri fata de viitorul aliniament al strazii Orsova, spre nord la
10,00 metri fata de strada propusa prin P.U.Z. Coordonator Sector 6; spre vest la minim 5,00 metri fata de limita de
proprietate; spre est la minim 10,00 metri fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra-municipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc,; lacasuri de cult; comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de
turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

* P.O.T. se raporteaza la suprafata totala a terenului (inclusiv zona afectata de circulatiile propuse)
** C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din A.D.C. pe parcela in cauzd; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri, cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele
de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unitatile productive actuale cu
conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile
ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se admit statii
de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe
durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii
avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectarii prevederilor Normativului NP 004 din
2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si post-utilizarea statiilor de distributie carburanti la
autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru
alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc.; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Posibilitati de depasire a C.U.T.: C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua
strazi (parcelele de colt sau, in cazul intersectiei in T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua).
Conditii de calcul a C.U.T. in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fara a cere despagubiri,
C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului rdmas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Elaborator P.U.D.: S.C. KOMPACT BETA PLAN ARHITECTURE S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Vlad I. Cavarnali

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i280 urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 280/44M din 01.04.2024, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu-Cristian



ROMANTIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 2¥0| bh  ain ©{. oY. 2024

iN SCOPUL: construire imobil cu functiune mixtd — locuinte colective, comert §i servicii, cu regim de inalfime
2S5+P+10E.

Ca urmare a Cereril adresale de reprezentati de
S.C. KOMPACT BETA PLAN ARHITECTURE S.R.L. , cu domiciliul / sediul in judetul - _, municipiul / oragul /
comuna _Bucuresti _, satul / sectorul _1 _, cod postal _- _, str./sos. _Coralilor/Gheorghe Ionescu Sisesti/ Gheorghe lonescu
Sisesti nr._ 93B/195/195 _, bloc - _,scara - ,etaj _2/-- ,ap. 1 1/-- , telefon / fax _- _, e-mail _- _, inregistratd la
nr. 11477 _din_ 16.02.2024 _,

peniru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, drumul
_ Ministirea Govora _nr._8-12 _,bloc - _,scara_-_,efaj - _,ap. -_sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementarilor documentatiel de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile 5i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicald,
cu modificdrile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vinzare-cumpdrare autentificat de notarul public Georgeta Dan sub nr. 490/20.04.2023 - intabulat in
Cartea funciard nr. 204402 (proveniti din conversia de pe hartie a C.F. nr. 42666) cu Incheierea nr. 42088/27.04.2023
(conventie), {cota de 1/3), {cota de 1/3) gi (cota de 1/3) detin imobilul (teren in suprafa(d
de 4.000 mp - suprafata misurati de 4.000,02 mp, numar cadastral 204402 - numar cadastral vechi 3293) situat in drumul
Minsstirea Govora nr, 8-12.
Adresa postald - drumul Manistirea Govora nr. 8-12 - a fost atribuitd in baza Cerlificatului de numerotare nr. 44762/1999 emis
de P.M.B. - din evidente.
Atentie! Extrasul de Carte funciard nr. 10879/05.02.2024 nu are actualizat numérul postal.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafati 4,000 mp - suprafata miisurata de 4.000,02 mp.
Se solicitd: construire imobil cu functiune mixti — locuinte colective, comert si servicii, cu regim de inéltime 25+P+10E.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona M2 - subzoni mixtd situatd in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente
fnalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afli in zona fiscald C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emitc in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile gi completarile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Scctor 6.
Terenul este afectat de circulatiile previzute in P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi stabilit prin
avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului, acesta fiind
situat partial si in ,zona cu interdictie temporard de construire pentru terenurile afectate de soseaua de legitura dintre
Splaiul Independentei - Ciurel - Autostrada Bucuresti - Pitesti pini la aprobarea unei documentatii de urbanism tip
BT
Terenul se atld in zond cu servitute aeronauticdt — zona 6. In vederea autorizirii constructiilor cu iniltimi mai mari de
30,00 m se va obtine avizul Autoritiitii Aeronautice Civile Roméne.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea mixta — locuinte colective, comert si servieii, in baza elaboririi gi aprobirii
unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonel
si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fafd de limitele laterale i posterioara ale
parcelei, procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului, accesele auto gi pietonale, conformarea arhitectural -
volumetrica si conformarca spatiilor publice.
P.0.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitdti comerciale, sili de spectacole, garaje efe; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
[nalfimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanfa dintre aliniamente, pot fi adaugate suplimentar unul sau doua
niveluri in functie de volumetria caracteristicd a strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade. ;
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de dstaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatiei de
construire. : v N
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Lucrérile de excavatii cu adancimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafata terenului, situate n localititi urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013,

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisa) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasarii postului de transformare.

Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea
asiguratd grosimea stratului vegetal astfel incdt si permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a
excesului de umiditate i de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatlilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea s vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022
$i H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si in conformitatc cu Art. 131 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii
nr, 372/2005 privind performanta energeticii a clidirilor.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spdlarea si curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor Tnainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii si desfiintari, si nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii $i/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Posibilititi de depégire a C.U.T.:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafefei desfisurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferati spre domeniul public atunci cind acest transfer este
facut pe bazd de act notarial si fard despagubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fard a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depésire a suprafete
desfisurate admise egal cu o datd suprafata transferata in domeniul public.

Conditii de calcul a C,U.T.:

- In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avind
la baza suprafata terenului fnainte de a fi ficut transferul citre domeniul public, doar daci proprictarul, in baza unui act notarial,
15 da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fard a cere despagubiri;

- Tn cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fird a cere despigubiri, C.U.T. se calculeaza avand la bazi suprafata
lerenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate public;

- In calculul suprafetei construite desfdsurate nu este consideratd decat jumitate din suprafata ocupata la parter de functiunile
deschise publicului pe o addncime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

Noti: Conform Legii nr. 372/2005 privind perfomanta energeticii a clidirilor, republicata, pe langi aplicarea cerintelor
minime de performantd energetici a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majori (definiti conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional §i al mediului Inconjuritor a utiliziirii unor sisteme alternative de tnalti eficientd energetici
daca acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarca documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI

NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii — de construire/de desfiinjare — solicitantul sc va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr, 1, sector 6, Bucuresti
in aplivarea Direulivel Censiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proicete publice §i private asupra mediului, medificati prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si
prin Directiva Consiliului §i Parlamentului Evropean 2003/35/CE privind parficiparea publicului la elabararea anumitar plenuri si programe in legirurd cu mediul §i medificaren, cu privire la
participarea publicului 5 accesul I justigie, » Directivei 85/33T/CEE §i a Dircetivei 96/6 1/CE, prin certificatul de urbanism sc comunica solicitantului ohligatia de a contacta awtoritates teritodali
de mediu pontru ca aceasta s3 analizeze §i si decids, dupd saz, Incadrarea/neincadrarea proicetulul investifivi publice/private tn lista proicetelor supuse evalufrii impactului asupra mediului.
fn aplicarea prevederilur Dircotivei Consilivlui 83/337/CEE, prosedura de emitere a acordului de mediv sa destigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaties
pentru aulorizarea executini lucrarilor de constructil la autoritatea administratiei publice competerite.
In vederea satisfacerii cerintelor cn privire la procedura de emitere a acordului de mediw, sutoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultfiii publice,
centralizdrii op{iuniler publicului g formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investijiel in acord cu rezultatele consultari publice.

In aceste conditii:

Dupit primirea prezentului certificat de urbunism, titularul are obligafia de a se prezenta Ia autoritates competentd pentru protectia mediului in
vederen eyaluirii iniiale a investifiei yi stabilivii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare
adecvati. in urma evaludrii inifiale a notificiirii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al antoritifii competente
pentru protecfia mediului,

in situatia In care autoritatea competentii pentru protecfia mediului shabileste efectuarea evalwirii im pactului asupra mediului sifsan a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritifii fdministratici publice competente cu privire Ia mentinerea cererii pentru
autorizarea executirifjueririlor de construcii.

In situatia in care, dupii emiterea certificatului de urbanism ruliirii procedurii de evaluare a impactuiui asupra mediului,
solicitantul renungi la intentia de realizare a investifiei, acest: otifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iINSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada, In copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau conslruciii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. o D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilile prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu apé - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
alimentare cu energie electrica - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnici de Circulatie — P.M.B.
O alimentare cu energie termicd aviz Brigada Rutietd
® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. aviz Autoritatea Aeronauticd Civilda Roméini

telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
salubritate - operator autorizat
O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind.
securitatea la incendiu protectia civild sdndtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale adminisiratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie).

d4. studii de specialitate (I exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislajici In vigoare; @ studiu de
tnsorire; ® studiu geotehnic; @ raport de conformare NZEB; ® referate de verificare; deviz general al lucririlor, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia mediului {copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Avizele n termen, obtinute conform Certificatului de urbanism nr. 1019/195M din 31.10.2022, rimin valabile
pentru actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile Tnainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatii, cu modificirile si completirile ulterioare.

PRIMAR, SELRETAR GENERAL,
/
CIPRIAN CIUCU DEMIREL SPIRIDON
ARHITLCT SEF,

ARH. MARCEL[FLORENTIN BERA
Dircctor gen, adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe ¢4,
Intocmit - 2 ex.: arh. George-Valentin Buchete

Achitat taxa de 49,00 lei, conform Chitantei nr. __ - din _ 16.02.2024 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soligitantului direct / pein-pegtd la data de ((g ‘ G!L( § QO?({
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificiirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de pana la data de

Dupa aceasti dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urméind sii obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 11477 din 16.02.2024
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CONSTRUIRE CLADIRE MIXTA
LOCUINTE COLECTIVE, COMERT S| SERVICII 25+P+10E

Drumul Manastirea Govora nr. 8 - 12,
SECTOR 6, BUCURESTI

FAZA: P.U.D.

(0



KOMPACT BETA PLAN ARHITECTURE SRL
Stracla lcoanei nr. 45, etaj 344, ap. 5, seclor 2, Bucuresti | Reg. Com. —J40[7040]2019 CUI 41188328 | Tel: 0722.38.67.68

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. DATE GENERALE

1.1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIE:
Plan urbanistic de detaliu — CONSTRUIRE CLADIRE MIXTA LOCUINTE COLECTIVE,

COMERT Sl SERVICII 25+P+10E.

1.1.2. AMPLASAMENTUL: Drumul Manastirea Govora nr. 8 - 12, sector 6, Bucuresti.

Terenul este in intravilan municipiului Bucuresti, categoria curti constructii si nu are constructii
edificate pe teren.

Imobilul nu este indentificat in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2015 si nu se
afla nici in limita de protectie stabilita la 100 de metri fata de limita unui monument istoric.

1.1.3. BENEFICIAR:
1.1.4. ELABORATOR: KOMPACT BETA PLAN ARHITECTURE SRL
1.1.5. DATA ELABORARII: Noiembrie 2023

1.2. SOLICITARI ALE TEMEI

Tema beneficiarilor:

Proiectul s-a intocmit pe baza Certificatului de urbanism nr. 1019/195M din 31.10.2022,
eliberat de Primaria Sectorului 6, prin care beneficiarul solicita lucrari de construire pentru un
imobil cu functiune mixta — locuinte collective, comert si servicii, cu regimul de inaltime 25+P
+10E, amplasat cf: planului de situatie anexa la documentatie motiv pentru care primaria a
solicitat intocmirea unui plan urbanistic de detaliu (PUD).

Planul urbanistic de detaliu este intocmit pentru o singura parcela: Drumul Manastirea Govora nr. 8 -
12, sector 6, Bucuresti — denumita parcela care a generat PUD. Pentru a studia impactul
propunerii asupra vecinatatilor s-a luat in studiu o zona mai mare — care cuprinde parti din
parcele invecinate inclusiv circulatiile publice din partea de vest si de est ale terenului.
Reglementarile se refera doar la lotul care a generat PUD, iar in loturile alaturate din zona de
studiu au fost indicate edificabile existente.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Planul urbanistic de detaliu s-a intocmit pe baza reglementarilor cuprinse in:

- PUG Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.
232/2012, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 224/2015, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 877/2018 pana
la aprobarea noul plan urbanistic general;

- P.U.Z. Coordonator Sector 6;

- Extrase de carte funciara de informare actualizate;

- Planuri cadastrale actualizate scara 1:2000, 1:500 vizate OCPI;

- Ridicare topografica realizata de inginer atestat ONCGC;

2. SITUATIE EXISTENTA
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2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul studiat este format dintr-un teren de forma regulata avand o suprafata de
4000 mp conform actelor de proprietate si 4000.02 mp conform masuratorilor cadastrale.
Acest teren este amplasat cu latura de nord spre drumul manastirea Goovora.

2.2. REGIM JURIDIC

Terenul din drumul Manastirea Govora 8-12, sector 6, Bucuresti are o suprafata de 4000 mp
conform actelor de propprietate si 4000.02 mp conform masuratorilor cadastrale, iar numarul
cadastral este 204402. Terenul este proprietate privata.

Disfunctionalitatile amplasamentului se refera la:

- conform suprapunerii circulatiilor aprobate in PUZ Coordonator Sector 6 a fost identificata o
interdictie de construire pentru o suprafata 1630.05 m? din totalul terenului si inca o suprafata
de 460.95 m? pentru realizarea strazii Orsova.

2.3. REGIM ECONOMIC

Din punct de vedere urbanistic, conform PUG municipiul Bucuresti amplasamentul
este inscris in zona transporturi; Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 si este incadrat in UTR
M2 — subzona mixta situate in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.
POT maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, Sali de spectacole, garaje etc. CuUT
maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.

Utilizari admise:

— institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

— sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

— servicii sociale, colective si personale;

— sedii ale unor organizatii politice, profesionale;

— lacasuri de cult;

— comert cu amanuntul;

— activitati manufacturiere;

— depozitare mic-gros;

— hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

— restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

— sport si recreere in spatii acoperite;

— parcaje la sol si multietajate;

— spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

— spatii plantate - scuaruri;

— locuinte cu partiu obisnuit;

— locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

— activitati manufacturare.
Utilizari admise cu conditionari:

— cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale:

3-7
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_  functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta;

_ se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

— pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

— se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

Utilizari interzise:

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

— constructii provizorii de orice natura;

— dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

— depozitare en-gros;

— statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

— curatatorii chimice;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;,

_ activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

_ |ucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiil publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

_  orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

2.4. REGIM TEHNIC

Terenul care face obiectul prezentului proiect este liber de constructii este intravilan si se afla
in categoria curti-constructii.

Vecinatatile terenului sunt:

la NORD

- Drumul Manastirea Govora NC 243896;
la EST

- proprietate privata (204403)

la SUD

- proprietate privata (202632);

la VEST

- proprietate privata (246204);

3. REGLEMENTARI URBANISTICE

3.1. REGIM ECONOMIC

Destinatia stabilita: se propune construirea unui imobil cu functiune mixta - locuire colectiva,
comert si servicii, in concordanta cu utilizarile admise prin PUZ coordinator Sector 6.

4-7
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3.2. REGIM TEHNIC

3.2.1. RETRAGERI S| ALINIAMENTE

Imobilul propus pe acest teren se va inscrie intr-un edificabil maxim cu urmatoarele retrageri
fata de limitele de proprietate, la nivelul parterului:

- pe latura de nord, retras cu min. 6.00-7.50 m fata de limita de proprietate;

- pe latura de est, retras cu min. 15 m fata de limita de proprietate;

- pe latura de sud, retras cu min. 3.50-5.00 m fata de limita de proprietate;

- pe latura de vest, retras cu min. 2.60 m fata de actuala limita de proprietate si cu 1.50 m fata
de viitoarea limita de proprietate.

3.2.2. REGIMUL DE INALTIME, INALTIMEA MAXIMA
Se propune un regim de inaltime Rh max = 25+P+10E,.

3.2.3. BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
Prevederi din
documentatia de Existent Total
urbanism de nivel m? L R
5+ propus
superior in vigoare
Suprafata construita (Ac) 0 450 m? 450 m?
Suprafata desfasurata (Ad) 0 5850 m> | 5850 m?
supraterana
POT 70% 0 25% 25%
CUT 3 +0.5 pentru parcele de 0 8.1 3l
colt

Rh maxim P+14 0 2S+P+10E | 2S+P+10E
H cornisa / atic 0 37m 37m
H max 45 0 38.5m 38.5m
Spatii verzi pe sol natural 0 21.21 2]1.21
(%)
Spatii verzi pe sol natural 0 405 405
(mp)
Suprafata totala spatii verzi 0 30 30
(%)
Suprafata totala spatii verzi 0 5727 572.7
(mp)
Nr. unitati locative 0 72 72
estimate
Nr. locuri de parcare 0 79 79
estimate

3.3. ECHIPARE EDILITARA
Incinta va fi racordata la toate retelele edilitare existente in zona: alimentare cu apa,

canalizare, gaze naturale, energie electrica, telefonie/internet prin cablu/tv.

3.4. CIRCULATII, PLATFORME, TROTUARE

¢
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Conform PUZ coordinator Sector 6 se prevede realizarea unui bulevard in partea de nord a
trenului partial pe acesta si continuarea strazii Orsova in partea de sud.

Accesul pietonal va fi realizat din strada Orsova cat si din bulevardul nou propus.

Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei in subsol si va fi dimensionata
conform normativelor in vigoare.

Accesul auto se va realiza din strada Orsova cat si din Bulevardul propus, in prima etapa
accesul se va realiza din Drumul Manastirea Govora..

3.5. SPATII VERZI
Incinta trebuie sa aiba spatii verzi amenajate in proportie de minim 20 % la sol si un procent
de minim 10% pe teren impermeabilizat.

3.6. IMPREJMUIRE

Se va reface imprejmuirea, cu gard de 2,00 m la strada prevazut cu soclu de beton de 0,60 m
si confectie metalica la partea superioara. Pe limitele laterale si posterioare, gardul va fi opac,
din beton armat, cu inaltimea de max. 2,50 m.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Solutia propusa nu are impact negativ asupra mediului, proiectul respecta legislatia in vigoare,
dupa cum urmeaza.

- in zona nu exista riscuri de poluare, iar functiunile propuse nu sunt riscurile naturale sunt de
natura geofizica si geologica si pot fi prevenite prin realizarea investitiilor respectandu-se
normele si normativele in vigoare atat in proiectare cat si in executie;

- alimentarea cu apa potabila se va face prin racord la retelele orasenesti;

- evacuarea apelor uzate menajere se va face prin racord la retelele orasenesti;

- apele pluviale de pe constructii vor fi colectate prin jgheaburi si burlane, in instalatia
interioara in zona terasei si evacuate in sistemul de canalizare;

- deseurile menajere colectate in europubele vor fi evacuate conform contract cu firma
prestatoare de servicii de salubritate.

Sef proiect, . suTitonas
Zooeagi, :
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ANEXA
CADRUL LEGAL — ACTE NORMATIVE

-Legea 350/2001, modificata si completata prin legea 289/2006 si legea 242/2009
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Legea 50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 261/2009 — lege privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului

nr. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;

-HCGMB 269/2000 — Hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare;,

-HCGMB 66/2006 — Horarare privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor
de circulatie;

-HCGMB 347/2008 — Hotarare privind aprobarea Programului integrat de Gestionare a
Calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti;

-Codul civil;

-Legea 215/2001 — Legea administratiei publice locale;

-Legea 422/2001 — Legea privind protejarea monumentelor istorice;

-Legea 544/2001 — Legea privind liberal acces la informatiile de interes public;

-Legea 52/2003 — Legea privind transparenta decizionala in administratia publica;
-HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-OUG 114/2007 - Ordonanta de urgenta privind modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

-Legea 313/2009 — Legea pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;

-Regulamentul RUR din 26.09.2006 referitor la organizarea si functionarea registrului
Urbanistilor din Romania, publicat in M.O. 853/18.10.2006;

-Regulamentul RUR din 26.09.2006 privind dobandirea dreptului de semnatura pentru
documentatile de amenajarea teritoriului si de urbanism, publicat in MO
853/18.10.2006;

-Ordinul MLPAT 37/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic de Detaliu — PUD;

-Ordin comun al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului, al ministrului
Apararii Nationale, al ministrului de Interne si al directorului Serviciului Roman de
Informatii nr. 34/ N/ M.30/ 3422/ 4221/ 1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor.




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Drumul Manastirea Govora nr. 8-12

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:

cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 204403 Drumul | Manastirea Govora nr.. 14-18
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 6/29.02.2024 FARA OBSERVATII
06.03.2024 transmisa prin birou executor
judecatoresc Boambes Viorel
e Vecin 2:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 204403 Drumul | Manastirea Govora nr.. 14-18
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 224/25.02.2025 FARA OBSERVATII
26.02.2025 transmisa prin birou executor
judecatoresc Popa Elena Laura
e Vecin 3:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 202632 Strada Stupca nr.: 37-47
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 8/29.02.2024 FARA OBSERVATII
06.03.2024 transmisa prin birou executor
judecatoresc Boambes Viorel
e Vecin 4:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 246204 Drumul | Manastirea Govora nr.: 2
modalitate anuntare: data: Declaratie exonerare aut. sub nr. NU A PUTUT FI
681 din 27.02.2025 NOTIFICAT
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2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

06.03.2024 si 26.02.2025

Perioada consultarii:

06.03.2024 - 13.03.2025

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 07.11.2023
Perioada consultarii: 07.11.2023-07.12.2023
Anunt ziar Data anuntului din ziar: 15.01.2024 - ,,Anunt Bursa”

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319

e-mail:

prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

53203/07.11.2023

C.T.UAT. numar/data:

1/ 15.01.2024

Nr.

ordinea de zi: 12

Consultari/Observatii data:

Nu este cazul

Modificari data: Nu este cazul

Observatii/Propuneri data:

Modificari la plansa de
reglementari

Depunere modificari Nu este cazul

data:

Raspuns data:

Nu este cazul

Modificari data: Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. KOMPACT BETA PLAN ARHITECTURE S.R.L. CuU.L 41188328
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 2
Strada: Icoanei Nr. 45, etaj 4

Email: vladcavarnali@yahoo.com Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Vlad I. CAVARNALI

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Drumul Manastirea Govora nr. 8-12

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Nr. proprietari 3

— 06.03.2024 si 26.02.2025 | Nr. i*: 3
Data notificarii: $l r. anunturi anuntati:

Perioada consultarii: | 06.03.2024 - 13.03.2025

Continutul informdrii: | Notificari transmise prin birou executor judecatoresc catre proprietarii parcelelor cu
care se invecineaza direct imobilul (insotite de plansa de Reglementari urbanistice PUD).

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 07.11.2023
Perioada consultarii panou: de la data: 07.11.2023 pana la: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: 15.01.2024 | in ziarul ~Anunt Bursa"
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intéalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti
Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:
Nu este cazul.
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Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Drumul Manastirea Govora nr. 8-12.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU - DRUMUL MANASTIREA GOVORA, SE;’ETOR 6, BUCURESTI

© PROFIL A - STRADA MANA
PROFIL PROPUS
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'LOCURI PARCARE (SUBSOL 2 + SUBSOL 1 + PARTER)

et thl , _ : 72 locuri (apartamente) + 5 locuri (birouri) + 2 locuri (comert) = 79 locuri
completarile ulterioar Sl 90 locuri (S2) + 27 locuri (S1) + 12 locuri(F) = 68 locuri
: ‘ 79 locurl necesare — 73 locuri asigurate + 11 locurl Klaus
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