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MEMORIU TEHNIC 
1. INTRODUCERE: 
 
1.1. Denumirea lucrării: PUD BD. SPLAIUL INDEPENDENȚEI NR. 290, NR. CAD. 224272

CONSTRUIRE CĂMIN STUDENȚESC  
  
1.2. Amplasament: SECTOR 6, Bd. Splaiul INDEPENDENȚEI nr. 290, NC 224272
  
1.3. Suprafață teren:  128.000 mp (conform acte)

127.686 mp (conform măsurători) 
  

  1.4. Beneficiar: UNIVERSITATEA NAȚIONALĂ DE ȘTIINȚĂ ȘI TEHNOLOGIE 
POLITEHNICA BUCUREȘTI 
Mun. București, sector 6, Bd. Splaiul INDEPENDENȚEI nr. 313  
cod poștal 060042 

  
1.5. Proiectant: SC GRN STUDIO DESIGN SRL, 

Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 2, ap. 10, sector 2, mun. București 
e-mail: office@grnstudio.ro  

  
1.6. Data elaborării: martie 2025
  
1.7. Faza de proiectare: PUD  
  
1.8. Proiect nr. 534/2024

 
    2. DESCRIEREA PROIECTULUI: 
2.1. Obiectul investiţiei: 

Prezenta documentaţie de urbanism (PUD) are ca obiect: construire cămin studențesc în regim 
de înălțime, R.H. max = Ds+P+10E și  o capacitate de cazare de 350 unități locative (700 de 
studenți), pe terenul în suprafață de 127.686 mp amplasat pe Bd. Splaiul Independenței nr. 290, 
sector 6, mun. București, incinta Complexului Studențesc Regie. 

 
2.2. Regimul juridic: 

 Imobilul situat în intravilanul mun. București, sector 6, Bd. Splaiul INDEPENDENȚEI nr. 290, 
nr. cadastral 224272, categoria de folosință - curți/construcții este proprietatea UNIVERSITĂȚII 
NAȚIONALE DE ȘTIINȚĂ ȘI TEHNOLOGIE DEPOLITEHNICA BUCUREȘTI conform Extrasului de Carte 
Funciară și conform Contractului de Vânzare Cumpărare. 
Folosinţa actuală a terenului este curţi - construcţii (teren si construcții) şi nu are sarcini înscrise. 
Imobilul se află în zona fiscală B. 
 
2.3. Regimul tehnico-economic: 

Conform P.U.G. Municipiul București aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (prelungire 
valabilitate), amplasamentul ce face obiectul prezentei documentații este situat în subzona  
CB1, subzona serviciilor publice dispersate în afara zonei protejate, în care principalele 
funcțiuni admise sunt: instituţii şi servicii publice supramunicipale şi municipale, sedii ale unor 
organisme extrateritoriale: POT max = 50%, CUT max = 2,4 mp ADC/mp teren pentru clădiri cu 6 şi 
mai multe niveluri şi CUT maxim 2,2 pentru clădiri cu 3-4 niveluri, RH maxim = în funcție de distanța 
dintre aliniamente (în funcție de profilul străzii). 
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Destinația terenului conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 
278/2013, cu modificările și completările ulterioare cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 
2/2016 este: CB1, subzona serviciilor publice dispersate în afara zonei protejate: 

• C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/ mp teren pentru clădiri cu 6 și mai multe niveluri; 
• C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/ mp teren pentru clădiri cu 3-4 niveluri; 
• R.H. maxim: în funcție de distanța dintre aliniamente (în funcție de profilul străzii). 
• Imobilul se află în zona fiscală B. 

  
2.4. Vecinătăţile terenului: 
 Zona studiată din care face parte terenul cu adresa poştală Bd. Splaiul Independenței nr. 290, 
se află localizată în partea centrala a limitei administrative a Sectorului 6.  

Zona se caracterizează d.p.d.v. funcţional ca o zonă de unități de învățământ și cerecetare, 
cazare (cămine studențești), servicii publice, birouri, alimentație publică, locuire individuală și 
colectivă. 
 Vecinătăţile terenului Complexului Studențesc Regie sunt următoarele: 

 la N:  
- artera de circulație str. Alexandru Ivasiuc, acces auto și pietonal secundar; 
- bază sportivă, Clubul Sportiv Sportul Studențesc;  
- terenuri proprietate privată persoane fizice sau juridice; 
- arterele de circulație str. Stoica Vizitiu și Bd-ul Regiei; 
 la E:  
- arterele de circulație: Șoseaua Orhideelor, acces auto și pietonal secundar, str. Sergent 

Ghercu Constantin, str. Atomului; 
- terenuri proprietate privată persoane fizice sau juridice; 
 la S:   
- artera de circulație Bd. Splaiul Independenței, acces auto și pietonal principal în incintă; 
 la V:  
- teren proprietate publică a statului, respectiv Institutul de Cercetări Hidrotehnice din  

Bd. Splaiul Independenței nr. 292; 
 Viitorul cămin studențesc se va amplasa pe terenul aflat în partea de vest a limitei incintei 
Complexului Studențesc Regie și are următoarele vecinătăți: 

 la N: alee acces  din artera de circulație str. Alexandru Ivasiuc și teren liber,neconstruit;  
 la E: alee acces și cămin studențesc - P16 (C14) cu regim de înălțime P+5; 
 la V: teren proprietate publică a statului; 
 la S: alee acces și parcare existentă, post trafo; 

 
2.5. Situația existentă - caracteristici: 
 Datorită regimului de înălțime propus, Ds+P+10E, ce necesită o suprafață mare de fundare 
este necesar demolarea construcției existente, cămin studențesc - P15 (C1), cu o suprafață construită 
la sol de 1.096 mp.  

   Situația existentă d.p.d.v. al coeficienților urbanistici se prezintă astfel: 
• Suprafaţa teren (incintă)         = 127.686 mp (100%); 
• Suprafață rețele                                 = 3.372 mp (2,6%); 
• Suprafață căilor de transport             = 37.653 mp (29,4%); 
• Suprafață liberă                                  = 51.349 mp (40,4%); 
• Suprafaţa construită existenta           = 35.312 mp (27,66%); 
• Suprafață desfășurată existentă        = 174.740 mp; 
• POT existent = 27,66% 
• CUT existent  = 1,37 mp ADC/mp teren 
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Circulații și accese: 
 Terenul are acces direct din următoarele artere de circulație: Bd. Splaiul Independenței - acces 
principal, acces secundar din arterele de circulație: Str. Alexandru Ivasiuc, B-Dul Regiei, str. sergent 
Ghercu Constantin. Se propuse reconfigurarea aleei interioare prin deviere spre sud-est. 
2.6. Situația propusă - caracteristici: 

  Clădirea propusă, respectiv cămin studențesc cu un regim de înălțime  Ds+P+10E și  o 
capacitate de cazare destinată pentru 700 de studenți are următoarele destinații: 

 Demisol: parcare autoturisme, spații tehnice, ascensoare, rampă acces, casa scării; 
 Parter: hol acces, spații administrative, casa scării, ascensoare, unități cazare cu dependințe, 

sală de lectură și sală de mese; 
 Etaje 1-10, unități de cazare cu dependințe, spălătorie cu uscătorie; 

Circulații și accese: 
 Terenul nu este afectat de circulațiile propuse prin P.U.Z. “Coordonator Sector 6”  

Accesul auto și pietonal pe teren se  face din  Bd. Splaiul Independenței și str. Alexandru 
Ivasiuc.   
 Parcarea și gararea autovehiculelor se  realizează în incinta proprie, la sol și în demisol - 1 
nivel și respectă prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art. 6, „în funcție de funcțiunea 
propusă și de suprafața utilă + suplimentare cu minim 20% din totalul locurilor de parcare/garare 
pentru vizitatori. Din totalul locurilor de parcare 4% se vor asigura pentru persoanele cu dizabilități.”  
 Prevederi PUD: 
 ● UTR CB1, subzona serviciilor publice dispersate în afara zonei protejate; 
 ● Regim de construire: izolat; 
 ● Retrageri minime de construire: 

- Spre nord-est: la minim 15,00 metri față de limita de proprietate; 
- Spre sud-vest la minim 19,00 metri față de limita de proprietate; 
- Spre sud: la minim 6,00 metri față de construcție existentă (C2), post trafo; 
- Spre sud-est: la minim 17,50 metri față de construcție existentă cămin studențesc (C14);  

 
BILANȚ TERITORIAL PE PARCELA STUDIATĂ

Denumire PUZ 
SECTOR 6 

Existent Propus Total
existent + propus 

UTR CB1
Suprafață totală teren inițial (mp)          127.686 mp 127.686 mp 127.686 mp 127.686 mp
Suprafață circulații teren cedat  (mp)     - - - -
Suprafață teren rămas (mp)                  - - - -
Suprafață construită (mp) - 35.312 mp 1.650 mp 35.866 mp
Suprafață construită desființată (mp) 1.096 mp -
Suprafață desfășurată (mp) - 174.740 mp 18.000 mp 186.164 mp
Suprafață desfășurată desființată (mp) - 6.576 mp -
P.O.T. (teren inițial) 50% 27,66% - 28%
C.U.T. (teren inițial) 2,4 1,37 - 1,45
P.O.T. (teren rămas) - - - -
C.U.T. (teren rămas) - - - -
RH maxim ≤P+6 - Ds+P+10E Ds+P+10E
H cornișă (metri) - - 41,50 m 41,50 m
H maxim (metri) - - 41,50 m 41,50 m
Spații verzi pe sol natural (mp) - 25.537 mp - 25.537 mp
Spații verzi pe sol natural (%) - 20% - 20%
Suprafață totală spații verzi (mp) - 38.306 mp - 38.306 mp
Suprafață totală spații verzi (%) - 30% - 30%
Număr unități locative estimate - - 350 350 (700 studenți)
Număr locuri de parcare estimate - - 81 (sol + Ds) 81 (sol + Ds)

 
















