SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S| PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Str. Apusului nr. 13", sector 6, pentru
construire spalatorie auto cu 3 posturi, pe un teren in suprafata de 300 mp, proprietate privata persoane fizice.
in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 89701/2/3/27.01.2025 din 26.05.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 28%; C.U.T. maxim = 0,9 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: parter; H maxim = 3,0 metri

Se avizeaza favorabil construirea unei spalatorii auto cu 3 posturi, cu urmatorul regulament de construire: spre
strada Apusului la 5,00 metri fatd de aliniament; spre stanga pe limita de proprietate; spre dreapta la minim 5,50 metri
fata de limita de proprietate; spre spate la minim 5,00 metri fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate n afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii
si al viabilitatii.

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditionari: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construita; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250,00 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.; este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
fnvatdmant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care
in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz); constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele
pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2
= 1,3 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Marius-Vasile P. GABUREANU

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
336/14A din 05.05.2025, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERY
Nr. %ga

!
IN SCOPUL: construire spilitorie auto cu mentinerea avizelor existente si imprejmuire teren,

PTICA’I‘ DE URBAP{ISM
b= ain ©L. 0L, 2025

Ca urmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul in judetul - , municipiul / oragul /
comuna _ Bucuresti _, satul / seclorul _ 6 _, cod postal _ - str. cbloc - ,scara - Lelaj - ,ap.
- Ltelefon/fax - ,e-mail - |, inregistratd lanr. 22874 din  02.04.2025 ,

pentru imobilul —~ teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal -, str.  Apusului
or. I3 .bloc - ,scara - ,ctaj - ,ap. - sauidentificat prin: planuri cadastrale ancxatc.

In temeiul reglementirilor documentaiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonater Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucriirilor de constructii, republicati, cu
modificirile §i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de schimb autentificat de notarul public Cristina Mihaela Nienlae suh nr 4019/16 12,2022 - intabulat in
Cartea funciard nr. 230490 cu Incheierea nr. 139887/16.12.2022 (convenlic), soli, dejin leren in
suprafatd de 300 mp, numér cadastral 230490, pentru care sc foloseste nr. 13 pe str. Apusului.
Accesul la imobil se realizeaza din artera de circulatie strada Apusului - face parte din categoria domeniu public al municipiului
Bucurcsti administrat de Administratia Strizilor.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafatd de 300 mp.
Se solicitd: construire spilétoric auto cu mentincrca avizelor existente si Imprejmuire teren.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona Lla - subzona locuinjelor individuale gi colective
mici cu maxim P+2+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru ndl{imi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C,U.T. maxim
pentru fnadlfimi P42 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru tn@l{imi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld 1n zona fiscald C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificérile si completirile ulterioare
gia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat partial de zona de protectie a echipamentelor edilitare majore, gradul de afectare urménd a fi stabilit
prin aviz al S.C. Apa Nova Bucuresti S.A..
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de spélitorie auto, cu suprafafa desfasuratd mai mica de 250 mp, avand urmétorul
regulament de construire:
- spre stradd la 5,00 metri [ald de limila de proprietate;
- spre dreapta si stdnga retragerile vor fi de cel putin jumdtate din Indl{imea la cornisa, dar nu mai pulin de 3,00 metri fafa de
limitele de proprietate;
- spre spate retragerca va fi de cel pujin jumétate din indliimea la cornigd, masuratd in punctul cel mai inalt de pe teren, dar nu mai
putin de 5,00 metri fafd de limita de proprietate.
In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor, nu se permite nici o construciie cu exceptia
fmprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indl{ime faid de cota terenului antericard lucrarilor de
terasament.
Derogiri de la prezentul regulament se vor face In baza elabordrii ¢i aprobiirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va
detalia cel putin: modul specific de construire In raport cu funcfionarea zonei i cu identitatea arhitecturald a acesteia, Tn baza unui
studiu de specialitate, retragerile fata de limitele laterale gi posterioara ale parcelei, procentul de ocupare a terenului si modul de
ocupare a terenului, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural — volumetrici i conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru ndltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru fnédltimi P42 = 1,3 mp
ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru ingltimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 5i a H.C.L. Sector 6 nr.
1572022,
Dup# aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va Intoemi documentatia tehnict In vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Se permite imprejmuirea terentlui astfel: Tmprejmuirile spre stradd vor avea Tnalfimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac
de 0,60 metri i 0 parte transparenta dublatd cu gard viu; imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelelor vor fi opace cu
nalfimi de maxim 2,50 metri.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerca apelor pluviale si organizarea executdrii lucririlor se vor realiza in
incintid. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Nr. fnreg. 22874 din 02.04.2025



Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrrilor au
obligatia de a asigura spilarea gi curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor nainte de iegirea pe ciiile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau degeuri provenite din construciii si desfiintiri, sd nu abandoneze sau s# depoziteze degeuri provenite
din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Noti: Imobilul cu functiunea de spilitorie anto va avea o eapacitate de maxim 3 posturi, nu va genera transporturi grele, nu va
atrage mai mult de S autoturisme, nu va avea activitate poluantli, nu va avea program prelungit peste orele 22:00 si nu va utiliza
terenul liber al parcelel pentru depozitare $i productic.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
P.U.D. (daci este cazul) si obfinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DI URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUTRE/DESFIINTARE ST
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii luerarilor de construetii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarca Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evalvarea efectelor anumiter proiecte publice si piivate asupra mediului, medificatd priin Directiva Consilivlui
9T11CE ¢ prin Directiva Constlinlui gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participzrea publicului la elaborarea anumitor planuti §i programe in legfituidi cu medinl s
madificarea, cu privire la participarea publienlui 5i accesul la justitie, a Direetivei 83/337/CEE si a Directivei 96/6 L/CE, prin certificatul de urbanizsm se comunici solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea terltorialz de mediu pentru ca aceasta si analizeze i si decidd, dupi cas, incadarea/neincadiarea proiectului investifiel publice/private in lista proiestelor supuse
evaludri impactului asupra mediulul.
In aplicarea prevederilor Directivei Consilinlui 83/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoari dupa emiterea certificatului de vrbanism, anterior depunerii
documentalisi pentro awtorizarea execulan luenlor de consirucii 12 aulorlalea administrajici publice compztente,
in vederea satisfacerii cerintelor eu privire la procedura de emilere a acordului de mediu, sutoritztea competent? pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultérii
publice, centraliziirii optiunilor publicului gi formulérii umui punct de vedere oficial eu privire [a realizarea investifiei n acord cu rezultatele consultérii publice. :

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligntia de a se prezenta Ia autoritatea competentii pentru protectia mediului in vederea
evaluirii inifiale a investifiei si stabilirii demanirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata, in wrma
evaluiirii inifiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente pentru protecfia mediului,
i e R
In situatia n care autoritatea competentsi penteu protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactulni asupra mediului gifsau a evaluiivii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt antorititii administrafiei publice competente cu privire Ia menfinerea cererii pentru autorizarea executrii
lucrirvilor de constructii,

In situatia fn care, duph emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliivii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renuntii la intenfia de realizare a investitici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren gi/sau constructii; exiras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi; acordul proprietarilor imobilelor cu care se Invecineazi pentru
amplasarea constructiei cu alti destinatie decét cea a clddirilor invecinate;
¢} documentatia tehnicd - D.T., dupii caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.L. 0 D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize §i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu api - 5.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize [ acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
alimentare cu energie electrici - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B.
C alimentare cu energie termici ® aviz Brigada Rutierd

gaze naturale - 8.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L.
telefonizare - S.C. Orange Roménia S.A.
salubritate - operator autorizat
C transport urban
d.2. avize §i acorduri privind:
U securitatea la incendiu r protectia civila sdndtatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale adminisirajiei publice cenirale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): B certificat de numerotare (atribuire numir postal);
d.4. studii de specialiiate (1 exemplar original): ®,P.U.D. aprobat conform legislatiei n vigoare (daci este cazul);
studiu geotchnic; @ referate de verificare; B deviz general alflucririlor, in conformitate cu prevederile legale n vigoare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competenfe pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platid ale wrmitoarelor taxe (copic): aviz de dgnformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Avizele n termen, obtinute conform Certifica Wﬂism nr. 264/6A din 01.04.2024 riimén valabile pentru

actualul certificat de urbanism.
o

Prezentul certificat de urbanism are V'amete de 12 luni de la data emiterii.

Nr. tnreg. 22874 din 02.04.2025



Cercrea pentru prelungirea valabiliti{ii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile Tnainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu ml’diﬁuﬁrilu si completarile ulterioare.
7

PRIMAR, SHCRETAR GENERAL,
CIPRIAN CIUCU " DEMIREL SPIRIDON
LS. h
ARHITLCT SEF,
.

ARH. MARCEIJ/F{JOREN TIN BERA

Director gen. adj.. arh. Mihail Muntcanu,
§cf scrviciu: ing. Adriana Gheorghe -/
Intocmit - 2 ¢x.: eons. Alexandra Crudu

£
Achilat taxa de 10,00 lei, conform vnwanteinr. . - din - 02.04.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posté la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii,
republicati, cu modificirile si completarile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr, din 2025

de la data de péna la data de

Dupi aceastil datii, o nouil prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urménd si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitafii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de &ﬂ 5. 20/"'5 direct / prin-pests.
Nr. inreg. 22874 din 02.04.2025
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:2000 aferent imobilului situat in Str. Apusului nr. 13, sector 6, Bucuresti
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Radu {2817 10200 Data: 2025
Intoemit:Mihaela Radu

3 documentatii cadastrale avizate
== construeti introduse in sistemul integrat de cadastru si carte funciara



Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
140 /9626 / 13.06.2006 CIF: ROI8758335
G RN www.grnstudio.ro office@grnstudio.qo

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Obiectiv: PUD STRADA APUSULUI NR. 13, SECTOR 6, BUCURESTI
Construire spalatorie auto si imprejmuire teren.

Adresa: Strada Apusului nr. 13, sector 6, Bucuresti, NC 230430

Beneficiar:

BORDEROU GENERAL

ACTE/ DOCUMENTE
- Cerere depunere
- Certificat de urbanism si planuri anexa
- Ridicare topografica
- Studiu geotehnic
- Extras de carte funciara actualizat
- Acte de proprietate, intabulare, cadastru

PIESE SCRISE

[ MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

PIESE DESENATE

U-01 | INCADRARE IN ZONA sc. 1:2000
U-01A | INCADRARE IN PUZ COORDONATOR SECTOR 6 farmat A3
U-01B | DOCUMENTAR FOTOGRAFIC - SITUATIA EXISTENTA format A3

U-02 | ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500

U-03 | REGIM JURIDIC . sc. 1:500

U-04 | REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:500

U-05 | RETELE TEHNICO-EDILITARE sc. 1:500

U-06 | ILUSTRARE VOLUMETRICA format A3

LISTA SEMNATURI:

Sef proiect: | Urb, Marius Gabureanu

Proiectat: Urb. Ruxandra Nedelcu

Proiectat: Urb. Adrian Neagu




Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucurest
J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.re office@grnstudio.ro

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

1. INTRODUCERE:

1.1, Denumirea lucririi: | PUD STRADA APUSULUI NR. 13, SECTOR 6, BUCURESTI
NC 230490
Construire spalatorie auto si imprejmuire teren.

1.2. Amplasament: STRADA APUSULUI NR. 13, SECTOR 6, MUN BUCURESTI

1.3. Suprafata teren: 300 mp (conform masurdtori cadastrale)

1.4. Beneficiar:

1.5. Proiectant: Societatea GRN STUDIO DESIGN SRL,
Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 2, ap. 10, sector 2, mun. Bucuresti
e-mail; office@grnstudio.ro

1.6. Data elaborarii: Noiembrie 2024

1.7. Faza de proiectare: PUD

1.8, Proiect nr. /2023

2. DESCRIEREA PROIECTULUI:

2.1. Obiectul investitiei:

Prezenta documentatie de urbanism (PUD) are ca obiect: construirea unei spalatorii auto cu
capacitatea de maxim 3 posturi care nu va genera transporturi grele, nu va atrage mai mult de 5
autoturisme, nu va avea activitate poluanta, nu va avea program prelungit peste orele 22:00 si nu va
utiliza terenului liber al parcelei pentru depozitare si productie.

Se pastreaza indicatorii urbanistici aprobati, pe terenul in_suprafatd de 300 mp, teren amplasat pe
strada Apusului nr. 13, sector 6, Bucuresti.

2.2, Regimul juridic:
Imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, sector 6, la adresa strada Apusului

nr. 13 are categoria de folosinta curti/constructii si reprezintd proprietatea domnilor

casatorita cu cu domiciliul in strada sector 6, Bucuresti, proprietari ai
terenului conform contractului de schimb cu Incheiere de autentificare nr. 4019 din 16.12.2022 si a
extrasului de carte funciara actualizat.
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2.3. Regimul tehnico-economic:

Destinatia terenului cu nr. cadastral 230490: PUZ “Coordonator Sector 6" aprobat prin
HCGMB nr. 278/2013, cu modificrile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr.
2/2016, amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii PUD este situat in zona:

L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxin P+2+M niveluri.

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T.
maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxin pentru inaltimi P+2+M =
1,57 mp ADC/mp teren.

Imobilul cu nr. cadastral 230490 se afla in zona fiscala C.

Terenul NU este afectat de circulatiile propuse prin documentatia PUZ “Coordonator Sector 6"
aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completdrile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si
HCGMB nr. 2/2016.

2.4. Vecinatatile terenului:
Terenul cu nr. cadastral 230490, in formé regulata are urmédtoarele vecinatati:
- nord: teren privat din strada Apusului cu nr. cad. 205166;
- est: teren privat din bulevardul Uverturii cu nr. cad. 237711;
- sud: teren domeniu privat al municipiului Bucuresti;
- vest: domeniu public din strada Apusului.

2.5, Situatia existenta - caracteristici:
Terenul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, teren in suprafatd masurata de 309 mp cu
nr. cadastral 230490 se afla localizat in partea vesticd a Sectorului 6, in cartierul Militari.
Functiunile predominante ale zonei de studiu sunt locuirea colectiva si serviciile.
Terenul este liber de constructii.

- Suprafatd teren =300 mp

- Suprafatd construitd =0 mp

- POT existent = 0,00%

- Suprafatd desfasurata = 0 mp

- CUT existent = 0,00 mp ADC/ mp teren

Circulatii si accese:

Terenul cu nr. cadastral 230490 este incadrat intre: domeniul public la vest, proprietate
privata nord, proprietate privata vest si domeniul privat al municipiului Bucuresti la sud. Terenul are
acces auto direct din strada Apusului, stradd de categoria a III-a, cu un profil compus din zona
carosabild cu latimea de 9,00 m si trotuare cu dimensiune 1,00 — 2,70 m.

2.6. Situatia propusa - caracteristici:
Proiectul consta in construirea unei spalatorii auto parter si imprejmuire teren.
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Circulatii si accese:

Terenul cu nr. cadastral 206835 nu este afectat de circulatiile prevazute a se realiza prin PUZ
“Coordonator Sector 6” aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificdrile si completarile aprobate
cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016 si acest fapt este vizibil si in planul de reglementari
aferent acestei documentatii PUD.

Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incinta proprie, la sol si va respecta
prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006, privind functiunea propusa.

Prevederi PUD:

L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxin P+2+M niveluri.

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim
pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxin pentru inaltimi P+2+M = 1,57 mp
ADC/mp teren.

Regim de construire: parter
Functiuni predominante in zona studiatd: locuire individuald, colectiva si servicii.

Retrageri minime fata de aliniament si spatele de lot:
- Spre EST la minim 5,00 metri spre spatele de lot;
- Spre VEST la minim 5,00 metri spre aliniamentul din strada Apusului;

Retrageri minime fata de limitele laterale:
- Spre NORD la 0,60 metri spre terenul proprietate privata, strada Apusului nr. 11, nr. cad. 205166,

- Spre SUD la minim 5,00 metri fata de limita laterala, teren cu numarul cadastral 241499.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

e POT max propus = 28.00%

e Suprafata construitd =84 mp

e CUT max propus = 0.28 mp ADC/mp teren
e Suprafata desfasuratd =84 mp

e Inaltimea maxima acoperis = 3,00 m

e Regim de indltime = Parter

e Functiune propusa = spalatorie auto

Bilant teritorial:

e Suprafatd totala teren = 300.00 mp

e Suprafata teren cedat =0

e Suprafata construitd =84 mp

e Suprafata circulatii =126 mp

e Suprafata spatii verzi necesare = 90,00 mp (20%)
Numar necesar de locuri de parcare

(conform H.C.G.M.B. nr.66/2006, Anexa 1) = 4 locuri auto

Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incinta proprie si va respecta prevederile
Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006, privind functiunea propusd.
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2.7. Utilitatile:
Alimentarea cu apa potabila:

Alimentarea cu apé in scop igienico-sanitar se va face din reteaua publicd de alimentare cu apa.

Canalizarea:

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in
reteaua publica de canalizare.

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, dupd trecerea printr-un separator de
hidrocarburi, vor fi colectate intr-un bazin de retentie si apoi pompate in reteaua publica.

Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electricd se va realiza din reteaua de energie electricd din zona, prin
intermediul unui post de transformare electric.

Instalatii termice:
- Nu este cazul.

Alimentarea cu gaze naturale:
- Nu este cazul.

Telefonie/internet:
Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zond.

2.8. Protectia mediului:
Prin propunerea de mobilare urband se va asigura o suprafatd de spatiu verde de cel putin 20% din

suprafata parcelei aferentd proiectului, care s& permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si
conditii de drenare a excesului de umiditate.

Depozitarea deseurilor menajere
Se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere.

Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in zona
special amenajatd pentru depozitarea gunoiului din afara localitatii, in baza unui contract cu o
societate specializaté 'n domeniu.

Prezentul memoriu s-a intocmit n vederea obtinerii avizelor mentionate in certificatului de
urbanism nr. 264/6A din 01.04.2024 pentru: Construire spalatorie auto cu mentinerea avizelor
existente si imprejmuire teren.

Intocmit:
rb. Marius Gabureanu

g SRL



SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. Apusului nr. 13

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 205166 Str. Apusului nr.. 11
modalitate anuntare: data: Notificare AR09133002101 | FARA OBSERVATII
17.12.2024 17.12.2024 transmisa prin

C.N. POSTA ROMANA si
Declaratie exonerare aut.
sub nr. 3645 din 17.12.2024

e Vecin 2:

ASOCIATIA DE PROPRIETARI LOTUS UVERTURII, B-DUL UVERTURII NR. 155, BL. C2

cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 237711 B-dul Uverturii nr.: 155, bl. C2
modalitate anuntare: data: Notificare 1300/N/ OBSEVATII inregistrate sub nr.
18.12.2024 11.12.2024 transmisa prin 88321/15.12.2024,
B.E.J. Marchidanu lulian 88322/15.12.2024,
Valentin 88392/16.12.2024,

88404/16.12.2024,
88428/16.12.2024,
88541/16.12.2024,
89207/17.12.2024,
89673/18.12.2024,

9311/11.02.2025 si

12532/24.02.2025
e Vecin 3:
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC S| DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6
cu domiciliul/sediul in: localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 241499 Intr. | Loc. Av. Ghe. Caranda nr.. 9
modalitate anuntare: data: Notificare 1301/N/ 11.12.2024 FARA OBSERVATII
16.12.2024 | transmisa prin B.E.J. Marchidanu

lulian Valentin
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2. MODALITATEA DE ANUNTARE
Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi:

Notificari vecini Data notificarii: 16.12.2024, 17.12.2024, 18.12.2024

Perioada consultarii: 16.12.2024 - 18.01.2025

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 09.12.2024
Perioada consultarii: 09.12.2024 - 09.01.2025
Anunt ziar Data anuntului din ziar: 11.12.2024 ,, www.jurnalul.ro”

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon: 0376 204 319 e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data: 89701/18.12.2024
C.T.UAT. numar/data: 2/ 27.01.2025 Nr. ordinea de zi: 3
Consultari/Observatii data: OBSERVATII Modificari data: Nu este cazul

inregistrate sub nr.
88321/15.12.2024,
88322/15.12.2024,
88392/16.12.2024,
88404/16.12.2024,
88428/16.12.2024,
88541/16.12.2024,
89207/17.12.2024,
89673/18.12.2024,

9311/11.02.2025 si
12532/24.02.2025

Observatii/Propuneri data: Modificari la plansa de | Depunere modificari Nu este cazul
reglementari data:

Raspuns data: 6871/ 31.01.2025 Modificari data: Nu este cazul
25631/14.04.2025
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5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

C.U.L 18758335
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 2
Strada: Mihai Eminescu Nr. 102-104
Email: office@grnstudio.ro Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.:

urb. Marius Vasile P. GABUREANU

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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RAPORT

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. Apusului nr. 13

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.
. Nr. ietari
Data notificsrii- | 16.12.2024, 17.12.2024, 18.12.2024 | Nr.anunturi*: |3 | |~ Proprietan 3
anuntati:
Perioada 16.12.2024 - 18.01.2025
consultarii:
Continutul Notificari transmise prin birou executor judecatoresc si prin Posta Romana catre proprietarii
informarii: parcelelor cu care se invecineaza direct imobilul pentru care se elaboreaza P.U.D. (insotite de

plansa de Reglementari urbanistice PUD).

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 09.12.2024
Perioada consultarii panou: de la data: 09.12.2024 pana la: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: 11.12.2024 | in ziarul ~Www.jurnalul.ro"
C.

Data intalnirii:

Nu a avut loc

Nr. participanti:

Nu este cazul

Locul de intalnire:

Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti

Subiectul dezbaterii:

analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

in urma afisarii panoului de informare si a notificrii primite prin biroul executorului judecatoresc, proprietarii
din blocurile invecinate au formulat obiectii referitoare la aglomerarea traficului, la poluarea fonica si
chimica si la distanta de amplasare fata de locuintele invecinate a unei spalatorii auto pe terenul care
face obiectul documentatiei PUD.
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in termen de 5 zile de la primirea observatiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul documentatiei P.U.D. (S.C.
GRN Studio Design S.R.L) cu acordarea unui termen de transmitere a raspunsului de maximum 10 zile. In
termen de 10 zile de la primirea raspunsului argumentat al elaboratorului documentatiei PUD, au fost informati
n scris proprietarii vecini cu privire la raspunsul argumentat la obiectiunile lor.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Elaboratorul documentatiei P.U.D. a raspuns argumentat sub nr. 6871/31.01.2025, obiectiilor vecinilor
inregistrate sub nr. 88321/15.12.2024, nr. 88322/15.12.2024, nr. 88392/16.12.2024, nr. 88404/16.12.2024, nr.
88428/16.12.2024, nr. 88541/16.12.2024, nr. 89207/17.12.2024, nr. 89673/18.12.2024 si sub nr.
25631/14.04.2025 a raspuns argumentat la revenirile inregistrate sub. nr. 9311/11.02.2025 si nr.
12532/24.02.2025.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Str. Apusului nr. 13.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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PUD STRADA APUSULUI NR. 13
SECTOR 6, BUCURESTI, NC 230490
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