SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S| PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

GERSIM PODUL GRANT S.R.L.
str. Cpt. Alexandru Serbanescu nr. 73, parter, cam. 2, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Calea Giulesti nr. 10A", sector 6, pentru
extindere si supraetajare constructie existenta C1, cu schimbare de profil in hotelapart cu spatii publice
comunitare la parter si regim de inaltime 2S+P+14E, pe un teren in suprafata masurata de 11.575 mp,
proprietate privata persoana juridica.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 89365/1/2/20.01.2025 din 28.05.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 30%; C.U.T. maxim = 2,4 mp A.D.C./mp teren;
Regim de indltime: 2S+P+14E; H maxim = 45 metri

Se avizeaza favorabil extinderea si supraetajarea constructiei existente C1 cu schimbare de profil in hotelapart
cu spatii publice comunitare la parter, cu urmatorul regulament de construire: spre nord cu pastrarea retragerii
fata de aliniament a constructiei existente, respectiv la minim 21,00 metri fata de limita de proprietate; spre est la
minim 3,00 metri fata de limita de proprietate; spre sud la minim 32,00 metri fata de constructia existenta C2; spre
vest la minim 22,50 metri fatad de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:
P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate.
Utilizari admise: institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditionari: extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile invecinate; se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitati; in
proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind conditiile impuse de culoarul de zbor.

P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp A.D.C./mp teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si C.U.T. maxim
= 2,2 mp A.D.C./mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri.

Elaborator P.U.D.: S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Oana V. Radulescu

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
1304/133G din 12.12.2023, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. (:3,2% /833 din__ /2 /2. 2023

IN SCOPUL: extindere constructic existenti si schimbare de profil - servicii publice - hotelapart cu spatii publice
comunitare fa parter,

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. GERSIM DINAMIC REAL ESTATE S.R.L. reprezentata de'
cu domiciliul / sediul in judetul - _, municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 1 ,
cod postal _ - _, strada 1r. bloc - .scara - _, emj ap. _ - _, cam.
,telefon /fax - ,e-mail - , inregistrati lanr. 55050 din_ 16.11.2023 _,

pentru imobilul — teren §i/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, calea _ Giulesti _
nr. 14 (conform actelor), 10A (conform numerotdrii) . bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - _ sauidentificat prin: planuri
cadastrale anexate.

fn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 $i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vénzare autentificat de notarul public Pand Ruxandra - Mihaela sub nr. 1147/06.05.2021, 5.C.
GERSIM DINAMIC REAL ESTATE S.R.L. detine imobilul {constructii: C1 - spajii productie SparfialtP+SE+EL. lehnic -
numdr cadastral 201525-C1, C2 - atelier P+1E - numar cadastral 201525-C2, C3 - atelier P - numir cadastral 201525-C3, C4 -
atelier P - numdr cadastral 201525-C4, CS - cladire birouri S+P - numér cadastral 2013525-CS si teren in suprafald din acle de
11.567 mp - suprafata masuratd de 11.573 mp, numér cadastral 2013525) pentru care in act se foloseste nr. 14 pe calea Giulesti
(actual nr, 10A pe calea Giulesti). Imobilul a fost intabulat in Cartea funciari nr. 201525 (proveniti din conversia de pe hértie a
C.F. nr. 5030) cu Incheierea nr. 49342/07.05.2021 (conventie).
Cu incheierea nr. 71480/22.08.2019 se noteazi Contractul de Inchiriere asupra suprafetei de 870 mp, incepind cu data de
15.05.2012 pdni la data de 15.05.2020, in favoarea S.C. NEW AGE ADVERTISING AGENCY S.R.L..
Adresa postald - calea Giulegti nr. 10A - a fost atribuitd in baza Certificatului de numerotare nr. 899419/2714/18.03.2010 emis
de P.M.B. - din evidente.
Atentie: Conform Adresei emisd de O.C.P.I. Bucuresti sub nr, 4467/06.04.2022, imobilul pentru care se foloseste nr. 14 pe calea
Giulesti, identificat cu numdarul cadastral 201525 este inregistrat in sistemul integrat de cadastru §i carte funciari pe UAT Sector
6, Bucuresti.

2. REGTMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren In suprafata din acte de 11.567 mp - supratata mésurata de 11.575 mp.
Se solicita: extindere constructie existentd si schimbare de profil - servicii publice - hotelapart cu spatii publice comunitare la
parter.
Destinatia: conform P.U.Z Coordonator Sector 6 imaobilul se afld situat in zona CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in
afara zonelor protejate. P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; pentru functiunile publice, se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar fard a se depdsi C.U.T. maxim = 2.4 mp ADC/mp teren pentru clidiri cu
6 51 mai multe niveluri si C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de consruire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare
sia P.IJ.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previizute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulafie — ', M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul este situat partial in zona de protectie a monumentului istoric - Parcelarea Grant, cod L.M.L B-II-s-B-17914.
Autorizarca lucririlor de construire sau de desfiintare in zona de protectie se aproba numaiin baza i in conformitate cu
avizul Ministerului Culturii (daci investitia propusa se afld si Tn interiorul zonei de protectie).
Se permite extindere constructie existent si schimbare de profil - servicit publice - hotelapart cu spatii publice comunitare la
parter in baza elabordrii §i aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de
construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, Tn baza unui studiu de specialitate, retragerile
fad de limitele laterale i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului, accesele auto
si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrici si conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; pentru functiunile publice, se vor respecta normele specifice sau
tema beneficiarului, dar fard a se depasi C,U.T. maxim = 2.4 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 6 $i mai multe niveluri 5i
C.U.T. maxim — 2,2 mp ADC/mp teren pentru cladiri eu 3-5 niveluri.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si ILC.L. Sector 6
nr. 157/2022,
Dup# aprobarea Planuhui urbanistic de detalin (P.U.D.) se va Intoemi documentatia tehnicé in vederea objinerii autorizatiei de
construire.
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Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tchnic (nisa) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasdrii postului de transformare. :
Lucrarile de excavatie cu adincimi mai mari de 3,00 metri, méisurate de la suprafata terenului situate n localititi urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013.

Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi condifionata de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel pufin 30% din suprafata totala a parcelei aferenta proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3
va avea asigurati grosimea stratului vegetal astfel incat s@ permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare
a excesului de umiditate si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipivlui Bucuresti.

Sistemul constructiv va respecta normele In vigoare. Scurgerea apelor pluviale $i organizarca exceutiirii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea 5i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, H.C L. Sector 6 nr. 157/2022 si
in conformitate ¢u Art. 13~1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarca si completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor.

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: exccutantul si beneficiarul luerdrilor an
obligatia de a asigura spdlarea §i curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de icgirea pe cdile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructil sau degeuri provenite din constructil i desfiintéri, si nu abandoneze sau si depoziteze
degeuri provenite din constructii yi/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Posibilitati de depagire a C.U.T.:

- proprictarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunei ¢ind acest transfer cste
fdcut pe bazd de act notarial §i fard despagubiri din partea primariei. Aectul notarial va contine acordul proprictarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z, in domeniul public fira a cere despdgubiri, cu conditia aprobirii unui sper de depisire a
suprafetei desfisurate admise egal cu o data suprafata transferatd in domeniul public.

Conditii de caleul a C.U.T.:

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avind
1a baza suprafata terenului inainte de a 0 ficut ransferul citre domeniul public, doar daci proprietarul, in baza unui act notarial,
isi dd acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fird a cere despagubiri;

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului In domeniul public fira a cere despagubiri, C.U.T. se calculeaza avind la baza suprafata
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publica:

- in calculul suprafetei construite desfasurate nu este consideratd decdt jumatate din suprafata ocupata la parter de functiunile
deschise publicului pe o addncime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

e Notd: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a clidirilor, republicatd, pe ldngd aplicarea cerintelor
minime de performan{i energetica a cladirilor noi/clddirilor existente supuse uner lucrdri de renovare majord (definitd conform
legii), In cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, funcfional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de Tnalti eficienti energetici
daca acestea exisia.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizajiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatici pentru autorizaren exzcutirii lucrdrilor de construciii - de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritafii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
in aplicarea Directivel Consilivlni 85/337/CEF (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i pnvete asuprs medivlui, modilicatd prin Divectiva Consiliulul
971 14CE 1 prin Direciva Cousiliolui i Padamentului Forapean 2003/35/CE privind participarsa publiculu la elaberarea anumitor planuri §1 programe Tn leghturd cu mediol §i
modificarsa, cu privirc la participares publicului i sccesul lo justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivai 96/61/CF, prin cerhificatul de wrhanism se comunic3 saliciantului
abligatia de a contacta autoritarea teritoriald de mediu penmu ca aceasta 33 enabizeze §i s devidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarsn proiectulul investitie publice/private in lista
proiectelor supuse svaludr ctului asupra medinlui.
In aplicarea prevedenlor Dirceuvel Consilinlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea cernficarulu de urbamism, antenor depuneni
documentatici pentru autorizarca ¢xceutdrii lucrrilor de construetii la autoritates adminisiraliei publice competente.
i vederea satisfaceni cerintzlar au privire la procedura de emitere a acordulut de mediu, auwtenitetes competenld penlru protectie medivlui stabileste mecanismul asipurari consultani
publice, centializari optivnilar publicnioi §i formulini unui punct de vedere oficial cu poivire la realizarca investitici in acord eu rezuliatele ecnsuludni publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urhanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoricatca competentd pentru protectia mediului in
vederea evaluirii inifiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impaetului asupra mediului si/san a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaluirii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protectia mediului.

———————
In situafia in care autoritatea competentdi pentru protectin mediulni stabil§ste efectnarea evaludrii impactului asupra mediului si/saun a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii adm#nistratiei publice competente cu privire Ia mentinerea cererii pentru
autorizarea exeeutiirii lucgirilor de construefii.

— e
] N . - e 1] - - - -
In situatia in care, dupi cmiterea certificatului de urbanism ori pe parcjiy: erulag,{)mcedm-n de evaluare a impactului asupra mediului,

solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifici, acesta are v acest fapt autorititii administratiei publice com petente.
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- 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi corelat cu actualul numir postal;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. O D.T.A.D.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize si acorduri privind utilitdfile urhane §i infrastructura (copie):

alimentare cu api - 5.C. Apa Nova Bucuresti S. A, Alte avize /acorduri:

@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate

[ alimentare cu energie clectricd - 5.C. E-Distributic Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B.
alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. @ aviz CN.CF. “C.FR.” S.A.

gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. @ aviz S.C. Neteity Telecom S.A.

@ telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A. ® aviz 5.C. TMB ,, Metrorex” S.A.

@ salubritatc - operator autorizat aviz Ministerul Culturii (daci este cazul)

O transport urban

d.2. qvize §i acorduri privind.
securitatea la incendiu prolectia civila (daca este cazul) @ sanatatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administragiei publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie). B certificat de atestare fiscala;

dA. studii de specialitate (1 exemplar original). ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu
geolehnic; @ raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; ® deviz general al lucréirilor, Tn conformitate cu prevederile
legale in vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturi, autorizatic de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 _ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile inainte de data expirdrii
acestuia, conform nermelor metodologice de aplicare a Legii nr, 50/1991 republicati, eu madificirile si completirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR AENERAL,

7 [ U -( DEMIREL SPIRIDON

ARH_[TQCT SEF,

0,
e TR
X VCIP N 2oz

S

ARH. MA RCEIij‘_ORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

Sef serviciun: ing. Adriana Gheorghe A

Intocmit - 2 ex.: arh. George Valentin Bucners
<

Achitat taxade 123,00 lei, conform Chitanfei nr. - din __ 16.11.2023 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis selicitantului direct / prin past3 la data de SN AD Q?.Q ]
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucririlor de constructii,
republicati, eu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

deladatade _ pénd la data de

Dupi aceastii datii, o noui prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urmand si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SFEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de __direct/ prin pogta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent imobilului situat in Calea Giulesti nr. 14, sector 6, Bucuresti
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MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

1. INTRODUCERE

1.1. Prezentare generala

Prezenta documentatie serveste la stabilirea edificabilului posibil in relatia cu vecinatatile
directe pentru functiunea de imobil hotelapart cu spatii publice comunitare la parter, pe terenul
situat in Bucuresti - Sector 6, Calea Giulesti Nr. 10A(fost 14). Terenul se afla in proprietatea
GERSIM PODUL GRANT S.R.L. (fost GERSIM DINAMIC REAL ESTATE S.R.L.).

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul prezentei documentatii de urbanism la nivel de Plan Urbanistic de Detaliu este
stabilirea unor conditii optime de construire pentru terenul situat in Calea Giulesti Nr. 10A(fost
14), Sect 6, Bucuresti.

1.3. Surse de documentare

Prezenta documentatie a utilizat ca baza documentara urmatoarele informatii:
o PUG Municipiul Bucuresti
o PUZ-uri aflate in diverse faze de avizare / aprobare, in interiorul sau adiacente
zonei analizate
o Ortofoto planuri OCPI
o Actele de proprietate ale proprietarului

2. INCADRARE IN ZONA

2.1. Incadrare in zona

Terenul analizat de PUD are o suprafata de 11.575 mp (din masuratori) si se gaseste
amplasat in zona de nord-vest a Municipiului Bucuresti.
Principalele repere urbane care pot determina o mai buna localizare a lotului studiat sunt:

u La nord: Podul Grant

u La sud: Colegiul Tehnic Dinicu Golescu
. La est: Podul Basarab

m La vest: Parcul Crangasi

La nivel de zona, terenul care a generat PUD are urmatoarele vecinatati directe:

] La nord: Domeniu public, Podul Grant
u La est: Proprietate privata a statului — Remiza vagoane
" La vest: Proprietate privata a statului — Colegiul Tehnic Dinicu Golescu

Domeniul public, Calea Giulesti
. La sud: Proprietate privata



Terenul se afla in fostul areal tehnic al Complexului Feroviar Bucuresti, reprezentat de
intreprinderi industriale specializate in transport feroviar, acum in plin proces de conversie
functionala. Adiacent, se afla o circulatie de importanta municipala, parte a inelului median de
circulatie — Pasajul Grant si Calea Giulesti, o radiala de importanta locala la momentul actual, dar
cu perspective de prelungire a acesteia pana peste Soseaua de Centura. Aceste carcateristici
genereaza potential de dezvoltare si de conturare a unui pol urban secundar la nivel de oras, de-
a lungul caii ferate de acces in Garda de Nord, intr-o zona in plin proces de conversie datorata
multiplelor proiecte in diferite faze de inceput.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent
Prevederile P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6 incadreaza suprafata detaliata prin PUD in:

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate, situate in afara zonelor protejate;

P.O.T. max - 50%
C.U.T. max - pentru cladiri cu 3-4 niveluri, CUT maxim = 2,2 mp. ADC / mp. teren - pentru
cladirile de 6 niveluri CUT maxim = 2,4 mp. ADC / mp. teren;

partial in V — zona spatiilor verzi in lungul circulatiilor

In urma analizei unei serii de documentatii P.U.D. si P.U.Z. adiacente, au rezultat
urmatoarele concluzii referitoare la zona de studiu. Zona invecinata lotului studiat are caracter
predominant industrial si tehnic, dar cu premizele conturarii unei zone moderne de conversie
functionala, de-a lungul caii ferate de acces in Gara de Nord.

Lotul studiat este afectat de zona de siguranta de 100m fata de infrastructura CFR si in zona de
siguranta a infrastructurii de metrou.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Circulatia

Accesul carosabil catre lotul care a generat documentatia se poate face in mod direct din
Calea Giulesti, de pe latura de vest a acestuia, prin alee proprie de acces.

3.2. Regimul juridic al terenurilor

Terenul care face obiectul prezentului P.U.D. — Calea Giulesti 10A, Sector 6, Bucuresti,
in suprafata de 11.575 mp cf. masuratori se afla in proprietatea GERSIM PODUL GRANT S.R.L.
(fost GERSIM DINAMIC REAL ESTATE S.R.L.), initiatorul PUD.

3.3. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic si destinatia cladirilor
Caracterul zonei este unul preponderent tehnic cu prezenta unor foste spatii cu caracter

industrial. Exista de asemenea si functiuni educative precum Colegiul Tehnic Dinicu golescu,
culturale precum Teatrul Giulesti si sportive precum ansamblul stadionului Giulesti. Imaginea atat



de pe calea ferata cat si din Calea Giulesti este una industriala, in decadere, dar cu cateva insertii
noi moderne precum noul stadion Giulesti si cu perspectiva unei serii de proiecte neoi de ambele
parti ale caii ferate.

3.4. Analiza fondului construit existent

Fondul construit existent este reprezentat in mare masura de edificii vechi, degradate si
voluminoase prin pricina vechii functiuni industriale. Regimul de inaltime utilizat de cladirile
existente este in general de maxim P+6 sau hale de pana la P+2, in ambele cazuri cu o amprenta
la sol considerabila. Modul de amplasare pe lot este in general de tip izolat, in putine cazuri
relationate cu Calea Giulesti.

3.5. Echipare edilitara

Adiacent lotului exista echipare edilitara pentru retelele de apa, gaz, canalizare,
electricitate si telefonie, lotul fiind deja echipat cu acestea.

4. PROPUNERI SI REGLEMENTARI

Din punct de vedere functional se propune realizarea unui imobil cu destinatie mixta
— servicii, birouri si comert la parter si mezanin, iar la nivelul etajelor superioare locuinte
colective, de asemenea este propusa conversia functionala a cladirii existente de la sud in
activitati educationale si sportive.

Insertia are o volumetrie simpla, adecvata scarii in raport cu amplasarea la nivelul tesutului
urban (infrastructura, fond construit). Dezvoltarea pe vericala permite pastrarea partiala
constructiilor existente si favorizeaza amenajarile terenului care sa deserveasca mixitatii
functionale propuse.

Coeficienti urbanistici propusi:

P.O.T. max. =50%
CUT.max. =2,4
Rh. max. =2S+P+14E

arh. Qana RA@ULESCU




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Calea Giulesti nr. 10A

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:
COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,C.F.R." S.A.
cu sediul in: localitatea: | Bucuresti, b-dul Dinicu Golescu nr. 38 sector: 1
nr. cadastral: | 267568 si | adresa: | Piata GARII DE NORD nr. 1-3, sector 1
234245
modalitate data: Notificare nr. 89365/10.02.2025 transmis& de Primaria | FARA OBSERVATII
anuntare: 14.02.2025 Sectorului 6 prin posta cu confirmare de primire in
14.02.2025.
e Vecin 2:
S.C. ITH COMERCIAL TIMISOARA S.R.L.
cu sediul in: localitatea: | Bucuresti, sos. Nordului nr. 24-26, camera 23, et.2 ‘ sector: | 1
nr. cadastral: | 228848 adresa: | calea Giulesti nr. 10A, sector 6
modalitate data: Notificare nr. 89365/10.02.2025 transmis& de Primaria | FARA OBSERVATII
anuntare: 14.02.2025 Sectorului 6 prin posta cu confirmare de primire in
14.02.2025.
o Vecin 3:

ADMINISTRATIA UNITATILOR DE INVATAMANT PREUNIVERSITAR SI UNITATILOR SANITARE
PUBLICE SECTOR 1 - COLEGIUL TEHNIC DINICU GOLESCU

cu sediul in: localitatea: | Bucuresti, calea Giulesti nr. 10A ‘ sector: | 6
nr. cadastral: | 203595 adresa: | calea Giulesti nr. 10A, sector 6

modalitate data: Notificare nr. 89365/10.02.2025 transmis& de Primaria | FARA OBSERVATII
anuntare: 27.02.2025 | Sectorului 6 prin posta cu confirmare de primire in

27.02.2025.

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectat;:

Vecinii directi ai terenului au fost notificati prin posta cu confirmare de primire de catre Compartimentul
Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria

Sectorului 6.
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Adresa nr. 89365/10.02.2025, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, certificatul de urbanism
si ilustrarea urbanistica propusa, a fost transmisa in 10.02.2025 si a fost confirmata primirea intre 14.02.2025

si 27.02.2025.

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

14.02.2025, 27.02.2025

Perioada consultarii:

14.02.2025- 14.03.2025

Persoane potential afectate:

Panou

Data afisarii panoului:

03.02.2025

Perioada consultarii:

03.02.2025-18.02.2025

Anunt ziar

Data anuntului din ziar:

12.12.2024 ,, www.jurnalul.ro”

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319

e-mail:

prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

89365/17.12.2024

C.T.UAT. numar/data:

1/20.01.2025

Nr. ordinea de zi: 2

Consultari/Observatii data:

Nu este cazul

Modificari data:

Nu este cazul

Observatii/Propuneri data:

Modificari la plansa de
reglementari

Depunere modificari
data:

Nu este cazul

Raspuns data:

Nu este cazul

Modificari data:

Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT
S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L. CU.l. | 21069560
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 6
Strada: Aleea Tibles nr. 26, mansarda, cam. 4

Email:

oana.radulescu@atriumconstruct.ro

Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.:

arh. Oana V. RADULESCU

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Calea Giulesti nr. 10A

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii: 14.02.2025, 27.02.2025 | Nr. anunturi*: | 3 |Nr. proprietari anuntati: 3

Perioada consultarii: | 14.02.2025 - 14.03.2025

Continutul Adresa nr. 89365/10.02.2025, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice,
informarii: certificatul de urbanism si ilustrarea urbanistica propusa, a fost transmisa prin posta cu
confirmare de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6
in 10.02.2025 si a fost confirmata primirea intre 14.02.2025 si 27.02.2025.

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 03.02.2025
Perioada consultarii panou: de la data: 03.02.2025 pana la: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: 12.12.2024 in ziarul ~www.jurnalul.ro”
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intéalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti
Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.
Pagina 1 din 2



Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Calea Giulesti nr. 10A.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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