SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S| PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

S.C. NEW STARS COMPANY IMEX S.R.L.
b-dul luliu Maniu nr. 566-570, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,B-dul luliu Maniu nr. 566-570", sector 6,
pentru extindere, reconstruire constructii existente corp C3, corp C5 si construire corp C4 cu functiunea de
depozitare si comert si regim de inaltime P+1E, pe un teren in suprafata de 22.966 mp, proprietate privata
persoana juridica.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 18319/4/3/17.06.2024 din 15.05.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus* = 38%; C.U.T. maxim** = 2,5 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: P+1E; H maxim = 18,00 metri

Se avizeaza favorabil extinderea, reconstruirea constructiilor existente corp C3 si corp C5 si construirea unui
corp nou C4 cu functiunea de depozitare si comert, cu urmatorul regulament de construire: spre sud la 10,00
metri fata de viitorul aliniament al b-dului luliu Maniu, respectiv la 18,00/21,00 metri fata de limita de proprietate; spre
vest la minim 4,00 metri fata de limita de proprietate; spre nord la 5,00 metri fatd de viitorul aliniament al strazii
propuse, respectiv la 19,00 metri fata de limita de proprietate; spre est la minim 20,00 metri fata de limita de
proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M3 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc.; lacasuri de cult; comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de
turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

* P.O.T. se raporteaza la suprafata totala a terenului (inclusiv zona afectata de circulatiile propuse)
** C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro




Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauzd; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri, cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unitatile productive actuale cu conditia
sa nu fie poluante, sd nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca
functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se admit statii
de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe
durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii
avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectarii prevederilor Normativului NP 004 din
2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie carburanti la
autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru
alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 60% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren.

Conditii de calcul a C.U.T.: in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fara a cere despagubiri,
C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Elaborator P.U.D.: S.C. ORANGE LINE DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Diana M. CONSTANDACHE

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
733/104M din 20.07.2023, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU
urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. J33) 104 /9 din RO, 07 2023

fN SCOPUL: desfiintare partiala complex comercial en-gross - 4 standuri si construire hald pentru depozitare.

Ca urmare a Cererii adresate de S.C. NEW STARS COMPANY IMPEX S.R.L. reprezentati de S.C.

DIAZOMA STUDIO S.R.L. prin cu domiciliul / sediul in judetul - . municipiul /
orasul / comuna Bucuresti _, satul / sectorul 6 , cod pogtal - , b-dul _Iuliu Maniu _nr. _ 566-570 ,bloc - | scara
- .etaj - ,ap. ~- .telefon/fax - _.e-mail - ,inregistratd lanr. 30202 _din_06.07.2023 . N
pentru imobilul — teren $i/sau construcii — situat in municipiul Bucuresti. sectorul 6, cod postal -, b-dul _ Tuliu
Maniu nr. 566-370 ,bloc _-_,scara_-_,etaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate. =

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B.
nr. 278/2013, cu modificirile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii. republicatd,
cu modificarile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
[mobilul este situat in intravilan.
Conform Actului de dezmembrare autentificat de notarul public Enache Florentina sub nr. 3101/09.08.2017, 5.C. NEW
STARS COMPANY IMPEX S.R.L. detine constructii: C1 - birouri P+1E - numar cadastral 231171-C1, C2 - cabini poartd -
numar cadastral 231171-C2. C3 - hala - numar cadastral 231171-C3 si teren in suprafata de 22.966 mp - numar cadastral
231171, din imobilul pentru care se foloseste nr. 566-570 pe b-dul Tuliu Maniu.
Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 231171 cu incheierea nr. 53761/10.08.2017 (dezmembrare, construire, notare
actualizare informatii tehnice privind modificare limita imobil si suprafati, notare referat de dezmembrare a imobilului in 2
loturi identificate cu numerele cadastrale 231170 si 231171).
Cu incheierea nr. $3761/10.08.2017 se noteazi suprapunerile cu imobilele identificate cu numerele cadastrale 4604 si 3824,
si se noteaza Sentinta civild nr. 1683/02.03.2015, prin care s¢ stabileste linia de hotar intre proprietitile partilor.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafata de 22.966 mp.
Se solicitd: desfiintare partiali complex comercial en-gross - 4 standuri si construire hald pentru depozitare.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona M2 - subzona mixta situatd in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indliimi maxime de P+ 14 niveluri,
cu accente inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proporjie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, séli de spectacole, garaje ete; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu lcgea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si a P.U.Z. Cocrdonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile prevdzute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare
urméind a fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.
Daca expertiza tehnica intocmita de un expert tchnic atestat stabileste c¢a lucrarile sunt posibile in raport cu sistemul
constructiv s¢ permite exccutarea lucrarilor de desfiintare partiald a corpului C3, cu luarea masurilor de protejare a
constructiilor invecinate.
Proicctarea §i executarea lucrarilor se vor face respectand urmatoarcle conditii:
- nu se admite afectarea structurii de rezistentd, a stabilitatii in intreg sau partial a unor clemente ale constructieci existente;
- vor fi respectate prevederile legislatiei in vigoare, in special cele ale Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
republicatd.
Proiectantul, expertul tehnic si beneficiarul raman direct raspunzitori pentru constatarea situatiei actuale a cladirii §i stabilirea
masurilor care se impun pentru respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de hala pentru depozitare in baza elaborarii §i aprobirii unui Plan urbanistic
de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea
arhitecturali a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fafa de limitele laterale si posterioara ale parcelei,
procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarca arhitectural - volumetrica,
conformarea spatiilor publice. P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector
6nr. 157/2022.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Realizarea unei constructii noi va fi condifionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafafa
totala a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurati o grosime a solului de 2,00
metri, care s3 permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea
prevederilor 11.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spafiilor verzi pe teritoriul municipiului
Bucuresti.
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Proprietarii parcelelor. care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cédtre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafefei desfasurate admise egal cu o data suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cénd acest transfer este facut
pe baza de act notarial si fara despagubiri din partea primariei.

Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fard a cere
despégubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depisire a suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata transferata in
domeniul public.

In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avéand la
bazit suprafaja terenului inainte de a fi facut transferul citre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act notarial, Tsi
di acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fara a cere despagubiri: in cazul parcelelor din care prin P.U.Z.
sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in
domeniul public fara a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazd avind la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de
utilitate publica.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Organizarea executarii lucrarilor si scurgerea apelor pluviale sc vor realiza in
incintd. Parcarea gi gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66,2006, a H.C.L. Scctor 6 nr. 157/2022 i in
conformitate cu Art. 13”1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor.

Execugia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor HC.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul luerarilor au
obligatia de a asigura spélarea si curifarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iegirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul matcrialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii i desfiintiri, sa nu abandoneze sau sd depoziteze
descuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Nota (1); ® Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare Art. 8, alin. (4) In situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noua constructic
se elibereazi o singurd autorizatie de constructie in care se indica si se aprobd atat demolarea construcliei vechi, cat si construirea
celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

Noti (2): ® Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicata, pe langa aplicarea cerintelor
minime de performantd energeticd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizarii unor sisteme alternative de inalti eficientd energeticl
daca acestea existd. Pentru cladirile existente supuse unor lucrdri de renovare majord se vor dezvolta masurile previzute In
raportul de audif energetic, in méasura in care prin auditul energetic al cladirii se stabileste ¢ acest lucru este posibil din punct de
vedere tehnic, functional si economic.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obfinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiinjare — solicitantul s¢ va adresa
autoritigii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului
la elaborarea anumitor planuri si programe In legaturd cu mediul si modificarea. cu privire la parficiparea publicului §i accesul la juslific. a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritaica
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i si decida, dupd caz. incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proicetelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Dircctivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentajiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii la autoritatea administragiei publice
competente.
in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la proccdura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta peniru protecjia mediului
stabileste mecanismul asiguriirii consultirii publice, centralizérii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

1

Nr. inreg. 30202 din 06.07.2023



In aceste condiii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protecfia mediului
i vederea evaludirii inifiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adeevatd, In urma evaludrii inifiale a notificdirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii
competente pentru protectia mediului,

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludirii impaciului asupra medivlui si‘sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la men{inerea cererii pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii
In situatia in care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice
competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copic);
b) dovada, in copic conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnica — D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
® D.T.A.C. @ D.T.0.E. E D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize gi acorduri privind utilitdgile urbane si infrastructura (copie):

|

@ alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate
® alimentare cu energie electrica - S.C. E-Distributiec Muntenia S.A. & aviz Comisia Tchnica de Circulatie - P.M.B.

0 alimentare cu energie termica

® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.

® telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
® salubritate - operator autorizat

71 transport urban

d.2. avize si acorduri privind.
® securitatea la incendiu O protectia civila ® sandtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrapiei publice centrale yi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): ® certificat de atestare fiscala: ® certificat de numerotare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar origingl): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; B expertiza tehnica
intocmitd de expert tehnic atestat; ® raport de conformare NZEB; ® referate de verificarc; @ deviz general al lucrdrilor,
intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de platid ale urmétoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizafie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 _ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile fnainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr, 30/1991 republicati, ¢ mudiﬁcﬁfile si completirile ulterioare.

PRIMAR, SFCRETAR GENERAL,

/ °  DEMIREL SPIRIDON

ARHITHCT SEF,
/

ARH. MARCE NTIN BERA

Director gen. adj.; arh, Mihail Munteanu

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorgh

Intocmit - 2 ex.: cons. Maria Botea

Achitat taxa de __ 237,00 __ lei, conform Cererii nr. 80081 din  06.07.2023 9
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pi aladata de '9(. @*I% o1
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construetii,
republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

de la data de _ péna la data de

Dupa aceastd dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 30202 din 06.07.2023



PRIMARIA
SECTORULUI| 6
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DIRECTIA GENERALA ARHITECT Catre,
SEF SI PLANIFICARE
TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM S| 5.C. NEW STARS COMPANY IMPEX S.R.L.

AMENAJARE TERITORIU b-dul luliu Maniu nr. 566-570, sector 6, Bucuresti

Calea Plevnei nr. 147-149, Referitor la adresa d-voastra inregistrat3 la Sectorul 6 3l Municipiului Bucuresti cu nr.

Sedior6 Bicuresd 4241/19.01.2024, prin care solicitati indreptarea erorii materiale din Certificatul de

T":‘m’ﬁjw;ii: urbanism nr. 733/104M din 20.07.2023 emis in scopul “desfiintare partiald complex

Q.E?E tmaneb.ro a .

ST comercial en-gross — 4 standuri si construire hald pentru depozitare”, va transmitem

primaried.ro urmétoarea:

Gatele ey caracter personal sunt prelucrate TNDREPTARE EROARE MATERIALA

canform Regulamentului (UE) nr, 673/2016

Inurma reanalizrii documentatiei ce a stat |a baza emiterii Certificatului de urbanism
nr. 733/104M din 20.07.2023 pentru imobilul situat in b-dul iuliu Maniu nr. 566-570,
se constatd ca@ in cuprinsul certificatului de urbanism a fost mentionatd gresit
incadrarea imobilului conform P.U.Z Coordonator Sector 6.

Ca urmare, din cuprinsul primei pagini, la punctul 2. REGIMUL ECONOMIC si punctul
3. REGIMUL TEHNIC, se inlocuiesc textele din cuprinsul Certificatului de urbanism nr.
733/104M din 20.07.2023, cu urmitoarele:

REGIMUL ECONOMIC: Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se
afla situat in zona M3 - subzona mixt3 situat in afara limitelor zonei protejate, cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4
niveluri. P.0.T. maxim = 60%, cu pasibilitatea acoperirii restului terenului in proportie
de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de
spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren,

REGIMUL TEHNIC: P,O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenuluiin
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale,
sali de spectacole, garaje ete; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.

Prezenta indreptare de eroare material3 este valabil3 doar insotita de Certificatul
de urbanism nr. 733/104M din 20.07.2023.

PRIMAR,

ARHIT SEF.

SHéETAR GENERAL
-3

(s RIMAR @

| S \ t g PRi¥ \35}?/

SISTEM DE MANACEMENT - \-\'?{ Ay~ },//
" CERATIIGAT \“Qx_\;__:_ o

A [ DEMIREL SPIRIDON e ARH. MARCEL FLYRENTIN BERA
ISO 37001 __,_—C"‘" ﬂﬂ a : ? -
Sectorul € al Municipiului Bucuresti d t . ; dl
S ey Director gen. ad):arh. Mihail Munteanu
canform stancardului 15037001:2017, de Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

cétre organismul de certificare CERTIND. ~ . !
Intocmit - 2 ex.: cons. Maria Botea
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: Documentatii cadastrale avizate
|: Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

OCPI Bucuresti, Bd Expozitiei,nr. 1A, sector 1, ROMANIA
Data: 28.06.2023
Intocmit Gabriela Craciunescu
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MEMORIU JUSTIFICATIV

CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1, Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Zona depozitare si comert en-gros

Amplasament: Bulevardul luliu Maniu nr. 566-570, Sector 6, Bucuresti, NC 231171
Beneficiar: NEW STARS COMPANY IMEX S.R.L.

Proiectant: S.C. Orange Line Design S.R.L.

Data elaborarii: Decembrie 2024

1.2. Obiectul Planului Urbanistic de Detaliu

Prezenta documentatie de Urbanism se elaboreaza la initiativa persoanei juridice NEW STARS
COMPANY IMEX S.R.L. pentru reglementarea terenului in vederea construirii unor hale pentru
depozitare si comert en-gros, pe terenul din Bulevardul luliu Maniu nr. 566-570, sector 6, Municipiul
Bucuresti, NC 231171, avand suprafata masurata de 22 966 mp.

Planul Urbanistic de Detaliu reprezintd documentatia prin care se asigurd conditiile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard, a unuia sau mai multor obiective, pe o
parceld, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile imediate.

Planului Urbanistic de Detaliu este instrumentul de proiectare urband care detaliaza cel putin:

- modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate;

- retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;

- accesele auto si pietonale;

- conformarea arhitectural-volumetrica;

- conformarea spatiilor publice.

Planul urbanistic de detaliu se elaboreazd numai pentru reglementarea amanuntitd a
prevederilor stabilite prin planul urbanistic general, planul urbanistic zonal sau pentru stabilirea
conditiilor de construire.

Analiza zonei s-a realizat pe diverse paliere, rezultand concluziile si principiile care stau la baza
solutiei urbanistice (functiune, mod de amplasare pe parceld, circulatii, accesuri, indicatori urbanistici,
spatii verzi, etc) pentru viitoarele imobile.

Prin urmare, prin viitorul P.U.D. vor fi stabilite:

- accesurile auto si pietonale;

- retrageri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
- conformarea arhitectural-volumetricd;

- modul de ocupare a terenului.
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Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a stabilit zona de studiu, pe limite cadastrale,
astfel:
- lasud: Bulevardul luliu Maniu;
- lavest: Drumul Rotii;
- lanord: Drumul Ciorogarla;
- la est: Complex Comercial.

1.3, Surse documentare
- Lista documentatiilor elaborate anterior sau concomitent P.U.D.:

o P.U.G. Mun. Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin Hotdréarile
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011,
nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, 877/12.12.2018, nr. 341/14.06.2018 si
modificat prin Hotdrarile Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 230 /
23.04.2019, 566 si 567/24.10.2019;

o  P.U.Z.-ul Sectorului 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2 / 2016

- Lista studiilor de fundamentare care vor fi intocmite concomitent cu prezentul P.U.D. / in
cadrul prezentului P.U.D.;
o  Analize urbanistice multicriteriale;
o Studiu de mobilare urbanistica;
- Surse de informatii utilizate, date statistice:

o Documentatiile cadastrale ale terenului reglementat;

o Date culese de proiectant din teren;

o Date obtinute de la beneficiar.

- Baza topografica

o  Planul topografic a fost realizat in sistem de referintd stereo ‘70 nivelment Marea

Neagra de cdtre o persoana specializata in domeniul cartografiei si geodeziei.
- Metodologia utilizata si legislatia aplicata:

o Metodologia utilizatd este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic de detaliu» aprobat cu Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 37/N/08.06.2000.

o La baza elaborarii PUD sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR
525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale cdror prevederi sunt detaliate
n conformitate cu conditiile specifice ale zonei studiate.

o Documentatia are la bazd urmatoarele legi modificate si completate ulterior:
Urbanismul, amenajarea teritoriului si administratia publica

- Codul Civil;

- OUG nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr, 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- OM 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Legea nr. 24/2007, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

6/18



ORANGE L|NE

- Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

- Legea nr. 213/1998, privind bunurile proprietate publica si regimul juridic al acesteia;

- HG 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- OM nr. 37/N/08.06.2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului -
INDICATIV: GM/009/2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului Urbanistic de Detaliu”;

- OM 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

- HG 1.076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

Constructiile

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

- OM 839/2009. pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a L50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii

- Legea nr, 114/1996 a locuintei;

- Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii;

Proprietatea si evidenta tehnicd, economica si juridica a imobilelor

- Legea 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legea 18/1991, privind fondul funciar;

- Legea 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliar;

Domenii conexe

- OUG 195/2005, privind protectia mediului;

- OM 1.184/2000 pentru aprobarea reglementdrii ,Ghid privind elaborarea analizelor
de evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de
urbanism”;

- Legea nr. 211/2011, privind regimul deseurilor;

- HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mdrimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului S&n&tatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igienad si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu modificérile si completérile
ulterioare;

- 0.G.R. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea nr.
82/1998;

- Legea nr. 107/1996, Legea apelor;

- L481/2004, privind protectia civila.

Planul Urbanistic de Detaliu elaborat se va adapta, din punct de vedere al continutului si al
documentatiei minime necesare, la specificatiile din normele legislative in vigoare.
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CAPITOLUL Il —TINCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:
Terenul se afl3 in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 6 pe Bulevardul luliu Maniu.
Zona din care face parte terenul reglementat este caracterizatd prin mixitate functionald:
servicii, depozitare, comert, locuire colectiva cu regim mare de indltime).
Prescriptii si reglementari din documentatii aprobate anterior
- Conform P.U.G. Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877 /
12.12.2018, terenul face parte din subzona functionald M3 - subzona mixtd cu clddiri

avénd reqim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri.
e fndltimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluriin functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;
e POT max = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali
de spectacole, garaje, etc. Pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului.
o CUTmax=25
- Conform P.U.Z.-ul Sectorului 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/ 2016, terenul face parte
din subzona functionald M3 - subzona mixtd cu clddiri_avand regim de construire

continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri.

e Tniltimea maximéa admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

e POT max = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali
de spectacole, garaje, etc. Pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului.

e CUTmax =25

e Terenul este partial afectat de strdzile propuse prin documentatia de
urbanism mai sus mentionata.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD:

Tn cadrul procedurii PUD se vor realiza o serie de studii de fundamentare in vederea conturérii
propunerii finale care va sta la baza reglementérii urbanistice:
Ridicare topografica

Pentru terenul studiat prin prezentul PUD si zona adiacentd a fost realizatd ridicarea
topografica de cdtre o persoand autorizatd in domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei i
topografiei. Expertul a elaborat suportul de lucru al documentatiei PUD in coordonate in sistemul
national de referint3 Stereo 1970, actualizat pe baza ort fotoplanurilor sau pe baza masuratorilor din
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliard, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara. In baza unei
documentatii specifice s-a obtinut Procesul verbal de receptie cu nr. 31 / 2024.
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Studiu de solutie;
Pentru viitorul imobil a fost elaborat in paralel un studiu de solutie care a stat la bazd
prescriptiilor PUD si care ilustreaza intentia beneficiarului in ceea ce priveste dezvoltarea terenului.

CAPITOLUL Ill - SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, in sectorul 6, mai exact in vestul
acestuia.

Intreaga zon3 din care face parte terenul este influentati de situarea favorabild din punct de
vedere al accesibilitdtii, terenul reglementat fiind amplasat la Bulevardul luliu Maniu fiind o artera
majora de circulatie la nivel municipal ce permite legdtura directd fie cu centrul orasului sau cu
Autostrada Al.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

n prezent terenul este ocupat de constructii, cu 0 amprentd totald construitd la sol de 3502
mp, adicd 15.25% din teren.

Limitele terenului la nord, est si vest sunt comune cu terenuri aflate in proprietatea privata a
unor persoane fizice sau juridice. Limita sud-vesticd este reprezentatd de aliniamentul cdtre
Bulevardul luliu Maniu.

Vecinatatile imediate ale terenului studiat sunt constructii pentru depozitare, servicii si
comert.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Zona studiatd este construita in proportie de aproximativ 18%, terenurile fiind in mare parte

ocupate cu cel putin o constructie.
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3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic si destinatia cladirilor
Tesutul urban din care face parte terenul studiat, este alcatuit din terenuri cu dimensiuni
foarte mari pe care sunt amplasate una sau mai multe constructii tip hald pentru productie, depozitare
sau comert.
3.5. Destinatia cladirilor
Din punct de vedere functional, zond studiatd prezintd in cea mai mare parte constructii
pentru productie, depozitare, comert si servicii. in zon& sunt si ansambluri rezidentiale mari cu regim
mediu si mare de indltime (P+7E - P+10E).
La sud de Bulevardul luliu Maniu, in zona studiatd, se afla Colegiul Tehnic luliu Maniu.
Categoria de folosinta a terenurilor din zona studiata este curti-constructii.
3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate
Terenul reglementat are o suprafatd de 22966 mp conform masurdtorilor si se afld in
proprietatea privatd a persoanei juridice S.C. New Stars Company Impex S.R.L..
Majoritatea terenurile aflate in zona de studiu se afla in proprietatea privatd a unei persoane
juridice.
3.7. Concluziile studiului geotehnic
La urmatoarea faza de proiectare se va tine cont de concluziile aferente studiului geotehnic
cu privire la:
- conditii de fundare;
- accidente de teren;
- addncimea apei subterane;
- parametri seismici.
3.8. Analiza fondului construit (indltime, structurd, stare etc.)
Se poate observa cé regimul de indltime din zond este de maxim P+1E — P+2E (hale inalte),
majoritatea constructiilor fiind din structura durabild si aflindu-se in stare medie sau bund.
Ansamblurile rezidentiale P+7E — P+10E din zona sunt noi sau fn curs de construire.
3.9. Echipare existenta
Pentru stabilirea solutiilor de furnizare a utilitatilor se vor solicita institutiilor in drept, avize
de specialitate, din acestea rezultdnd atét existenta utilitatilor din zond, precum si conditiile pe care
noile constructii trebuie sé le respecte raportat la retelele edilitare existente. Se vor obtine informatii
cu privire la alimentarea cu apd, canalizare, alimentarea cu gaze naturale, energie electrica,
telecomunicatii si salubrizare.
n urma obtinerii avizelor de la furnizorii de utilitdti publice au fost trasate retelele tehnico-
edilitare pentru:
- Alimentare cu apa
= Canalizare
- Alimentare cu gaze naturale
- Energie electricd
- Termoficare
Conform Aviz Retele Electrice Muntenia S.A. nr. 19479402 din 18/03/2024 zona de aparitie
a noului obiectiv exista retea electrica de distributie si noul obiectiv poate fi racordat la refeaua
existenta.
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Tn cadrul avizului Distrigaz Sud Retele nr. 45842 / 319.715.036 din 29.02.2024, pe planul de
situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru
vehicularea gazelor naturale) aflat3 in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud
Retele SRL.

Constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distanta de
sigurantd minima admisa pentru regimul de presiune medie.

Prin lucrdrile propuse afecteaza racordul de distributie gaze naturale, postul de reglare -
mésurare (PRM) si/sau instalatia de utilizare gaze naturale (IJUGN), care alimenteazd imobilul existent;
dup3 caz, acestea se vor inchide naintea inceperii lucrdrilor si se vor dezafecta conform Normelor
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 si a Legii nr. 123/2012, cu modificdrile si completarile
ulterioare, prin grija dvs.

Instalatia de utilizare gaze naturale care alimenteaza imobilul se afld in intretinerea si
exploatarea consumatorului care are obligatia de a proteja instalatiile de utilizare interioare si
exterioare gaze naturale, racordul si postul de reglare - masurare existente pe toatd durata lucrdrilor.

Conform aviz Apa Nova Bucuresti S.A. nr. 92422908 din 23.12.2024, pe planul anexat s-au
trasat retelele publice de ap3 potabila si canalizare existente in zond, aflate in exploatarea Apa Nova
Bucuresti S.A. in baza Contractului de Concesiune, cu eroarea rezultatd din lipsa fondului de plan
cadastru reactualizat.

Retelele publice de alimentare cu apa potabila si canalizare apartin Patrimoniului Public al
Municipiului Bucuresti. Apa Nova Bucuresti S.A. a primit in concesiune serviciile publice de alimentare
cu ap3 potabild si de preluare a apelor uzate si meteorice prin retelele publice ale Municipiului
Bucuresti.

Apa Nova Bucuresti S.A. atrage atentia asupra posibilelor instalatii interioare de apa-canal
existente pe terenul supus studiului. Instalatiile interioare de apa-canal nu sunt in exploatarea prin
concesionare la Apa Nova Bucuresti S.A. si nu va fi responsabild, in niciun fel, de daunele produse
tertilor ca urmare a afectdrii instalatiilor interioare de apd-canal prin lucrdrile propuse pe
amplasamentul studiat.

Prezenta retelelor publice de api-canal din zona studiatd nu inseamna ca exista disponibil de
debit de ap potabild si capacitate de preluare la canalizare pentru viitorul obiectiv.

Reteaua de canalizare interioara din incintd se va dimensiona si executa in sistem separativ
(divizor).

Evacuarea apelor uzate din incintd (pluviale si menajere) este limitata la 10 litri/sec si hectar;
apele pluviale excedentare, rezultate in urma unui breviar de calcul (conform NP 133/2013, cap 2.2.1
- Debite de dimensionare pentru retele de canalizare ape meteorice) pentru o ploaie cu frecventa
minima de revenire 1/5 (o ploaie la cinci ani), aplicata pe suprafata contributiva a proprietdtii se vor
stoca intr-un bazin de retentie si se vor evacua, numai prin pompare, in reteaua publicd de canalizare,
dup3 minim 3 ore de la incetarea evenimentelor pluviometrice. Apa Nova recomanda si verificarea
contra inund3rii zonei studiate prin punerea sub presiune la frecventa de 1/10.

Apele pluviale din bazinele de retentie se vor utiliza pentru irigarea spatiilor verzi.

Salubrizarea se realizeazd in zona studiatd de firma Urban S.A.
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CAPITOLUL IV -~ REGLEMENTARI

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Pentru terenul reglementat se doreste reglementarea acestuia in vederea amplasarii de hale
de depozitare si comert en-gros.

Se vor amenaja alei carosabile, platforme, alei pietonale, spatii de parcare si spatii verzi pentru
viitoarea dezvoltare.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

»Constructiile existente deja pe teren sunt amplasate spre limita vestica, la o distantd de
aproximativ 3-4m.

Nu sunt aduse modificiri din punct de vedere functional. Compatibilitatea functionald este
asiguratd, constructiile din imediata vecindtate avand acelasi caracter (servicii, comert, depozitare,
dezvoltate in hale de mari dimensiuni).

Constructiile pentru depozitare reglementate prin prezenta documentatie se vor realiza de
citre proprietarul terenului si vor fi date spre inchiriere. Tn principiu spatiile pentru depozitare vor fi
inchise si destinate produselor alimentare dar posibilitatile nu se vor limita la aceasta tipologie de
marfuri.

Toate constructiile de pe teren vor respecta P 118/1999 indiferent de clasa de periculozitate
dat3 de materialele si substantele care se vor depozita in interiorul fiecareia. Tipul de produse care se
vor depozita se va detalia si stabili in cadrul temei de proiectare, la faza DTAC/PT/DE.

Prevederile P 118/1999 sunt obligatorii la constructii de orice fel si instalatiile utilitare
aferente acestora denumite in continuare "constructii" indiferent de forma de proprietate sau
destinatie. La lucrérile de amenajiri sau schimbéri de destinatie a constructiilor existente, atunci cand,
in mod justificat, nu pot fi indeplinite unele prevederi ale normativului, se vor asigura prin proiect
maésuri compensatorii de siguranta la foc.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata
Pe terenul studiat se propune ca dezvoltarea viitoare sa se incadreze n indicatorii urbanistici
propusi prin PUZ Sector 6.
Nu se vor depdsi:
Regim de indltime de P+1E (sau etaj intermediar),
H maxim atic / cornisd = 12 m
H maxim coama@ =18 m
POT max raportat la intreg terenul = 38%
POT max raportat la suprafata ramasa dupd rezervarea suprafetelor necesare pentru
circulatii publice conform PUZ Sector 6 (suprafatd aferenta M3) = 40%
° CUTmax=0,8

e @ o o @

4.4, Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de constructiile
existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.)
Constructiile noi sau extinderile celor vechi se vor amplasa astfel:

- Retragere minimd pentru constructiile noi fata de limita vestica — 4,00 m;

- Retragere minima fatd de limita estica — 20,00 pentru corpul din sud, 25,00m
pentru corpurile din centrul terenului, respectiv 31m pentru corpul propus in zona
de nord a terenului;

- Retragere minima fata de limita sudicd - 20,00m;
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- Retragere minimd fatd de aliniamentul propus al Bulevardului luliu Maniu -
10,00m

- Retragere minima fata de limita nordica -19,00m

- Retragere miniméa fatd de aliniamentul propus al strdzii trasate prin PUZ S6 la
nordul terenului, aprobat prin HCGMB 2/2016 - 5,00 m

- Amplasarea constructiilor unele fata de altele:

o Avand in vedere dimensiunea mare a parcelei, pe suprafata acesteia
pot fi amplasate una sau mai multe constructii. Pozitia lor pe parcela
este conditionatd de regimul de aliniere fata de linia domeniului public
(propus) si de retragerile impuse fata de limitele laterale.

o Pe teren se pot amplasa constructii care sa se incadreze in edificabilul
propus in plansa "U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare
functionald", astfel incat sd se asigure atét principiile de confort si
normele de insorire cit si respectarea normativelor de protectie la
incendii.

o Retragerea dintre constructiile propuse a nu fi alipite va fi de minim de
H/2 dar nu mai putin de 6,00 m.

o Noile constructii se pot alipi de cele existente cu conditia respectdrii
normelor de protectie impotriva incendiilor.

o Infunctie de gradul de rezistent3 la foc ale viitoarelor cladiri, distantele
reglementate prin PUD se vor pdstra sau se vor mari conform P

119/1999:
Grad de Distante minime de siguranid (m) fata de constructii
rezistentd la avind eradul derezistentd lafoe |
foc I-11 Il V-V
I-11 6 8 10
111 8 10 12
INAY% 10 12 15

o In cazuri justificate tehnic, in cadrul limitei de proprietate, investitorii
pot stabili distante mai mici pe proprie raspundere, prin hotarari scrise
ale consiliilor de conducere respective, dacd adopta masuri de protectie
compensatorii, stabilite prin proiect si scenarii de siguranta la foc.

Conform HG 525 / 1996 accesul carosabil este permis numai dacd existd posibilitdti de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
accesurilor la drumurile publice trebuie s3 permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Numdrul si configuratia acceselor se determina conform anexei nr. 4 la regulamentul aferent
HG 525 / 1996.

Pentru toate categoriile de constructii 5i amenajdri se vor asigura accesuri pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele
carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta.

Numadrul locurilor de parcare se va calcula conform prevederilor din H.C.G.M.B. nr. 66/2006:
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o Pentru constructii cu functiuni comerciale se va asigura cate un loc de parcare
pentru fiecare 20 mp ai suprafetei desfasurate construite la care se va adduga un
minim de 10% din totalul locuitor de parcare pentru aprovizionare / angajati.

o Pentru constructii cu functiuni industriale (productie si depozitare), service-
auto/showroom, de séndtate se va sigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare
100mp ai suprafetei desfasurate construite. Fatd de acestea se va asigura
suplimentarea cu minim 30% a totalului locurilor de parcare/garare stabilite, pentru
salariati /vizitatori /aprovizionare;

o Pentru constructii cu functiuni de birouri se va asigura minim 1 (un) loc de parcare
pentru fiecare 60mp ai suprafetei utile aferente destinatiei respective. Fata de
acestea se va asigura suplimentarea cu minim 20% a totalului locurilor de
parcare/garare stabilite, pentru salariasi/vizitatori/aprovizionare;

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute
Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor cu restul zonei din care face parte terenul

(finisaje, ritmuri plin - gol, registre, regim de indltime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii si al

fnvelitorii etc.). Materialele folosite vor fi specifice functiunii.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Conform Art. 19 din Regulamentul privind urmdrirea comportdrii in exploatare, interventiile in timp si

postutilizarea constructiilor din 21.11.1997 (parte integrata din Hotdrarea nr. 766/1997 pentru

aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii) se vor urmarii:

e, solutiile de consolidare, extindere si supraetajare se stabilesc numai dupd cunoasterea stdrii
tehnice a constructiilor, inclusiv a cauzelor care au produs degraddri, dacd este cazul, ca
rezultat al expertizdrii tehnice;

s solutiile vor avea in vedere interdependenta dintre constructie - partea existentd - si lucrdrile
noi care se vor executa atdt pe ansamblu, cét si local; '

o aplicarea solutiei preconizate impune verificarea permanentd a stdrii fizice in detaliu a
constructiei, pentru confirmarea ipotezelor avute in vedere la proiectarea lucrdrilor de
interventie;

e conditiile deosebite de lucru impun o atentie sporitd privind asigurarea calitatii lucrdrilor.”

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul pietonal si carosabil la toate imobilele existente sau care se vor dezvolta pe viitor se
va realiza prin intermediul unei strdzi de incintd, cu o banda pe sens, care se va intersecta la sud cu
Bd. luliu Maniu si la nord cu strada propusa prin PUZ Sector 6.
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PROFIL D-D - segment drum de incintd
Platforma pentru intoarcere TIR-uri

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor
de organizare la relieful zonei
Conform ridicérii topografice nu se observa diferente de nivel care ar putea influenta modul
de conformare a imobilului.

4.9, Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta

Conform certificatului de urbanism nr. 18733104 M/ 20.07.2023, terenul nu se afld pe lista
monumentelor istorice actualizate si se afla in afara perimetrelor de protectie.
4,10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluérii

Principala surs3 de poluare provine de la emisiile din surse de trafic, mai ales in zona adiacentd
arterei principale — Bulevardul luliu Maniu.

Imobilele propuse nu vor influenta calitatea aerului din zona.

indepértarea deseurilor se va realiza periodic, in baza unui contract de salubritate dintre
beneficiar si firma abilitata.

Vor fi respectate Normele de igiena privind mediul de viatd al populatiei OMS 119/2014.
4.11. Prevederea unor obiective publice in vecindtatea amplasamentului

Investitiile necesare care se vor realiza la initiativa autoritatii publice (modernizari, supralargiri
de drumuri) apar in prezenta documentatie ca si reglementari preluate din documentatii de urbanism
deja aprobate (PUZ Sector 6).

Conform PUZ Sector 6 aprobat prin HCGMB 2/2016, terenul se afld in zona de supraldrgire a
Bulevardului luliu Maniu si este afectat de trasarea unei strdzi in nordul acestuia.
4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Prin solutia propusa se sustine pastrarea calitdtii mediului prin reorganizarea incintei, in care
se vor reamenaja spatiile verzi.

Realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000 mp va fi conditionatd de
amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30 % din suprafata reglementatd ca zona M3
a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurata o grosime
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a solului de 2,00 m care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a
excesului de umiditate.

4,13, Profiluri transversale caracteristice
Profilul actual al Bulevardului luliu Maniu este conform profilului de mai jos:

PROFILA - A Bulevardul luliu Maniu

2000

Terenul este partial afectat de propunerea de supraldrgire a Bulevardului luliu Maniu si de strada
propusa la nord prin PUZ Sector 6:
- pentru supraldrgirea Bd-ului luliu Maniu se vor rezerva 521,50mp
- pentru realizarea srdzii propusd in nordul terenului se vor rezerva
743,00mp.

L =y
I '}?f i

ot 1

- v PV -
. o i
1 1
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Pana la supralérgirea Bulevardului luliu Maniu, racordul strazii de incintd se va realiza cu
profilul actual al bulevardului, conform plansei 04.02. Reglementdri urbanistice - zonificare functionald
in raport cu situatia existentd in zona studiatd.

Pana la realizarea strazii reglementate prin PUZ Sector 6 in nordul terenului, intoarcerea
camioanelor si autovehiculelor se va realiza pe platforma reglementata in nordul terenului, conform
plansei de reglementari.

4.14. Lucréri necesare de sistematizare verticala

Pe teren, pe l4ngd imobilul propus se vor realiza alei carosabile pietonale, locuri de parcare si
spatii verzi. Strada de incintd va putea fi modificatd la faza DTAC in functie de necesitatile activitatilor
care se vor desfisura in viitoarele constructii, cu conditia respectdrii bilantului teritorial.

4.15. Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor)
- Retragere minima fatd de aliniamentul propus prin PUZ S6 la nordul terenului,
aprobat prin HCGMB 2/2016 al Bulevardului luliu Maniu va fi de 10,00m;
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Retragere minima fatad de aliniamentul propus al strazii trasate prin PUZ S6 la

nordul terenului, aprobat prin HCGMB 2/2016, va fi de 5,00 m.

4.16. Indicatori urbanistici

Procentul de ocupare a terenului (POT) propus este de maxim 40 %.
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus este de maxim 0,8.

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Existenta retelelor edilitare publice si capacitatea acestora de a prelua noi consumatori a fost

stabilitd pe baza avizelor de retele edilitare.

Bransarea viitoarelor investitii la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu
pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

La fazele urmdtoare de proiectare, in executie si exploatare se vor respecta toate prevederile
avizelor ce vor fi eliberate ulterior, precum si cele cuprinse in actele normative ce se referd la aceste

categorii de activitati (inclusiv H.G. 525/96 Art. 13).

4,18, Bilant teritorial (existent si propus)
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Tabel sintetic
|
| Prevederi din
i documentatia de urbanism Total existent
| de nivel superior in vigoare  Existent Propus +Propus
I Suprafata construitad (Sc) 13020.60 3502.00 5178.40 8680.40
Suprafata desfasurati (Sd) 54252,50 3678.00 13682.80 17360.80
P.0.T. maxim raportat la intregul teren reglementat 60% 15% 23% 38%
[ P.O.T. maxim raportat la terenul rimas dup3
| rezervarea suprafetelor pentru circulatii publice X 16% 24% 40%
[ C.U.T. Maxim 2.50 0.17 0.63 0.80
P+1E (sau eta] P+1E (sau etaj
. Rh maxim P+4E P+1E  intermediar intermediar
i H cornisa / atic (m) conform profil stradal 8.15 12.00 12.00|
| H max (m) la coama conform profil stradal 10.00 18.00 18.00
| Spatil verzi pe sol natural (%) 20% 17% 3% 20%;
Spatii verzi pe sol natural (mp) 4340.20 4010.00 330.20 4340.20
Suprafata totald spatii verzi (%) 30% 17% 13% 30%
Suprafata totald spatii verzi (mp) 6510.30 4010.00 2500.30 6510.30,
Nr. unitédti locative estimate X 0.00 0.00 D.mi
Nr. locuri de parcare estimate confotm HCGMP 66  neamenajate 100.00 100.00
Note:
Suprafatd totald teren 22966
!Suprafaté M3 reglementatd prin PUZ Sector 6 21701
\Suprafatd circulatii publice reglementate prin PUZS6 1265

ICUT si suprafata de spalii verzi se raporteaza la suprafala M3 reglementata prin PUZ Sector 6
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CAPITOLUL IV - CONCLUZII

5.01. Consecintele realizérii obiectivelor propuse
Mobilarea terenului si echiparea edilitara se va realiza intr-un mod eficient

Din punct de vedere functional se va mentine utilizarea actuala fara a afecta caracterul

zonei.
e Rezervarea suprafetelor necesare dezvoltarii infrastructurii rutiere

e Rezolvarea accesului carosabil pentru viitoarele constructii.

e Organizarea spatiilor verzi pentru imbun3tatirea calitétii aerului din zond

5.02. Masuri ce decurg in continuarea PUD-ului
e autorizarea lucrarilor in baza reglementarilor PUD aprobat;

e implementarea proiectului de autorizare;
Solutia urbanisticd va urmadri integrarea coerentd a imobilului in fesutului existent (gabarit,

regim de indltime, aspect exterior) prin respectarea si detalierea tuturor reglementarilor stabilite
pentru subzona M3 conferm PUZ Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 2/2016.

Verificat,

Tntocmit
\ Urb. Dfana Constandache

Urb. Diana Constandachef_f

e
(3| CONsTaNDACHE

i ;
%\ master urbemist /3
o, SRS /g\’r

:
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Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. B-dul luliu Maniu nr. 566-570

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:
S.C. EURIAL INVEST S.R.L.
cu sediul in: localitatea: | b-dul luliu Maniu nr. 572-574, Bucuresti sector: 6
nr. cadastral: | 204974 B-dul luliu Maniu nr.. 572-574
modalitate data: Notificare Nr. 18319/ 04.09.2024 transmisa de FARA OBSERVATII
anuntare: 09.09.2024 | Primaria Sectorului 6 prin posta cu confirmare de
primire in 09.09.2024.
e Vecin 2:
S.C. ASIL 2000 TRADING IMPEX S.R.L.
cu sediul in: localitatea: | sos. Colentina nr. 16, bloc A2, et.8, ap.59, sector: 2
Bucuresti
nr. cadastral: | 231170 B-dul luliu Maniu nr.. 566-570
modalitate data: Notificare Nr. 18319/ 04.09.2024 transmisa de FARA OBSERVATII
anuntare: 19.09.2024 | Primaria Sectorului 6 prin posta cu confirmare de
primire in 19.09.2024.
e Vecin 3:
S.C. MILITARI SHOPPING CENTRE S.A.
cu sediul in: localitatea: | str. Barbu Vacarescu nr. 201, etaj 11, Bucuresti sector: 2
nr. cadastral: | 214402 B-dul luliu Maniu nr.: 546-560
245681 560B
modalitate data: Notificare Nr. 18319/ 04.09.2024 transmisa de FARA OBSERVATII
anuntare: 09.09.2024 | Primaria Sectorului 6 prin posta cu confirmare de
primire in 09.09.2024.

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Cei trei vecini directi au fost notificati prin posta cu confirmare de primire de catre Compartimentul
Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din Primaria Sectorului 6.
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Adresa nr. 18319/04.09.2024, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, certificatul de
urbanism si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa in 04.09.2024 si a fost confirmata
primirea intre 09.04.2024 si 19.04.2024.

Vecini directi:

Notificari vecini Data notificarii: 09.09.2024 si 19.09.2024

Perioada consultarii: 09.09.2024 - 04.10.2024

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 10.08.2024
Perioada consultarii: 10.08.2024-10.01.2025
Anunt ziar Data anuntului din ziar: 19.12.2024 - ,,Bursa nr. 242"

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon: 0376 204 319 e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data: 18319 / 12.03.2024

C.T.UA.T. numar/data: 4 /17.06.2024 Nr. ordinea de zi: 3

Consultari/Observatii data: Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul

Observatii/Propuneri data: Modificari la plansa de | Depunere modificari Nu este cazul
reglementari data:

Raspuns data: Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. ORANGE LINE DESIGN S.R.L. CU.L 46470736
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 2
Strada: Grigore lonescu nr. 77 Bl. T13 Sc. A Et. 7 Ap. 23
Email: diana.constandache@orangeline.ro | Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Diana M. CONSTANDACHE

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

RAPORT

DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. B-dul luliu Maniu nr. 566-570

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii:

Nr. proprietari

09.09.2024 si 19.09.2024 Nr. anunturi*: 3 .
! anuntati:

Perioada consultarii:

09.09.2024 - 04.10.2024

Continutul informarii:

Adresa nr. 18319/04.09.2024, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice,
certificatul de urbanism si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa prin posta cu
confirmare de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6
in 04.09.2024 si a fost confirmata primirea intre 09.04.2024 si 19.04.2024.

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 10.08.2024
Perioada consultarii panou: de la data: 10.08.2024 pana la: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: 19.12.2024 in ziarul ,Bursa nr. 242"
C.
Data intalniri: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul

Locul de intalnire:

Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti

Subiectul dezbaterii:

analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.
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Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. B-dul luliu Maniu nr. 566-570.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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Eurial

|
| BULEVARDUL IULIU MANIU NR. 566-570, SECTOR 6, BUCURESTI, NC 231171

LIMITE

CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORT

}:——‘! Limita terenurilor care au generat P.U.D.

Circulatii carosabile publice

Circulatii pietonale publice

Amenajari de incinta

Marcaje rutiere

CONSTRUCTII
.—: G

REGLEMENTARI iy
- 1' Limit3 maxima edificabila

Constructii existente

Eonstruc’;ii propuse

Circulatii carosabile de incinta

~ Spatii verzi pe sol natural / pe sol natural sau pe

25l i 2 . 3
|_ & Acces carosabil / pietonal

placa subsol | ‘

REGLEMENTARI ORIENTATIVE

- Spatii plantate de incintd cu limita orientativa

in PUZ 56 aprobat cu HOGMB nr 2 /2016

Platform3 pentru intoarcers TIR-uri

!eii ~

B B
i

1 [

| INVENTAR COORDONATE |
INr. X b i
Pct.
P1_|_ 327071905

F
:E‘_'&IQE;BsBi

ol
i25|3 3

20.600| 578215400
641.314| 578183.071
326652.572| 578182657 |

| | SEF PROIECT
| PROIECTAT | URB. CONSTANDACHE DIANA | _

[“Pis | 326940742 570160099
P19 | 326051462| 578169.031]
| P20 | 326065880 578168.600
P21 | 326998461| 576166932
P22 327021.886 STB165.847
P23 | 327047.990| 576164.600)
| PROIECTANT: OARANGE LINE DESIGN S.R.L. | DENUMIRE PROIECT: PUD - ZONA DEPOZITARE NR. ;’ROIECf:i
- 'U04/2023 |
ADRESA: STRADA GRIGORE IONESCU NR. 77, | i ek Pt g o ‘
BLT 13, SCA, AP 23, SECTOR 2, | AMPLASAMENT: BULEVARDUL IULIU MANIU NR. 566-570, SECTOR 6, (FAZA: |
. BUCURESTI | BUCURESTI, NC 231171 jeuD
| TELEFON: 0734 212 720 ' : !
. BENEFICIAR: 5.C.: NEW STARS COMPANY IMEX S.R.L. |SCARA: |
| ORANGE L|NE | 1000 | \
cesgn
, gk e
| I_specEmn_E: NUME | SEMNATU _‘ pATA: | DENUMIRE PLANSA: NR. PLANSA: |
URB. CONSTAND. ACHE DIANA | | gl ) PLAN DE SITUATIE - ILUSTRARE URBANISTICA 1U.04.03




I U D BULEVARDUL JULIU MANIU NR. 566-570, SECTOR 6, BUCURESTI, NC 231171

U.04.01. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Limite de proprietate !

Limita zonei studiate

Limita terenurilor care au generat P.U.D.

Limita UTR-uri conform PUZ Sector 6 aprobat cu HCGMB 2 / 2016

CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORT

Circulatii carosabile publice

-Circula-';ii pietonale publice

Circulatii carosabile de incint3 existente

Sbatii verzi de aliniament

Marcaje rutiere

ZONIFICARE FUNCTIONALA

cu accente inalte *

M2 - subzona mixt# situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand

regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de p+14 niveluri

M3 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de

construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri

UTIL_IZARI ACTUALE ALE CONSTRUCTIILOR / TERE_NURILOR EXISTENTE

Constructii industriale

Constructii petru servicii si comert

Constructii pentru locuire colectiva

Spatii verzi de protectie a infrastructurii stradale

REGLEMENTARI

Limit3d maxim3 edificabild pentru constructiile nou propuse

I-l-I-IJ

Limita maxima edificabild pentru extindere, reconstruire constructii existente

Retragere minima reg_lementat‘éi prin PUZ S6

Acces carosabil / pietonal

Teren rezervat pentru supraldrgire sau reaizare strdzi conform PUZS6-

Spatii plantate de incint3 pe sol natural, cu limita orientativa

Circulatii carosabile de incintad propuse cu traseu orientativ

]

limita orientativa constructii nou propuse

limit3 orientativa extindere sau refacere constructii existente

PROFIL A - A Maniu jprin PUZ 56 aprobat cu HOGME nr 2 /2006

PROFILE STRADALE - '

PROFIL D-D - segment drum de incinta

Platformi pentru intoarcere TIR-uri
1 & ] 3
B 1R b :
B | I 1 1
] t 1 1 1
:I_liﬂll e : !
8 | 7 b 18 |
<] |
. Prevederi din ! |
idommgﬁtaﬁn' de urbanism . _ Total existent |
'de nivel superiorin vigoare  Existent | +Propus
 Suprafata construita (Sc) B 1302060  3502.00 :
~ Suprafata desfisuratd (d) B i . 5425250 367800
P.0.T. maxim raportat la intregul teren reglementa 60% 15% | 38%
P.O.T. maxim raportat la terenul rimas dupd i
rezervarea suprafetelor pentru circulatii publice il 0 o -
C.U.T. Maxim BTN .. SR ...
, PE (sauetaj P+1E (sau etaj
. Mhvewis . . PdE  P+IE  intermediar intermediar
K cornisd / atic {m) ~ conform profilstradal 85|  fa00 2 1300
~ Hmax (m)lacoami ' conform profil stradal 10.00 1800 1800
Spatii verzi pe sol natural (%) ... I i 2003
Spatii verzi pesolnatural (mp) 434020 4010.00 33020
~ Suprafata totald spatii verzi (%) ! 3% 17% 3%
Suprafata totald spatiiverzi (mp) et 651030 401000 250030
Nr. unitati locative estimate ; BT N - SR . S
Nr. locuri de parcare estimate confotm HCGMP 66 neamenajate  100.00
_ Suprafaitotaliteren 22966 4u . s !
¥ entatd prin PUZ Sector6 21701 eSO A | P
Brocg 5 circulatii publice reglementate prin PUZS6 1265 : 5
i ICUT si suprafata de spatii verzi se raporteaza la suprafata M3 reglementata prin PUZ Sector 6
|
|
INVENTAR COORDONATE
Nr. i
. : _ Pct. [m] [rm]
T . o - - | P1 | 327071.705| 578163695
INDICATORI URBANISTICI $1 UTILIZARI ZONE FUNCTIONALE P2 | 327072175| 578169.216
) \ AT Situatia existentd ' Situatia reglementat’ conform PUZ Sector 6 AR ; Situatia reglementata conform PUD ' ; Eﬁ gg;i-ﬁﬁg v gg}g;fg
Denumire zond functionals M3 M3 Circulatii publice conf. PUZ S5 M3 : Circulatii publice conf. PUZ S6 PS5 | 327075.119| 578205350
_ Suprafatd teren 22966 : : - OGN 1265 3 B 21701 S SR B 1265 e, SRR
P.O.T. maxim raportat la intregul teren = " AT P S Pl
et e i : i P8 | 326638.849| 578229.947
LA, reglement i RS I L b R 0L o 38% i R I X PO | 326639.809| 578215400
P.0O.T. maxim raportat la terenul rdmas dupa. | gjl? ggﬁﬂ.'cﬂ{ _,,_ﬁ?ﬁzgmi
= . R - i | Tl | 326652.572| 578182687
rezervarea SUPfaf.-e'ielaF_;PEﬂtm circulatii publice 15% 02 [N TR e R s, L S s, BACa I 1SR e 40% il : A I e e 1108 P12 | 326656.811 578182.536
cur 0.17 ST S i T o | X L e R S Y R AN MRS Ui e T S et { P13 326681266 578181627
| P+1E {sau un etaj intermediar) max 12 m la cornisd / atic, max ) P14 | 326748701 57817888
Regim de Inltime P - P+1E P44E , X m la coan ' G Al W5 50 ST it
egl i ik . .. e __...1§_____ ’ 2 HANRA Y el M I RO T IE I P16 | 326873040 578172523
subzond mixt) situat3 in afara limitelor zonei | Circulatii principale sau subzond mixts situata in afara limitelor zonei protejate, avand P17 | 326894755 | 578171497
i protejate, avand regim de construire continuu s:?u secundare reglementate prin PUZ|  regim de construire continuu sau discontinuu siinaltimi Circulatii principale sau secundare reglementate prin PUZ E:g %ggg?'zgg ﬁglgg‘gg?
Utilizari 20nd pentru depozitare discontinuu siinaltimi maximne de P+4 niveluri sector 6 maxime de P+4 niveluri ' sector 6 P20 | 32695.880| 578166.600]
: | i , ! i P21 | 326998.461| 578166.932
_ BILANT TERITORIAL P22 | 327021.886| 578165.847
I T = Situatia exbtents o Circaslesi] regism v Circamgi P23 | 327047.990 | 578164.600
Suprafatd maxima consturiti la sal / existent "1 i 5 ; ;
7 conform extras CF 3502.00 - 15.25% 13020.60 = T _5!______ R 868040 L Ano% I X x| | PROIECTANT: OARANGE LINE DESIGN S.R. % DEN PROIECT: PUD - ZONA DEPOZITARE $I COMERT EN-GROS NR. PROIECT:
| suprafats minim3 circulatii de incinta si alte ; ! i _ . | ADRESA: STRADA GRIGORE IONESCU NR. 77, BLT - Su28 ; il
_ amenajari alel, platforme, parciri) | 15454.00) 2170.10/ 10% - 6510.30 X il 13, SEA AR 23, SECTOR 2, BYCURE ST ' AMPLASAMENT: BULEVARDUL IULIU MANIU NR. 566-570, SECTOR 6, FAZA: 5
_ Suprafatd minimd spatiiverzi®* | 4010.00 6510.. 1 30% 510. x| PUCURESTI, NC 231171 PUD |
Suprafati rezervaté pentru circulatii publice -] ! & fnid | | FEETHE Clos RS T T A T T T 8 !
(carosabil, trotuar, spaii verzi dealiniament) - 0.00 0.00% gt it e el o SRR L IR e il e T il 100% ORANGE L|NE| 7 i s 0
Total 22966.00 100.00% 21701.00 100.00% 1265.00. 100% i 21701.001 100.00% _ 1265.00 100% o i : 5
“*Realizarea unei constructii noi pe Suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30 % din Suprafata otal3 a parcelel afectata proictulul, din care cel puln 2/3 va fi1a sol, lar restul va avea asigurata o grosime a solului de 2,00 m lar SPECIFICATIE| NUME SEW’E‘TU A DATA: DENUMIRE PLANSA: NR. PLANSA:
‘care s3 permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare 2 excesului de umiditate. =i e i Sl SEF PROIECT | URB. CONSTANDACHE DIANA 7 & 102'4 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA (L0401
o iy 3N v s e e e PROIECTAT | URB. CONSTANDACHE DIANA |




