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Construcțiile propuse se vor realiza cu respectarea reglementărilor aprobate prin P.U.Z. 

Coordonator Sector 6, București, aprobat prin HCGMB nr. 278/ 31.10.2013, cu modificările și 

completările aprobate cu HCGMB nr. 293/ 2013 și HCGMB nr. 2/ 2016.  

Pentru prezenta documentație s-a obținut Certificatul de urbanism nr. 847/89V din 28.08.2023, 

emis de Primăria Sectorului 6.  

Planul urbanistic de detaliu trebuie să cuprindă reglementări urbanistice privind:  

a) asigurarea accesibilităţii pietonale şi auto la noul obiectiv şi racordarea la reţelele edilitare 

existente/propuse;  

b) permisivităţi şi/sau constrângeri urbanistice (densităţi, distanţe, retrageri, aliniamente, 

alinierea construcţiilor, suprafeţe maxim edificabile, regim de înălţime, volumetrie etc.) privind 

volumele construite şi amenajările acestora;  

c) relaţiile funcţionale şi estetice cu vecinătatea, respectiv înscrierea obiectivului şi tratarea lui 

arhitecturală în raport cu cadrul construit şi natural învecinat;  

d) designul spaţiilor publice;  

e) compatibilitatea funcţiunilor şi conformarea construcţiilor, amenajărilor şi plantaţiilor, prin 

continuitatea funcţiunilor sau înscrierea obiectivului într-o funcţiune compatibilă;  

f) regimul juridic al proprietăţilor şi circulaţia terenurilor;  

g) ilustrarea urbanistică a soluţiei propuse.  

Conform art. 45, alin. 2. „Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbană care 

detaliază cel puţin:  

- modul specific de construire în raport cu funcţionarea zonei şi cu identitatea arhitecturală a 

acesteia, în baza unui studiu de specialitate;  

- retragerile faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei;  

- procentul de ocupare a terenului şi modul de ocupare a terenului;  

- accesele auto şi pietonale;  

- conformarea arhitectural-volumetrică;  

- conformarea spaţiilor publice.” 

 
2.  ÎNCADRAREA ÎN ZONĂ. PREZENTARE GENERALĂ  

 STR 
Terenul destinat studiului (NC 204701) în suprafaţă de 2.428 mp din acte și 2.414 mp din 

măsurători cadastrale, este amplasat în zona vestică a intravilanului municipiului Bucureşti, 

sectorul 6, Drumul Valea Doftanei nr. 93.  
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2.2. ÎNCADRARE ÎN DOCUMENTAȚIA DE URBANISM DE RANG SUPERIOR  

Potrivit P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin HCGMB nr. 278/ 31.10.2013, cu modificările și 

completările aprobate cu HCGMB nr. 293/ 2013 și HCGMB nr. 2/ 2016, terenul studiat este încadrat 

în zona de locuit, subzona L1a - locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate 

în afara perimetrelor de protecţie. 

Utilizări admise: locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2+M niveluri în regim de 

construire continuu (înşiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice 

zonei rezidenţiale; scuaruri publice. 

Utilizări admise cu condiționări: se admite mansardarea clădirilor existente cu condiţia ca 

aceasta să nu fie o falsă mansardare, ci să se înscrie în volumul unui acoperiş cu pantă până la 45 

grade; suprafaţa nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria construită; se admit funcţiuni 

comerciale, servicii profesionale şi mici activităţi manufacturiere, cu condiţia ca suprafaţa acestora 

să nu depăşească 250,00 mp ADC, să nu genereze transporturi grele, să nu atragă mai mult de 5 

autoturisme, să nu fie poluante, să nu aibă program prelungit peste orele 22:00 şi să nu utilizeze 

terenul liber al parcelei pentru depozitare şi producţie; funcţiunile comerciale, serviciile 

complementare locuirii şi activităţile manufacturiere cu suprafaţa desfăşurată peste 250,00 

mp se pot admite cu condiţia elaborării şi aprobării unor documentaţii P.U.D.; este admisă 

amplasarea următoarelor funcţiuni complementare locuirii: dispensare, creşe, învățământ, culte, 

sport – întreținere – în baza P.U.D. aprobat; în zonele de lotizări constituite ce cuprind parcele care 

în majoritatea lor îndeplinesc condiţiile de construibilitate şi sunt dotate cu reţele edilitare, 

autorizarea construcţiilor se poate face direct sau în baza unor documentaţii P.U.D. (după caz); 

construcții provizorii de orice natură, inclusiv cele pentru organizarea de șantier pe durata 

existenței șantierului, cu respectarea legislației în vigoare. 

Utilizări interzise: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţă de 250,00 

mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 

22:00, produc poluare; activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode 

prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea 

incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate 

prelungit după orele 22:00; anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă; 

instalarea în curţi a panourilor pentru reclame; dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile 

faţadelor, desfigurând arhitectura şi deteriorând finisajul acestora; depozitare en-gros; depozitări 
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de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru 

vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; activităţi productive care 

utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice; staţii de betoane; 

autobaze; staţii de întreţinere auto cu capacitate de peste 3 posturi; spălătorii chimice; se interzice 

realizarea unor mansarde false; lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile 

publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; orice lucrări de terasament care pot să provoace 

scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor 

meteorice. 

Amplasarea clădirilor față de aliniament       

Aliniamentul este definit ca fiind linia de demarcaţie între domeniul public şi proprietatea privată. 

În cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) clădirile se dispun faţă de aliniament: 

 pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice străzii respective; 

 retras faţă de aliniament cu minim 4,00 metri pe străzi de categoria III şi 5,00 metri pe 

străzi de categoria II şi I; 

 retras faţă de aliniament cu minim 3,00 metri, în cazul lotizărilor existente cu parcele care 

îndeplinesc în majoritate condiţiile de construibilitate şi echipare edilitare, iar străzile au 

profile minime de 6,00 metri carosabil cu trotuare de 1,50 metri; 

 distanţele se pot majora în cazul protejării unor arbori sau în cazul alipirii la o clădire 

existentă situată mai retras, pentru a nu se crea noi calcane; 

 în fâşia non aedificandi dintre aliniament şi linia de retragere a alinierii clădirilor, nu se 

permite nici o construcţie cu excepţia împrejmuirilor, aleilor de acces şi platformelor de 

maxim 0,40 metri înălţime faţă de cota terenului anterioară lucrărilor de terasament. 

Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor  

 clădirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clădirii de pe parcela alăturată şi se vor 

retrage faţă de cealaltă limită la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă în 

punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu cu mai puţin de 3,00 metri; 

 în cazul în care parcela se învecinează pe ambele limite laterale cu clădiri retrase faţă de 

limita proprietăţii având faţade cu ferestre, clădirea se va realiza în regim izolat; 

 clădirile izolate se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu cel puţin jumătate din 

înălţimea la cornişă, dar nu cu mai puţin de 3,00 metri. 

 retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu cel puţin jumătate din 

înălţimea la cornişă, măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai puţin de 

5,00 metri. 
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Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă  

 distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a 

clădirii celei mai înalte pentru faţadele cu camere locuibile; distanţa se poate reduce la 

jumătate, dar nu la mai puţin de 4,00 metri, dacă fronturile opuse nu au camere locuibile; 

 garajele şi alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu condiţia să nu depăşească 

înălţimea gardului către parcelele învecinate (2,50 metri). 

Circulații și accese. Staționarea autovehiculelor 

 parcela este construibilă dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri lăţime 

dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din 

proprietăţile învecinate; 

  staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci, în afara 

circulaţiilor publice. 

Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor 

 înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2 niveluri (11,00 metri); 

 se admite un nivel mansardat înscris în volumul acoperişului, în suprafaţă de maxim 60% 

din aria construită. 

Spații plantate 

 spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 

 spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi plantate cu gazon şi 

cu un arbore la fiecare 100,00 mp; 

 realizarea unei construcții noi pe suprafețe mai mari de 1.000,00 mp va fi condiționata de 

amenajarea unui spațiu verde cu suprafața de cel puțin 30% din suprafața totală a parcelei 

afectată proiectului, din care cel puțin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurată o grosime 

a solului de 2,00 metri, care sa permită dezvoltarea vegetației de talia arbuștilor și condiții 

de drenare a excesului de umiditate. 

Procent maxim de ocupare a terenului 

 P.O.T. maxim = 45% 

Coeficient maxim de utilizare a terenului 

 C.U.T. maxim pentru înălţimi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren; 

 C.U.T. maxim pentru înălţimi P+2 = 1,3 mp A.D.C./mp teren; 

 în cazul mansardelor, se admite o depăşire a C.U.T. proporţional cu suplimentarea A.D.C. cu 

maxim 60% din A.C.. 
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3. ANALIZA SITUAȚIEI EXISTENTE  

Terenul ce face obiectul documentației de urbanism P.U.D. Drumul Valea Doftanei nr. 93 este 

încadrat în zona fiscală de tip „B" a Municipiului București, conform H.C.G.M.B. nr. 143 din 

29.05.2003. 

Terenul nu se află amplasat în zonele construite protejate reglementate prin P.U.Z. “Zone Construite 

Protejate – Municipiul București”, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 și nu este cuprins în Lista 

Monumentelor Istorice 2015 – Municipiul București, anexă la Ordinul Ministerului Culturii și 

Cultelor nr. 2828/2015, sau în zona de protecție a acestora stabilite conform art. 9 sau art. 59 din 

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicată, cu modificările și 

completările ulterioare.  

ACCESIBILITATEA LA CĂILE DE COMUNICAȚIE  

Imobilul analizat are acces carosabil și pietonal în mod direct din domeniul public, respectiv din 

Drumul Valea Doftanei, arteră de circulație de categoria III, arteră de deservire locală (conform 

P.U.Z. Coordonator Sector 6). 

Zona are o bună accesibilitate auto și acces la transportul public. Exista statie de troleibuz pe 

Drumul Valea Doftanei. 

SUPRAFAȚA OCUPATĂ, LIMITE ȘI VECINĂTĂȚI  

Terenul a fost delimitat cadastral și prezintă următoarele puncte de contur, conform documentaţiei 

topografice cu inventar de coordonate stereo 70, avizată de către O.C.P.I. București: 
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Terenul de amplasament în suprafaţă măsurată de 2.414 mp este situat în intravilanul Sectorului 6 

în partea vestică a Municipiului București și se învecinează la Est, Vest și Sud cu loturi proprietate 

privată și la Nord cu Drumul Valea Doftanei. 

SUPRAFEȚE DE TEREN CONSTRUITE ȘI SUPRAFEȚE DE TEREN LIBERE  

Parcela de amplasament prezintă o suprafață relativ plană și este liberă de construcții. Folosința 

actuală a terenului este de curți - construcții. 

Terenul reglementat nu este încadrat în Registrul Spațiilor Verzi. 

CARACTERUL ZONEI, DESTINAȚIA CLĂDIRILOR, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC  

Din punct de vedere funcțional, în zonă predomină funcțiunea de locuire - individuală și colectivă. 

Noile inserții sunt favorizate de accesibilitatea la nivelul orașului. 

Din punct de vedere al gradului de ocupare, densitatea zonei este medie, cu mixitate funcțională 

diversificată, de la locuire colectivă și individuală, până la servicii, sănătate, sau comerț. 

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, CU PRECIZAREA SUPRAFEȚELOR OCUPATE 

Terenul ce face obiectul prezentei documentații este în proprietatea privată a doamnei Dobre 

Emilia, conform Actului de vânzare-cumpărare autentificat de notarul public Corici Melania sub nr. 

1113/18.09.2000 şi a Extrasului de Carte funciară nr. 58253/06.06.2025. 

ADÂNCIMEA APEI SUBTERANE 

Conform STAS 6054-77, adâncimea maximă de îngheţ caracteristică zonei este de 0.80 ÷ 0.90 m. 

Potrivit Studiului geotehnic întocmit de S.C. Geosondofor S.R.L., terenul natural este reprezentat de 

formațiuni coezive, de vârstă cuaternară (Pleistocen superior) alcătuite din argile, argile prăfoase, 

prafuri argiloase, nisipoase, predominant vârtoase, cantonate deasupra unor orizonturi grosiere de 

nisipuri cu pietriș. 

Apa subterană a fost interceptată la adâncimea de -8.00 metri CTN.  

Din punct de vedere granulometric, pământurile coezive ce alcătuiesc terenul de fundare se 

încadrează, în general, în grupa argilelor ÷ argilelor prăfoase ÷ prafurilor argiloase. 

Adâncimea minimă de fundare, condiționată de depășirea adâncimii de îngheț și încastrarea în 

strat, poate fi considerată Dfmin = -1,10 metri față de nivelul terenului actual. La această adâncime 

rezultă ca strat portant orizontul de argilă cafenie, vârtoasă – tare. 

PARAMETRI SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI 

Din punct de vedere seismic, zona cercetată este caracterizată de valoarea de vârf a acceleraţiei 

terenului pentru proiectare ag = 0.30g pentru cutremure având intervalul mediu de recurenţă IMR 

= 225 ani şi 20% probabilitate de depăşire în 50 de ani şi perioada de control (colţ) Tc = 1.6 sec 
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(conform „Codului de proiectare seismică – Partea I – Prevederi de proiectare pentru clădiri” – 

indicativ P 100-1/2013). 

Conform Legii 575/2001 privind „planul de amenajare a teritoriului naţional – Secţiunea a V-a – 

Zone de risc natural, amplasamentul cercetat se ȋncadrează ȋn următoarele zone de risc: 

▪ Cutremur: zona de intensitate seismică pe scara MSK este 81 cu o perioada medie de revenire de 

50 de ani. 

▪ Inundaţii: cantitatea maximă de precipitaţii căzută ȋn 24 de ore ȋn perioada 1901 – 1997este de 

100 – 150 mm iar zona nu este afectată de inundaţii. 

▪ Alunecări de teren: potenţialul de producere a alunecărilor este „scazut”, probabilitatea de 

alunecare „practic zero”, iar zona nu a fost afectată de alunecări de teren. 

ECHIPARE EXISTENTĂ 

Din punct de vedere al echipării edilitare, terenul studiat se află în zona cu posibilitate de branșare 

la toate utilitățile edilitare necesare: alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu gaze, alimentare 

cu energie electrică și telecomunicatii. Propunerile de dezvoltare ulterioară vor ţine cont de avizele 

şi condiţionările deţinătorilor de utilităţi din zonă. 

 
4.  CONCLUZII ŞI RECOMANDĂRI  

 STR 

În urma analizării și expunerii elementelor din cadrul prezentului studiu, putem trage următoarele 

concluzii: 

▪ Zona beneficiază de o accesibilitate bună datorită proximității față de arterele principale ale 

orașului (aproape de Bulevardul Iuliu Maniu care este conectat direct cu autostrada A1/ E81 - 

București-Pitești) 

▪ Accesibilitatea (din Drumul Valea Largă – intersectează Bulevardul Iuliu Maniu și dinspre Strada 

Valea Oltului și cartierul Drumul Taberei). 

▪ Infrastructura edilitară existentă în zona amplasamentul studiat. 

▪ Nu există construcții pe teren, care ar necesita reconfigurări sau lucrări de desființare. 

Concluzionând, terenul situat pe Drumul Valea Doftanei nr. 93, cu nr. cadastral 204701 se află într-o 

zonă urbană cu o mixitate funcțională care include preponderent locuire colectivă și individuală, 

dar și servicii și comerț.  

În prezent, terenul este liber de construcții și poate fi reglementat, conform funcțiunii propuse. Se 

dorește construirea unui ansamblu rezidențial, alcătuit din șase locuințe unifamiliale cu regim de 

înălțime P+1E+E2 retras și un imobil cu funcțiunea showroom și spații de birouri cu regim de 

înălțime P+2E+M, amplasat către stradă. 
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5.  PROPUNERI DE REGLEMENTĂRI URBANISTICE  
 

În baza analizei situaţiei existente prezentată în capitolele anterioare, pentru terenul din Drumul 

Valea Doftanei nr. 93, în suprafaţă măsurată de 2.414 mp, cuprins în prezentul studiu, se propune 

următorul regulament, conform prevederilor P.U.Z. Coordonator Sector 6, București, aprobat prin 

HCGMB nr. 278/ 31.10.2013, cu modificările și completările aprobate cu HCGMB nr. 293/ 2013 și 

HCGMB nr. 2/ 2016. 

Se dorește construirea unui ansamblu rezidențial unitar, alcătuit din șase locuințe unifamiliale, 

cuplate două câte două, cu regim de înălțime P+1E+E2 retras și un imobil cu funcțiunea showroom 

și spații de birouri cu regim de înălțime P+2E+M, amplasat către stradă. 

 
UTILIZĂRI PROPUSE:  
 

Din punct de vedere funcțional „CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENȚIAL ALCĂTUIT DIN ȘASE 

LOCUINȚE UNIFAMILIALE CUPLATE CU REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+E2 RETRAS ȘI UN IMOBIL CU 

FUNCȚIUNEA SHOWROOM ȘI SPAȚII DE BIROURI CU REGIM DE ÎNĂLȚIME P+2E+M” se încadrează 

în cerințele specificate prin Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z Coordonator Sector 6 al 

Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti 

(HCGMB) nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si 

H.C.G.M.B.  

Funcțiunea de locuire este printre funcțiunile admise fără condiționări, iar funcţiunile comerciale și 

serviciile complementare locuirii (showroom și spații de birouri) cu suprafaţa desfăşurată de 

peste 250,00 mp sunt permise cu condiţia elaborării şi aprobării unei documentaţii P.U.D.. 

 
RETRAGERI FAŢĂ DE ALINIAMENT ȘI LIMITELE DE PROPRIETATE:  
 

Pentru reglementarea zonei edificabile față de limitele de proprietate s-a ținut cont de armonizarea 

construcțiilor noi cu cele existente pe parcelele învecinate și de asigurarea distantelor de protecție 

față de vecinătați. 

Potrivit Punctului de vedere al proiectantului documentației de urbanism „P.U.Z. Coordonator 

Sector 6” înregistrat sub nr. 90202/19.12.2024 la Primăria Sectorului 6 al Municipiului București, 

privind gradul de afectare al terenului după aplicarea reglementărilor de extindere a arterelor de 

circulație prevăzute prin P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu  
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modificările şi completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 şi H.C.G.M.B. nr. 2/2016, terenul 

din Drumul Valea Doftanei nr. 93 este afectat de circulaţiile reglementate prin documentația 

de urbanism de rang superior pe o suprafață de 197,50 mp. 

 

Conform Caietului de profile aferent P.U.Z. Coordonator Sector 6, atât Drumul Valea Doftanei de la 

nordul terenului, cât și Strada Propusă 89 din sudul terenului sunt artere de circulație de categoria 

a III-a, cu un profil propus de 13,00 metri. 

Retragerea faţă de aliniamentul celor două străzi va fi de 4,00 metri, conform R.L.U.  aferent 

P.U.Z. Coordonator Sector 6, iar în fâşia non aedificandi dintre aliniament şi linia de retragere a 

alinierii clădirilor, nu se vor permite construcţii cu excepţia împrejmuirilor, aleilor de acces şi 

platformelor de maxim 0,40 metri înălţime faţă de cota terenului anterioară lucrărilor de 

terasament. 
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Față de limitele laterale de proprietate se reglementează următoarele retrageri minime: 

Construcția cu funcțiunea showroom și spații de birouri și regim de înălțime P+2E+M se va 

amplasa cu o retragere de: 

- minim 3,00 metri față de limita de proprietate din vest; 

- minim 4,00 metri față de limita de proprietate din est, cu parterul retras la minim 5,00 metri. 

Locuințele unifamiliale cuplate cu regim de înălțime P+1E+E2 retras se vor amplasa cu o 

retragere de: 

- minim 3,30 metri față de limita de proprietate din vest, cu parterul retras la minim 5,00 metri; 

- minim 4,00 metri față de limita de proprietate din est, cu parterul retras la minim 5,00 metri. 

Distanța minimă între construcțiile de pe aceeași parcelă va fi de minim 10,00 metri. 

 
CIRCULAŢII, ACCESURI ŞI PARCARE:  
 

Documentația P.U.D. preia prevederile referitoare la circulațiile propuse din P.U.Z. Coordonator 

Sector 6, București, aprobat prin HCGMB nr. 278/ 31.10.2013, cu modificările și completările 

aprobate cu HCGMB nr. 293/ 2013 și HCGMB nr. 2/ 2016. 

Accesul auto se va realiza într-o primă etapă doar pe latura nordică, din Drumul Valea Doftanei, 

urmând ca după extinderea arterelor de circulație prevăzute prin P.U.Z. Coordonator Sector 6 și 

crearea Străzii Propuse 89, accesul să fie posibil atât pe latura nordică, cât și pe cea sudică. 

Se asigură accesul carosabil cu lățime totală de minim 4,00 metri din circulațiile publice în mod 

direct. 

De asemenea, staționarea autovehiculelor se admite și va fi asigurată numai în interiorul parcelei, 

deci în afara circulațiilor publice. 

Locurile de parcare se vor asigura în incintă în confomitate cu prevederile H.C.G.M.B. NR. 66/2006 

și cu respectarea Regulamentului Local privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare 

aferent investițiilor din Sectorul 6 aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022. 

 
SPAȚII VERZI:  
 

Se va amenaja un spațiu verde cu suprafața de cel puțin 665,10 mp, reprezentând 30% din 

suprafața totală a parcelei neafectată de extinderea circulațiilor ( 2216,94 mp), din care cel puțin 

2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurată o grosime a solului de 2,00 metri, care sa permită 

dezvoltarea vegetației de talia arbuștilor și condiții de drenare a excesului de umiditate. 
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Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă, iar spaţiile 

neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi plantate cu gazon şi cu un arbore la 

fiecare 100,00 mp. 

 
ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR:  
 

Construcţiile propuse vor avea un regim de înălţime de maxim P+2E+M (11,00 metri). 

Nivelul  mansardat se va înscrie în volumul acoperişului și va avea o suprafaţă de maxim 60% din 

aria construită. 

 
ASPECTUL EXTERIOR:  
 

Fațadele clădirilor vor fi tratate cu maximă atenţie şi cu materiale de finisaj de calitate superioară. 

 
ECHIPARE EDILITARĂ:  
 

Terenul studiat se află în zona cu posibilitate de branșare la toate utilitățile edilitare necesare. Este 

obligatorie racordarea noilor construcții la reţelele publice de alimentare cu apă, gaze, canalizare şi 

electricitate. 

 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT):  
 

P.O.T. propus = 33% (raportat la suprafața totală a terenului); 

P.O.T. propus = 36% (raportat la suprafața de teren neafectată de circulații) 

 
COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR (CUT):  
 

C.U.T. propus = 0,83 mp A.D.C./mp teren (raportat la suprafața totală a terenului); 

C.U.T. propus = 0,90 mp A.D.C./mp teren (raportat la suprafața de teren neafectată de circulații). 

 
BILANȚ TERITORIAL:  
 

Astfel, conform indicatorilor urbanistici propusi, din punct de vedere al ocupării terenului, imobilul 

studiat este caracterizat prin următorul bilanț teritorial existent/propus: 














