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1.2. Obiectul documentației P.U.D. 

Prezenta documentație de urbanism se elaborează în vederea stabilirii condițiilor de construire 

a viitoarei locuințe colective, în regim de înălțime S+P+2E+M. 

Planul Urbanistic de Detaliu este necesar a se elabora și aproba anterior autorizației de 

construire, întrucât raportul laturilor terenului este de 1/4, deci mai mare de 1/3, așa cum 

prevede cap. VI, Art. 4 din Regulamentul Local de Urbanism al P.U.Z. MODIFICARE “P.U.Z. 

COORDONATOR S6 APROBAT CU HCGMB NR. 278/2013”, aprobat cu HCGMB nr. 

2/2016, care se aplică pentru imobilul analizat: 

“Pentru parcelele cu o suprafață de peste 3.000 mp și cu front la stradă peste 30,00 

metri sau cele cu raportul laturilor mai mare de 1/3, modul de construire se va preciza 

prin Planuri Urbanistice de Detaliu.” (cap. VI, Art. 4 din RLU) 

Pentru imobilul care face obiectul PUD a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 559/138 / 

17.06.2024. 

 

1.3. Surse documentare 

• Lista studiilor şi proiectelor elaborate anterior: 

- P.U.Z. MODIFICARE “P.U.Z. COORDONATOR S6 APROBAT CU HCGMB NR. 

278/2013”, aprobat cu HCGMB nr. 2/2016; 

•   Surse de informaţii utilizate, date statistice: 

-  Documentaţia cadastrală a terenului reglementat; 

-  Date culese de proiectant din teren; 

-  Date obținute de la beneficiar. 

•   Baza topografică: 

- Planul topografic a fost realizat în sistemul de proiecție stereografic 1970 și sistemul 

de referință altimetric Marea Neagră 1975, actualizat pe baza măsurătorilor din teren, cu 

respectarea și integrarea limitelor imobilelor înregistrate în evidențele de cadastru și 

publicitate imobiliară, puse la dispoziție de O.C.P.I. 

• Metodologia utilizată și legislația aplicată: 
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- «Ghidul privind metodologia de elaborare și continutul - cadru al planului urbanistic 

de detaliu» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 37/N/08 august 2000.  

- La baza elaborării PUD stă Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 

525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 și ale căror prevederi sunt detaliate în 

conformitate cu condițiile specifice zonei studiate. 

 

• Documentația are la bază următoarele legi modificate şi completate ulterior: 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul; 

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a 

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi de elaborare şi actualizare a 

documentaţiilor de urbanism 

- HCL Sector 6 nr. 54/2023 pentru aprobarea Regulamentului local privind implicarea 

publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D.; 

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții 

- Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 

nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii 

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea și administrarea spațiilor verzi din intravilanul 

localităților; 

- OUG nr. 195/2005 privind protecția mediului, aprobată prin Legea nr. 265/2006; 

- Ordinul Ministrului Sănătății nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igienă și a 

recomandărilor privind mediul de viață al populației; 

- Ordinul Ministerul Apelor, Pădurilor şi Protecţiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea 

reglementarii ,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca 

parte integranta a planurilor de urbanism"; 

- HGR nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru 

planuri și programe; 

- HGR nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul și mărimea 

zonelor de protecție sanitară și hidrogeologică; 

- OGR nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea nr. 82/1998; 

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar și publicității imobiliare; 

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar; 

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică; 

- Codul administrativ din 2019; 

- Codul Civil din 2009; 

- HGR nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigențele minime 

de conținut ale documentațiilor de amenajare a teritoriului și urbanism pentru zonele de riscuri 

naturale; 
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- Hotărârea Consiliul Superior al Registrului Urbaniştilor din România nr. 475/2024 pentru 

aprobarea Regulamentului privind dobândirea dreptului de semnătură pentru documentaţiile 

de amenajarea teritoriului și urbanism și a Regulamentului referitor la organizarea și 

funcționarea Registrului Urbaniștilor din Romania; 

- Normativul NP 057/2002 privind protecția clădirilor de locuințe. 

CAPITOLUL II – ÎNCADRAREA ÎN ZONĂ 

2.1. Concluzii din documentații deja elaborate 

2.1.1. Situarea obiectivului în cadrul localității / Caracteristicile zonei 

Parcela care face obiectul PUD se află pe strada Economu Atanase Stoicescu nr. 7, în zona 

de est a sectorului 6, în imediata apropiere a Splaiului Independenței, în cartierul Grozăvești. 

Insula urbană în care parcela se află se caracterizează prin construcții cu regim mic și mediu 

de înălțime (P, P+1, P+1+M, P+5) cu funcțiuni precum: locuire individuală, colectivă, servicii 

sau culte. 

Ca repere funcționale din vecinătate sunt de menționat: Politehnica, Centrul Cultural Islamic 

Ahlul Baiyt sau Turnul Riverside (clădirea în a funcționat timp de mai mulți ani sediul Primăriei 

Mun. București). 

Raportat la nivelul capitalei, imobilul beneficiază de o amplasare bună, cu acces facil la multe 

obiective de interes public și servicii de interes general. 

 

2.1.2. Concluzii ale studiilor de fundamentare  

2.1.2.1. Studiul topografic  

Studiul topografic s-a realizat în coordonate în sistemul național de referință Stereo ‘70, 

actualizat pe baza măsurătorilor din teren, cu respectarea și integrarea limitelor imobilelor 

înregistrate în evidențele de cadastru și publicitate imobiliară, puse la dispoziție de O.C.P.I.  

Pentru recepționarea acestuia de către OCPI a fost necesară o operațiune de rectificare, 

întrucât existau suprapuneri cu vecinul din sud de la numărul poștal 9. Așadar, a fost 

întocmită o documentație cadastrală de repoziționare a imobilului, prin care s-a adus o 

corecție suprafeței din acte de 400 mp, la suprafața măsurată de 398 mp. Noua suprafață a 

fost intabulată la OCPI în baza încheierii cu nr. 69716 / 05.07.2024. 

După stabilirea noii limite de proprietate și a noii suprafețe a fost obținut de la OCPI 

Procesul-Verbal de Recepție nr. 1340 / 2024 pentru PUD. 
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Noua limită a fost preluată în partea desenată a planului urbanistic de detaliu. 

 

2.1.2.2. Studiu geotehnic 

Din punct morfologic, terenul destinat viitoarei construcții se prezintă plan și stabil, fără 

potențial de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate. 

Din punct de vedere geologic, zona se caracterizează prin prezența în suprafață a depozitelor 

de vârstă Holocen superior, reprezentate de depozitele aluvionare ale râului Dâmbovița. 

Din punct de vedere geotehnic, stratificația este reprezentată prin depozite argiloase și 

nisipoase sub care se află aluviunile râului Dâmbovița.  

Forajul geotehnic a interceptat următoarea succesiune litologică: 

0.00 — 0.30 m Umplutura din pământ cu resturi de la construcții; 

0.30 — 0.90 m Nisip argilos cafeniu gălbui, cu zone cenușii și calcar fin diseminat, tare; 

0.90 — 1.80 m Nisip cenușiu galbui, îndesare medie, uscat; 

1.80 — 3.80 m Nisip gălbui, îndesare medie, umed; 

3.80 — 4.10 m Nisip argilos cenușiu, plastic vârtos; 

4.10 — 6.00 m Argilă nisipoasă - argilă cenușie, tare. 

 

Nivelul hidrostatic a fost întâlnit în forajul geotehnic executat la adâncimea de 3.80 m. Apa nu 

are influență asupra fundațiilor dar are asupra terenului de fundare. 

Riscul geotehnic al execuției acestei lucrări este moderat. 

La deschiderea săpăturilor, înainte de turnarea betonului de egalizare, se va solicita prezența 

inginerului geolog pentru avizarea terenului de fundare. 

 

2.1.2.3.  Studiul de soluție  

Pentru fundamentarea reglementărilor PUD a fost întocmit un studiu de soluție prin care a fost 

analizată conformarea arhitecturală și volumetrică a viitoarei clădiri, căutându-se cea mai 

optimă variantă de mobilare a parcelei, în cel mai eficient mod, cu respectarea prevederilor de 

urbanism.  
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Studiul de soluție este prezentat în cadrul părților desenate ale PUD, de la planșa 04.02 la 

planșa 04.04.02. Imaginile ilustrează volumul propus în relație cu parcela pe care este 

amplasat și cu clădirile existente din vecinătate. 

2.1.2.4. Prescripții și reglementări în vigoare 

O cronologie a evoluției documentațiilor de urbanism aprobate pe teritoriul sectorului 6 se 

prezintă astfel: 

Data Documentația de urbanism Act normativ Scop 

2000 PUG Municipiul București 

HCGMB nr. 269/2000, 

prelungit prin HCGMB nr. 

324/2010, 241/2011, 

232/2012, 224/2015, 

877/2018 

Aprobare PUG 

2013 PUZ Coordonator Sector 6 

HCGMB nr. 

278/31.10.2013 
Aprobare PUZ 2013 

HCGMB nr. 

293/28.11.2013 

Aprobare îndreptare 

eroare cuprinsă în 

Anexa nr. 2 a 

HCGMB nr. 

278/2013 

2016 

PUZ – Modificare “PUZ 

Coordonator Sector 6 aprobat 

prin HCGMB nr. 278 / 

31.10.2013” 

HCGMB nr. 2/26.01.2016 

Aprobare 

modificare PUZ 

2013 

2020 PUZ - Modificare și actualizare 

“PUZ Coordonator Sector 6 

aprobat prin HCGMB nr. 

278/31.10.2013” 

HCGMB nr. 68/14.02.2020 Aprobare PUZ  

2021 Sentința 274/01.09.2021 Anulare PUZ 

 

Pentru imobilul care face obiectul PUD se aplică prevederile PUZ – Modificare “PUZ 

Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278 / 31.10.2013”, aprobat prin HCGMB nr. 

2/26.01.2016. 

În continuare este prezentat un extras al Regulamentului Local de Urbanism al PUZ-ului 

Sectorului 6, cu articolele relevante pentru prezenta investiție: 

Cap. VI – Condiții de construibilitate a parcelelor 
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Art. 4. Pentru parcelele cu o suprafață de peste 1.500 mp și cu front la stradă peste 30,00 m 

sau cele cu raportul laturilor mai mare de 1/3, modul de construire se va preciza prin Planuri 

Urbanistice de Detaliu. 

ZONA 

FUNCȚIONALĂ 

L1 – Subzona locuințelor individuale și colective mici cu maxim P+2+M 

niveluri: 

L1a: Locuințe individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri 

situate în afara perimetrelor de protecție 

ART. 1. Utilizări 

admise 

(1) Locuințe individuale și colective mici cu maxim P+2+M niveluri în 

regim de construire continuu (înșiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); 

(2) […] 

ART. 2. Utilizări 

admise cu 

condiționări 

(1) Se admite mansardarea clădirilor existente cu condiția ca aceasta să 

nu fie o falsă mansardare, ci să se înscrie în volumul unui acoperiș cu 

pantă până la 45 grade; suprafața nivelului mansardei va fi de maxim 

60% din aria construită. 

(2) – (6) […] 

ART. 4. 

Caracteristici 

ale parcelelor 

(suprafețe, 

forme, 

dimensiuni) 

(1) Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele 

condiții cumulate: 

a) Dimensiuni minime: 

 

b) […] 

ART. 5. 

Amplasarea 

clădirilor față 

de aliniament 

(1) , (2 ) […] 

(2) clădirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei 

predominante existente pe strada pe care se amplasează. În cazul în 

care sunt retrase de la aliniament, acest lucru este posibil cu condiția să 

nu lase aparente calcane ale clădirilor învecinate aflate în stare bună sau 
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cu valoare arhitectural urbanistică; 

1. […] 

2. în cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) clădirile 

se dispun față de aliniament: 

a) pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice străzii 

respective; 

b) retras față de aliniament cu minim 4.00 metri pe străzi de 

categoria III și 5.00 metri pe străzi de categoria II și I; 

c) retras față de aliniament cu minim 3,00 metri în cazul lotizărilor 

existente cu parcele care îndeplinesc în majoritatea condițiilor de 

construibilitate și echipare edilitare, iar străzile au profile minime de 

6,00 metri carosabil cu trotuare de 1,50 metri; 

d), e) […] 

ART. 6. 

Amplasarea 

clădirilor față 

de limitele 

laterale și 

posterioare ale 

parcelelor 

(1) – (4) […] 

(5) clădirile construite în regim cuplat se vor amplasa pe limita de 

proprietate atunci când se cuplează cu o clădire posibil de realizat pe 

parcela alăturată sau se alipesc de calcanul unei clădiri alăturate 

protejate sau în stare bună și sunt îndeplinite următoarele condiții: 

a) parcela alăturată este liberă de construcții; 

b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci când rămâne vizibil din 

domeniul public va fi tratat cu aceeași atenție și aceleași materiale de 

finisaj ca și celelalte fațade; 

c) – e) […] 

(6) retragerea față de limita posterioară a parcelei va fi egală cu cel puțin 

jumătate din înălțimea la cornișă măsurată în punctul cel mai înalt față de 

teren, dar nu mai puțin de 5,00 m; 

ART.10. 

Înălțimea 

maximă 

admisibilă a 

(1) Înălțimea maximă a clădirilor va fi P+2 niveluri (11 metri); 

(2) Se admite un nivel mansardat înscris în volumul acoperișului, în 

suprafață de maxim 60% din aria construită; 
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clădirilor (3) […] 

(4) Se admit depășiri de 1,00 – 2,00 metri numai pentru alinierea la 

cornișa clădirilor învecinate în cazul regimului de construire înșiruit sau 

cuplat. 

ART. 15.  

POT maxim 

(1) POT maxim = 45% 

(2) […] 

ART. 16.  

CUT maxim 

(1) […] 

(2) CUT maxim pentru P+2 = 1,3  

(3) În cazul mansardelor, se admite o depășire a CUT proporțional cu 

suplimentarea ADC cu maxim 60% din AC 

2.2. Concluzii din documentații elaborate concomitent cu P.U.D. 

Concomitent cu PUD nu sunt alte documentații în curs de elaborare. 

CAPITOLUL III – SITUAȚIA EXISTENTĂ 

3.1. Accesibilitatea la căile de comunicație 

Arealul din care imobilul face parte beneficiază de o amplasare bună în cadrul capitalei, strada 

din care terenul are acces asigurând legătura cu Splaiul Independenței, una din arterele de 

legătură cu zona centrală.  

Transportul în comun este asigurat prin toate tipurile de mijloace, la distanțe de parcurs de jos 

cuprinse între 5 și 8 minute, astfel: 

Tip transport Stația Linia Artera Distanța 

Tramvai Șos. Orhideelor 1, 10, 11 Orhideelor 8 

minute 

Metrou Grozăvești M1 Splaiul 

Independenței 

5 

minute 

Troleibuz Universitatea Politehnica 90 Splaiul 

Independenței 

5 

minute 

Autobuz Șos. Orhideelor 105 Orhideelor 8 

minute 

Rețea de Economu Atanase N110 Splaiul 5 
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noapte Stoicescu Independenței minute 

Imobilul are acces direct la domeniul public, respectiv la strada Economu Stoicescu Atanase, 

prin latura sa vestică. 

Profilul existent, propus a se menține, se prezintă astfel:  

- Carosabil: cuprins între 7,00 m și 7,60 m. 

- Trotuare de ambele părți ale străzii: cuprinse între 2,00 și 3,00 m. 

 

3.2. Suprafața ocupată, limite și vecinătăți 

În prezent, terenul este liber de construcții și este neamenajat.  

 

 

Vecinii imobilului reglementat sunt: 

Amplasare Nr. cad. Adresa Proprietar Suprafața 

La Nord 212578 Str. Economu Atanase 

Stoicescu nr. 5 

Primăria 

Municipiului 

București 

482 (acte), 

442 (măsurată) 

La Sud 228069 Str. Economu Atanase 

Stoicescu nr. 9 

Grigoraș Vasile 410 (acte), 

421 (măsurată) 

La Vest 246044 

(strada) 

Str. Economu Atanase 

Stoicescu 

PMB, 

administrator 

ADPDU Sector 6 

4.156 mp 

La Est / strada Corvinilor nr. 4a Grigoraș Vasile  

 

În partea de vest a parcelei, spre stradă, se află un arbore matur, înalt de peste 20 metri, cu o 

coroană largă, cu trunchiul mai gros de 50 cm, ceea ce indică o vârstă semnificativă. 
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3.3. Suprafețe de teren construite și suprafețe de teren libere 

În prezent, terenul care face obiectul PUD este liber de construcții și neamenajat. 

 

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic 

Imobilul analizat face parte dintr-o insulă urbană constituită încă de la începutul secolului XX, 

când puteau fi identificate barierele fizice existente și în prezent: Splaiul Independenței, 

Șoseaua Grozăvești și terenul Politehnicii. Strada Economu Atanase Stoicescu este de 

rezonanță istorică, fiind regăsită pe hărțile din anii 1930. Arealul era format din loturi mici cu 

case și fânețe. Acestea s-au transformat în timp în loturi urbane, cu locuințe mici.  

În perioada socialistă, în vecinătatea sudică au fost construite locuințe colective cu regim 

mare de înălțime.  

După anii 1990, dar mai ales după 2000 au fost construite imobile noi de locuințe sau servicii / 

birouri, de regim mediu și înalt, fie punctual, fie organizate în ansambluri mai mari (de ex: pe 
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strada Ranetti). Țesutul urbanistic a suferit și el mici modificări, pentru construirea unor 

imobile mai mari fiind necesare comasări. 

Așadar, zona din care imobilul face parte, prezintă o mixitate, între vechi și nou, în care 

tranziția dintre început de secol XX și prezent este vizibilă. 

În prezent există puține loturi libere de construcții, rezerve de teren. 

Din punct de vedere funcțional, predomină locuirea individuală sau colectivă mică, însă sunt 

suficiente inserții de diverse alte funcțiuni: servicii diverse, culte. Spre artera Splaiul 

Independenței, atât funcțiunile, cât și țesutul parcelar indică un alt tip de dezvoltare, specifică 

unei zone aferente unei artere urbane: zonă mixtă, în care predomină parcele mari și servicii 

de interes general. În plan secund, unde se află și imobilul studiat, se regăsește țesutul vechi 

de case, care punctual a mai suportat modificări de comasare, pentru a fae posibile noile 

construcții de dimensiuni mai mari. 

Aspectul urbanistic este unul eterogen, specific fiecărei perioade și funcțiuni în parte. Se simte 

o ușoară tranziție către o calitate sporită a imaginii urbane și locuirii prin noile locuințe apărute 

în ultimii ani, care schimbă, treptat, ambientul zonei; dinamica, așadar, este una lentă, care 

depinde de investitorii privați. 

Spațiul public este format doar din străzi, neexistând alte zone amenajate destinate 

locuitorilor, cu acces public nelimitat.  

Străzile prezintă următoarele disfuncții:   

- trotuare degradate; 

- spații verzi publice / vegetație de aliniament lipsă; 

- mobilier urban lipsă; 

 

3.5.  Destinația clădirilor 

Viitorul imobil va avea destinația de locuință colectivă, în care se vor regăsi 5 apartamente. 

 

3.6.  Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafețelor ocupate 

Imobilul amplasat pe strada Economu Atanase Stoicescu se află în proprietatea privată a 

soților Radu Marin și Radu Marina, conform contractului de vânzare-cumpărare autentificat 

cu nr. 2646/15.12.2023 și extrasului de carte funciară nr. 206441/02.05.2024. 
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3.7.  Concluziile studiului geotehnic privind condițiile de fundare 

Din punct morfologic, terenul destinat viitoarei construcții se prezintă plan și stabil, fără 

potențial de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate. 

Din punct de vedere geologic, zona se caracterizează prin prezența în suprafață a depozitelor 

de vârstă Holocen superior, reprezentate de depozitele aluvionare ale râului Dâmbovița. 

Din punct de vedere geotehnic, stratificația este reprezentată prin depozite argiloase și 

nisipoase sub care se află aluviunile râului Dâmbovița.  

Forajul geotehnic a interceptat următoarea succesiune litologică: 

0.00 — 0.30 m Umplutura din pământ cu resturi de la construcții; 

0.30 — 0.90 m Nisip argilos cafeniu gălbui, cu zone cenușii și calcar fin diseminat, tare; 

0.90 — 1.80 m Nisip cenușiu galbui, îndesare medie, uscat; 

1.80 — 3.80 m Nisip gălbui, îndesare medie, umed; 

3.80 — 4.10 m Nisip argilos cenușiu, plastic vârtos; 

4.10 — 6.00 m Argilă nisipoasă - argilă cenușie, tare. 

 

Nivelul hidrostatic a fost întâlnit în forajul geotehnic executat la adâncimea de 3.80 m. Apa nu 

are influență asupra fundațiilor dar are asupra terenului de fundare. 

Riscul geotehnic al execuției acestei lucrări este moderat. 

La deschiderea săpăturilor, înainte de turnarea betonului de egalizare, se va solicita prezența 

inginerului geolog pentru avizarea terenului de fundare. 

3.8.  Accidente de teren (beciuri, hrube și umpluturi) cu precizarea poziției acestora 

Pe limita sudică de proprietate există calcanul clădirii vecine, pentru care a fost realizat 

următorul sondaj geotehnic: 

- adâncime de fundare: 0.65 m raportat la cota terenului actual din curte; 

- dimensiuni fundașie: evazata cu cca. 5 cm fata de grosime zid suprastructuri; 

- tip fundație: continuu; 

- material fundație: beton în stare relativ bună; 

- strat de fundare: Nisip argilos cafeniu gălbui, cu zone cenusii si calcar fin diseminat, tare. 
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3.9. Adâncimea apei subterane 

Stratul acvifer a fost întâlnit în forajul geotehnic executat la adâncimea de 3.80 m, sub formă 

de infiltrații. Apa nu are influență asupra fundațiilor, dar are asupra terenului de fundare. În 

perioadele cu precipitații abundente nivelul hidrostatic poate să prezinte oscilații 

nesemnificative 

 

3.10. Parametrii seismici caracterstici (zonă, grad Ks, Tc) 

Din punct de vedere seismic, conform SR 11100 - 1 / 93, zona studiată se situează în 

interiorului zonei de gradul 81, pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade de 

revenire de 50 ani (minimum). 

Conform reglementării tehnice „Cod de proiectare seismică - Partea I - Prevederi de 

proiectare pentru clădiri”, indicativ P 100/1 — 2006, amplasamentul prezintă o valoare de vârf 

a accelera]iei terenului ag = 0.30 g, pentru cutremure cu intervalul mediu de recuren]ă IMR= 

225 ani, cu 20 % probabilitate de depășire în 50 ani.  

Perioada de control (colț) a spectrului de răspuns Tc = 1.6 sec. 

 

3.11. Analiza fondului construit existent (înălțime, structură, stare etc.) 

Terenul reglementat prin PUD este liber de construcții.  

Parcela aflată în vecinătatea nordică, de la numărul poștal 5, număr cadastral 212578, este, 

la fel, liberă de construcții. Parcela următoare, de la numărul 3, prezintă o construcție (centrul 

islamic) amplasată pe limita comună de proprietate, iar fațada care ar fi trebuit să fie un 

calcan prezintă ferestre spre imobilul vecin de la numărul 5. Așadar, viitoarea construcție de 

la numărul 5 nu s-ar putea alipi la construcția de la numărul 3. 

Pe parcela aflată în vecinătatea sudică, de la numărul poștal 9, număr cadastral 228069, 

există edificate două corpuri de clădire, unul în regim de înălțime P+1, iar celălalt Parter, 

acesta din urmă fiind amplasat pe limita de proprietate comună cu parcela PUD. Calcanul 

existent prezintă o lungime de 17,2 m.  

Pe parcela aflată în vecinătatea estică, pe strada Corvinilor nr. 4a, există edificate două 

corpuri de clădire, în regim de înălțime P, în care se desfășoară service-uri auto. 
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Regimul de înălțime al clădirilor din zona studiată este unul mic, cuprins preponderent între 

parter și P+2E+M. Singura construcție mai înaltă este clădirea de birouri P+5E din nord-estul 

insulei, cu acces din Splaiul Independenței. 

Construcțiile mai vechi din arealul studiat sunt recent renovate, însă nu sunt valoroase din 

punct de vedere arhitectural. Construcțiile noi prezintă o arhitectură contemporană, specifică 

funcțiunilor respective. 

Din punct de vedere al gradului de ocupare, densitatea zonei studiate în vecinătate este 

medie.  

 

3.12. Echipare existentă 

Din punct de vedere tehnico-edilitar, în zona amplasamentului există următoarele tipuri de 

rețele: 

- Rețele de electricitate – operată de Rețele Electrice Muntenia S.A.: Pe trotuarul estic al 

străzii există cabluri de electricitate, așa cum este figurat și în anexa avizului nr. 

24390839/12.07.2024; 

- Rețele de apă și canalizare - operată de Apanova București S.A.: Rețelele publice de apă 

potabilă și canalizare existente pe stradă a fost trasată în anexa avizului nr. 92413401, 

S6- 24512422 / 29.07.2024. Aceastea sunt exploatate de Apa Nova București S.A. în 

baza unui Contract de Concesiune și aparțin Patrimoniului Public al Municipiului 

București. Faptul că rețelele există în zonă nu înseamnă că există disponibil de debit de 

apă potabilă și capacitate de preluare Ia canalizare pentru viitorul obiectiv. 

Responsabilitatea prorpietarului este de a reveni la Apa Nova București S.A. cu o nouă 

documentație pentru obținerea avizului de amplasament și a avizului de principiu 

pentru executie branșament de apă potabilă și racord de canalizare. Conform HCGMB 

nr. 820/22.11.2018, în Municipiul București nu se admite racordarea directă a 

subsolurilor Ia canalizarea publică, pentru a nu se produce inundarea acestora, în 

cazul intrării în presiune a rețelei de canalizare. 

- Rețea de gaze, operată de Distrigaz Sud Rețele SRL (DGSR). În cadrul anexei avizului 

nr. 53848/320056489/22.07.2024, operatorul sistemului de distribuțe a transmis 

rețeaua de distribuție (conducte, instalații și echipamente aferente pentru vehicularea 

gazelor naturale), aflată în exploatarea sa, precum și rețeaua de distribuție proiectată, 

aflată în curs de execuție (extindere de conductă Ia solicitarea unei terțe părti, 

respectiv o lucrare de investiții DGSR de reabilitare sistem de distribuție gaze naturale, 

conform traseului marcat pe plan). Conform DGSR, pentru imobilul propus există 
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posibilități de racordare Ia sistemul de distribuție a gazelor naturale existent în zona de 

amplasament, în baza soluției tehnice de racordare Ia sistemul de distribuție emisă de 

DGSR, conform Regulamentului privind racordarea Ia sistemul de distributie a gazelor 

naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 712022. 

- Rețele de fibră optică operate de Orange România SA: Pe trotuarul estic al străzii există 

cablu de fibră optică aeriană, așa cum este figurat și în anexa avizului nr. AFO 

940980/10080 / 09.08.2024. 

Situația existentă a rețelelor este preluată din avizele primite de la instituțiile cerute prin 

certificatul de urbanism. 

 

CAPITOLUL IV –  REGLEMENTĂRI 

4.1. Obiective noi solicitate prin temă-program 

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu se detaliază condițiile de construire ale unei locuințe 

colective S+P+2E+M, cu respectarea reglementărilor documentației de urbanism în vigoare 

PUZ – Modificare “PUZ Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278 / 31.10.2013”, 

aprobat prin HCGMB nr. 2/26.01.2016. 

 

4.2. Funcționalitatea, amplasarea și conformarea construcțiilor 

Modul în care viitoarea construcție va fi amplasată și conformată a ținut cont atât de 

prevederile PUZ – Modificare “PUZ Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278 / 

31.10.2013”, aprobat prin HCGMB nr. 2/26.01.2016, cât și de vecinătățile imediate.  

Viitoarea construcție se va înscrie în edificabilul reglementat, prezentat în planșa 03. 

Reglementări urbanistice.  

Analizând particularitățile străzii Economu Atanase Stoicescu, respectiv modul de construire 

al frontului estic, se constată următoarele: 

1. Tipologia construcțiilor din vecinătatea sudică (numerele poștale 9 și 11) este cea 

cuplată (cuplate sunt volumele principale), 

2. Pe parcela din sud, de la numărul poștal 9 mai există un corp secundar, în partea 

posterioară, care prezintă calcan pe limita comună de proprietate de la nr. 7; 

3. Parcela din nord de la numărul poștal 5 este liber de construcții, proprietar fiind PMB; 
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4. Clădirea de la nr. poștal 3 (Centrul Cultural Islamic) este amplasată pe limita de 

proprietate sudică, dar prezintă ferestre pe limita cu nr. 5, așadar nu va putea primi 

alipire la calcan din partea viitoarei clădiri de la numărul poștal 5. Acest lucru înseamnă 

că singura variantă ca parcela de la nr. 5 să fie construită va fi de alipire a viitoarei 

clădiri la calcanul sudic, adică cel de pe parcela care face obiectul PUD, de la nr. 

poștal 7. 

 

În același timp, Regulamentul Local de Urbanism al PUZ – Modificare “PUZ Coordonator 

Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278 / 31.10.2013”, aprobat prin HCGMB nr. 2/26.01.2016, 

prevede următoarele: 

- la Art. 6, alin (5): 

o clădirile construite în regim cuplat se vor amplasa pe limita de proprietate atunci 

când se cuplează cu o clădire posibil de realizat pe parcela alăturată [...] și sunt 

îndeplinite următoarele condiții: 

▪ a) parcela alăturată este liberă de construcții; 

- la prevederile L1a: 

Art. 4. 

Caracteristici ale 

parcelelor 

(suprafețe, 

forme, 

dimensiuni) 

(2) Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele 

condiții cumulate: 

c) Dimensiuni minime: 

 

d) […] 

Deschiderea parcelei care face obiectul PUD este de 9,84 m, așadar impune tipologia de 

construcție cuplată. 

În concluzie, având în vedere particularitățile zonei prezentate mai sus, coroborate cu 

prevederilor Regulamentului Local de Urbanism al PUZ – Modificare “PUZ Coordonator 
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Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278 / 31.10.2013”, aprobat prin HCGMB nr. 2/26.01.2016, 

rezultă o construcție formată din două volume: 

- Un volum principal, în regim de înălțime S+P+2E+M, propus a fi cuplat cu viitoarea 

clădire de la numărul poștal 5, 

- Un volum secundar S+P+1E, cu rol de articulație, alipit la calcanul existent sudic, pentru 

a-l acoperi.  

Tipologia de construire rămâne cea cuplată. 

Astfel, din coroborarea prevederilor RLU PUZ – Modificare “PUZ Coordonator Sector 6 

aprobat prin HCGMB nr. 278 / 31.10.2013”, aprobat prin HCGMB nr. 2/26.01.2016 cu 

situația din teren a rezultat o construcție în regim cuplat cu vecinul din nord, fiind preluat 

modelul de construire a clădirilor din sud și repetat pe parcelele cu numerele poștale 7 

(obiectul PUD) și 5 (proprietatea PMB – liber de construcții), prin propunerea tot în regim 

cuplat a viitoarelor construcții. Tipologia de clădiri cuplate este atribuită volumelor principale. 

Totodată, se propune și o articulație, un volum secundar P+1 alipit la calcanul existent sudic, 

pentru a-l acoperi. 

Argumente / Justificare: 

- crearea unui ritm al străzii; 

- ocuparea cât mai eficientă a terenurilor, atât a celui care face obiectul PUD (nr. poștal 

7), cât și a vecinului din nord (nr. poștal 5 - proprietar PMB) 

- rezultarea unei construcții coerente și posibil de utilizat; 

- însorirea favorabilă, prin generarea fațadei lungi a noii clădirii spre sud. 

Clădirea rezultată se încadrează în scara zonei, în raport cu celelalte construcții existente.  

 

Retragerile față de limitele de proprietate propuse și argumentele pentru acestea sunt 

următoarele: 

 Retragere Argumente 

Față de 

limita de 

proprietate 

din Vest 

(aliniament) 

Între 7,50 m și 8,50 m 

pentru corpul principal, 

respectiv 18,4 m pentru 

cel secundar. 

- Conform RLU PUZ Coordonator S6 pentru zona 

L1a, Art. 5, alin. 3, pct. 2, lit. b: 

„(3) clădirile se dispun pe aliniament sau cu 

retragere conform tipologiei predominante 

existente pe strada pe care se amplasează 

2. în cazul regimului de construire 
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discontinuu (cuplat, izolat) clădirile se 

dispun față de aliniament: 

b) retras față de aliniament cu MINIM 

4.00 metri pe străzi de categoria III” 

- Construcțiile existente din vecinătate nu sunt 

amplasate pe o aliniere clară, aceasta pare mai 

mult arbitară: 

o Nr. poștal 9: retragere de 4,5 m; 

o Nr. poștal 3 (centrul cultural islamic): 

retragere de 8,7 m; 

o Nr. poștal 1: retragere de 1,7 m; 

- ARGUMENTE care au condus la retragerea 

față de aliniament (la mai mult de 4 metri): 

1. Prezența în partea de vest a parcelei, spre 

stradă, a unui arbore matur, înalt de peste 

20 metri, cu o coroană largă, cu trunchiul 

mai gros de 50 cm, ceea ce indică o 

vârstă semnificativă. 

2. Retragerea față de aliniament a centrului 

cultural islamic de la nr. poștal 3 la  

6,70 m - 8,70 m. Prin alinierea cu acesta 

se va contura o zonă liberă, neconstruită, 

compactă și omogenă, dată de retragerea 

celor 3 clădiri, de la numerele poștale 3, 5 

și 7.  

3. Distanța necesară rampei pentru subsol. 

4. Posibilitatea legală oferită de RLU PS6 prin 

termenul “minim” (minim 4,00 m). 

- A amplasa clădirea la 4,00 metri față de 

aliniament ar presupune: 

o defrișarea arborelui valoros,  

o imposibilitatea coborârii la subsol, 

o conturarea unei alinieri stradale și mai 

arbitrare.  
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Față de 

limita de 

proprietate 

din Nord 

(laterală) 

Amplasarea clădirii pe 

limita de proprietate 

comună cu imobilul vecin 

din nord,  identificat cu nr. 

cad. 212578, proprietar 

PMB, pe un regim de 

înălțime P+2E. 

- Argumentele sunt prezentate mai sus, în cadrul 

cap. 4.1 al prezentului memoriu. 

Față de 

limita de 

proprietate 

din Sud 

(laterală) 

Parțial 3,00 metri (pentru 

volumul principal), parțial 

alipirea la calcanul 

existent a volumului 

secundar, pe limita de 

proprietate comună cu 

imobilul vecin din sud,  nr. 

poștal 9 / nr. cad. 214542. 

- Retragerea de 3,00 m este conform RLU PUZ – 

Modificare “PUZ Coordonator Sector 6 aprobat 

prin HCGMB nr. 278 / 31.10.2013”, aprobat 

prin HCGMB nr. 2/26.01.2016, Art. 6, alin. (5), 

lit. c); 

- Amplasarea parțială pe limita de proprietate 

comună cu imobilul din vecinătatea sudică (nr. 

poștal 9) vine din necesitatea de a acoperi 

calcanul existent – o construcție în regim de 

înălțime parter. 

Față de 

limita de 

proprietate 

din Est 

(posterioară) 

Min. 5,00 metri - Cei 5,00 m sunt conform RLU PUZ – Modificare 

“PUZ Coordonator Sector 6 aprobat prin 

HCGMB nr. 278 / 31.10.2013”, aprobat prin 

HCGMB nr. 2/26.01.2016, Art. 6, alin. (5), lit. 

c); 

 

Aspectul exterior al clădirii. 

Viitoarea clădire propusă se va integra în imaginea de ansamblu a zonei, atât din punct de 

vedere funcțional, cât și ca gabarit și aspect.  

Finsajele vor fi realizate în proportie de 70% prin placarea pe structură de aluminiu cu panouri 

decorative, în sistemul fațadei ventilate. Panourile vor reprezenta un mix între panou compozit 

lemn și panou compozit bond. Mansarda va fi acoperită cu tabșă fălțuită de culoare gri. 

Tâmplăria va fi din aluminiu cu geam termopan. 
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4.3. Capacitatea, suprafața desfășurată 

Prin PUD sunt reglementate condițiile de edificare ale viitoarei locuințe colective mici pe 

parcela în suprafață de 398 mp, cu următoarele prevederi: 

- Regim maxim de înălțime: S+P+2E+M; 

o Volumul principal: S+P+2E+M; 

o Volumul secundar dinspre sud: P+1E, depășind cu un nivel calcanul existent 

parter. 

- Înălțime maximă:  

o 10 m la cornișa volumului principal / 14 m la coama mansardei volumului 

principal; 

- POT max = 45%; 

- CUT max = 1,56 (CUT = 1,3 pentru P+2; în cazul mansardei se admite o depășire a CUT 

proporțional cu suplimentarea ADC cu max. 60% din AC); 

- Suprafață construită1: 179,1 mp; 

- Suprafață desfășurată2: 620,88 mp; 

Locuri de parcare. 

Numărul locurilor de parcare este prevăzut cu respectarea HCL S6 nr. 157/2022, respectiv 5 

locuri pentru rezidenți la subsol și un loc pentru vizitatori la sol.  

 

4.4. Principii de compoziție pentru realizarea obiectivelor noi (distanțe față de construcțiile 

existente, accese pietonale și auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.) 

Volumul propus a fost conceput astfel încât să ocupe cât mai eficient parcela, în limita 

parametrilor reglementați. 

Retragerile propuse față de clădirile vecine existente sunt următoarele: 

- Față de construcțiile de pe parcela din sud, Str. Economu Atanase Stoicescu nr. 9:  

 
1 Suprafaţa construită (SC) – suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor descoperite ale parterului care depăşesc 

planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului 

amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită (conform Legii nr. 350/2001, Anexa 2) 
2 Suprafaţa construită desfăşurată (SCD) – suma suprafeţelor desfăşurate a tuturor planşeelor. Nu se iau în calculul suprafeţei 

construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea liberă de până la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru 

gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi 

neacoperite, teraselor şi copertinelor necirculabile, precum şi a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, 

scările exterioare, trotuarele de protecţie (conform Legii nr. 350/2001, Anexa 2) 
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o 9,30 m față de construcția principală de la nr. 9; 

o Alipire la calcan cu clădirea secundară de la nr. 9; 

- Față de construcția de pe parcela din est, str. Corvinilor nr. 4a: 10,00 m. 

 

4.5. Integrarea și amenajarea noilor construcții și armonizarea cu cele existente menținute 

Funcțiunea principală a zonei este cea de locuire, regimul de înălțime al acesteia fiind mic. 

Viitoarea clădire se va integra în imaginea de ansamblu a zonei, atât din punct de vedere 

funcțional, cât și ca gabarit și aspect. 

 

4.6. Principii de intervenție asupra clădirilor existente 

Nu este cazul, întrucât parcela reglementată este liberă de construcții. 

 

4.7. Modalități de organizare, rezolvare a circulației carosabile și pietonale 

Accesurile pietonal și auto se vor realiza direct din strada Economu Atanase Stoicescu, prin 

limita vestică de proprietate. Pe parcelă se va amenaja o alee pietonală din stradă până la 

intrarea în clădire, prin volumul secundar din sud. 

Accesul în parcarea subterană se va realiza din strada Ec. Atanase Stoicescu, prin coborârea 

bordurii existente pe domeniul public. Rampa de acces în subsol va fi dotată cu semafor de 

sens. 

 

4.8. Principii și modalității de integrare și valorificare a cadrului natural și de adaptare a 

soluțiilor de organizare a reliefului zonei 

Din punct de vedere al spațiilor verzi, în cadrul PUD este prevăzut un procent de minimum 

30% de spații verzi la nivelul solului, pe parcelă. Din acesta, se va asigura un procent de spații 

verzi permeabil (pe sol natural) de minimum 20% din suprafața parcelei (conform Art. 13, alin. 

5 din RLU PUZ – Modificare “PUZ Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278 / 

31.10.2013”, aprobat prin HCGMB nr. 2/26.01.2016). În partea posterioară a parcelei există 

spațiu pentru plantarea a minimum 3 arbori de talie mare. 
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Din vegetația existentă pe teren este de menționat arborele extrem de valoros (castan), în 

vârstă de aproape 100 de ani, ce se propune a fi menținut și conservat. 

 

4.9. Condiții de instituire a regimului de zonă protejată și condiționări impuse de acesta 

Terenul nu se află în zone construite protejate, în situri arheologice sau în zone de protecția a 

acestora. De asemenea, acesta nu este inclus în lista monumentelor istorice anexă la Ordinul 

MC nr. 2828/2015. 

 

4.10. Lucrări necesare de sistematizare verticală 

În cadrul proiectului vor fi necesare lucrări de sistematizare verticală specifice realizării 

obiectivului propus. Astfel, în vederea construirii locuinței se vor realiza săpături pentru 

realizarea fundației, a aleilor și a subsolului pentru realizarea parcări subterane. 

 

4.11. Regimul de construire (alinierea și înălțimea clădirilor) 

Regim maxim de înălțime: S+P+2E+M; 

- Volumul principal: S+P+2E+M; 

- Volumul secundar dinspre sud: P+1E,  

 

Înălțime maximă:  

- 10 m la cornișa volumului principal; 

- 14 m la coama mansardei volumului principal; 

Aliniere: 

Situația din teren indică faptul că nu există o aliniere clară a străzii Economu Atanase 

Stoicescu. Retragerile clădirilor existente față de aliniament variază, de la 1,70 m până la 8,70 

m, astfel: 

o Nr. poștal 9: retragere de 4,5 m; 

o Nr. poștal 3: retragere de 8,7 m; 

o Nr. poștal 1: retragere de 1,7 m; 

Situația nu este mai clară nici pentru frontul de vizavi. 



 
PLANNING CITIES S.R.L. 
J40/6394/2023, CUI 47927918 

E-mail:  ana.mohan@planningcities.ro 

Telefon: +40721.27.88.38 

 

 Pag. 28 / 30 

 

Retragerea viitoarei clădiri față de aliniament este propusă între 7,40 m și 8,40 m, respectiv 

18,40 m pentru cel secundar, încadrându-se, astfel prevederea din PUZ: 

„(3) clădirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante 

existente pe strada pe care se amplasează. 

2. în cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) clădirile se dispun față de 

aliniament: 

b) retras față de aliniament cu MINIM 4.00 metri pe străzi de categoria III” 

Argumentul cel mai important care a condus la retragerea clădirii la mai mult de 4 metri este 

existența unui arbore în vârstă de aproape 100 de ani, cu lățimea trunchiului de peste 50 cm, 

înalt de peste 20 metri, cu o coroan de cc 15 – 20 m, care se propune a fi menținut și 

conservat.  

 

4.12. Procentul de ocupare și coeficientul de utilizare a terenului (P.O.T. / C.U.T.) 

Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) este de 45%.  

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) este de 1,56 (1,3 pentru P+2; în cazul 

mansardei se admite o depășire a CUT proporțional cu suplimentarea ADC cu max. 60% din 

AC); 

 

4.13. Asigurarea utilităților (surse, rețele, racorduri) 

Întrucât pe str. Economu Atanase Stoicescu există toate tipurile de rețele edilitare necesare, 

la faza autorizației de construire se va realiza branșarea viitorului imobil la acestea, condițiile 

avizelor de principiu pentru branșament și racord, care se vor obține la momentul respectiv. 
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4.14. Bilanț teritorial în limita amplasamanetului propus (existent și propus) 

BILANȚ TERITORIAL PE PARCELA STUDIATĂ 

  

Prevederi P.U.Z. modificare 

“PUZ Coordonator S6 aprobat 

cu HCGMB 278/2013”, aprobat 

cu HCGMB nr. 2/2016 

Existent Propus 

Total 

existent + 

propus 

Suprafața construită (Sc) 179.10 - 179.10 179.10 

Suprafața desfășurată (Sd) 620.88 - 620.88 620.88 

P.O.T. 45.00% - 45.00% 45.00% 

C.U.T.* 1.30+60%*AC - 1.56 1.56 

Rh maxim** P+2E - S+P+2E+M S+P+2E+M 

H cornișă / atic 11 m - 11 m 11 m 

H max (m) - - 14 m 14 m 

Spații verzi pe sol natural (%) 20% - 20% 20% 

Spații verzi pe sol natural 

(mp) 

79.60 - 79.60 79.60 

Suprafața totală spații verzi 

(%) 

30% - 30% 30% 

Suprafața totală spații verzi 

(mp) 

119.40 - 119.40 119.40 

Nr. unități locative estimate - - 5 5 

Nr. locuri de parcare 

estimate 

conform HCGMB 66/2006 - 6 6 

     
*În cazul mansardelor, se admite o depășire a CUT proporțional cu suplimentarea ADC cu 

maxim 60% din AC; 

** Se admite un nivel mansardat înscris în volumul acoperișului, în suprafața de maxim 60% din 

aria construita; 

Suprafața de 398,00 mp este cea din ridicarea topografică, realizată în sistem de coordonate 

Stereo 1970, care este recepționată de OCPI prin PV nr. 1340/2024. 














