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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentului

Denumirea lucrarii: “ Elaborare plan urbanistic de detaliu — Construire complex multifunctional
,,Cartierul Energiei”

Faza: Plan Urbanistic de Detaliu

Beneficiar: SOCIEATATEA ELECTROCENTRALE BUCURESTI SA,
Splaiul Independentei nr. 227, sector 6, Bucuresti

Proiectant: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Bulevardul luliu Maniu, Nr. 6Q, Etaj 9, Sector 6, Municipiul Bucuresti

Data: IUNIE 2025
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1.2 Bazd legala

Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Hotdrarea Guvernului nr. 525 din 1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordin M.L.P.AT. nr. 37/N/2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”, Indicativ G M-009-2000;

Legea nr. 171 din 1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 363 din 2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a I-a -
Retele de transport, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 5 din 2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a lll-a - Zone
protejate, cu modificarile completarile ulterioare;

Legea nr. 575 din 2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a V-a -
Zone de risc natural;

Legea nr. 819 din 2009 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 142/2008 privind
aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a Vlll-a - Zone cu resurse turistice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordin M.D.R.T. nr. 2701 din 2010 pentru aprobare Metodologie din 30 Decembrie 2010 de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

Legea nr. 18 din 1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 33 din 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicatd in Monitorul Oficial,
Partea | nr. 472 din 2011;

Legea nr. 7 din 1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea 138 din 2004 privind imbunatatirile funciare, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 10 din 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Ordinul M.M.G.A. nr. 117 din 2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de amplasament;
Legea nr. 24 din 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

Legea nr. 422 din 2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordonanta Guvernului nr. 42 din 2001 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri

arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Ordonanta Guvernului nr. 43 din 1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul M.T. nr. 1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare a
stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

- Ordinul M.T. nr. 49 din 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane;

- Ordinul M.S. nr. 199 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de

viata al populatiei.

1.3 Obiectivul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul:
ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU — CONSTRUIRE COMPLEX MULTIFUNCTIONAL ,,CARTIERUL ENERGIEI”,
Soseaua Grozavesti, Nr. 23, Sector 6, Bucuresti, ce serveste |la reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor
pe terenul identificat cu Numarul Cadastral 247626 cu de 9.769 metri pdtrati. Terenul se afld in proprietatea
SOCIEATATEA ELECTROCENTRALE BUCURESTI SA.

Beneficiarul doreste reglementarea terenului initiator al documentatiei P.U.D. in scopul construirii unui
complex multifunctional cu destinatiile de centru de afaceri, centru expozitional si centru cultural.

Astfel, prin reglementdrile urbanistice se va prezenta modul de construire si amplasare a viitorului imobil si
se vor avea in vedere urmdtoarele:

Respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;
Asigurarea accesului auto si pietonal;
Modul in care este ocupat terenul;

Amenajarea parcelei;

1.4 Surse de documentare

Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent cu documentatia P.U.D. in desfasurare

1. P.U.Z Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016;

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1 Evolutia zonei

Zonain care este localizata Soseaua Grozdvestinr. 23, Sector 6, Bucuresti, a cunoscut o evolutie semnificativd
n ultimele decenii, fiind initial un areal cu caracter industrial si semi-industrial. Dupa declinul industriei grele si al
marilor platforme industriale din Bucuresti, aceastd zona a fost supusa unei transformari progresive, cu orientare
catre functiuni mixte — comerciale, rezidentiale si de servicii. Aceasta tranzitie a fost accentuata de apropierea de
Politehnica Bucuresti si de alte centre universitare si comerciale din zona, facand ca cererea de locuinte si spatii
comerciale sd creasca considerabil. Proiectele recente de regenerare urband si modernizare a infrastructurii au
contribuit la crearea unui pol de dezvoltare in Sectorul 6.
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2.2 Incadrarea in localitate

Terenul este localizat intr-o zona central-vesticd a Municipiului Bucuresti, in proximitatea unor noduri de
transport importante, precum Podul Grozdvesti si Soseaua Orhideelor, avand o legdtura directd cu arterele majore
care conecteaza partea de vest a orasului cu centrul. Zona este bine deservita de mijloace de transport in comun
(metrou, autobuze, tramvaie), ceea ce face ca accesibilitatea s3 fie unul dintre punctele forte ale amplasamentului. in
plan urbanistic general, sectorul este incadrat ca fiind o zond mixta, cu functiuni comerciale, de servicii, rezidentiale
si educationale, iar acest caracter mixt este reflectat Tn numeroasele dezvoltari recente.

2.3 Elemente de cadru natural si zone construite protejate

Din punct de vedere al cadrului natural, terenul nu prezinta particularitati deosebite. Se afld in vecinatatea
unui curs de apa major si anume raul Dambovita, iar terenul este relativ plat, fara variatii topografice semnificative.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 633/75G din 04.07.2024, amplasamentul se afld partial in zona de
protectie a ansamblului Gradina Botanica cod L.M.1.: B-lI-a-B-18508.

Este importantd analiza compatibilitdtii proiectului cu vecindtdtile imediate, inclusiv respectarea indicatorilor
urbanistici impusi de PUZ-ul in vigoare.

2.4 Circulatii carosabile si pietonale

Zona este bine conectata la reteaua rutierd, avand acces direct la Soseaua Grozadvesti, care este o artera
principald cu trafic intens. De asemenea, proximitatea bulevardului luliu Maniu si Podului Grozdvesti asigura o buna
legdturd cu celelalte sectoare ale Bucurestiului. Reteaua pietonald este variata, insa amenajarile existente pot necesita
fmbunatatiri, mai ales in contextul unui nou proiect multifunctional care va genera fluxuri noi de pietoni. Infrastructura
pietonald ar trebui sa fie adaptata si integrata in noua dezvoltare, oferind trasee sigure si accesibile catre statiile de
transport in comun si alte puncte de interes.

2.5 Ocuparea terenurilor

Amplasamentul actual include cladiri vechi, majoritatea cu functiuni industriale sau de depozitare, care
urmeaza sa fie demolate pentru a face loc noului complex multifunctional. Constructiile existente nu mai corespund
din punct de vedere tehnic si estetic standardelor urbane actuale si nu au valoare arhitecturald sau istorica
semnificativa. Ocuparea terenurilor din vecindtate este caracterizatd de un amestec de cladiri rezidentiale, comerciale
si administrative. Astfel, noul proiect se va integra intr-un context urban divers, cu potential de consolidare a zonei
prin crearea unui pol atractiv de activitate si locuire.

2.6 Echiparea edilitara

Amplasarea constructiei se va realiza tinand cont de conditiile impuse de retelele edilitare, precum si de
zonele de protectie aferente acestora conform avizelor obtinute.

2.6.1. Retele de apa si canalizare

Zona este racordatd la reteaua de ap potabild si canalizare publicd a municipiului Bucuresti. Tn cadrul
proiectului de construire a complexului multifunctional, va fi necesara evaluarea capacitdtii acestor retele pentru a se
asigura ca pot suporta noile cerinte generate de viitorul ansamblu. Eventualele lucrdri de extindere sau modernizare
aretelelor de apa si canalizare trebuie planificate in colaborare cu autoritdtile locale si furnizorii de utilitdti (Apa Nova),
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pentru a asigura o alimentare corespunzatoare si evacuare a apelor uzate, fara a pune presiune pe infrastructura
existentd.

Aceasta etapd a procesului de proiectare include si dimensionarea corespunzatoare a retelelor interne de
alimentare cu apad si evacuare a apelor pluviale si menajere, in conformitate cu normele urbanistice si tehnice in
vigoare. De asemenea, se va analiza posibilitatea implementarii unor sisteme de colectare a apelor pluviale in vederea
utilizarii lor in cadrul unor procese nealimentare (de exemplu, irigatii sau spdlarea carosabilului).

Precizari:

Terenul este afectat de conducta DM 1500 ce alimenteaza cu apa industriald CTE Grozavesti si de conductele
Termoenergetica (fostul Radet) amplasate in canal.

La momentul actual, terenul este conectat la retelele publice de apa potabild si canalizare.

Etapele necesare pentru conectare

Pentru extinderea retelelor publice de apa si canalizare, este obligatorie obtinerea avizelor necesare de la
Apa Nova Bucuresti S.A., inclusiv pentru realizarea bransamentelor de apa potabila si racordurilor de canalizare. Dupa
obtinerea acestor avize, va fi incheiat un Acord Cadru intre solicitant si Apa Nova Bucuresti S.A., care va reglementa

toate etapele de implementare a lucrarilor de extindere.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Prevederi ale documentatiilor de urbanism Tn vigoare

Prezenta documentatie P.U.D. se afla sub incidenta documentatiei P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 2/2016, iar conform reglementarilor acestuia, terenul este amplasat in subzona R —Zona echipamente

tehnice majore.

Coeficienti urbanistici aprobati R —ZONA ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE :

Amplasarea cladirilor:

e  (Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectivda majoritatea cladirilor noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de
minim 6 m in cazul Tn care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.

o 1n cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim
10 m pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de minim 8 m pe strazile de categoria a lll-a.

Retrageri:
e Distanta fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va fi de minim jumatate din Tndltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6 m.
P.O.T. maxim:
Pentru incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:
e Cu 1-3 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70%.

e Cu 4-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 50%.
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e Incinte tehnice Tn zone industriale - P.O.T. maxim = 80%.
e Pentru incinte de birouri cu 1-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70%.
* Birourile pot fi inscrise in fronturi continue, cu conditia de a nu se depasi o adancime de 20 m fata de
aliniament.
* Din restul curtii o pondere de maxim 75% poate fi construita cu cladiri de cel mult 2 niveluri (8 m).
C.U.T. maxim:
Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:
e Cu1lnivel - C.U.T. maxim = 1 mp ADC/mp teren.
e Cu 2 niveluri- C.U.T. maxim = 1,6 mp ADC/mp teren.
e Cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2 mp ADC/mp teren.
e Cu 4-6 niveluri si peste - C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren.
. Incinte tehnice in zone industriale - C.U.T. maxim volumetric = 9 mc/mp teren.
Birouri:
e Culnivel - C.U.T. maxim = 1 mp ADC/mp teren.
e Cu 2 niveluri- C.U.T. maxim = 1,6 mp ADC/mp teren.
e  Cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2 mp ADC/mp teren.
e  Cu4-5 niveluri - C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/mp teren.

e  Cu 6 niveluri si peste - C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren.

3.2 Valorificarea cadrului natural

Se propune conservarea si Tmbunatatirea calitdtii mediului, printr-o judicioasa coordonare a factorilor
poluantiin cadrul orasului, tinandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor din zond, existente sau viitoare.

Pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

n cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent documentatiei P.U.Z. Coordonator Sector 6, realizarea
unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de amenajarea de spatii verzi pe cel putin
30% din suprafata totald a parcelei aferenta proiectului, din care cel putin % va fi la sol, iar restul (pe constructii) va
avea o grosime a solului de 2,00 metri, care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare
a excesului de umiditate. Aditional, suprafete libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi

plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp.
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3.2 Reglementari urbanistice

Proiectul propune reconversia unei zone industriale dezafectate intr-un ansamblu multifunctional, cu
destinatii administrative, culturale, educative si comerciale. Complexul va include cladiri de birouri, un centru
expozitional, un hub inovativ si o cladire cultural-sportiva, integrand diverse functiuni menite sd contribuie la

dezvoltarea urbana sustenabild a zonei.

Circulatia terenurilor

e Accesul principal: Se va realiza din Soseaua Grozavesti, prin intermediul unor accese carosabile dimensionate
corespunzator fluxurilor de trafic generate de complex. Se va asigura accesul facil pentru toate categoriile de
vehicule, inclusiv transportul in comun si vehiculele de interventie.

e (Circulatii interne: Se vor organiza fluide si eficiente, asigurdand o conectivitate optimd intre clddirile
complexului si functiunile acestora. Se vor prevedea trasee pietonale, piste de biciclete si zone de acces
pentru persoane cu dizabilitdti, in conformitate cu legislatia in vigoare.

e  Parcari: Se vor amenaja parcdri subterane si supraterane, dimensionate conform normativelor in vigoare si
adaptate nevoilor generate de functiunile complexului. Se vor prevedea spatii de parcare pentru biciclete si
statii de incdrcare pentru vehiculele electrice.

e Zonificare functionald: Terenul se va organiza in zone functionale distincte, clar delimitate, asigurand o
separare eficienta a fluxurilor de circulatie si o utilizare optima a spatiului. Proiectul prevede optimizarea
retelei de circulatii rutiere si pietonale, atat in interiorul complexului, cat si in legdturd cu arterele principale.
Sunt prevazute:

e  Parcadri subterane, asigurand suficient spatiu pentru nevoile administrative si publice ale complexului, astfel
ncéat sa se evite aglomerarile rutiere in zona exterioara.

e Accesibilitate pietonala sporita si legdturi directe catre statiile de transport public din proximitate, facilitand
conectivitatea urbana si reducerea dependentei de transportul personal.

Zone de sigurantd si zone de protectie

e Zone de protectie a monumentelor istorice: Se vor respecta zonele de protectie a monumentelor istorice din
vecindtate, in conformitate cu legislatia Tn vigoare si cu avizele obtinute de la Ministerul Culturii. Se va acorda
o atentie deosebita relatiei cu Gradina Botanica, asigurand o integrare armonioasa a proiectului in contextul
peisagistic existent.

e Zone de siguranta: Se vor prevedea zone de siguranta pentru retelele edilitare, pentru circulatia pietonilor si

pentru accesul autospecialelor de interventie.

Zona edificabild
e Amplasarea constructiilor: Se vor amplasa in conformitate cu prevederile P.U.Z. Coordonator Sector 6 si cu

reglementarile privind retragerile fata de limitele de proprietate si distantele fata de constructiile invecinate.
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e Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.): Se va stabili conform reglementarilor urbanistice in vigoare, avand

in vedere asigurarea unui echilibru intre aria construita si spatiile verzi.

e Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.): Se va stabili conform reglementarilor urbanistice Tn vigoare,

avand in vedere asigurarea unei densitdti constructive optime si o integrare armonioasa a proiectului in

contextul urbanistic existent.

Indicatori urbanistici maximali propusi prin PLAN URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE COMPLEX MULTIFUNCTIONAL

,,CARTIERUL ENERGIEI ,, :

e POT maxim = 60%
e CUTmaxim=2,4
e Hmax=39 metri

e Rhmax=P+8

e Suprafata totalad de spatii verzi =30 %

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA - N.C. 247626

Cector 6 aprobas | EAtert rotal
DENUMIRE prin H.C.G.M.B. :S|tuat|e Propus existent +
nr. 2/2016 eren) Propus
Denumire U.T.R. R R R R
Suprafata totala teren 9769 9769 9769 9769
Suprafatd construitd (S.c.) 6838,3 2264 5861,4 5861,4
Suprafatd desfisuratd (S.d.) 23445,6 2264 23445,6 23445,6
P.O.T.(%) 70% 23% 60% 60%
C.U.T. 2,4 0.23 24 2,4
R. h. maxim P+9 P P+8 P+8
H. atic (m) 39 5 39 39
H. max. (m) 39 5 39 39
Suprafata total3 spatii verzi (%) 30 0 30 30
Suprafata total3 spatii verzi (mp) 2930,70 0 2930,70 2930,70
Nr. unitati locative estimate - 0 - -
Nr. locuri de parcare estimate* - 0 - -

spatiu comercial, servicii, birouri

* numdrul total de locuri de parcare se va stabili la faza D.T.A.C. in functie de suprafata desfdsuratd de

VEGO
Sector 6, Bucuresti
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4, CONCLUZII

Solutia urbanistica a viitoare investitii va urmari integrarea coerentd a acesteia in tesutul constituite, prin

implementarea prevederilor formula in documentatia de urbanism.

4
Data
2025
Bcmit,

rb. Diana lulia Merisan

Urb. Alexandru Georgian Chirita
Urb. Florentin Mihaiu

Sef proiect,
1E.NGINE£J;|‘,
A% a0 9029 Vg

‘MY

ok e,
A ©
u o
=T

Bulewvardul luliu Maniu, nr 63, etaj 3 vegn. holdings office@vego holdings 32

RS Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 / 0371488910  Fax 0372873167 / 0372871942



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 633( 456G din__©h. 03, 2024

IN SCOPUL: operatiuni notariale - alipire terenuri, desfiintare constructii existente, elaborare plan urbanistic de
detaliu - construire complex multifunctional ,,Cartierul Energiei”.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A. _, cu domiciliul / sediul in

judeful - , municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti , satul / sectorul 6 , cod postal - | splaml _ Independentei _nr.
227 ,bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - _,telefon/ fax - | e-mail - , inregistrata la nor. 34134 din
_20.05.2024 , cu completarile inregistrate lanr. 36555 din  30.05.2024

pentru imobilul — teren gi/sau construcfii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul &, cod postal - , sos.
_ Grozavesti _nr. 23-25 (conform cererii), 23 (conform actelor) ,bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - sauidentificat

prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile §i completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificirile i completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilele sunt situate in intravilan.
e Conform Extrasului de Carte funciard nr. 51568/17.05.2024, S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A. detine
constructii: magazie - numar cadastral 202488-C1, rezervor C.L.U. - numir cadastral 202488-C2, rezervor C.L.U. - numar
cadastral 202488-C3, statie apd incendiu - numir cadastral 202488-C4, rezervor apd incendiu - numér cadastral 202488-C5 si
teren in suprafa{ de 4.068 mp, numdr cadastral 202488 - numar cadastral vechi 6690/1, din imobilul pentru care se foloseste nr.
23 pe sos. Grozivesti. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 202488 (provenitd din conversia de pe hértie a C.F. nr.
59988) cu Incheierile nr. 21378/14.09.2006 (drept de proprietate dobéndit prin dezmembrare) si nr. 41082/06.06.2018 (notare
radiere interdictii ca urmare a Sentintei civile nr. 7600/20.12.2017).
e Conform Extrasului de Carte funciard nr. 513565/17.05.2024, S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A. detine
constructii: rezervor - numir cadastral 202598-C1, separator pdcurd - numdr cadastral 202598-C2, separator pdcurd - numér
cadastral 202598-C3, punct termic - numir cadastral 202598-C4, cladire administrativd - numdr cadastral 202598-C5, statie
pompare pacurd - numir cadastral 202558-C6, poartd - numdr cadastral 202598-C7, statie spumd - numir cadastral 202598-C8,
cdmin de pompe picurd si ape reziduale - numar cadastral 202598-C9, rezervor pécurd nr. 2 - numdr cadastral 202598-C10,
rezervor pdcurd nr. | - numir cadastral 202598-C11 si teren in suprafatd de 5.701 mp, numir cadastral 202598 - numar
cadastral vechi 6690/2, din imobilul pentru care se foloseste nr. 23 pe sos. Grozdvesti. Imobilul a fost intabulat in Cartea
funciard nr. 202598 (proveniti din conversia de pe hartie a C.F. nr. 59989) cu Incheierea nr. 21378/14.09.2006 (dezmembrare).
Atentie! Extrasele de Carte funciard nr, 51568/17.05.2024 sinr. 51565/17.05.2024 nu contin geometria constructiilor.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii $i teren in suprafati totala de 9.769 mp.
Se solicitd: operatiuni notariale - alipire terenuri, desfiintare constructii existente, elaborare plan urbanistic de detaliu -
construire complex multifunctional ,,Cartierul Energiei”.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afli situat In zona R - zona Luhlpamentelor tehnice majore.
P.O.T. (1) pentru incinte tehnice dispersate, cu sau fira clidiri de birouri: a) cu 1-3 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70%;
b) cu 4-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 50%:; (2) incinte tehnice in zone industriale - P.O.T. maxim = 80%; (3) pentru
incinte de birouri cu 1-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70%; a) birourile pot fi inscrise in fronturi continue, cu conditia de
anu se depdsi o addncime de 20,00 metri fagd de aliniament; b) din restul curtii o pondere de maxim 75% poate fi construita cu
cladiri de cel mult 2 niveluri (8,00 metri).
C.U.T. (1) incinte tehnice dispersate, cu sau fird clddiri de birouri: @ eu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp ADC/mp teren;
e cu 2 niveluri - C.U.T. maxim = 1,6 mp ADC/mp teren; ® cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp teren; ® cu
4-6 niveluri si peste - C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; e incinte tehnice in zone industriale - C.U.T. maxim
volumetric = 9 me/mp teren; (2) birouri: @ cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp ADC/mp teren; ® cu 2 niveluri - C.U.T.
maxim = 1,6 mp ADC/mp teren; e cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp teren; ® cu 4-5 niveluri - C.U.T.
maxim = 2,2 mp ADC/mp teren; ® cu 6 niveluri si peste - C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren.
Imobilele se afld in zona fiscald A.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatiile de desfiintare si de construire se vor emite In conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare $i a P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Imobilele sunt situate partial in zona de protectie a ansamblului Gridina Botanicd, cod L.M.L: B-II-a-B-18508.
Autorizarea executdrii lucririlor se va face numai in baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — retea tehnologicd — si de zona de
protectie a acestora, severitatea afectiirii va fi stabilita prin aviz al S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A.

Terenul este situat in zoni cu servitute aeronautici — zona 6. in vederea autorizirii constructiilor cu iniltimi mai mari
de 30 metri este necesari obtinerea avizului Autoritiitii Aeronautice Civile Roméne.
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Se permite alipirea terenurilor cu numerele cadastrale 202488 si 202598, conform planului de amplasament si delimitare a
imobilului cu propunerea de alipire intocmit de ing. Neicu Andrei-Costin, cu respectarea prevederilor legislagiei in vigoare.

Dupi expertizarea prealabild a situatiei existente se permite desfiintarea constructiilor existente cu respectarea legislatiei in
vigoare si cu luarea misurilor de protectie a cladirilor invecinate.

Se permite construirea unui complex cu functiune de birouri/constructii si instalatii aferente echipdrii tehnice majore in
baza elaboririi i aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in
raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de
limitele laterale si posterioara ale parcelei, procentul de ocupare al terenului $i modul de ocupare, accesele auto si pietonale,
conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea spatiilor publice.

P.0O.T. (1) pentru incinte tehnice dispersate, cu sau fird clidiri de birouri: a) cu 1-3 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70%;
b) cu 4-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 50%; (2) incinte tehnice in zone industriale - P.O.T. maxim = 80%; (3) pentru
incinte de birouri cu 1-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70%; a) bircurile pot fi Tnscrise in fronturi continue, cu conditia de
a nu se depasi o addncime de 20,00 metri fatd de aliniament; b) din restul curtii 0 pondere de maxim 75% poate fi construita cu
cladiri de cel mult 2 niveluri (8,00 metri).

C.U.T. (1) incinte tehnice dispersate, cu sau fard cladiri de birouri: ® eu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp ADC/mp teren;
e cu 2 niveluri - C.U.T. maxim = 1,6 mp ADC/mp teren; ® cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp teren; e cu
4-6 niveluri si peste - C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; e incinte tehnice In zone industriale - C.U.T. maxim
volumetric = 9 me¢/mp teren; (2) birouri: ® cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp ADC/mp teren; ® cu 2 niveluri - C.U.T.
maxim = 1,6 mp ADC/mp teren; e cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp teren; ® cu 4-5 niveluri - C.U.T.
maxim = 2,2 mp ADC/mp teren; ® cu 6 niveluri si peste - C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.

Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor In vigoare, a unui spatiu tehnic (nisé) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasdrii postului de transformare.

Lucririle de excavagie cu adincimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafata terenului situate in localititi urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014.

Stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei publice, prin retragerea portii de acces.

in spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se va rezerva maxim 40% pentru parcaje destinate salariagilor si vizitatorilor.
Inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici Indl{imea maximi admisd in unitigile de
referintd adiacente, cu exceptfia instalatiilor tehnice.

Orice parte a terenului vizibil dintr-o circulatie publicd va fi astfel amenajata gi utilizata incét sa nu altereze aspectul general al
localitatii; suprafetele libere din spatiul de retragere fatid de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40%,
forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei; in dreptul fatadei, parcajele vor fi inconjurate de un gard viu cu
indltimea de minim 1,20 metri §i se va prevedea plantarea unui arbore la fiecare 4 locuri de parcare; suprafetele libere,
neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu gazon $i cu un arbore la fiecare 200,00 mp.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrérilor se vor realiza
n incintd. Parcarea $i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a
clddirilor.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spilarea si curitarea vehiculelor sifsau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din construc{ii si desfiintari, si nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si‘sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Notd: Conform Legii nr. 372/2005 privind perfomanta energeticd a clidirilor, republicati, pe l4ngd aplicarea cerinfelor
minime de performantd energeticd a clidirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majori (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va Intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjurdtor a utilizérii unor sisteme alternative de inalti eficien{i energetici
dacd acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: operatiuni notariale - alipire terenuri,
elaborarea documentatiei de urbanism (P.U.D.) si obtingrea autorizatiilor de desfiintare si de construire.

1
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC qﬁ\ AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE Sl
NU CONFERA DREPTUL DE A | A LUCRARI DE CONSTRUCTI

B g sEbal
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4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliulu
97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legiturd cu mediul §i
modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin cerfificatul de urbanism se comunicd solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca accasta si analizeze §i sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publics/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Dircctivel Consiliulu 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarca executdrii luerdrilor de constructui la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerin(elor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentii pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii
publice, centralizédni opfiunilor publicului $i formulart unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultari: publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protecfia mediului in
vederea evaluiirii initiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvati. in urma evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiitii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului gi/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiitii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lueriirilor de constructii.

In situatia in care, dupii emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renuntii la intentia de realizare a invesfifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI1
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren gi/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
7i; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
®= D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize si acorduri privind utilitdtile urbane i infrastructura (copie):
8 alimentare cu apid - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
alimentare cu energie electrica - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnici de Circulatie - P.M.B.

C

[&]

)

alimentare cu energie termica - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. aviz Brigada Rutiera

B gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L. aviz S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A.

B telefonizare - S.C. Orange Roméania S.A. aviz Autoritatea Aeronautici Civild Roména
@ salubritate - operator autorizat (daci este cazul)

O]

O transport urban aviz Ministerul Culturii

d.2. avize §i acorduri privind. '
securitatea la incendiu protectia civila s@ndtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de numerotare (atribuire numdr postal):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): B P.U.D. aprobat conform legislatiei In vigoare; ® studiu geotehnic;
raport de conformare NZEB; ® referate de verificare; @ deviz general al lucrdrilor, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura, autorizatie de desfiintare,
autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24  luni de la data emiterii.

Nr. inreg. 34134 din 20.05.2024



Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

PRIMAR, SE(ZRETAR GENERAL,
CIPRI/@,N:GLLL(;U / DEMIREL SPIRIDON

Q‘i:) ?.:‘. ‘ : [4 l‘;?‘:::lf;'-;_ I‘ . ‘Z/&;‘,J ‘% 1‘ ‘;

: o ARHITELT SEF,
\ ":‘ : Pl = ‘b\
™, ] N
‘ /
ARH. MARCEL . NTIN BERA
Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu ,-
Jef serviciu: ing. Adriana Gheorghe ,
intocmit - 2 ex.: cons. [oana-Alexandra Stefan
Achitat taxa de 107,00 __ lei, conform Chitanteinr. - din _ 29.05.2024 __

N

: z 4 . e R e \ € - © D,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-postila datade © 9, O, <024
T ]

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile $i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de pénd la data de

Dupa aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 34134 din 20.05.2024



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:2000 aferent imobilului situat in

Sos. Grozavesti nr. 23, sector 6, Bucuresti
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== constructii intreduse in sistemul integrat de cadastru si carte funciara



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent imobilului situat in Sos. Grozavesti nr. 23, sector 6, Bucuresti
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Data: 2024
Intocmit:Mihaela Radu



ANEXA NR.17

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE ALIPIRE

! NORD Scara 1:1000
H Numér cadastral Suprafata masurat3 Adresa imobilului:
' Sos GROZAVESTI, Nr. 23, Sectorul 6, Jud. Bucuresti

1 9768.82 mp

Nr.cad.208612-C1 Carte Funciard nr. ET sector 6

CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

Nr.cad.208612
NC 202598 NC 202485
5(Ce)=5701.00mp §(Cc)=4067.82mp Teren alipit
NC 202488 : o e e—— : Nr. | Coord 3 7 N, | Coord a L
S Nr. | .Courdonate pet, de contur Lurigiend ‘ r. | .Coordonate pot. de contur ungimi r. | Coordonate pot. de contur ungimi
S(CC) 4067'82mp Pet. X [m] Y [m] laturi D(ii+1) | Pct.| X [m] Y [m] L faturi D(i,i+1) Pet. | X [m] Y (m]} laturi D(i,i+1)
i 3272890157 5845333474 52,8987 1 327360.7118 584538.5283 21.6851 1 327352.0239 584588.2209 10.1169
2 327279.3%8 584585.3647 7.938 - 327357.0758 584559.8861 28.7817 2 327350.2424 584598.1797 6.6787
3 3272715725 | 5845840028 | 22883 3 | 3273520230 | 5845862209 | 1G.1169 3 3273436666 | 5845070118 | 31.5678
4 3272701637 | 5845622295 | 1.0869 4 3273502424 | 5845981797 | 6.6767 4 3273128081 | 5845012529 | 38727
|5 3272691005 | 6845619948 25303 5 3273436666 | 584597.0118 | 315878 5 | 327279399 5845853647 | 7.939
|6 372669086 | 5845632855 452832 6 | 3273126081 | 5845912528 | 33.7271 6 | 3272715725 | 5845840326 | 2.2883
| 7 3272225438 | 5845741814 11.0148 7 | 327279399 5845853647 | 52,8987 7 372701637 | 5845822296 | 1.0869
! 8 372118302 | 5845712031 602687 8 | 3272800157 | 5845333474 | 72955 8  327269.1025 | 5845810048 | 25303 |
9 3271535164 | 585563074 | 42333 © | 3272062885 | 584533002 36814 9 3072660086 | 5845832555 | 452832
10 321544263 | 584552263 93737 10 | 32720.969 5845340041 | 19.7325 10 3072225438 | 5845741814 | 11.0149
| 11 | 327156.4616 | 584543113 16.0341 11| 327310637 5845355083 | 43358 41 3272119392 | 5845712031 | 60.2687
i i 12 | 327160.2157 5845275246 6.0602 12 | 327323.9587 584535,9472 301196 12 3271535164 584556,3974 42333
4 ! i 13 327164.525 584523.2636 45,2648 | 13 i 327353.9998 584538.121 6.7244 13 327154,4263 584552,263 9.3737
i § 14 | 3272096528 584526.7838 15.1585 14 | 327156.4616 584543.113 16.0341
{ : 15 | 327224.7591 5845280403 | 88291 S(NC 202488 }=4067.82mp P=257.35m 15 | 327160.2157 584527.5246 6.0602
/ 16 | 372315621 584588372 | 114812 16 | 327164525 5845232635 | 452648
17 | 3272426971 584529653 53914 17 | 3272096528 | 5845267838 | 15.1585
18 327248.0694 584530.1068 28,0686 18 | 3272247591 584528,0403 6.8221
19 | 3272760505 5845323205 | 130058 19 | 3272315621 | 5845186372 | 11.1812
20 | 327242.6971 584528.653 5.3514
Nr.cad.207142 / | (NG 202598 )=5701.00mp P=34391m 2 | 32724800894 | 5845301088 | 2B.0686
O 22 | 327276.0505 5845323205 13.0058
23 | 327288.0157 584533.3474 7.2958
—— - 24 327296.2885 584533.922 36814
[ € R 25 | 327290.969 584534.0041 18.7325
A MLIN I 1 j | 26 | 327319.637 584535.5983 4.3358
bl 27 | 3273239587 584536.9472 30,1196
¢ 1 28 | 327353.9998 584538.121 6.7244
| 20 | 3273607118 5845365283 21.6651
| | 30 | 373570756 Seasseseet | 287817
| [ CER T S teren alipit=8769mp P=495.46m
[ 5o —~ e
1 N ‘v%gi 56 oy, o4
kL S

NC 202598
5(Cc)=5701.00mp

Seseaua Grozsvegt;

ALIPIRE IMOBILE
Situatia actuald o Situatia viitoare
Nz (inainte de alipire) . (dupé alipire) J
Nr. Suprafata | Categoria ) . Nr. Suprafata Categoria | B Ty
cad. (mp) de folosint Descrierea imobilului cad, (mp) de folosint Descrierea imobilului
202488 4068 _Cc TDI | 9789 Cc DI
202598 5701 e TDI
| Total | 9769 T 9769 -
Executat, ing. Neicu Andrei-Costin Inspector,
Aut. a RO-MB-F Nr.049L

_—
Ll 2!@4 Confirm introducerea imobilului in baza de date integratd si
i cadastrale si atribuirea numarului cadastral.

tea Gin teren,

I Intrar / - Confirm executarea mds
P e Rotative; corectitudinea intocmirii docu
! s corespondenta acestef‘f

Nr.cad.221016

StampilaBcpr  D3®@:

|
Samnatirssl stempila </ } Semntura si Parafa
o ) | .




