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Construire ansamblu cu regim de inaltime 3S+P+13E cu functiune mixta -
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STUDIUL P.U.D. CUPRINDE O SUPRAFATA DE ANALIZA DE CCA. 4,3 HA SI O SUPRAFATA
DE REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE SI AMENAJARI EXTERIOARE DE 40971 MP

1. INTRODUCERE.

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: P.U.D. - Construire ansamblu cu regim de inaltime
3S+P+13E cu functiune mixta - rezidential, birouri, comert, hotel.

Proiectant: DACRA STUDIOS.R.L.
Beneficiar: AFI GLOBAL PARKS.R.L.

Data FEBRUARIE 2025
elaborarii:

1.2.  OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentului P.U.D. il reprezinta determinarea conditiilor de construire
pe terenul aflat la adresa Bucuresti, Sector 6, B-dul Timisoara nr. 6A, identificat prin
NC 247298 .

1.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul reglementat este situat in vestul Bucurestiului, pe B-dul Timisoara nr.
6A, la intersectia cu prelungirea propusa a strazii Sibiu si a strazii Fruntas Anghel
Mihail, si la vest de AFI Cotroceni Mall.

Terenul este proprietatea AFI GLOBAL PARK S.R.L., conform acte de
proprietate si are urmatoarele vecinatati:
. la NORD - strada Fruntas Anghel Mihail
la EST - terenuri in proprietate privata;
la SUD - terenuri in proprietate privata;
la VEST - terenuri in proprietate privata, amplasamentul viitoarei strazi Sibiu

2. INCADRARE IN ZONA

2.1. CONCLUzI DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 6
aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013 si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 293/2016 si
Certificat de Urbanism nr. 282 /38T din 01.04.2024 emis de Primaria Sectorului 6, zona
studiata este cuprinsa in:

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6A, BUCUREST!I - sector 6
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- Partial in zona ,M2- subzona mixta situata in afara limitelor zonei
protejate, cu cldadiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte ........ccccuu.e... ”

- Partial in zona T1 - subzona trasnporturi rutiere

- Partial in zona T2 - subzona transporturi feroviare

2.2,  REGIMUL JURIDIC

Terenul se afla in proprietatea particulara a societatii AFI GLOBAL PARK
S.R.L, conform act de dezlipire autentificat sub nr. 494 din 03/04/2024.

Imobilul nu este inclus in Lista monumentelor istorice sau in zona de protectie
a acestora, si nici nu face obiectul P.U.Z. - Zone protejate.

Conform Extras pentru informare a Cartii Funciare emis de B.C.P.I. Sector 6
Bucuresti, suprafata terenului este de 40971 mp in acte si are numdrul cadastral
247298.

3. SITUATIA EXISTENTA.

Pe latura de Nord a terenului situat la adresa B-dul Timisoara nr. 6A exista
doua constructii in stare avansate de degradare, care urmeaza a fi demolate.

Conform P.U.Z. Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013 si modificat
prin H.C.G.M.B. nr. 293 /2016 terenul reglementat este cuprins in U.T.R. ,M2- subzona
mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte”

Coeficienti urbanistici permisi pentru U.T.R. M2:

POT maxim - 70% (cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri - 8 metri- pentru activitati comerciale, Sali
de spectacole, garaje etc.)

C.U.T max - 3 mp. ADC/ mp. Teren +0.5* ADC/ mp. Teren
*C.U.T. poate fi majorat cu 0.5 pentru parcelele situate la intersectia a doua

strazi.
Rh max - P+14E

3.1. CAIDE CIRCULATIE.

Terenul ce face obiectul Planului Urbanistic de Detaliu are deschidere la 2
artere de circulatie propuse spre extindere conform reglementarilor de urbanism
pentru zona cuprinsa in studiu - cdtre nord la Strada Fruntas Anghel Mihail (strada
ce urmeaza a se extinde la un profil de 24m) si cdtre vest la viitoarea strada Sibiu, cu

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6A, BUCUREST!I - sector 6
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un profil propus de 27m. Cele doua artere de circulatie sunt reglementate conform
PUZ Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013 si modificat prin H.C.G.M.B. nr.
293/2016.

Terenul beneficiaza de acces la Bd. Timisoara si prin lotul cu numar cadastral
228607, detinut de AFI GLOBAL PARK S.R.L. in coproprietate cu Statul Roman.

In plansa de reglementari urbanistice sunt coroborate informatiile din planurile
de urbanism aprobate si este prezentata reteaua de circulatie planificata.

Terenul studiat este afectat de viitorul profil al strazii Sibiu cat si de viitorul
profil al strazii Fruntas Anghel Mihail. Zona rezervata pentru extinderea circulatiilor
este marcata in partea desenata a documentatiei PUD si in Procesul verbal de
pichetare a tramei stradale.

3.2.  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.

Cadru natural.

Parametrii de fundare, natura terenului, adancimea apei subterane si
parametrii seismici caracteristici zonei sunt normali si nu sunt de natura sa ridice
probleme deosebite.

Pentru Bucuresti parametrii caracteristici sunt:

- Zona seismica de calcul C, grad seismic Ks = 0,20, perioada de colt Tc =1,6

- Climat temperat continental.

- Temperatura medie anuala este de 10-11°C

- Cea mai friguroasa luna este lanuarie cu o temperatura medie de -2.9°C si cea
mai calda luna este Iulie cu o temperatura medie de 22.8°C

- Umiditatea relativa anuala este de 71-76%, cele mai joase valori sunt
inregistrate in lunile de vara.

- Media vitezei vantului este intre 2-3 m/s. Vanturile dominante, resimtite in
toate anotimpurile, sunt cele de est (21,2%), urmate de cele din vest (16,3%), nord-est
(14,2%) si sud-vest (11,2%). Frecventa calmului atmosferic este de 18,9%. In ceea ce
priveste viteza lor, cele mai mari valori medii anuale le inregistreaza vanturile de
nord-est (2,4 m/s), urmate de cele din est si vest (cu 2,3 m/s). Numarul zilelor cu vant
tare (peste 16 m/s) este in medie de 14 pe an.

Riscuri naturale.
Zona nu prezinta riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, cutremure).

3.3  ECHIPAREA EDILITARA.
Zona studiata dispune de toate retelele edilitare necesare.

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6A, BUCUREST!I - sector 6
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4. REGLEMENTARI

41. REGLEMENTARI EXISTENTE

Terenul reglementat se incadreaza, conform P.U.Z. Sector 6 aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 278/2013 si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 293/2016 in U.T.R. ,M2-
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente
inalte”

POT maxim - 70% (cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu clddiri cu maxim 2 niveluri - 8 metri- pentru activitati comerciale, Sali
de spectacole, garaje etc.)

C.U.T max - 3 mp. ADC/ mp. Teren +0.5* ADC/ mp. Teren
*C.U.T. poate fi majorat cu 0.5 pentru parcelele situate la intersectia a doua

strazi.

Rh max - P+14E

Conform Regulamentului de urbanism al P.U.Z. Sector 6 posibilitatile de
depdsire a C.U.T. sunt:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer
catre domeniul public, beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu
o datd suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci cand acest transfer
este facut pe baza de act notarial si fard despagubiri din partea primariei. Actul
notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in
domeniul public fard a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depdsire
a suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata transferata in domeniul
public.

Conditii de calcul a C.U.T.:

a) C.U.T. in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata si suprafata parcelei.

b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer
catre domeniul public, C.U.T. se calculeaza avind la baza suprafata terenului
inainte de a fi facut transferul catre domeniul public, doar daca proprietarul,
in baza unui act notarial, isi da acordul trecerii in domeniul public a
suprafetei de teren afectate fard a cere despagubiri;

c) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer
catre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul
terenului in domeniul public fdrd a cere despdgubiri, C.U.T. se calculeaza
avand la bazd suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate
publica.

d) in calculul suprafetei construite desfdsurate nu este considerata decat
jumaétate din suprafata ocupata la parter de functiunile deschise publicului pe
0 adancime de maxim 20,00 metri de la aliniament.
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42. REGLEMENTARI PROPUSE

Prezenta documentatie, nu modifica indicatori urbanistici avizati anterior POT,
CUT, regim de inaltime. Prin prezentul plan urbanistic se vor reglementa dispunerea si
retragerile cladirilor fata de limitele parcelei.

POT max =70%
POT propus =40%

CUT max =3.5 mp. ADC/ mp. Teren
CUT max propus =3.5 mp. ADC/ mp. Teren

REGIM DE INALTIME max - P+14E
REGIM DE INALTIME maxim propus - 35+P+13E

H maxim cornisa- 45 m
H maxim propus- 45 m

Proiectul va fi tratat ca un pol central cu caracter multifunctional, care va
deschide cdtre public, neingradit, o suprafata semnificativa de spatii pietonale de
calitate. Spatiile libere vor fi in majoritate amenajate ca scuaruri sau piatete, cu pavaje
si elemente de mobilier urban de buna calitate, cu spatii verzi cu vegetatie joasa, medie
si inalta, punctate de fantani si terase ale spatiilor de alimentatie publica deschise la
parterul clddirilor ce se vor construi. Va fi asigurata legdtura pietonala cu centrul
comercial AFI Cotroceni, printr-o succesiune de spatii si pasarele exterioare
amenajate. Parterul clddirilor din proiect expus spre strdzi si spatii publice noi va fi
destinat functiunilor cu acces public, prin functiuni de servicii si comert.

43.REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR SI RETRAGERILE FATA DE
LIMITELE PARCELEI

Retragerile fata de limitele de proprietate si de viitoarele aliniamente sunt
studiate in plansa ,Reglementari Urbanistice” din documentatia P.U.D., astfel:

- retragere min. 5 m pe limita NORD - strada Fruntas Anghel Mihail

- retragere 3 m pe limita SUD - de la limita cu imobilul cu nr cadastral 247640
(proprietate privata AFI GLOBAL PARK S.R.L) si retragere 10 m de la limita cu
imobilul cu nr cadastral 211678

- retragere 5 m pe limita VEST - de la aliniamentul viitor al strdzii Sibiu;
(*Se permite iesirea in consola a balcoanelor peste alinierea stradala pana la maxim
1.80m. Cota minima a balcoanelor va fi de 4.50 m)
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- retragere min. 3 m pe limita EST - imobil proprietate privata COTROCENI PARK
S.A.

Pozitionarea clddirilor prezentate pe plansa Reglementari Urbanistice poate fi
modificata la etapa DTAC, cu conditia respectarii edificabilului maxim propus.

Retragerea fatd de aliniamentul strdzii Sibiu va fi de 5 m, insd se permite
retragerea suplimentara, ocazionald, a unor corpuri de clddire pentru a crea un spatiu
public mai dinamic in cadrul ansamblului, cu conditia ca majoritatea frontului sa fie
pastratd la 5 m fatd de aliniament.

Distantele intre cladiri vor fi stabilite in functie de concluziile studiilor de
insorire si de functiunea finala a fiecarei constructie in parte, cu conditia respectdrii a
minim H/3 intre cladiri.

44. PLANTATI

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase.

Amenajarea spatiilor verzi si pozitia acestora se va stabili la etapa DTAC, cu
obligatia mentinerii cuantumului de 30% din suprafata totala a terenului. Cel putin

2/3 din suprafata de spatii verzi va fi amenajata la sol.

45. REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR.

Regimul de indltime maxim al imobilelor propuse este 35+P+13R.

Numarul de etaje al fiecdrei clddiri propuse se va definitiva la etapa DTAC,
depinzand de functiunea finala a fiecdrei constructie in parte si a indltimii
conventionale a etajelor, cu conditia respectdrii indltimii maxime de 45 metri si a unui
regim maxim de inaltime de 35+P+13E.

4.6. CAIDE CIRCULATIE.

Profilele functionale ale arterelor de circulatie vor fi corelate/corectate in
scopul fluidizarii traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, in acord cu
structura spatial compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

Sunt preluate profilele stradale din documentatii de urbanism aprobate
anterior - PUZ Sector 6. Extinderea strazii Sibiu pe terenul reglementat este preluata
ca traseu si profil din documentatii de urbanism aprobate anterior.

In cadrul Planului Urbanistic de Detaliu se propun doud accese auto din strada
Sibiu si un acces din Strada Fruntas Anghel Mihai. Din strada Sibiu va exista o intrare
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suplimentard in subsolul clddirilor propuse, care va fi utilizatd in comun pentru
terenul reglementat si pentru terenul cu N.C. 247640, situat la sud, aflat in proprietatea
AFI GLOBAL PARK S.R.L. si pentru care a fost elaboratda documentatia PUD
,Bulevardul Timisoara nr. 6G (fost 6A, 6F)”. De asemenea, sunt prevazute trei accese
auto secundare, cdtre loturile cu N.C. 215193 si 215192, care sunt utilizate in prezent
ca circulatie auto in cadrul AFI Cotroceni Mall.

Se doreste pozitionarea unui acces secundar auto prin lotul cu numadr cadastral
228607, detinut de AFI GLOBAL PARK S.R.L. in coproprietate cu statul roman.

Accesele pietonale in lotul reglementat sunt propuse din toate laturile
terenului: din strada Sibiu, strada Fruntas Anghel Mihail, dar si prin pasaje pietonale
care vor lega terenul cu N.C. 247640 si complexul AFI Cotroceni Mall. Legaturile
pietonale intre ansamblul propus si AFI Cotroceni Mall vor fi stabilite in etapa de
autorizare a proiectului (DTAC).

4.7. PARCAJE

Se vor asigura in incinta imobilului locuri de parcare, conform normelor in
vigoare si a prevederilor din PUZ Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013 si
modificat prin H.C.G.M.B. nr. 293/2016

Locurile de parcare necesare vor fi amenajate preponderent in cadrul
subsolului pentru a putea avea zone exclusiv pietonale si spatii verzi cat mai ample la
nivelul solului.

Numadrul locurilor de parcare necesare se va stabili la etapa D.T.A.C., conform
legislatiei in vigoare. Calculul locurilor de parcare prezentat in bilantul plansei de
reglementdri reprezintd o estimare preliminard, bazata pe diversitatea functiunilor
propuse la etapa de concept si folosind prevederile HCGMB 66/2006 ca model de
calcul. Numarul final al locurilor de parcare va fi determinat in faza D.T.A.C.,
asigurand conformitatea cu cerintele legale si normative actuale.

4.8. ECHIPAREA EDILITARA .

Alimentarea cu apa.
Alimentarea cu apa a constructiei se va face prin bransare la reteaua existenta
in zona.

Canalizarea
Canalizarea se va asigura prin bransarea la reteaua existenta in zona.

Canalizarea pluviala.
Solutia tehnica de colectare a apelor pluviale si preluarea acestora se va studia
la etapa D.T.A.C.
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Alimentarea cu apa calda si cildura.

Incalzirea spatiilor si necesarul de apa calda pentru grupurile sanitare, sunt
asigurate prin centrala termica proprie, alimentata la reteaua de gaze naturale a zonei
si din surse de energie regenerabila amplasate in proiect (panouri solare si panouri
totovoltaice).

Alimentarea cu energie electrica.

Alimentarea cu energie electrica a constructiei se va face prin bransare la
reteaua existenta in zona si din surse de energie regenerabila amplasate in proiect
(panouri solare si panouri fotovoltaice).

Telefonizare.
Obiectivul se va racorda la reteaua de telefonie din zona.

5. CONCLUZII

Elaboratorul studiului considera intemeiata dorinta beneficiarului de realizare
a investitiilor propuse prin PLANUL URBANISTIC DE DET ALIU.

Cladirile care vor face obiectul reglementarii prin P.U.D. vor respecta
reglementdrile aprobate prin P.U.Z. Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278 /2013 si
moditicat prin H.C.G.M.B. nr. 293/2016, vor avea functiune mixta - rezidential,
birouri, , comert si hotel - si vor avea regim de indltime maxim 35+P+13R.

Tntocmit, Tntocmit,
Urb. Dumitrescu Andreea loana Urb. Iulia Alexandrescu
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._2%2 (8T din__0l. 0. _ 2024

fN SCOPUL: operatiuni notariale ~ dezmembrare teren in doud# loturi, construire ansamblu cu functiune mixta —
rezidential, birouri, comerf, hotel §i organizare execufie lucriri.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. AFI GLOBAL PARK S.R.L. reprezentati de Croitoru Laura ,cu
domiciliul / sediul in judetul _ - _, municipiul / oragul / comuna _ Bucuregti _, satul / sectorul _ 6 _, cod postal _ - _, b-dul _
Timisoara nr. 4A ,bloc - _,scara_-_,etaj 4 ,ap. - ,biroul _1 ,telefon/fax - _, e-mail _- _, Inregistratd la nr.
_ 14586 _din _27.02.2024 ,

pentru imobilul — teren gi/sau construcfii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, b-dul

Timigoara nr. 6A ,bloc_- ,scara_-_,etaj - _,ap._~-_ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P,U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. r.
278/2013, cu modificirile gi completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i H.C.G.M.,B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati,
cu modificirile §i completirile ulterioare, se G

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan,
Conform Extrasului de Carte funciari nr. 13518/12.02.2024, S.C. AFI GLOBAL PARK S.R.L. detine imobilul (constructie
locuings P (in stare avansati de degradare) - numir cadastral 229963-C1, construcfie locuing P (in stare avansatd de degradare)
- numir cadastral 229963-C2 si teren in suprafati de 42.676 mp - suprafaja masurati de 42.651 mp, numir cadastral 229963),
pentru care se foloseste nr. 6A pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 229963 cu fncheierile nr.
47440/28.06.2018 (conventie), nr. 47443/28.06.2018 (notare drept de servitute de trecere, permanent, neexclusiv si gratuit, numai
pentru uz pietonal si al vehiculelor, transmisibil citre orice tert dobnditor in favoarea terenului cu numirul cadastral 229963,
ca fond dominant, asupra urmitoarelor fonduri aservite: numir cadastral 215190 i numdr cadastral 215192), or.
53282/20.07.2018 (notare drept de servitute de trecere, permament, neexclusiv §i gratuit, numai pentru uz pietonal gi al
vehiculelor, transmisibil ciitre orice terf dobanditor in favoarea terenului cu numirul cadastral 229963, ca fond dominant, asupra
lotului cu numir cadastral 213346, ca fond aservit) si nr. 104929/11.10.2021 (notare actualizare informatii tehnice ca urmare a
elimindrii suprapunerilor).
Cu Incheierea nr. 42163/15.04.2022 se noteazi Declarajia autentificatd sub nr. 734/13.04.2022 prin care proprietarul tabular se
obligi si respecte dreptul de uz i servitute de trecere in favoarea S.C. E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A..

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafafl 42.676 mp - suprafata masuratd de 42.651 mp.
Se solicit#: operatiuni notariale — dezmembrare teren in doui loturi, construire ansambiu cu funcfiune mixta - rezidential, birouri,
comert, hotel §i organizare executie lucriri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul este situat:
- partial in zona M2 - subzon# mixt4 situati in afara limitelor zonei protejate cu clidiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu i inél{imi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului
terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitiiti comerciale, sali de spectacole, garaje etc.;
pentru functiunile publice, se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren;
- partial in zona T1 ~ subzona transporturilor rutiere;
- partial in zona T2 - subzona transporturilor feroviare.
Imobilul se afld in zona fiscald A,

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicats, cu modificarile gi completarile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare putind a fi
stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenulul,
Terenul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.
Terenul se afl in zond cu servitute aeronauticli — zona 6. In vederea autorizirii construciilor cu indlfimi mai mari de
30,00 metri se va obtine avizul Autoritifii Aeronautice Civile Romfne.
Se permite realizarea operatiunilor notariale de dezmembrare teren in dou#t parcele, conform planului de amplasament §i
delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire, intocmit de ing. Handrea Bogdan-Petru, anexat si cu respectarea legislaiei
in vigoare.
Se permite construirea unui ansamblu cu functiunea mixta — rezidential, birouri, comert si hotel, in baza elabordrii §i aprobrii
unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel pufin; modul specific de construire in raport cu functionarea zonei
si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fafi de limitele laterale §i posterioard ale
parcelei, procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural -
volumetrici §i conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activiti{i comerciale, s3li de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
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C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strazi (parcelele de colt sau, in cazul interséctiei
in T, parcela situati in dreptul strizii care nu se mai continui);

In#ltimea maxim4 admisibild in planul fatadei nu va dep3si distanta dintre aliniamente, pot fi adiiugate suplimentar unul sau dou#
niveluri in functie de volumetria caracteristics a strizii, cu condiia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.

Dupii aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) s¢ va intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizagiei de
construire,

Lucrarile de excavatii cu adidncimi mai mari de 3,00 metri, misurate de la suprafata terenului, situate in localititi urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisa) in intericrul constructiilor, in vederea
amplasarii postului de transformare.

Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi condiionati de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totalX a parcelei aferent3 proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea
asigurat prosimea stratului vegetal astfel incit si permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbugtilor i conditii de drenare a
excesului de umiditate i de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuregti.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale i organizarea executirii lucririlor se vor realiza
In incint3. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr, 66/2006, a H.C L. Sector 6 nr. 157/2022
gi in conformitate cu Art. 13”1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetica a clidirilor.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul gi beneficiarul lucririlor an
obligatia de a asigura spilarea si curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iegirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii §i desfiingiri, s# nu abandoneze sau si depoziteze
degeuri provenite din constructii gi/sau demolari pe domeniul public sau privat,

Posibilitdfi de depasire a C.U.T.:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfasurate admise egal cu o datéi suprafaga de teren transferatii spre domeniul public atunci cind acest transfer este
facut pe bazi de act notarial §i férd despagubiri din partea primiriei. Actul notarial va contine acordul proprietarutui de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despagubiri, cu conditia aprobirii unui spor de depigire a suprafefei
desfiigurate admise egal cu o dat#i suprafata transferat3 in domeniul public.

Conditii de caleui a C.U.T.:

= in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cfire domeniul public, C.U.T. se calculeaza avind
la baza suprafafa terenului fnainte de a fi ficut transferul ¢iitre domeniul public, doar dacé proprietarul, in baza unui act notarial,
fsi dit acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fird a cere despigubiri;

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre teansfer ciitre domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public firX a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazi avind la bazi suprafata
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publica;

- in calculul suprafetei construite desfasurate nu este considerati decét jumétate din suprafata ccupati Ia parter de functiunile
deschise publicului pe 0 adincime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

Notdi: Conform Legii nr. 372/2005 privind perfomanta energetic a clddirilor, republicats, pe lings aplicarea cerinjelor
minime de performanta energetici a clidirilor noi/cRidirilor existente supuse unor lucriiri de renovare majory (definit conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de c#tre proiectant §i integra un studiu privind fezabilitatea din punet de vedere
tehnic, economic, funetionat §i al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficien{li energetica
dacd acestea exista.

Prezeatul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul <laborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii — de construlre/de desflintare — solicitantul se va adresa
autorit3iii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Moriin
in eplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluares
Cansiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 200:
legdwurd cu mediul §i modificares, cu privire la participarea publicului 51 accest® '~ *

se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de med
investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evalulirii impactului asupr
in aplicarea prevederilor Directivei Consilinlui 85/337/CEE, procedura de em
depunerii documentatiei pentru autorizares executfini lucririlor de construetii |
In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emiters a acordului
consultitrii publice, centralizirii optiunilor publicubui si formubling unu pl.msyd
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effctelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva
5/CE privind participaren publicului la elaborarea anumitor planuri i programe
= = Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism

jasta s8 analizeze §i sh decidh, dupa caz, Incadrarea/nelncadearea proiectului

ui ediu se desfligoard dupll emiterea certificatului de urbanism, anterior
y#u:‘ra;iei publice competente.

iritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asiguriini
Al cu privire |2 realizarea investitiel in acord cu rezultatele consulting publice,



)

in aceste conditii:
=y TR

Dupd primiree prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta 1a autoritaten competentii pentru protectia mediului in
vederen evalufirii initiale a investijiel §i stabillvil demariril procedurii de evaluare a impactului asupra mediului $i/sau a procedurii de evaluare
adecvatl, In urma evalukrii inifisle o notifickril privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdgli competente
pentru protecfla mediulul,

In situafiz in care nutoritatea competentd pentru protecfia mediului stabilegte efectuarea evaluliril Impactului asupra mediulul yi/san a evaluiiii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorithii administratiel publice competente cu privire a mentinerea cererii pentru
autorizarea executfivii lucriirilor de constructii.

1n situagia in care, dupi emiterea certificatulut de urbanism ori pe parcursul derulivil procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la fntenfia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de a notifica ncest fapt autoritifii administragiel publice com petente.

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conform cu originalul, a tithului asupra imobilui, teren gi/sau constructii; extras de plan cadasiral actualizat
la zi; extras de carte funciardi de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnic — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. ® D.T.O.E. o D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism;
d.1. avize §i acorduri privind utilitdile urbane si infrastructura (copie):

® alimentare cu ap#i - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri;
Bl canalizare - $.C. Apa Nova Bucuresti S.A, @ aviz de conformitate
@ alimentare cu energie electrici - 8.C. Refele Electrice Muntenia S.A. B aviz Comisia Tehnici de Circulatie - P.M.B.
[ alimentare cu energie termici - C.M, Termoenergetica Bucuresti S.A, aviz Brigada Rutierd
B gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L. @ aviz Autoritatea Aeronauticd Civili Roméni
@ telefonizare - $.C. Orange Romania Communications S.A. ® aviz C.N.CFF. “CF.R" S.A,
@ salubritate - operator autorizat @ aviz M AL
f# ransport urban - $.T.B. §.A. @ aviz S.C. Netcity Telecom S.A.
d.2. avize gi acorduri privind.
[ securitatea la incendiu @ protectia civild [@ sénitatea populagiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): B certificat de numerotare;

d.4. studii de specialitate (I exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; B studiu de
insorire; @ studiu geotehnic; M raport de conformare NZEB; B referate de verificare; 8 deviz general al luctdrilor, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de athitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitdii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile inainte de data expiriirii
acestula, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modiﬁcﬁlle §i completarile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR CENERAL,
( DEMIREL SPIRIDON

ARHITH(T SEF,

Director gen. adj.: arh. Mihai Muntean

?cfscnriciu: ing. Adriana Gheorghe

ntocmit - 2 ¢x.; arh. George-Valentin Bucnete
-_—

Achitat taxa de _ 436,00 __lei, conform O.P./Chitanfei nr. __ 1/044225 ___din __09.02/27. 202
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pegtd la data de

Nr. inreg. 14586 din 27.02.2024

ARH. MARCEL VRENTIN BERA



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructii,
republicati, cu modificiirile gi completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de pina la data de

Dupii aceasti dati, o nouii prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand si obfini,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitafii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 14586 din 27.02.2024
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunerea de dezmembrare

Scara 1:2000
Nrcadantral [ Sui “-“im' Adresa imcbllului: S
228083 42651 mp :umlm:ﬁl g EE
Vs arte 220089 AT |snmm 8

[COZ*N

1H1L83D

G

9. WY

L

- .-... T ..'..1 o~ |
=T toa =)
CER TN EGE ugmqh::: e ]

Teabel de miszears parcelara pentru dezmembrare imobile
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|

[“"‘"mm Situatia viitoare
‘ (inalnte de dezmembrare) {dupa dezmembrare)
Hr. |Suprafatal Categ. | Desoriersa Nr. [Suprafata] Caleg
cadastrel| [mp] Iﬁmm Imobilulul  |eadastral] [mp] | folosinta Descrieren Imebllviul
Lot 1 —Wmlmyr&multparun!+ cL
Teren 40971 Ce 5 CR,
i s rs Acves prin 216180, 215182, 213346,
226803 42061 Co aoprjma
pail'.‘Q. 1680 Ce Lot 2 - teren impi uit partial.
Acces prin 1.
Total 42851 - - Total 42851 = -
Executent, Inspector,
. Handres Bogdan—Petru
Aut. mg/amo\s F, nr. 1438
. . Data: . s
mlmmg m tgrgn_ Conflrm introduceres imo'hl.lului In hau de date integrata
[EL Data: 02.2024 sl stribuires numarului cadestral




