SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S| PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

S.C. AFl GLOBAL PARK S.R.L.
B-dul Timisoara nr. 4A, et. 4, biroul nr. 1, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,B-dul Timisoara nr. 6G", sector 6, pentru
construire ansamblu cu functiune mixta - rezidentiala, birouri, servicii, comert, hotel, cu regim de inaltime
2S+P+11E+12/13R, pe un teren in suprafata de 9.517 mp, proprietate privata persoana juridica.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 80672/3/1/17.02.2025 din 15.04.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 40%; C.U.T. maxim* = 3,5 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: 2S+P+11E+E12/13 retrase; H maxim = 45,00 metri

Se avizeaza favorabil construirea unui ansamblu cu functiune mixta - rezidentiala, birouri, servicii, comert,
hotel, cu urmatorul regulament de construire: spre sud, spre b-dul Timisoara, cu preluarea alinierii cladirilor
existente Afi Park 4 si Afi Park 5, respectiv la 8,60 metri fata de limita de proprietate; spre est la minim 10,00 metri fata
de limita de proprietate; spre vest la 5,00 metri fata de viitorul aliniament al strazii Sibiu; spre nord la minim 3,00 metri
fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+ 14 niveluri, cu accente inalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra-municipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc.; lacasuri de cult; comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de
turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc,; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

* se raporteazd la suprafata totald a terenului, conform Declaratiei notariale autentificate sub nr. 424 din 14.04.2025,
privind trecerea in domeniul public fdra despdgubiri a suprafetei de teren afectate de circulatiile propuse prin P.U.Z.
Coordonator Sector 6.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.Il. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din A.D.C. pe parcela in cauzd; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri, cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele
de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unitatile productive actuale cu
conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile
ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se admit statii
de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe
durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii
avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectarii prevederilor Normativului NP 004 din
2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si post-utilizarea statiilor de distributie carburanti la
autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru
alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc,; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Posibilitati de depasire a C.U.T.: CU.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua
strazi (parcelele de colt sau, in cazul intersectiei in T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua).
Conditii de calcul a C.U.T. in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public, CU.T. - se calculeaza avand la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul catre domeniul public,
doar dacé proprietarul, in baza unui act notarial, isi dd acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate
fara a cere despagubiri.

Elaborator P.U.D.: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. lulia R. S. ALEXANDRESCU

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 460/54T
din 29.05.2024, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ERTIFICAT DE URBANISM
Nr. W00/ G%T  ain @ DA.0f, 2024

N SCOPUL: operatiuni notariale - alipire terenuri, construire ansamblu cu functiune mixta: rezidential / birouri /
servicii / comert / hotel si organizare de santier.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. AFI GLOBAL PARK S.R.L. reprezentati de Manolache Cornel _

Ll

cu domiciliul / sediul in judeful _ - , municipiul / orasul / comuna _ Bucuregti , satul / sectorul 6 , cod postal - , b-dul

_Timigoara _nr. 4A ,bloc - ,scara - ,etaj 4 ,ap. - ,biroul 1 ,telefon/fax - ,e-mail - , inregistrati la
nr._ 29504 _din _23.04.2024
pentru imobilul — teren §i/sau construcfii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal - , b-dul

_ Timisoara _nr. 6A,lot2si6F ,bloc_- ,scara_- ,etaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.
In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile §i completarile aprobate cu H.C.G.M.B. or. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicats, cu

modificirile si completarile ulterioare, se s
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
e Conform Extrasului de Carte funciard nr. 42039/18.04.2024, S.C. AFI GLOBAL PARK S.R.L. define teren - lotul 2 - in
suprafatd de 1.680 mp, numir cadastral 247299, din imobilul pentru care se foloseste nr. 6A pe b-dul Timigoara. Imobilul a fost
intabulat in Cartea funciari nr. 247299 cu Incheierea nr, 35620/04.04.2024 (dezmembrare, conventie, notare drept de servitute
de trecere, permanent, neexclusiv i gratuit, numai pentru uz pietonal i al vehiculelor, transmisibil citre orice terf dobanditor in
favoarea terenului identificat cu numar cadastral 229963 ca fond dominant, asupra fondurilor aservite identificate cu numerele
cadastrale 215190, 215192 5i 213346, notare actualizare informatii tehnice ca urmare a eliminiirii suprapunerilor, notare referat
de dezmembrare a imobilului in 2 loturi identificate cu numere cadastrale 247298 si 247299).
Cu incheierea nr. 35620/04,04.2024 se noteazd Declaratia autentificatd sub nr, 734/13.04.2022 prin care proprietarul tabular se
obligi sa respecte dreptul de uz si servitute de trecere in favoarea S.C. E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A..
o Conform Extrasului de Carte funciard nr. 42042/18.04.2024, S.C. AFl GLOBAL PARK S.R.L. define imobilul (teren n
suprafafd de 7.837 mp, numir cadastral 233289) situat in b-dul Timigoara nr. 6F. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciari nr.
233289 cu Incheierile nr. 18340/06.03.2019 (conventie), nr, 76332/28.09.2020 (notare actualizare informatii tehnice cu privire
la schimbare numdr pogtal), nr. 107547/11.12.2020 (notare certificat de atribuire numar postal) si nr. 11866/03.02.2021 (notare
indreptare eroare materiald cu privire la numérul pogtal).
Cu ncheierea nr. 65774/24.06.2021 se noteazi Declaratia autentificatd sub nr. 1015/23.06.2021 conform careia proprietarul se
obligh sd respecte drepturile de uz si servitute in favoarea S.C. E - DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A..

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafata totala de 9.517 mp.
Se solicit: operafiuni notariale - alipire terenuri, construire ansamblu cu funcfiune mixta: rezidential / birouri / servicii / comer}
/ hotel si organizare de gantier.
Destinafia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona M2 - subzon# mixt4 situati in afara limitelor
zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu §i indl{imi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri)
pentru activitdfi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afli in zona fiscald A.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare §i a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulafiile previizute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare putdnd fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul este situat Tn zon3 cu servitute aeronautics — zona 6. in vederea autorizirii constructiilor cu inilfimi mai mari
de 30 metri este necesard obtinerea Avizulul Autorititii Aeronautice Civile Romine,

Se permite alipirea terenurilor cu numerele cadastrale 247299 si 233289, conform planului de amplasament §i delimitare a
imobilului cu propunerea de alipire intocmit de ing. Handrea Bogdan-Petru, cu respectarea prevederilor legislagiei in vigoare.

Se permite construirea unui ansamblu cu functiune mixti: rezidential / birouri / servicii / comert / hotel in baza elaboririi si
aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu
functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele
laterale §i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto si pietonale,
conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice. P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp
teren.
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La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.

Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnic# in vederea obfinerii autorizatiei de
consfruire.

Se recomandd amenajarea, conform nommativelor in vigoare, a unui spafiu tehnic (niga) in interiorul constructiei, in vederea
amplasfrii postului de transformare.

Lucrdrile de excavatie cu adéncimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafata terenului situate in localits{i urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014.

Indlt{imea maxima admisibili in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente, pot fi addugate suplimentar unul sau
doui niveluri in funcfie de volumetria caracteristicd strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel pugin 30% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care si
permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor i conditii de drenare a excesului de umiditate §i de respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr, 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate i plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. In
cazul tiierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar Tn cazul in care nu existd aceastd
posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafatd de teren indicatd de céitre Administrafia Lacuri Parcuri $i Agrement Bucuresti
sau de Primdria Sectorului 6. Se vor identifica, p#stra i proteja in timpul executdrii constructiilor, arborii importanti existenti
avind peste 4,00 metri indl{ime §i diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul tdierii unui arbore, se vor planta in schimb algi 10
arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate.

Se recomandi ca pentru fmbunétafirea microclimatului i pentru protectia constructiei s se evite impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 locuri de parcare i vor fi inconjurate cu un gard viu de
minim 1,20 metri indl{ime.

Spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate i domeniul public) si alinierea principalid a clddirilor va fi tratat in mod
obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulagiei pietonale.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost previzute
camere speciale de depozitare in interiorul clidirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomandi proiectarea §i amenajarea de platforme
prea mari, care implici ocuparea unor suprafefe de teren cu alte destinatii (spatii verzi) §i care pot genera disconfort si
insalubritate. Platformele se vor amenaja la distante de minimum 10,00 metri de ferestrele apartamentelor din blocurile de
locuinte.

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiaz de un spor al
suprafetei desfdsurate admise egal cu o dati suprafaja de teren transferatd spre domeniul public atunci cénd acest transfer este
facut pe baza de act notarial §i fard despagubiri din partea primdriei.

Actul notarial va confine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public firi a cere
despiigubiri, cu condiia aprobirii unui spor de depisire a suprafetei desfisurate admise egal cu o dati suprafafa transferatd in
domeniul public.

In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avand
la bazi suprafaga terenului inainte de a fi ficut transferul citre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act notarial,
1si da acordul trecerii in domeniul public a suprafefei de teren afectate fara a cere despaigubiri; in cazul parcelelor din care prin
P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul
terenului in domeniul public fir¥ a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazi avind la bazii suprafafa terenului rimas neafectat de
obiectivele de utilitate publici.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executérii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarca §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si art. 13”1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetic a
cladirilor.

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spilarea si curifarea vehiculelor gi/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii si desfiinfari, s& nu abandoneze sau s depoziteze
deseuri provenite din constructii §i/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

Not#: Conform Legii nr. 372/2005 privind performangajenergetici a clidirilor, republicatd, pe langi aplicarea ceringelor
minime de performanta energetici a clidirilor noi/cladirilorjexistente supuse unor lucridri de renovare majora (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre prolectagt si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional gi al mediului inconjuritor { utilizdrii unor sisteme alternative de Tnalts eficien{i energeticll
dac? acestea existi. -
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'Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborérii documentafici pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiinjare — solicitantul se va
adresa autoritii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuregti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra mediului, modificatd prin Direcliva Consiliului

91 1ICE i prin Directiva Consiliului si Parlamentlui European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul §i

modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitic, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin cenificatul de urbanism se comunic4 solicitantului

obligalia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasia si analizeze i sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private n lista
iectelor supuse evalufini impactului asupra mediului,

n apli prevederilor Direclivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu s¢ desfigoard dupd emiterea centificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizares executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,
In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auteritatea compelentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdnii consultarii

publice, centralizarii opfiunilor publicului st formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

fn aceste conditii:

Dupfi primirea prezentului certifleat de urbanism, fitularul are obligatia de 2 se prezenta la autoritatea competents pentru protectia mediulviin
vederea evalufirii inifiale a investifiel 5i stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvatif. In urma evalulirii inifinle a notificiril privind intentia de realizare a profectului se va emite punctul de vedere al autorit#ifii competente
pentru protecfia mediului,

In situafia in carc autoritatea competent’ pentru protecfia mediului stabilegte efectuarea evaluiirii im pactului asupra mediului gi/san a evalufrii
adecvate, solicitantul are obligafia de a nofifica acest fapt autoritifii administragiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizaren executdrii lucriirilor de constructii.

In situnfia in care, dupif emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renun(i la intenfia de realizare a investifiel, acesta are obligafia de a notifica acest fapt sutoritifii adminlsiratiel publice competente.

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren §i/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

@ D.T.A.C. @ D.T.O.E. o D.T.A.D.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize gi acorduri privind utilitdile urbane gi infrastructura (copie):

@ alimentare cu ap# - 5.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri;

@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate

[@ alimentare cu energie electricd - S.C. Refele Electrice Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnic de Circulatie - P.M.B,
@ alimentare cu energie termica - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. @ aviz Brigada Rutier3

[® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L. @ acord M.A.L

[® telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A. @ aviz Autoritatea Aeronautica Civild Roméana
[ salubritate - operator autorizat (dacii este cazul)

M transport urban — S.T.B. S.A.

d.2. avize gi acorduri privind:
@ securitatea la incendiu [® protectia civild [ sanitatea populafiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): ® certificat de numerotare (atribuire numar postal);

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislaiei in vigoare; M studiu geotehnic:
@ raport de conformare NZEB; B referate de verificare; @ deviz general al lucrarilor, tn conformitate cu prevederile legale in
vigoare;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectur3, autorizagie de construire,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Nr. inreg. 29504 din 23.04.2024



Cererea pentru prelungiren valabilitiigii certificatului de urbanism se depune cu cel puin 15 zile inainte de data expiriirii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificrile 5i completirile uiterioare.

PRIMAR, SECKETAR/GENBRAL.

CIPRIAN CIUCU " ' DEFMIREL SPIRIDON

ARHHLZCT SEF,

ARH. MARCEL RENTIN BERA
Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe ¢4
intocmit - 2 ex.: cons. loana-Alexandra Stefan

Achitat taxa de __ 105,00 __lei, conform O.P./O.P./Chitantei nr. __ 2/1/- _ din __09.02/11,04/23.04.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pegti la data de . %, (( Z,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de construetii,
republicati, cu modificdirile §i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

deladatade ~ péndladatade

Dupi aceastd dati, o nouii prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obtin,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitaii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.

Nr. inreg. 29504 din 23.04.2024



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent imobilului situat in Bd. Timisoara nr. 6F, sector 6, Bucuresti
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:2000 aferent Imobilulul situat in Bd. Timisoara nr. 6F, sector 6, Bucuresti
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Plan Urbanistic de Detaliu

Construire ansamblu cu regim de inaltime
25+P+11E412/13R cu functiune mixta - rezidential,
birouri, servicii, comert, hotel

Bulevardul Timisoara nr. 6G ( fost 6A,6F)
Sector 6
Bucuresti

PROIECTANT:

DACRA STUDIO S.R.L.

BENEFICIAR:

AFIGLOBALPARKSRL @iy
DATA:

OCTOMBRIE 2024

S.C. DACRA STUDIO S.R.L. ;
Sir. Argetoaia Nr. 5. - Sector2, Bucuresti Tel.;: 0743099958




S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia Nr. 5. - Sector2 Bucuresti

Tel.: 0371 411 508

MEMORIU JUSTIFICATIV

CUPRINS:

1. Introducere

2. Incadrare in zona
3. Situatia existenta
4. Reglementari

5. Concluzii

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6G (fost 6A , 6F) BUCURESTI - sector 6




S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str, Argetoaia Nr. 5. - Sector2 Bucuresti Tel.: 0371 411 508

STUDIUL P.U.D. CUPRINDE O SUPRAFATA DE ANALIZA DE CCA. 4,3 HA SI O SUPRAFATA
DE REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE SI AMENAJARI EXTERIOARE DE 9517 MP

1. INTRODUCERE.
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL

Denumirea proiectului: P.U.D. —~Construire ansamblu cu regim de inaltime
2S+P+11E+12/13R cu functiune mixta - rezidential, birouri, servicii, comert, hotel.

Proiectant: DACRA STUDIO S.R.L.
Beneficiar: AFI GLOBAL PARK S.R.L

Data OCTOMBRIE 2024
elaborarii:

1.2.  OBIECTUL LUCRARII:
Obiectul prezentului P.U.D. il reprezinta determinarea conditiilor de construire

pe terenul aflat la adresa Bucuresti, Sector 6, B-dul Timisoara nr. 6G (fost 6A,6F)
identificat prin NC 247640.

1.3. INCADRAREA IN LOCALITATE.

Terenul reglementat este situat in vestul Bucurestiului, pe B-dul Timisoara nr.
6G (fost 6A,6F), la intersectie cu prelungirea propusa a strazii Sibiu, si la vest de AFI
Cotroceni Mall.

Terenul este proprietatea AFI GLOBAL PARK S.R.L, conform acte de
proprietate si are urmatoarele vecinatati:

la NORD - terenuri in proprietate privata AFl GLOBAL PARK S.R.L

la EST - terenuri in proprietate privata;

la SUD - Bulevardul Timisoara;

la VEST - terenuri in proprietate privata, amplasamentul viitoarei strdzi Sibiu

2. INCADRARE IN ZONA

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE.

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 6
aprobat prin H.C.GM.B. nr. 278/2013 si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 293/2016 si
Certificat de Urbanism emis de Primaria Sectorului 6 nr. 460/29.05.2024, zona studiata
este cuprinsa in ,M2- subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu
clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte”

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6G (fost 6A , 6F) BUCURESTI - sector 6




S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia Nr. 5. - Sector2 Bucuresti Tel: 0371 411 S{IQ

2.2,  REGIMUL JURIDIC.

Terenul se afla in proprietatea particulara a societdtii AFI GLOBAL PARK
S.R.L, conform act de alipire autentificat sub nr. 1008 din 11/07/2024

Imobilul nu este inclus in Lista monumentelor istorice sau in zona de protectie
a acestora, si nici nu face obiectul P.U.Z. - Zone protejate.

Conform Extras pentru informare a Cartii Funciare emis de B.C.P.I. Sector 6
Bucuresti, suprafafa terenului este de 9517 mp in acte si are numarul cadastral 247640.

3. SITUATIA EXISTENTA.

Terenul situat la adresa B-dul Timisoara nr. 6G (fost 6A,6F) este liber de
constructii.

Conform P.U.Z. Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013 si modificat
prin HC.GM.B. nr. 293/2016 terenul reglementat este cuprins in U.T.R. ,M2-
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente
inalte”

Coeficienti urbanistici permisi pentru U.T.R. M2:

POT maxim - 70% (cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri - 8 metri- pentru activitati comerciale, Sali
de spectacole, garaje etc.)

C.U.T max - 3 mp. ADC/ mp. Teren +0.5* ADC/ mp. Teren

*C.U.T. poate fi majorat cu 0.5 pentru parcelele situate la intersectia a doua
strazi.

Rh max - P+14E

3.1. CAIDE CIRCULATIE.

Terenul ce face obiectul Planului Urbanistic de Detaliu are deschidere la 2 artere de
circulatie - o deschidere existenta din Bulevardul Timisoara si o deschidere viitoare
conform reglementarilor de urbanism pentru zona cuprinsa in studiu : din strada
Sibiului, cu un profil propus de 27m.

Terenul beneficiaza de acces si prin lotul cu numar cadastral 228607, detinut de AFI
GLOBAL PARK S.R.L. in coproprietate cu statul roman.

In plansa de reglementari urbanistice sunt coroborate informatiile din planurile de
urbanism aprobate si este prezentata reteaua de circulatie planificata.

Terenul studiat este afectat de viitorul profil al strazii Sibiu. Zona rezervata pentru
extinderea circulatiilor este marcata in partea desenata a documentatiei PUD si in
Procesul verbal de pichetare a tramei stradale.

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6G (fost 6A , 6F) BUCURESTI - sector 6




S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str, Argetoaia Nr. 5. - Sector2 Bucuresti Tel.: 0371 411 508

3.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.

Cadru natural.

Parametrii de fundare, natura terenului, adancimea apei subterane si
parametrii seismici caracteristici zonei sunt normali si nu sunt de natura sa ridice
probleme deosebite.

Pentru Bucuresti parametrii caracteristici sunt:

- Zona seismica de calcul C, grad seismic Ks = 0,20, perioada de colt Tc=1,6

- Climat temperat continental.

- Temperatura medie anuala este de 10-11°C

- Cea mai friguroasa luna este lanuarie cu o temperatura medie de -2.9°C si cea
mai calda luna este Iulie cu o temperatura medie de 22.8°C

- Umiditatea relativa anuala este de 71-76%, cele mai joase valori sunt
inregistrate in lunile de vara.

- Media vitezei vantului este intre 2-3 m/s. Vanturile dominante, resimtite in
toate anotimpurile, sunt cele de est (21,2%), urmate de cele din vest (16,3%), nord-est
(14,2%) si sud-vest (11,2%). Frecventa calmului atmosferic este de 18,9%. In ceea ce
priveste viteza lor, cele mai mari valori medii anuale le inregistreaza vanturile de
nord-est (2,4 m/s), urmate de cele din est si vest (cu 2,3 m/s). Numarul zilelor cu vant
tare (peste 16 m/s) este in medie de 14 pe an.

Riscuri naturale.
Zona nu prezinta riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, cutremure).

3.3  ECHIPAREA EDILITARA.
Zona studiata dispune de toate retelele edilitare necesare.

4. REGLEMENTARI

4.1. REGLEMENTARI EXISTENTE
Zona studiata se incadreaza, conform P.U.Z. Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 278/2013 si modificat prin HC.GM.B. nr. 293/2016 terenul reglementat este
cuprins in U.T.R. ,M2- subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inalfimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte”
POT maxim - 70% (cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri - 8 metri- pentru activitati comerciale, Sali
de spectacole, garaje etc.)

C.U.T max - 3 mp. ADC/ mp. Teren +0.5* ADC/ mp. Teren
*C.U.T. poate fi majorat cu 0.5 pentru parcelele situate la intersectia a doua

strazi.
Rh max - P+14E

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6G (fost 6A , 6F) BUCURESTI - sector 6




S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia Nr. 5. - Sector2 Bucuresti Tel.: 0371 411 508

Conform Regulamentului de urbanism al P.U.Z. Sector 6 posibilititile de
depasire a C.U.T.sunt:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer
cétre domeniul public, beneficiazi de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu
o datd suprafata de teren transferati spre domeniul public atunci cand acest transfer
este fdcut pe bazd de act notarial si fira despagubiri din partea primariei. Actul
notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in
domeniul public fira a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depdsire
a suprafefei desfisurate admise egal cu o dati suprafata transferata in domeniul
public.

Conditii de calcul a C.U.T.:

a) C.U.T. in sensul prezentului regulament reprezinti raportul dintre suprafata

construita desfdgurata si suprafata parcelei.

b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer

cdtre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avand la baza suprafata terenului

inainte de a fi facut transferul citre domeniul public, doar daci proprietarul,

in baza unui act notarial, isi di acordul trecerii in domeniul public a

suprafetei de teren afectate firi a cere despagubiri;

¢) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer

cdtre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul

terenului in domeniul public fird a cere despigubiri, C.U.T. se calculeaz
avand la bazd suprafata terenului rdmas neafectat de obiectivele de utilitate
publica.

d) in calculul suprafetei construite desfisurate nu este consideratd decat

jumdtate din suprafata ocupat la parter de functiunile deschise publicului pe

0 adancime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

4.2. REGLEMENTARI PROPUSE

Prezenta documentatie, nu modifica indicatori urbanistici avizati anterior POT,
CUT, regim de inaltime. Prin prezentul plan urbanistic se vor reglementa dispunerea si
retragerile cladirilor fata de limitele parcelei.

POT max =70%
POT propus =40%

CUT max =3.5 mp. ADC/ mp. Teren
CUT propus =3.5 mp. ADC/ mp. Teren

REGIM DE INALTIME max - P+14E
REGIM DE INALTIME propus - 25+P+11E+12/13R

H maxim cornisa— 45 m
H maxim propus-45 m

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6G (fost 6A , 6F) BUCURESTI - sector 6




S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia Nr. 5. - Sector2 Bucuresti Tel.: 0371 411 508

Proiectul va fi tratat ca un pol central cu caracter multifunctional, care va
deschide cdtre public, neingradit, o suprafata semnificativa de spatii pietonale de
calitate. Spatiile libere vor fi in majoritate amenajate ca scuaruri sau piatete, cu pavaje
si elemente de mobilier urban de buna calitate, cu spatii verzi cu vegetatie joasa, medie
si inalta, punctate de fantéani si terase ale spatiilor de alimentatie publica deschise la
parterul clddirilor ce se vor construi. Va fi asigurata legatura pietonala cu centrul
comercial AFI Cotroceni, printr-o succesiune de spatii si pasarele exterioare
amenajate. Parterul clddirilor din proiect expus spre strazi si spatii publice noi va fi
destinat functiunilor cu acces public, prin functiuni de servicii si comert.

43.REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR SI RETRAGERILE FATA DE
LIMITELE PARCELEI

Retragerile fata de limitele de proprietate si de viitoarele aliniamente sunt
studiate in plansa , Reglementari Urbanistice” din documentatia P.U.D., astfel:

- retragere min. 3 m pe limita NORD - imobil proprietate privata;

- retragere 8.6 m pe limita SUD - de la aliniamentul viitor al Bld. Timigoara;
( *respectiv 9.5m de la limita de proprietate — actualul aliniament al Bld. Timisoara)

- retragere 5 m pe limita VEST — de la aliniamentul viitor al strizii Sibiu;
(*Se permite iesirea in consola a balcoanelor peste alinierea stradala pana la maxim
1.80m. Cota minima a balcoanelor va fi de 4.50 m)

- retragere min. 10 m pe limita EST — imobil proprietate privata

44. PLANTATII
Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

Pentru imbunitétirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase.

Amenajarea spatiilor verzi si pozitia acestora se va stabili la etapa DTAC, cu obligatia
mentinerii cuantumului de 30% din suprafata totala a terenului. Cel putin 2/3 din
suprafata de spatii verzi va fi amenajata la sol.

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6G (fost 6A , 6F) BUCUREST!I - sector 6




S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia Nr. 5. - Sector2 Bucuresti Tel.: 0371 411 50_8

4.5. REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR.
Regimul de indltime maxim al imobilelor propuse este 25+P+11E+12/13R.

46. CAIDE CIRCULATIE.

Profilele functionale ale arterelor de circulatie vor fi corelate/corectate in
scopul fluidizarii traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu
structura spatial compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

Sunt preluate profilele stradale din documentatii de urbanism aprobate
anterior — PUZ Sector 6. Extinderea strazii Sibiu pe terenul reglementat este preluata
ca traseu si profil din documentatii de urbanism aprobate anterior.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu se propun 2 accese auto din strada Sibiu si un
acces din Bulevardul Timisoara.

Se doreste pozifionarea unui acces secundar auto prin lotul cu numér cadastral
228607, detinut de AFI GLOBAL PARK S.R.L. in coproprietate cu statul roman.

47. PARCA]JE.

Se vor asigura in incinta imobilului locuri de parcare, conform normelor in
vigoare si a prevederilor din PUZ Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013 si
modificat prin H.C.G.M.B. nr. 293/2016

Locurile de parcare necesare vor fi amenajate preponderant in cadrul
subsolului pentru a putea avea zone exclusiv pietonale si spatii verzi cat mai ample la
nivelul solului. O parte din locurile de parcare necesare se vor amplasa pe terenul cu
NC 247298, detinut de AFI GLOBAL PARK S.R.L, aflata la mai putin de 250 metri de
terenul care generat PUD.

Numarul locurilor de parcare necesare se va stabili la etapa D.T.A.C., conform
legislatiei in vigoare.

48. ECHIPAREA EDILITARA .

Alimentarea cu apa.
Alimentarea cu apa a constructiei se va face prin brangare la refeaua existenta
in zona.

Canalizarea
Canalizarea se va asigura prin bransarea la refeaua existenta in zona.

Canalizarea pluviala.
Solutia tehnica de colectare a apelor pluviale si preluarea acestora se va studia
la etapa D.T.A.C.

Alimentarea cu apa calda si cildura.

Incilzirea spatiilor si necesarul de apa calda pentru grupurile sanitare, sunt
asigurate prin centrala termica proprie, alimentata la refeaua de gaze naturale a zonei
si din surse de energie regenerabila amplasate in proiect (panouri solare si panouri
fotovoltaice).
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Alimentarea cu energie electrica.

Alimentarea cu energie electrica a constructiei se va face prin brangare la
reteaua existenta in zona si din surse de energie regenerabila amplasate in proiect
(panouri solare si panouri fotovoltaice).

Telefonizare.
Obiectivul se va racorda la refeaua de telefonie din zona.

5. CONCLUZII

Elaboratorul studiului considera intemeiata dorinta beneficiarului de realizare
a investitiilor propuse prin PLANUL URBANISTIC DE DETALIU.

Cladirile care vor face obiectul reglementarii prin P.U.D. vor respecta
reglementérile aprobate prin P.U.Z. Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278 /2013 si
modificat prin HC.GM.B. nr. 293/2016, vor avea functiune mixta — rezidential,
birouri, servicii, comert si hotel — si vor avea regim de indlfime maxim
2S+P+11E+12/13R.

Intocmi t,
Urb.Iulia Alexandrescu
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STUDIUL P.U.D. CUPRINDE O SUPRAFATA DE ANALIZA DE CCA. 4,3 HA SI O SUPRAFATA
DE REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE SI AMENAJARI EXTERIOARE DE 9517 MP

1. INTRODUCERE.
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL

Denumirea proiectului: P.U.D. —~Construire ansamblu cu regim de inaltime
2S+P+11E+12/13R cu functiune mixta - rezidential, birouri, servicii, comert, hotel.

Proiectant: DACRA STUDIO S.R.L.
Beneficiar: AFI GLOBAL PARK S.R.L

Data OCTOMBRIE 2024
elaborarii:

1.2.  OBIECTUL LUCRARII:
Obiectul prezentului P.U.D. il reprezinta determinarea conditiilor de construire

pe terenul aflat la adresa Bucuresti, Sector 6, B-dul Timisoara nr. 6G (fost 6A,6F)
identificat prin NC 247640.

1.3. INCADRAREA IN LOCALITATE.

Terenul reglementat este situat in vestul Bucurestiului, pe B-dul Timisoara nr.
6G (fost 6A,6F), la intersectie cu prelungirea propusa a strazii Sibiu, si la vest de AFI
Cotroceni Mall.

Terenul este proprietatea AFI GLOBAL PARK S.R.L, conform acte de
proprietate si are urmatoarele vecinatati:

la NORD - terenuri in proprietate privata AFl GLOBAL PARK S.R.L

la EST - terenuri in proprietate privata;

la SUD - Bulevardul Timisoara;

la VEST - terenuri in proprietate privata, amplasamentul viitoarei strdzi Sibiu

2. INCADRARE IN ZONA

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE.

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 6
aprobat prin H.C.GM.B. nr. 278/2013 si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 293/2016 si
Certificat de Urbanism emis de Primaria Sectorului 6 nr. 460/29.05.2024, zona studiata
este cuprinsa in ,M2- subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu
clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte”
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2.2,  REGIMUL JURIDIC.

Terenul se afla in proprietatea particulara a societdtii AFI GLOBAL PARK
S.R.L, conform act de alipire autentificat sub nr. 1008 din 11/07/2024

Imobilul nu este inclus in Lista monumentelor istorice sau in zona de protectie
a acestora, si nici nu face obiectul P.U.Z. - Zone protejate.

Conform Extras pentru informare a Cartii Funciare emis de B.C.P.I. Sector 6
Bucuresti, suprafafa terenului este de 9517 mp in acte si are numarul cadastral 247640.

3. SITUATIA EXISTENTA.

Terenul situat la adresa B-dul Timisoara nr. 6G (fost 6A,6F) este liber de
constructii.

Conform P.U.Z. Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013 si modificat
prin HC.GM.B. nr. 293/2016 terenul reglementat este cuprins in U.T.R. ,M2-
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente
inalte”

Coeficienti urbanistici permisi pentru U.T.R. M2:

POT maxim - 70% (cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri - 8 metri- pentru activitati comerciale, Sali
de spectacole, garaje etc.)

C.U.T max - 3 mp. ADC/ mp. Teren +0.5* ADC/ mp. Teren

*C.U.T. poate fi majorat cu 0.5 pentru parcelele situate la intersectia a doua
strazi.

Rh max - P+14E

3.1. CAIDE CIRCULATIE.

Terenul ce face obiectul Planului Urbanistic de Detaliu are deschidere la 2 artere de
circulatie - o deschidere existenta din Bulevardul Timisoara si o deschidere viitoare
conform reglementarilor de urbanism pentru zona cuprinsa in studiu : din strada
Sibiului, cu un profil propus de 27m.

Terenul beneficiaza de acces si prin lotul cu numar cadastral 228607, detinut de AFI
GLOBAL PARK S.R.L. in coproprietate cu statul roman.

In plansa de reglementari urbanistice sunt coroborate informatiile din planurile de
urbanism aprobate si este prezentata reteaua de circulatie planificata.

Terenul studiat este afectat de viitorul profil al strazii Sibiu. Zona rezervata pentru
extinderea circulatiilor este marcata in partea desenata a documentatiei PUD si in
Procesul verbal de pichetare a tramei stradale.
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3.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.

Cadru natural.

Parametrii de fundare, natura terenului, adancimea apei subterane si
parametrii seismici caracteristici zonei sunt normali si nu sunt de natura sa ridice
probleme deosebite.

Pentru Bucuresti parametrii caracteristici sunt:

- Zona seismica de calcul C, grad seismic Ks = 0,20, perioada de colt Tc=1,6

- Climat temperat continental.

- Temperatura medie anuala este de 10-11°C

- Cea mai friguroasa luna este lanuarie cu o temperatura medie de -2.9°C si cea
mai calda luna este Iulie cu o temperatura medie de 22.8°C

- Umiditatea relativa anuala este de 71-76%, cele mai joase valori sunt
inregistrate in lunile de vara.

- Media vitezei vantului este intre 2-3 m/s. Vanturile dominante, resimtite in
toate anotimpurile, sunt cele de est (21,2%), urmate de cele din vest (16,3%), nord-est
(14,2%) si sud-vest (11,2%). Frecventa calmului atmosferic este de 18,9%. In ceea ce
priveste viteza lor, cele mai mari valori medii anuale le inregistreaza vanturile de
nord-est (2,4 m/s), urmate de cele din est si vest (cu 2,3 m/s). Numarul zilelor cu vant
tare (peste 16 m/s) este in medie de 14 pe an.

Riscuri naturale.
Zona nu prezinta riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, cutremure).

3.3  ECHIPAREA EDILITARA.
Zona studiata dispune de toate retelele edilitare necesare.

4. REGLEMENTARI

4.1. REGLEMENTARI EXISTENTE
Zona studiata se incadreaza, conform P.U.Z. Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 278/2013 si modificat prin HC.GM.B. nr. 293/2016 terenul reglementat este
cuprins in U.T.R. ,M2- subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inalfimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte”
POT maxim - 70% (cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri - 8 metri- pentru activitati comerciale, Sali
de spectacole, garaje etc.)

C.U.T max - 3 mp. ADC/ mp. Teren +0.5* ADC/ mp. Teren
*C.U.T. poate fi majorat cu 0.5 pentru parcelele situate la intersectia a doua

strazi.
Rh max - P+14E
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Conform Regulamentului de urbanism al P.U.Z. Sector 6 posibilititile de
depasire a C.U.T.sunt:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer
cétre domeniul public, beneficiazi de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu
o datd suprafata de teren transferati spre domeniul public atunci cand acest transfer
este fdcut pe bazd de act notarial si fira despagubiri din partea primariei. Actul
notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in
domeniul public fira a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depdsire
a suprafefei desfisurate admise egal cu o dati suprafata transferata in domeniul
public.

Conditii de calcul a C.U.T.:

a) C.U.T. in sensul prezentului regulament reprezinti raportul dintre suprafata

construita desfdgurata si suprafata parcelei.

b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer

cdtre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avand la baza suprafata terenului

inainte de a fi facut transferul citre domeniul public, doar daci proprietarul,

in baza unui act notarial, isi di acordul trecerii in domeniul public a

suprafetei de teren afectate firi a cere despagubiri;

¢) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer

cdtre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul

terenului in domeniul public fird a cere despigubiri, C.U.T. se calculeaz
avand la bazd suprafata terenului rdmas neafectat de obiectivele de utilitate
publica.

d) in calculul suprafetei construite desfisurate nu este consideratd decat

jumdtate din suprafata ocupat la parter de functiunile deschise publicului pe

0 adancime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

4.2. REGLEMENTARI PROPUSE

Prezenta documentatie, nu modifica indicatori urbanistici avizati anterior POT,
CUT, regim de inaltime. Prin prezentul plan urbanistic se vor reglementa dispunerea si
retragerile cladirilor fata de limitele parcelei.

POT max =70%
POT propus =40%

CUT max =3.5 mp. ADC/ mp. Teren
CUT propus =3.5 mp. ADC/ mp. Teren

REGIM DE INALTIME max - P+14E
REGIM DE INALTIME propus - 25+P+11E+12/13R

H maxim cornisa— 45 m
H maxim propus-45 m
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Proiectul va fi tratat ca un pol central cu caracter multifunctional, care va
deschide cdtre public, neingradit, o suprafata semnificativa de spatii pietonale de
calitate. Spatiile libere vor fi in majoritate amenajate ca scuaruri sau piatete, cu pavaje
si elemente de mobilier urban de buna calitate, cu spatii verzi cu vegetatie joasa, medie
si inalta, punctate de fantéani si terase ale spatiilor de alimentatie publica deschise la
parterul clddirilor ce se vor construi. Va fi asigurata legatura pietonala cu centrul
comercial AFI Cotroceni, printr-o succesiune de spatii si pasarele exterioare
amenajate. Parterul clddirilor din proiect expus spre strazi si spatii publice noi va fi
destinat functiunilor cu acces public, prin functiuni de servicii si comert.

43.REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR SI RETRAGERILE FATA DE
LIMITELE PARCELEI

Retragerile fata de limitele de proprietate si de viitoarele aliniamente sunt
studiate in plansa , Reglementari Urbanistice” din documentatia P.U.D., astfel:

- retragere min. 3 m pe limita NORD - imobil proprietate privata;

- retragere 8.6 m pe limita SUD - de la aliniamentul viitor al Bld. Timigoara;
( *respectiv 9.5m de la limita de proprietate — actualul aliniament al Bld. Timisoara)

- retragere 5 m pe limita VEST — de la aliniamentul viitor al strizii Sibiu;
(*Se permite iesirea in consola a balcoanelor peste alinierea stradala pana la maxim
1.80m. Cota minima a balcoanelor va fi de 4.50 m)

- retragere min. 10 m pe limita EST — imobil proprietate privata

44. PLANTATII
Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

Pentru imbunitétirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase.

Amenajarea spatiilor verzi si pozitia acestora se va stabili la etapa DTAC, cu obligatia
mentinerii cuantumului de 30% din suprafata totala a terenului. Cel putin 2/3 din
suprafata de spatii verzi va fi amenajata la sol.
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4.5. REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR.
Regimul de indltime maxim al imobilelor propuse este 25+P+11E+12/13R.

46. CAIDE CIRCULATIE.

Profilele functionale ale arterelor de circulatie vor fi corelate/corectate in
scopul fluidizarii traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu
structura spatial compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

Sunt preluate profilele stradale din documentatii de urbanism aprobate
anterior — PUZ Sector 6. Extinderea strazii Sibiu pe terenul reglementat este preluata
ca traseu si profil din documentatii de urbanism aprobate anterior.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu se propun 2 accese auto din strada Sibiu si un
acces din Bulevardul Timisoara.

Se doreste pozifionarea unui acces secundar auto prin lotul cu numér cadastral
228607, detinut de AFI GLOBAL PARK S.R.L. in coproprietate cu statul roman.

47. PARCA]JE.

Se vor asigura in incinta imobilului locuri de parcare, conform normelor in
vigoare si a prevederilor din PUZ Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013 si
modificat prin H.C.G.M.B. nr. 293/2016

Locurile de parcare necesare vor fi amenajate preponderant in cadrul
subsolului pentru a putea avea zone exclusiv pietonale si spatii verzi cat mai ample la
nivelul solului. O parte din locurile de parcare necesare se vor amplasa pe terenul cu
NC 247298, detinut de AFI GLOBAL PARK S.R.L, aflata la mai putin de 250 metri de
terenul care generat PUD.

Numarul locurilor de parcare necesare se va stabili la etapa D.T.A.C., conform
legislatiei in vigoare.

48. ECHIPAREA EDILITARA .

Alimentarea cu apa.
Alimentarea cu apa a constructiei se va face prin brangare la refeaua existenta
in zona.

Canalizarea
Canalizarea se va asigura prin bransarea la refeaua existenta in zona.

Canalizarea pluviala.
Solutia tehnica de colectare a apelor pluviale si preluarea acestora se va studia
la etapa D.T.A.C.

Alimentarea cu apa calda si cildura.

Incilzirea spatiilor si necesarul de apa calda pentru grupurile sanitare, sunt
asigurate prin centrala termica proprie, alimentata la refeaua de gaze naturale a zonei
si din surse de energie regenerabila amplasate in proiect (panouri solare si panouri
fotovoltaice).
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Alimentarea cu energie electrica.

Alimentarea cu energie electrica a constructiei se va face prin brangare la
reteaua existenta in zona si din surse de energie regenerabila amplasate in proiect
(panouri solare si panouri fotovoltaice).

Telefonizare.
Obiectivul se va racorda la refeaua de telefonie din zona.

5. CONCLUZII

Elaboratorul studiului considera intemeiata dorinta beneficiarului de realizare
a investitiilor propuse prin PLANUL URBANISTIC DE DETALIU.

Cladirile care vor face obiectul reglementarii prin P.U.D. vor respecta
reglementérile aprobate prin P.U.Z. Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278 /2013 si
modificat prin HC.GM.B. nr. 293/2016, vor avea functiune mixta — rezidential,
birouri, servicii, comert si hotel — si vor avea regim de indlfime maxim
2S+P+11E+12/13R.

Intocmi t,
Urb.Iulia Alexandrescu
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.CL. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

PLAN

DE INFORMARE $SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. B-dul Timisoara nr. 6G

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 1
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 21/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
21.01.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 2:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.: 6D, Ap. 2
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 22/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
21.01.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 3:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 3
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 23/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
21.01.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 4:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 4
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 24/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
21.01.2025 prin Societatea Profesionala de

Executori Judecatoresti VICTORIA
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e Vecin5:

cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.: 6D, Ap. 5
modalitate anuntare: | data: Notificare Nr. 5/ 2025 transmisa prin | FARA OBSERVATII
21.01.2025 Societatea Profesionala de Executori
Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 6:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 6
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 6/ 2025 transmis& prin | FARA OBSERVATII
21.01.2025 Societatea Profesionala de Executori
Judecatoresti VICTORIA
e Vecin7:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 7
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 7/ 2025 transmisa prin | FARA OBSERVATII
21.01.2025 Societatea Profesionala de Executori
Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 8:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 8
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 8/ 2025 transmis& prin | FARA OBSERVATII
21.01.2025 Societatea Profesionala de Executori
Judecatoresti VICTORIA
e Vecin9:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 9
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 9/ 2025 transmisa prin | FARA OBSERVATII
21.01.2025 Societatea Profesionala de Executori
Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 10:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.: 6D, Ap. 10
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modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 10/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
21.01.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 11:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 11
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 11/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
21.01.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 12:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.: 6D, Ap. 12
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 12/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
21.01.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 13:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 13
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 13/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
21.01.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
o Vecin 14:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.: 6D, Ap. 14
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 14/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
21.01.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 15:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 15
modalitate anuntare: | data: Notificare Nr. 15/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
21.01.2025 prin Societatea Profesionala de

Executori Judecatoresti VICTORIA
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e Vecin 16:

cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6

nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 16

modalitate anuntare: | data: Notificare Nr. 16/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
21.01.2025 prin Societatea Profesionala de

Executori Judecatoresti VICTORIA

e Vecin17:

PROPRIETAR NEIDENTIFICAT

cu domiciliul/sediul in:

localitatea:

BUCURESTI

sector: ‘ 6

nr. cadastral:

NEINTABULAT

FARA ADRESA POSTALA

modalitate anuntare:

data:

21.01.2025

Notificare Nr. 17/ 2025 transmisa
prin Societatea Profesionald de
Executori Judecatoresti VICTORIA

FARA OBSERVATII

e Vecin 18:
STATUL ROMAN, PRIN MINISTERUL FINANTELOR
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 228607 B-dul TIMISOARA nr.. 6A
modalitate anuntare: | data: Notificare Nr. 18/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
21.01.2025 prin Societatea Profesionala de

Executori Judecatoresti VICTORIA

e Vecin 19:
STATUL ROMAN, PRIN MINISTERUL FINANTELOR
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 5
nr. cadastral: 228607 B-dul LIBERTATII nr.: 16
modalitate anuntare: | data: Notificare Nr. 20/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
21.01.2025 prin Societatea Profesionala de

Executori Judecatoresti VICTORIA

e Vecin 20:

STATUL ROMAN, prin Ministerul Economiei, Comertului si Mediului de Afaceri prin Centrul de
Pregatire a Personalului din Industrie Busteni

cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6

nr. cadastral: 215205 B-dul TIMISOARA nr.. 6E

modalitate anuntare: | data: Notificare Nr. 19/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
21.01.2025 prin Societatea Profesionala de

Executori Judecatoresti VICTORIA

e Vecin21:
IMS PROPRIETATI S.A. (C.U.l: 18284967)
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455 B-dul TIMISOARA nr.. 6D
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modalitate anuntare:

data:

06.02.2025

Notificare Nr. 33/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

21.01.2025 si 06.02.2025

Perioada consultarii: 21.01.2025 - 22.02.2025

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 22.01.2025
Perioada consultarii: 30.01.2025 - 15.02.2025
Anunt ziar Data anuntului din ziar: 23.01.2025 - ,www.national.ro"

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319

e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

80672/11.11.2024

C.T.U.AT. numar/data: 3/17.02.2025 Nr. ordinea de zi: 1

Consultari/Observatii data: Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul

Observatii/Propuneri data: Modificari la plansa de | Depunere modificari Nu este cazul
reglementari: data:

Raspuns data: Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. DACRA STUDIO S.R.L. C.U.L 12073952
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 2
Strada: Argetoaia Nr. 5

Email: iulia.alexandrescu@dacra.ro | Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.:

urb. lulia Alexandrescu

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.CL. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE $SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. B-dul Timisoara nr. 6G

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Nr. proprietari 21

ificarii: 21.01.2025 si 06.02.2025 Nr. i*: 21
Data notificarii: 5! r. anunturi anuntati:

Perioada consultarii: | 21.01.2025 - 22.02.2025

Continutul informdrii: | Notificari transmise prin birou executor judecatoresc catre proprietarii parcelelor cu

care se invecineaza direct imobilul (insotite de certificatul de urbanism si de plansa de
Reglementari urbanistice PUD).

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 22.01.2025
Perioada consultarii panou: de la data: 30.01.2025 pana la: 15.02.2025
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: 23.01.2025 n ziarul ~Www.national.ro"
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intéalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti
Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.
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Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tindand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. B-dul Timisoara nr. 6G.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera

Pagina 2 din 2



Bulevardul Timisoara
nr. 6A,6F
M Sector 6, Bucuresti

Construire ansamblu cu regim de inaltime 2S+P+11E+12/13R cu functiune
mixta - rezidential, birouri, servicii, comert, hotel. "
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B-dul Timisoara
P U nr. 6G ( fost 6A,6F)
L L W Sector 6, Bucuresti
Construire ansamblu cu regim de inaltime 2S+P+11E+12/13R cu functiune
mixta - rezidential, birouri, servicii, comert, hotel.

6. REGLEMENTARI URBANISTICE
LEGENDA

Limita proprietate - teren care a generat PUD
Bulevardul Timisoara 6G ( fost nr. 6A,6F) sector 8, Bucuresti
S feren =9517 mp NC 247640

Limita parcele

T2 - conform PUZ Sector 6

M3 - conform PUZ Sector 6

M2 - conform PUZ Sector 6§
S1 - conform PUZ Sector 6§

Centru Afi Cotroceni - Afi Park - reglementat prin documentatie de urbanism

=T Constructii comert/servicii
3 Constructii birouri

EEEE Constructii educatie
EEE Constructii administrative

Constructii depozitare/productie
0 Constructii locuire colectiva
CZZ7 Constructii pozitionate orientativ confirm imagine satelit

CIRC

[EZE Circulatii carosabile
3 Circulatii pietonale

Spatii verzi adiacente circulatiilor

Constructie propusa cu functiune mixta - rezidential, apart-hotel, comert si servicii.

£ Limita balcoane
*Se permite iesirea in consola a balcoanelor peste alinierea stradala pana la maxim 1.80m

= 27 Limita subsol
*Se va retrage minim 60cm fara de imobilul cu NC 215205 say se va obtine acordul notarial de alipire

1 Limita retragere etaj 12 si 13
L Limita retragere etaj 13

= == m Aliniere stradala

Spatiu verde sol natural Spatiu verde peste subsol

| “Amplasarea spatiilor verzi este informativa, pozitia definitiva a acestora se va stabili la etapa
DTAC, cu obligatia mentinerii procentajului reglementat.

= @ —Retrageri minime obligatorii fata de
i limitele de proprietate

> Acces carosabil > Acces pietonal

Teren rezervat in vederea extinderii circulatiilor
reglementate prin PUZ aprobat

UTR M2

P.O.T max =70% P.O.T propus =40%
C.U.T max = 3.5 ade/mp C.U.T propus = 3.5 adc/mp
Rh max= P+14E Rh propus= 25+P+11E+12/13R\+

H max- 45m H propus- 45m

Prevederi din Lungimi
documentatia de _
urbanism de nivel 7260

superior in vigoare
.56
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