SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S| PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

S.C. IDEAL RESIDENCE DEVELOPER S.R.L.
str. Berzei nr. 62, corp A, parter, cam. 1, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Drumul Valea Larga nr. 84", sector 6, pentru
construire ansamblu de locuinte colective si spatii comerciale, cu regim de inaltime 25+P+11E, pe un teren in
suprafata de 8.786 mp, proprietate privata persoana juridica..

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 80750/6/4/18.11.2024 din 15.05.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 31%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: 2S+P+11E; H maxim = 39 metri

Se avizeaza favorabil construirea unor imobile cu functiunea de locuinte colective si spatii comerciale, cu
urmatorul regulament de construire: spre nord la minim 12,00 metri fata de limita de proprietate; spre vest in aliniere
cu blocul din b-dul Timisoara nr. 103L, respectiv la 1,80/7,80 metri fata de limita de proprietate; spre sud-est la minim
3,00 metri fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+ 14 niveluri, cu accente inalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc,; lacasuri de cult; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii
pentru profesiuni liberale; activitati manufacturiere.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in zonele
existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de
minim 30% din ADC pe parcela in cauza; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu
conditia sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a
cladirilor existente; se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluanta, sa nu prezinte risc tehnologic
sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti; se admit statii de intretinere auto si spalatorii cu capacitate
de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; constructii provizorii de
orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in
vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si
cu conditia respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea,
dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind
regimul de amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul
Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc,; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Marius Vasile P. GABUREANU

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 601/63T
din 20.06.2024, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 601/&37  dinAo 06 2024

IN SCOPUL: operatiuni notariale - alipire terenuri, construire imobile cu functiunea de spatii comerciale, servicii si
locuinte colective, cu regim de findltime 2S+P+11E, amenajari exterioare, circulatii, accese pe teren, post transformare,
imprejmuire teren si organizare executare lucrari.

Ca urmare a Cererii adresate de  S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L. reprezentata de S.C, GRN STUDIO
DESIGN S.R.L. prin Giibureanu Marius-Vasile , cu domiciliul / sediul in judeful _ - _, municipiul / oragul / comuna _
Bucuresti , satul / sectorul 1 , cod postal - ,str. Berzei nr. 62 ,corp A ,bloc_- ,scara - ,etaj parter_, ap.
- ,cam. 1 ,telefon/fax - ,e-mail - |, inregistratdlanr. 21254 din _21.03.2024

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal - , b-dul _ Timisoara
_nr._101Jsi 101K , bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - _ sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificérile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
» Conform Extrasului de Carte funciara nr. 10535/05.02.2024, Pandelea George (cota de 3/4) si Pandelea Marius (cota de 1/4) detin
imobilul (teren in suprafatd de 5.102 mp - suprafata masurata de 5.089 mp, numar cadastral 204193 - numar cadastral vechi 7892)
situat in b-dul Timigoara nr. 101J. Imobilul a fost intabulat in Cartea fuciara nr. 204193 (provenita din conversia de pe hértie a C.F.
nr. 63424) cu Incheierile nr. 701161/31.01.2007 (reconstituire) si nr. 98645/19.11.2020 (succesiune).
Adresa postala - b-dul Timigoara nr. 101J - a fost stabilita in baza Certificatului de numerotare nr. 593040/2007 emis de P.M.B.,
precizandu-se faptul ca imobilul nu are acces direct din b-dul Timisoara - din evidente.
« Conform Extrasului de Carte funciard nr. 10539/05.02.2024, Munteanu Ruxandra Elena si Pana Stefan-Romulus detin imobilul
(teren in suprafatd de 3.697 mp, numir cadastral 212285 - numir cadastral vechi 8792) situat in b-dul Timisoara nr. 101K.
Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 212285 (provenitd din conversia de pe hértie a C.F. nr. 76452) cu Incheierea nr.
379717/20.08.2008 (reconstituire).
Atentie: in Anexa nr. | la Partea | a Extrasului de Carte funciara nr. 10539/05.02.2024 la capitolul ,,Date referitoare la teren™ este
mentionati categoria de folosinta a terenului ca fiind neproductiv.
Atentie: Imobilul identificat cu numarul cadastral 212285 nu au acces direct din calea publica.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafata totala de 8.799 mp - suprafata méasurata totala de 8.786 mp.
Se solicitd: operatiuni notariale - alipire terenuri, construire imobile cu functiunea de spatii comerciale, servicii si locuinte
colective, cu regim de indltime 28+P+11E, amenajari exterioare, circulatii, accese pe teren, post transformare, imprejmuire teren si
organizare executare lucrari.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afld situat in zona M2 - subzond mixtad situata in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i inal{imi maxime de P+14 niveluri, cu accente
inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare si
a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Se permite realizarea operatiunilor notariale de alipire a terenurilor cu numerele cadastrale 204193 si 212285, cu respectarea
legislatiei in vigoare.
Terenul se afld in zond cu servitute aeronauticd, in vederea autorizirii constructiilor se va obfine avizul Autoritifii
Aeronautice Civile Roméne,
Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, parcela este construibild daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
Iitime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietagile invecinate;
caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cand latimea
accesului este mai mica de 4,00 metri, este obligatorie obfinerea avizului Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,.Dealul Spirii”
Bucuresti - I1fov.
Se permite construirea unor imobile cu functiunea de spatii comerciale, servicii si locuinte colective, amenajéri exterioare, accese
circulatii pe teren, in baza elaborarii si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific
de construire in raport cu func{ionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile
fata de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto si pietonale,
conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea spatiilor publice.
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Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inltimea celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce la 1/4 din
indltime, dar nu mai putin de 3,00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor
incaperi, fie de locuit, fie pentru alte activitai permanente care necesita lumina naturala.

Inal{imea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot fi addugate suplimentar unul sau doua
niveluri in functie de volumetria caracteristica a strizii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 gi a H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022.

P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.

Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentafia tehnicd in vederea obtinerii autorizafiei de
construire.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiilor in vederea
amplasarii postului de transformare.

Lucriérile de excavatii adanci mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafata terenului, situate in localitétile urbane se vor respecta
prevederile NP 120-2013.

Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala
a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului de 2,00 metri, care sa
permitad dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate §i de respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Se permite imprejmuirea terenului astfel: spre stradd sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparentd si va avea
inaltimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecitor a
fatadei cu vedere la stradi; se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor; gardurile spre limitele separative
vor fi opace cu indl{imi de maxim 2,50 metri.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executarii lucrérilor se vor realiza in
incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si in
conformitate cu Art. 13~1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetici a cladirilor.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute
camere speciale de depozitare in interiorul cladirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomanda proiectarea §i amenajarea de platforme prea
mari, care implicd ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi) si care pot genera disconfort si insalubritate.
Platformele se vor amenaja la distante de minimum 5,00 metri de ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinte.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea §i curitarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iegirea pe ciile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintiri, s nu abandoneze sau sa depoziteze deseuri provenite
din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Notii: conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a clidirilor, republicati, pe langa aplicarea cerinfelor
minime de performanta energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majord (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inaltd eficienti energetici
daca acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: operatiuni notariale - alipire terenur:
elaborarea documentatiei de urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr, 1, sector 6, Bucurestii
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului
la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, gupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. B
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procefjura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea eydcutérii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de em iluj de mediu, autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizirii optiu i si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
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In aceste conditii:

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protectia mediului in
vederea evaluiirii inifiale a investifiei si stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvatii. In urma evalufirii inifiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentru protectia mediului.
e e L e A i W e e o id
e
In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucrdrilor de constructii.

Il

|

In situafia in care, dupii emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciara de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

® alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate

alimentare cu energie electrica - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B,
0 alimentare cu energie termica @ aviz Brigada Rutiera

® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. ® acord vecini pentru sapaturi adanci

® telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A. ® aviz Autoritatea Aeronautica Civila Roména

® salubritate - operator autorizat
O transport urban

d.2. avize si acorduri privind:

@ securitatea la incendiu @ protectia civila ® sanatatea populafiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acesitora (copie): @ certificat de numerotare (atribuire numar postal);

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislagiei in vigoare; @ studiu de insorire;
® studiu geotehnic; @ raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; @ deviz general al lucrdrilor intocmit in
conformitate cu prevederile legale in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura, autorizafie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile $i/(0mp|etﬁri|e ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR/GENERAL,

/ DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

/
ARH. MARCE! ENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: cons. Maria Bq,[g

Achitat taxade 100,00 __ lei, conform O.P.nr. __ - din__ 20.03.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta ladatade 1 () . 06 - WY
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati,
cu modificiirile §i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de pana la data de

Dupa aceastd dati, o nouid prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 21254 din 21.03.2024
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Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti

‘ GRN STUDIO DESICN S.R.L.

J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro
MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE:

1.1. Denumirea lucrdrii: | PUD DRUMUL VALEA LARGA NR. 84, NC 247802, SECTOR 6
OPERATIUNI NOTARIALE - ALIPIRE TERENURI

CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE SPATII COMERCIALE,
SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 2S+P+11E
AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII, ACCESE PE TEREN, POST
TRAFO, IMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE EXUCUTARE LUCRARI

1.2. Amplasament: SECTOR 6, DRUMUL VALEA LARGA NR. 84, NC 247802
1.3. Suprafatad teren: 8.786 mp (conform masuratori cadastrale)
1.4. Beneficiar: S.C. IDEAL RESIDENCE DEVELOPER S.R.L.

mun. Bucuresti, sector 1, str. Berzei nr. 62, corp A, parter, camera 1
J40/7736/2015, CUI 34696471

1.5. Proiectant: SC GRN STUDIO DESIGN SRL,
Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 2, ap. 10, sector 2, mun. Bucuresti
e-mail: office@qgrnstudio.ro

1.6. Data elaborarii: februarie 2025

1.7. Faza de proiectare: | PUD

1.8. Proiect nr. 520/2024

2. DESCRIEREA PROIECTULUI:
2.1. Obiectul investitiei:
Prezenta documentatie de urbanism (PUD) are ca obiect: operatiuni notariale - alipire terenuri,
construire imobile cu functiunea de spatii comerciale, servicii si locuinte colective cu regim de indltime
2S+P+11E, amenajdri exterioare, circulatii, accese pe teren, post trafo, imprejmuire teren si
organizare exucutare lucrari, pe terenul in suprafatd de 8.786 mp amplasat pe Drumul Valea Larga nr.
84, sector 6, mun. Bucuresti.
Prin prezenta documentatie PUD se propun 2 corpuri in regim de construire izolat, cu
functiuni predominante: locuire colectiva si comert (parter comercial):
> CORP C1, functiune propusa locuire colectiva si parter comercial 25+P+11E;
» CORP C2, functiune propusa locuire colectiva 2S+P+11E;

2.2. Regimul juridic:

Imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, sector 6, Drumul Valea Largd nr. 84,
NC 247802, categoria de folosinta - curti/constructii reprezintd proprietate privata persoane juridice,
respectiv S.C. IDEAL RESIDENCE DEVELOPER conform Extrasului de Carte Funciard si conform
Contractului de Vanzare Cumparare.

2.3. Regimul tehnico-economic:
Destinatia terenului conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr.

278/2013, cu modificarile si completarile ulterioare cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B.
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GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
. Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
140/ 9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro
nr. 2/2016 este: M2 - subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inéltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte:
e P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri
cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc.;
e C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/ mp teren;
¢ RH maxim = P+14E, cu accente inalte;
Imobilul se afla in zona fiscala B.
Terenul se afla in zona cu servitute aeronautica.

2.4. Vecinatatile terenului:
Terenul are urmatoarele vecinatati:
ela SUD, alee acces auto si teren domeniu public (parc);
ela NORD, terenuri proprietate privatd persoane fizice sau juridice;
ela VEST, teren domeniu public;
ela EST, alee acces auto;

2.5, Situatia existenta - caracteristici:

Terenul situat Tn intravilanul municipiului Bucuresti, teren in suprafatd masuratd de 8.786 mp
se afl3 localizat in partea sud - vesticd a limitei administrative a Sectorului 6.

Functiunile predominante ale zonei de studiu sunt locuirea colectivd, serviciile, comert,
alimentatie publica.

Pe terenul in suprafaté de 8.786 mp nu existd constructii executate.

> Suprafata totald teren initial (mp) = 8.786 mp;

> Suprafata construita (mp) =0 mp;

> P.O.T. existent = 0%;

> Suprafatd desfasuratd (mp) =0mp;

» C.U.T. existent = 0 mp ADC/ mp teren;
> RH maxim =0;

» H maxim (m) =0;

Circulatii si accese:

Terenul este fncadrat intre Drumul Valea Larga la vest si alee acces auto la est.

In prezent terenul are acces auto direct din Drumul Valea Larga conform Adresa nr.
13679 din 23.07.2024 emisd de Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6.

2.6. Situatia propusa - caracteristici:

Proiectul constd in construirea unor imobile cu functiunea de spatii comerciale, servicii si
locuinte colective cu regim de indltime maximd 2S+P+11E, aleii carosabile si alei pietonale, parcari in
subsol (2 niveluri) si parcaje la sol, spatii verzi amenajate, loc de joaca pentru copii, platforma pentru
depozitarea selectivd a deseurilor menajere, imprejmuire teren:

» CORP C1, functiune propusa locuire colectiva si parter comercial 25+P+11E;
» CORP C2, functiune propusa locuire colectiva 2S+P+11E;

Circulatii si accese:

Conform situatiei existentd Drumul Valea Largd are un profil de 33,00 metri.

Conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificdrile si
completérile ulterioare cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016, pentru etapa de viitor,
Drumul Valea Larga va avea un profil propus de 44,00 metri.

Terenul nu_este afectat de propunerea PUZ “Coordonator Sector 6” privind modificarea
profilului existent al Drumului Valea Larga.
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GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti

. J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335

G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

Accesul auto si pietonal pe teren se face din Drumul Valea Largd conform Adresa nr.
13679 din 23.07.2024 emisa de Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urband Sector 6, prin
racordare simpld cu raza minimd 6,00 metri.

In interiorul incintei sunt propuse alei carosabile si pietonale, precum si parcari amenajate la
sol. Accesurile pietonale sunt conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu dizabilitati.

Parcarea si gararea autovehiculelor se realizeazd in incinta proprie, la sol si in subsol - 2
niveluri si respectd prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art. 5, ,in functie de functiunea
propusa si de suprafata construitd desfasuratad + suplimentare cu minim 20% din totalul locurilor de
parcare/garare pentru vizitatori. Din totalul locurilor de parcare 4% se vor asigura pentru persoanele
cu dizabilitati.” Sunt asigurate 340 locuri de parcare in subsol (2 niveluri) si la sol.

; Prevederi PUD:

e UTR M2, subzona mixta: locuire si servicii;

e Regim de construire: izolat;

e Functiuni predominante: locuire colectiva, servicii, spatii comerciale ;

e Retrageri minime:

- Spre NORD: la minim 12,00 metri;

- Spre SUD si EST: la minim 3,00 metri;

- Spre VEST: se va alinia cu imobilul existent din Timisoara 101H;

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

Denumire PUZ SECTOR 6 | Existent Propus
UTR M2

Suprafatd totald teren initial (mp) 8.786 mp 8.786 mp | 8.786 mp
Suprafata circulatii teren cedat (mp) - - -
Suprafata teren ramas (mp) - - -
Suprafata construita (mp) - - 2.750 mp
Suprafatd desfasurata (mp) - - 25.900 mp
P.O.T. (teren initial) 70% - 31%
C.U.T. (teren initial) 3.00 - 2.95
P.O.T. (teren rémas) - - -
C.U.T. (teren ramas) - - -
RH maxim - - 2Sth+P+11E
H cornisa (metri) - - 38m
H maxim (metri) 45 m - 39 m
Spatii verzi pe sol natural (mp) - - 1.757 mp
Spatii verzi pe sol natural (%) - - 20%
Suprafata totald spatii verzi (mp) - - 2.636 mp
Suprafata totald spatii verzi (%) - - 30%
Numar unitati locative estimate - - 250
Numar locuri de parcare estimate - - 340

2.7. Utilitatile urbane:

Alimentarea cu apa potabild:

Alimentarea cu ap# in scop igienico-sanitar se va face din reteaua publicd de alimentare cu apa.

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in
reteaua publica de canalizare.

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, dupd trecerea printr-un separator de
hidrocarburi, vor fi colectate intr-un bazin de retentie de unde vor fi utilizate la intretinerea spatiilor
verzi din incintd.
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Alimentarea cu energie electrica: .
Alimentarea cu energie elctricd se va realiza din reteaua de energie electrica din zona, prin
intermediul unui post de transformare electric.
Instalatii termice:
- spatiile interioare vor fi incalzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan;
- in completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc;
Alimentarea cu gaze naturale:
- se va realiza racord la reteaua publica existentd;
Telefonie:
Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona, pe baza avizelor.

2.8.Protectia mediului:

Prin propunerea de mobilare urbana se asigura o suprafata de minim 30% din suprafata
terenului, respectiv 2.636 mp destinata exclusiv amenajarii spatiilor verzi, din care cel putin 2/3 este
la sol, min. 20% , respectiv 1.757 mp.

Depozitarea deseurilor menajere

- se va rezolva in mod corespunzdtor colectarea si depozitarea temporard a deseurilor
menajere. Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in
zona special amenajatd pentru depozitarea gunoiului din afara localitétii, in baza unui contract cu o
societate specializata in domeniu.

- depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ingropate/semiingropate
pentru colectarea separata a deseurilor,

2.9. Studiu de insorire - Concluzii

Conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 art.3 pct.(1), “amplasarea daditifor
destinate focuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 % ore la
solstitiuf de jarnd, a Incaperilor de locuit din diddire si din focuintele”, constructiile propuse afecteaza
clddirile invecinate intr-o mdsurd acceptabild din punctul de vedere al umbririi, deoarece se asigura
minumul de 1 % ore insorire a incdperilor de locuit, la solstitiul de iarnd.

Fatadele cladirilor propuse au asiguratd minim 1 ¥2h insorire pentru Tncaperile de locuit, cu
exceptia fatadelor de nord care sunt complet in umbra proprie, insd, incdperile de locuit cu ferestre
pe latura nord vor avea dubla orientare — nord + est respectiv nord+vest, insorirea asigurandu-se
prin ferestrele orientate est respectiv vest.

Intocmit:
urb. Marius V. Gabureanu
februarie 202§
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Drumul Valea Larga nr. 84

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:
ASOCIATIA DE PROPRIETARI TRONSON 3, B-DUL TIMISOARA NR. 103L
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: B-dul Timisoara nr.: nr. 103L, tronson 3
modalitate anuntare: data: Notificare 21188/ FARA OBSERVATII
19.11.2024 18.11.2024 transmisa prin
S.P.E.J. Dobra si Caliman
e Vecin 2:
ASOCIATIA DE PROPRIETARI TRONSON 2, B-DUL TIMISOARA NR. 103L
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: B-dul Timisoara nr.: nr. 103L, tronson 2
modalitate anuntare: data: Notificare 21189/ OBSEVATII inregistrate sub nr.
19.11.2024 18.11.2024 transmisa prin 82180/18.11.2024, nr. 81978/
S.P.E.J. Dobra si Caliman 15.11.2024 si nr. 80753/
13.11.2024
e Vecin 3:
ASOCIATIA DE PROPRIETARI TRONSON 1, B-DUL TIMISOARA NR. 103L
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: B-dul Timisoara nr.: nr. 103L, tronson 1
modalitate anuntare: data: Notificare 21190/ OBSEVATII inregistrate sub nr.
19.11.2024 18.11.2024 transmisa prin 80760/11.11.2024 si sub nr.
S.P.E.J. Dobra si Céliman 81319/11.11.2024
e Vecin 4:
ASOCIATIA DE PROPRIETARI ALEEA CUMINTENIA PAMANTULUI NR. 5, BL. C1.8, SC. A
cu domiciliul/sediul in: localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: Aleea | Cumintenia Pamantului nr.: nr. 5, bl. C1.8, sc. A
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modalitate anuntare:

data:

19.11.2024

Notificare 21191/18.11.2024
transmisa prin S.P.E.J. Dobra si
Caliman

FARA OBSERVATII

e Vecin5:
ASOCIATIA DE PROPRIETARI ALEEA CUMINTENIA PAMANTULUI NR. 3, BL. C1.7, SC. A
cu domiciliul/sediul in: localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: Aleea | Cumintenia Pamantului nr. nr. 3, bl. C1.7, sc. A
modalitate anuntare: data: Notificare 21192/18.11.2024 FARA OBSERVATII
19.11.2024 | transmisa prin S.P.EJ. Dobra si

Caliman

e Vecin6:

ASOCIATIA DE PROPRIETARI ALEEA CUMINTENIA PAMANTULUI NR. 1, BL. C1.1, SC. E

cu domiciliul/sediul in: localitatea: | BUCURESTI sector: 6

nr. cadastral: Aleea | Cumintenia Pamantului nr. nr. 1, bl. C1.1, sc. E

modalitate anuntare: data: Notificare 21193/18.11.2024 FARA OBSERVATII
19.11.2024 | transmisa prin S.P.EJ. Dobra si

Caliman

e Vecin7:

ASOCIATIA DE PROPRIETARI ALEEA CUMINTENIA PAMANTULUI NR. 1, BL. C1.1, SC. D

cu domiciliul/sediul in: localitatea: | BUCURESTI sector: 6

nr. cadastral: Aleea | Cumintenia Pamantului nr. nr. 1, bl. C1.1, sc. D

modalitate anuntare: data: Notificare 21194/18.11.2024 FARA OBSERVATII
19.11.2024 | transmisa prin S.P.EJ. Dobra si

Caliman

e Vecin 8:

ASOCIATIA DE PROPRIETARI ALEEA CUMINTENIA PAMANTULUI NR. 1, BL. C1.1, SC. A

cu domiciliul/sediul in: localitatea: | BUCURESTI sector: 6

nr. cadastral: Aleea | Cumintenia Pamantului nr. nr. 1, bl. C1.1, sc. A

modalitate anuntare: data: Notificare 21195/18.11.2024 FARA OBSERVATII
19.11.2024 | transmisa prin S.P.EJ. Dobra si

Caliman

e Vecin9:
ASOCIATIA DE PROPRIETARI ALEEA CUMINTENIA PAMANTULUI NR. 1, BL. C1.1, SC. C
cu domiciliul/sediul in: localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: Aleea | Cumintenia Pamantului nr. nr. 1, bl. C1.1, sc. C
modalitate anuntare: data: Notificare 21196/18.11.2024 FARA OBSERVATII
19.11.2024 | transmisa prin S.P.EJ. Dobra si

Caliman
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2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii: 19.11.2024

19.11.2024 - 20.12.2024

Perioada consultarii:

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 11.11.2024
Perioada consultarii: 11.11.2024 - 12.12.2024
Anunt ziar Data anuntului din ziar: -

3. LOCUL DE iINTALNIRE

SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319

e-mail:

prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

80750/ 11.11.2024

C.T.UAT. numar/data:

6/ 18.11.2024 Nr. ordinea de zi: 4

Consultari/Observatii data:

OBSERVATII Modificari data:

inregistrate sub nr.
80447/11.11.2024

80457/11.11.2024
80460/11.11.2024

80497/11.11.2024

80538/11.11.2024
80753/11.11.2024

80760/11.11.2024

81319/13.11.2024
81978/15.11.2024

82175/18.11.2024

82180/18.11.2024
82858/20.11.2024

85405/02.12.2024

86675/06.12.2024
87001/09.12.2024

87813/12.12.2024

Nu este cazul

Observatii/Propuneri data:

Modificari la plansa de
reglementari

Depunere modificari
data:

Nu este cazul
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Raspuns data:

82039/15.11.2024
83108/21.11.2024
82858/03.12.2024
86470/05.12.2024
89984/19.12.2024
89997/19.12.2024

Modificari data:

Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L. C.U.L 18758335

Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 2

Strada: Mihai Eminescu Nr. 102-104

Email: office@grnstudio.ro Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Marius Vasile P. GABUREANU

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Drumul Valea Larga nr. 84

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii: 19.11.2024 Nr. anunturi*: | 9 ‘ Nr. proprietari anuntati: 9

Perioada consultarii: | 19.11.2024 - 20.12.2024

Continutul Notificari transmise prin birou executor judecatoresc catre asociatiile de proprietari din
informarii: blocurile de pe parcelele cu care se invecineaza direct imobilul (insotite de plansa de
Reglementari urbanistice PUD).

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 11.11.2024
Perioada consultarii panou: de la data: 11.11.2024 pana la: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: - in ziarul -
C.
Data Tntalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intéalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti
Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

in urma afisarii panoului de informare si a notificarii primite prin biroul executorului judecitoresc, proprietarii
din blocurile invecinate au formulat obiectii referitoare la supraaglomerarea zonei cu masini si a scolilor
si gradinitelor din cartierul Brancusi, regimul mare de inaltime raportat la vecinatati, reducerea insoririi
blocurilor invecinate si insuficienta spatiilor verzi pentru imobilul care face obiectul documentatiei PUD.

in termen de 5 zile de la primirea observatiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul documentatiei P.U.D. (S.C.
GRN Studio Design S.R.L) cu acordarea unui termen de transmitere a raspunsului de maximum 10 zile. in
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termen de 10 zile de la primirea raspunsului argumentat al elaboratorului documentatiei PUD, au fost informati
in scris proprietarii vecini cu privire la raspunsul argumentat la obiectiunile lor.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Elaboratorul documentatiei P.U.D. Drumul Valea Larga nr. 84 a raspuns argumentat, in termenul legal, sub nr.
82039/15.11.2024, nr. 83108/21.11.2024, nr. 86470/ 05.12.2024, nr. 89984/19.12.2024 si 89997/19.12.2024,
obiectiilor vecinilor inregistrate sub nr. 27663/16.04.2024 cu completarea ulterioara nr. 30110/25.04.2024.

Adresa nr. 82858/20.11.2024 a primit raspunsul Compartimentului Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana
din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6 nr. 82858//03.12.2024.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Drumul Valea Larga nr. 84.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Slr. Mihai Eminescu nr. 102-104, seclor 2, Bucuresl Titlu

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII

e : : COMERCIALE, IN REGIM DE INALTIME 2S+P+11E
N f&;ﬁnf:“:;:f: e S{:ﬁ:eg:;::‘:_ﬁm Proiect Bucuresti, sector 6, Drumul Valea Larga nr. 84, NC 247802
Specificatie |Nume Semnatura Beneficiar Bucuresti, sector 1, strada Berzei nr. 62, corp A, parter, cam. 1

j40/12889/05.11.2014 | CU| 33771583

Sef Proiect |urb. Marius Gabureanu Titlu .
Plansa ILUSTRARE DE TEMA 3D

Proiectat urb. Adrian Neagu

Nr. Proiect Data Faza Scara Nr. Plansa

Proiectat  |urb. Ruxandra Nedelcu 520/2024 | 11.2024 P.UD " U-06
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ZONIFICARE FUNCTIONALA
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BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
73 e : : v ] . | PUZ SECTOR 6
o R : WY ; \ ; UTR M2 Existent Propus otal Existent + Propus
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H max (m) 45m - 39m 39m
A Spatii verzi pe sol natural {%) - - 20% 20%
O 2  [Spatii verzi pe sol natural (mp) - . 1.757 mp 1.757 mp
Suprafat3 totald spatii ver2i (%) - - 30% 30%
P Suprafat3 totald spatii verzi (mp) - - 2.636 mp 2.636 mp
Numn3r unitati locative estimate - - 250 250
TE Numdr locuri de parcare estimate - - 340 340
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¢ e U8 i NOTE:
& 1, Indicatorii urbanistici: procent spatiu verde minim pe teren §i nacesar locuri de parcare sunt
S

raportati la suprafata parcelei rezultate dupa excluderea suprafetei necesare pentru extindereafrealizarea
arterelor de circulatie prevéazute prin PUZ Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. r. 27872013, cu
modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/201€;

2. Parcarea si gararea aulolurismelor vor respecta prevederile Anexei nr.1 la H.C.G.M.B. Nr. 66/2006 art.5:
“parcarea si gararea aulolurismelor se admite numai in inlefiorul parcelel, aiara circulatilor publice,
asiguréndu-se nr, de locuri de parcare in funciie de suprafata construitd desfasuratd a locuintei si de tipul de
locuire (colectivé) + suplimentare cu minim 20% din totalul locurilor de parcare/garare peniru vizitatori”.

Din totalul locurile de parcare 4% se vor asigura pentru persoanele cu dizabilitati.

3. Actualizarea planului s-a facut conform ridicarii topografice, a planurilor cadastrale vizate OCPI, anexala
certificatul de urbanism si a imaginilor satelit google earth;

4. Suprafata terenului conform exiras de carte funciara = 8786 mp; NC 247802.
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