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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 04/2024
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
"DESFIINTARE CORPURI C3, C4, C5 SI C6, DESFIINTARE PARTIALA CONSOLIDARE, EXTINDERE SI
SUPRAETAJARE ] RECOMPARTIMENTARE CORPURI C1 Sl C2, REZULTAND O LOCUINTA
UNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTIME P+1+M, REFACERE iMPREJMUIRE S| AMENAJRE TEREN"
Intrarea Clsmelel nr. 1
Sector 6, Municipiul Bucuresti
Teren cu nr. cad. 244225

BORDEROU
PIESE SCRISE
- Memoru justificativ

PIESE DESENATE
UO01. Plan de incadrare in zona SC. 1:2000
U02. Plan de incadrare in PUZ Coordonator Sector 6 SC. 1:5000
U03. Situatie existenta-utilizare functionala SC. 1: 500
U04. Reglementari urbanistice SC. 1: 500
U05. Reglementari-echipare edilitara SC. 1: 500
U06. Tipuri de proprietate — circulatia terenurilor SC. 1: 500
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 04/2024
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
"DESFIINTARE CORPURI C3, C4, C5 SI C6, DESFIINTARE PAR]'IALI\, CONSOLIDARE, EXTINDERE Sl
SUPRAETAJARE S| RECOMPARTIMENTARE CORPURI C1 Sl C2, REZULTAND O LOCUIN',I'ﬁ
UNIFAMILIALA CU REGIM DETNi.L'[IME P+1+M, REFACERE IMPREJMUIRE S| AMENAJRE TEREN”
Intrarea Cismelei nr. 1
Sector 6, Municipiul Bucuresti
Teren cu nr. cad. 244225

BENEFICIAR:

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: P.U.D. - "Desfiintare corpuri C3, C4, C5 si C6, desfiintare partiala,
consolidare, extindere si supraetajare si recompartimentare corpuri C1
si C2, rezultand o locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+1+M,
refacere imprejmuire si amenajre teren”, teren cu nr. cad. 244225

Proiectant: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Beneficiar;
Data: 2025

1.2.  Obiectul lucrarii

Prezenta lucrare are ca obiect elaborarea documentatiei P.U.D. in vederea stabilirii ariei edificabile i
a retragerilor minime obligatorii fafa de limitele de proprietate si constructiiile de pe terenurile invecinate - in
vederea consolidarii, extinderii, recompartimentarii si supraetajarii constructiilor exsitente Corp C1 si Corp C2,

rezultand un imobil pentru locuire unifamiliala cu regim de inaltime cu Parter+1 Etaj+HVlansarda.

1.3. Surse de documentare

- planurile topografice ale zonei ;

—  elementele de recunoagtere ale terenului

—  PUZ" Coordonator Sector 6” aprobat cu HCGMB nr.278/2013 cu modificarile si completarile aprobate cu
HCGMB nr.293/2013 si HCGMB nr.2/2016.
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2.  INCADRAREA iN ZONA

2.1.  Concluzii din documentatii deja elaborate

. Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul ce a generat documentatia PUD este situat in Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, in partea
de sud a Lacului Morii, la circa 600 m de intersectia str. Orsova cu sos. Virtutii.

Accesul la terenul studiat se face din Intrarea Cismelei (strada tip fundatura) terenul fiind situat la
circa 30 m de intersecttia Intrarii Cismelei cu str. Orsova.

Zona studiata prin PUD, cuprinde imobilul ce a generat documentatia PUD si terenurile din imediata
sa vecinatate ce au functiunea dominanta de locuire individuala sau semicolectiva mica.

Terenul ce face obiectul lucrarii poate fi identificat cu nr. cadastral 244225 si are o forma
dreptunghiulara.

Figura 1. incadrarea terenului studiat in zond

. Concluziile studiilor de fundamentare

Pentru amplasamentul studiat au fost realizate urmatoarele studii de fundamentare :

- Ridicare topografica
- Studiu geotehnic

° Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate anterior

Terenul nu face parte dintr-o zona protejata.

Terenul este reglementat prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat cu HCGMB nr.278/2013 cu
modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr.293/2013 si HCGMB nr.2/2016 - fiind situat in zona
L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

Conform ridicarii topografice, in prezent terenul studiat are acces din Intrarea Cismelei pe o alee
carosabila tip fundatura de cca 55 m lungime, cu o latime de cca 3,5 m fara trotuare.
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Intrarea Cismelei este o alee cu sens dublu cu acces din str. Orsova care deserveste in prezent 4
parcele. Intrarea Cismelei este asfaltata.

Figura 2. Vedere cu Intrarea Cismelei

—

<---‘.-..-_.- L
LI LA it 5

Igﬂws.'r!“’

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul reglementat prin PUD are o forma dreptunghiulara si suprafata de 360 mp.

Terenul reglementat se invecineaza cu :
o laNord-Est:
- imobil, teren si constructie locuinta P+1+M, proprietate privata cu nr. cad. 2209145, Intrarea
Cismelei nr. 3
o laSud-Est:
- domeniu public, Intrarea Cigmelei
o laSud- Vest
- imobil, teren si constructie locuinta P+1, proprietate privata cu nr. cad. 217444, Str. Orsova nr.
62
o la Nord-Vest:
- imobil, teren si constructie locuinté Parter, fara geometrie in baza de date e-terra, proprietate
privata Str. Orsova nr. 64

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Pe terenul reglementat prin prezenta documentatie exista sase corpuri de cladire :
o C1 - constructie locuintd, Parter, 54 mp
o (2 - constructie locuinta, Parter, 46 mp

o (3 - constructie anexa - bucatérie de vara, Parter, 9 mp
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o C4 - constructie anexa - magazie, Parter, 23 mp
o C5 - constructie anexa - WC, Parter, 2 mp
o C5 - constructie anexa , Parter, 5 mp

Se propune :

- desfiintarea cladiriilor anexe C3, C4, C5, C6

- desfiintare partiala, consolidarea, extinderea, supraetajarea si recompartimentare corpurilor C1 si C2.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona studiata este destinata locuirii individuale. Se observa o tendinta de inlocuire a fondului construit
vechi cu regim de inaltime parter cu constructii destinate locuirii individuale cu regim de inaltime P+1 —
P+1+M. In zona adiacenta terenului reglementat prin PUD, in cazul constructiilor vechi, Procentul de Ocupare
al Terenului variaza intre 50% si 75% chiar daca prin PUG este reglementat un POT de maxim 45%.

Modul de amplasare a constructiilor este relativ omogen, constructiile sunt in general amplaste pe
limita posterioara a parcelelor. Fata de limitele laterale constructiile noi sunt amplasate retras fatd d una din
laturile laterale.

Constructiile noi din vecinatatea terenului ce a generat documentatia PUD, au un regim de inaltime
P+1+Pod / Mansarda, fiind destinate locuirii individuale.

Figura 3. Vedere aeriana a teren

ului ce a generat PUD si terenurile invecinate
s I -"ﬂt B i 2

------
\\\\\\\

3.5. Destinatia cladirilor

Cladirile de pe terenurile invecinate direct cu terenul reglementat prin P.U.D., sunt destinate locuirii
individuale.
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3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Imobilul (teren in suprafata de 230 mp) reglementat prin prezenta documentatie, cu nr.
Cadastral 244225, este proprietate privata a persoanelor fizice.

Imobilele Tnvecinate cu terenul reglementat prin PUD sunt proprietati private a persoanelor fizice sau
juridice, cu exceptia Intrarii CCismelei, care apartine domeniului public al municipiului Bucuresti.

3.7. Analiza fondului construit existent

Zona este caracterizatd de un fond construit variat, cu constructii vechi in stare medie sau rea i
constructii noi rezultat al inlocurii fondului construit vechi. Fondul construit vechi est caracterizat de constructii
cu regim de inaltime parter cu structura de zidarie si lemn.

Constructiile noi, au un regim de inaltime ce variaza intre P+1 si P+M, fiind realizate din structura de
B.A. si umplutura de zidarie.

Constructiile de pe terenurl ce a generat documentatia cu nr. cad. 244225 sunt in stare rea. Constructiile

anexa sunt realizate din lemn, cu exceptia Anexei C3 care este realizata din lemn (sarpanta) si zidarie.

3.8. Echiparea existenta

Amplasamentul studiat poate fi racordat la toate retelele edilitare existente pe Intrarea Cismelei - apa,
canalizare, electricitate, gaz, telefonie.

ALIMENTAREA CU APA

Conform Aviz nr. 92419696 din 23.10.2024 emis de APA NOVA BUCURESTI SA, pe Intrarea Cismelei
exista retea publica de apa.

Dupa obtinerea avizului PUD se va reveni la Apa Nova Bucuresti SA cu o noud documentatie pentru
obtinerea avizului de amplasament si a avizului de principi pentru executie bransament de apa potabila.

EVACUAREA APELOR UZATE

Conform Aviz nr. 92407764 din 17.05.2024 emis de APA NOVA BUCURESTI SA, pe Intrarea Cismelei
exista retea publica de canalizare. Dupa obtinerea avizului PUD se va reveni la Apa Nova Bucuresti SA cu o
noud documentatie pentru obtinerea avizului de amplasament si a avizului de principi pentru executie racord la
reteaua de canalizare

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA )
Conform Aviz nr. . 25021167 din 21.10.2024 emis de RETELE ELECTRICE MUNTENIA SA, In zona
exista retea electrica de distributie,constructiile propuse a fi desfiintate fiind bransate la reteaua electrica.

ALIMENTAREA CU GAZ
Conform Aviz nr. 59840 / 320294294 / 22.10.2024 RG emis de DISTRIGAZ SUD RETELE, pe Intrarea
Cismelei exista retea de distributie a gazelor naturale.

ASIGURAREA AGENTULUI TERMIC
Asigurarea agetului termic pentru constructia existenta se face din surse proprii cu centrala termica cu

gaz.

4. REGLEMENTARI

4.1. Prevederi urbanistice reglementate

Conform Certificatului de urbanism nr. 1320/179C din 18.12.2023, terenul ce face obiectul documentatiei
PUD, este reglementat prin "PUZ Coordonator Sector 6” aprobat cu HCGMB nr.278/2013 cu modificarile si
completarile aprobate cu HCGMB nr.293/2013 si 2/2016 - fiind situat in zona L1a — subzona locuintelor
individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri.
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4.2,

4.3.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. INALTIMEA MAXIMA = P+2+M

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. POT maxim = 45%

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. CUT maxim = 0,9 ADC / mp teren pentru P+1
1,57 ADC / mp teren pentru P+2

Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Se propune:

desfiintarea corpurilor C3, C4, C5, C6

desfiintare partiala, consolidare, extindere, supraetajare si recompartimentare corpuri C1 si C2,
rezultédnd o locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+1+M,

refacere imprejmuire si amenajre teren

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Se propune desfiintarea corpurilor anexa C3, C4, C5, C6 si desfiintarea partiala, consolidarea,
extinderea, supraetajarea si recompartimentarea corpurilor C1 si C2, rezultand o locuinta unifamiliala cu
regim de inaltime P+1+M.

Se propune desfiintarea partiala a corpului C2 astfel incat sa rezulte o retragere a constructiei la nivelul
parterului fata de aliniament de minim 7,4 m.

Se propune desfiintarea partiala a corpului C1 astfel incat sa rezulte o retragere a constructiei fata de
limita laterala sud-vest de minim 3,5 m.

Modul de extindere a cladirii existentere corpului C1 si C2, va fi in buna relatie de vecinatate cu cladirile
de pe terenurile invecinate:

Extinderea in plan la nivelul parterului se va face cu respectarea retragerii fata de limita laterala sud-
vest de 3,5m si fata de aliniament de 7,4.

Supraetajarea se va face cu respectarea retragerii de 3,5 m fata de limita laterala sud-vest, iar fatd de
aliniament etajul va fi retras cu minim 5,9 m, practic etajul va iesi cu maxim 1,5 m in consola.

Aria construita a mansardei va fi de maxim 60% din suprafata etajului.

Se mentine amplasarea pe limita laterala nord-est si limita posterioara, rezultata dupa desfiintarea
partialad a corpului C1 si corpului C2.

Constructia rezultatd nu va afecta constructiile invecinate, intrucat:

Constructia de pe terenul invecinat cu nr. Cad.217444 are cladirea retrasa fata de limita laterala
comuna cu terenul ce a generat PUD, fatada acesteia orinetata catre terenul reglementat prin PUD
ferestre pentru iluminare/ aerisire bai.

Constructia de pe terenul invecinat cu nr. Cad.209145 are cladirea retrasa cu circa 1,0 m fata de limita
laterala comuna cu terenul ce a generat PUD, fatada acesteia orientata catre terenul reglementat
prin PUD avand doua ferestre pentru iluminare/ aerisire bai.

Pe latura posterioara nu sunt constructii. Parcela de pe terenul invecinat avand in fapt amenajata
gradina in zona adiacenta terenului reglementat prin PUD.

Toate lucrarile ce afecteaza domeniul public se vor face doar cu avizul administratorului domeniului public
si toate costurile lucrarilor vor fi suportate de beneficiar.

Prin PUD se reglementeaza amenajarea unui spatiu verde pe teren natural pe 30% din suprafata

terenului reglementat, gradina verde fiind propusa a se amenaja in partea din faté a terenului.

Se preiau indicatorii urbanistici reglementati prin PUZ Coordonator Sector 6.
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4.4. Capacitatea, suprafata desfasurata

Constructia rezultata, va avea o suprafatd construita la sol de maxim 100 mp (POT 45% ) si o
suprafata desfasurata construita de maxim 260 mp (CUT 1,13 mp ADC/ mp).

4.5. Principii de compozitiei pentru realizarea obiectivelor noi

Aria edificabila propusa preia principiilee compozitionale de amplasare pe teren a constructiilor de pe
terenurile invecinate.

Se pastreaza regula de amplasare a constructiei pe limita posterioara si una din limitele laterale ale
parcelei.

Pentru constructia corp C2 si C1 extinsa, se preia linia retragerii constructiilor fatda de aliniament
conform retragerii constructiei invecinate P+1+M de pe terenul cu nr. cad. 217444.

Constructia rezultata in urma lucrarilor de desfiintare partiala, consolidare, recompartimentare,
extindere si supraetjare, va avea la etajul iesit cu maxim 1,5 m in consola.

4.6. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Prin documentatia PUD se propune amenajarea accesului auto pe teren astfel incat sa se poata face
manevrele de parcare in incinta parcelei. Accesul in incinta se va face pe o poarta care se va deschide fara a
afecta spatiului public si va fi dimensionata astfel incat sa se poata parca 2 masini.

La intrare pe parcela reglementata se vor amenaja doua locuri de parcare la sol.

4.7. Principii si_modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Propunerea reglementata prin PUD nu necesita solutii speciale de valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei, intrucat nu existad elemente de cadru natural deoseibite,
terenul fiind relativ plan.

Prin PUD se reglementeaza amenajarea unui spatiu verde pe circa 30% din suprafata terenului
reglementat.

Modul specific de amenajare peisagera se va face la etapa urmatoare de proiectare (DTAC).

4.8. Conditii de instituire a reqgimului de zona protejata si conditionari impuse de
acesta

Terenul reglementat este situat in afara limitelor zonelor construite protejate si in afara limitelor zonelor
de protectie a monumentelor inscrise in LMI.

4.9. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

In prezent pe terenul reglementat prin PUD, nu existé in spatiu verde amenajat.
Pe coltul Sudic al parcelei exista un arbore care se pastreaza.

Pe terenul reglementat prin PUD, spatiul verde va fi amenajat pe teren natural, in proportie de 30%
din suprafata terenului reglementat. Modul specific de amenajare peisagera se va face la etapa urmatoare de
proiectare (DTAC).

4.10. Profiluri transversale caracteristice

Se pastreaza profilurile transversale caracteristice existente:
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4.11.

4.12.

Intrarea Cismelei - conform ridicare topografica — alee carosabila circa 3,5 m.

Lucrari necesare de sistematizare verticala

Nu sunt necesare lucrari majore de sistematizare verticala, deoarece terenul este relativ plan.

Regimul de construire

Regim de inaltime
Regimul de inalfime propus respecta prevederile din PUG:
- RH=P+1+M
-Hmaxim = 10,0 m la coama
8,0 m la cornisa
Inaltimea propusa se va masura de la Cota Terenului Amenajat.

Regim de aliniere, retrageri
Aria edificabila pentru P+1+M
- fata de aliniament la nivel Parter = retragere minim 7,4 m
- fata de aliniament la nivel Etaj = retragere minim 5,9 m
- fata de limita laterald nord-est = pe limita de proprietate pe o lungime de maxim 11,0 m
- fata de limita laterala sud-vest = retragere minim 3,5 m
- fata de limita posterioara = pe limita de proprietate pe o lungime de maxim 10,0 m

Procent de Ocupare a Terenului
Se respectd prevederile referitoare la indicatorii reglementati
POT max. = 45% - calculat la suprafata totala a terenului

Coeficient de Utilizare a Terenului
Se respectd prevederile referitoare la indicatorii reglementati
CUT max. = 1,13 ADC/mp teren - calculat la suprafata totala a terenului

Functiuni admisibile
locuire individuala

Locuri de parcare

Numarul necesar de locuri de parcare se va asigura in incinta terenului ce a generat PUD.

Accesul auto pe parcela se va face din Intrarea Cismelei

Prin PUD sunt propuse a se amenaja la sol 2 locuri de parcare, respectand astfel prevederile HCG MB
nr. 66/2006.

Spatii plantate

Se propune :

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate

pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

Prin PUD se propune amenajarea unei suprafete plantate de minim 30% din suprafata terenului, pe
teren natural.
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4.13. Asiqurarea utilitatilor

ALIMENTAREA CU APA

Conform Aviz 92419696 din 23.10.2024 emis de APA NOVA BUCURESTI SA, pe Intrarea Cismelei
exista retea publica de apa .

Dupa obtinerea avizului PUD se va reveni la Apa Nova Bucuresti SA cu o noua cerere pentru
obtinerea avizului de amplasament.

Avénd in vedere destinatia si configuratia imobilului propus se estimeaza un grad de ocupare mediu
de 4 persoane.

Numar consumatori (N) = 4 persoane
Debit specific (gs) = 140 | /persoana zi

Necesarul de apa rece este: N=4x140 = 560 I/zi,

Debit mediu zilnic
Qzi med = 1,2 %(gs x N)/1000 m¥zi = 1,2 x 560/1000 = 0,67 m¥zi

Debit maxim zilnic
Qzimax=1,2 X (Kzi x gs x N)/1000 = 1,2 x (1,15x680/1000) = 0,87m¥zi
Kzi = coeficientul de neuniformitate zilnic =1,30

Debit orar maxim
Qor max = 1,2 X (Ko x Kzi x gs x N)/(24 x1000) = 0,09m%h
Ko = coeficientul de neuniformitate orar =2,5

Fata de retelele de apa stradale din dreptul amplasamentul studiat, noua constructie va pastra
distantele minime prevazute in  HGR 930/2005 si SR 8591/1997, si anume minim 3,0 m dreapta -
stanga.

Lucrarile de constructie reglementate prin PUD, nu vor afecta bransamentul de apa existent si caminul
aferent acestuia.

Pe parcursul lucrarilor de constructie nu se vor depozita materiale de constructii pe caminul de
bransament existent.

Pentru asigurarea presiunii la etajele superioare si a variatiilor orare de consum, se recomanda sa se
prevada o gospodarie de apa dotata cu hidrofor.

EVACUAREA APELOR UZATE MENAJERE SI PLUVIALE

Conform Aviz nr. 92419696 din 23.10.2024 emis de APA NOVA BUCURESTI SA, pe Intrarea Cismelei
exista retea publica de canalizare.

Racordul la canalizare se va face din bransamentul si cdminul existent .

Retelele interioare de canalizare de incinta vor fi proiectate in sistem separativ si vor fi dimensionate

conform  cerintelor noului obiectiv astfel incat racordul la reteaua publicad s& poata prelua debitele
evacuate conform proiectelor de specialitate.

In incinta se recomanda rezervarea unui spatiu pentru un bazin de retentie ape pluviale cu deversare
prin pompare noaptea sau pe timp uscat.

Cantitatile de apa evacuate la canalizare din cladire se calculeaza conform SR 1846-1/2006, fiind
egale cu debitele de apa de alimentare.
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Debitul maxim zilnic de ape uzate menajere va fi:
Qszimax = 1,37 m¥zi

Debitul mediu zilnic de ape uzate menajere va fi:
Qszimed = 0,8 x 1,22 = 1,06m¥zi

Debitul orar mediu de ape uzate menajere va fi:
Qs orar med = 0,143m%h

Fata de retelele de canalizare stradale din dreptul amplasamentul studiat, noua constructie va pastra
distantele minime prevazute in  HGR 930/2005 si SR 8591/1997, si anume minim 2,0 m dreapta-
sténga.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Conform Aviz nr. 25021167 din 21.10.2024 emis de RETELE ELECTRICE MUNTENIA SA, in zona
exista retea electrica de distributie.

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va face prin racordare la reteaua electrica existenta.

Edificabilul constructiei propuse va pastra distantele de siguranta conform Normativelor in vigoare.
Pentru noua constructie se va solicita un nou aviz de racord cu contorizare la retelele electrice
existente in zona.

ALIMENTAREA CU GAZ

Conform Aviz nr. 59840 / 320294294 / 22.10.2024 RG emis de DISTRIGAZ SUD RETELE, pe Intrarea
Cismelei, exista retea de distributie a gazelor naturale.

Amplasarea bransamentului de gaze la reteaua stradalda se realizeaza conform prevederilor

Regulamentului privind accesul la Sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin HGR
1043/2004.

Bransamentul de gaze pentru obiectivul in studiu va fi dimensionat conform normativelor in vigoare
de catre o firma autorizata. Executia va fi realizata numai de firme autorizate in acest sens.

TERMOFICARE
Asigurarea agentului termic (apa calda si caldurd) va fi asiguratd din sursa locala - cu centrala
termica proprie.

Tipul centralei si dimensionarea acesteia se va face la etapa DTAC.
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4.14. Bilant teritorial

Conform PUZ
Coordonator Existent* Propus ** Existent+Propus***
Sector 6

(Sé'f)rafa'-‘a construitd 103,5mp 139 mp 100 mp 100 mp
Suprafata desfasurata (pentru P+1+M)
(Sd) 269,1 mp 139 mp 260 mp 260 mp
POT 45% 60% 45% 45%

0,9 (pentru P+1)

1,3 (pentru P+2)

1,57 (pentru

CuT P+2+M) 0,6 1,13 1,13

Mansarda = 60%

din AC

RH maxim P+2+M P P+1+M P+1+M
H cornisa/atic 11,0 m 5m 80m 8.0m
H maxim (m) 11,0m im 100 m 10,0 m
Spatii verzi pe sol
natural (mp) 69 mp 0mp 69 mp 69 mp
Suprafata totala spatii
verzi (%) 30% 0% 30% 30%
Suprafata totala spatii
verzi (mp) 69 mp 0mp 69 mp 69 mp
Numar unitati locative ) 1 1 1
estimate
Numar locuri de
parcare estimate ) 0 2 2

Nota:

Datele includ suprafetele ce se regasesc in Cartea Funciara a imobilului

e Datele includ desfiintarea totala a comunlor C3,C4,C5,C6 (39mp), propunerea de desfiintare
pattiala a compurilor C1,C2 (cca 40mp) si extinderea si supraetajarea corpurilor C1.si C2 rezultate
dupa desfiintarea partiala (cu cca 40 mp)

b Datele reprezinta situatia rezultata dupa desfiintarea totala a corpurilor C3,C4,C5,C6 si propunerea

de desfiintare partiala si extindere a compurilor C1 si C2

3. CONCLUZII

Prin aprobarea documentatiei PUD, se vor stabili conditile de construibilitate ale terenului reglementat
si prin urmare se va putea intocmi documentatia tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.
Toate costurle pentru realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar.
Prin realizarea investitiei se vor aduce beneficii din punct de vedere economic, social si estetic zonei studiate.

Digitally signed by

Mariana Uglea
Date: 2025.07.07
21:25:12 +03'00'
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) ROMANIA
: SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI ( G .o
A / =

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. %QOIIMC din _ {§. (2. 2023

iN scoruL: desfiinfare corpuri C3, C4, C5 i C6, desfiinfare partiali, consolidare, extindere §i supraetajare corpuri C1
$i C2, rezultdnd o locuin{d unifamiliali cu regim de inilfime P+1E+M, refacere imprejmuire teren si amenajare teren.

Ca urmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul in judeful - |
municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod postal _- , str. nr. bloc scara
-, etaj ap. telefon / fax - _,e-mail _- _, inregistratd la nr. _ 55890 din _21.11.2023
pentru imobilul — teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuregti, sectorul 6, cod pogtal - , intr. _Cigmelei _nr.
_I_,bloc_- ,scara_- ,etaj ~_,ap._-_sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.
in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile §i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu

modificérile si completarile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vanzare autentificat de notarul public Andrei Alina - Francesca sub nr, 2973/15.09.2023,

sofi detin constructii: locuintd parter - numir cadastral 244225-C1, locuintii parter - numir
cadastral 244225-C2, anexi - numir cadastral 244225-C6 i teren in suprafati de 230 mp, numir cadastral 244225, situat in intr.
Cigmelei nr. 1. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 244225 cu fncheierea nr. 87605/18.09.2023 (conventie, notare
interdictii de grevare cu sarcini gi/sau servituti in favoarea ALPHA BANK ROMANIA S.A.).
Cu Incheierea nr. 87605/18.09.2023 se intabuleazi un drept de ipoteci in favoarea ALPHA BANK ROMANIA S.A.
Atentie: In Anexa nr. 1 la Partea I a Extrasului de Carte funciara nr. 112775/17.1 1.2023, la cap. ,,Date referitoare la constructii”,
sunt mentionate constructiile: anexa - bucitirie in suprafatd de 9 mp, numir cadastral 244225-C3, anexi - magazie in suprafai de
23 mp, numir cadastral 244225-C4, anexi - wce in suprafafi de 2 mp, numar cadastral 244225-C5, ca fiind detinute firi acte,

2. REGIMUL ECONOMIC

Existent: constructii si teren in suprafatd de 230 mp. _
Se solicitii: desfiinfare corpuri C3, C4, C5 i C6, desfiintare partiald, consolidare, extindere si supraetajare corpuri C1 si C2, rezultind
o locuin unifamiliald cu regim de inilfime P+1E+M, refacere imprejmuire teren §i amenajare teren,

Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afli situat in zona L1a - subzona locuinelor individuale si colective
mici cu maxim P+2-+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim
pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.

Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC

Autorizafia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare i
a P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Dupi expertizarea prealabili a situaiei existente se permite desfiintarea corpurilor C3, C4, C5 si C6 si desfiintarea partiali a
constructiilor existente - corpuri C1 §i C2, cu luarea masurilor de protejare a constructiilor invecinate gi se permit Iucriri de
consolidare, reabilitare, modernizare, extindere si supraetajare a corpurilor C1 i C2 - locuintd unifamiliali, rezultind o constructie
cu regim final de indlfime P+1E+M, in baza elaboririi si aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin:
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei gi cu identitatea arhitecturali a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fata de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare,
accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural - volumetrici, conformarea spatiilor publice.

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022.

Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnici in vederea obfinerii autorizatiei de
construire,

Proiectarea si executarea lucrérilor se vor face respectind gi urmatoarele conditii: ; ;
- nu se admite afectarea structurii de rezistentd, a stabilitatii in intreg sau partial a unor elemente ale constructiilor existente - corpuri

ClsiC2; i
- se vor respecta prevederile Codului civil cu privire la servitutile de vedere;
- vor fi respectate prevederile legislatiei in vigoare in special cele ale Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata.

Proiectantul, expertul tehnic §i beneficiarul riméan direct raspunzitori pentru constatarea situatiei actuale a cladirii si stabilirea
mdsurilor care se impun pentru respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

Nr. inreg. 55890 din 21.11.2023



Realizarea unei constructii noi va fi conditionati de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata totala
a parcelei afectata proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie‘a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuregti.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executdrii Jucrérilor se vor realiza in
incinta. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul §i beneficiarul lucririlor au obligatia
de a asigura spalarea si curatarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de jesirea pe ciile publice, prelate pentru  transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii §i desfiinari, s& nu abandoneze sau si depoziteze provenite din
constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Se permite refacerea imprejmuirii terenului, astfel: spre stradé sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparentd si va avea
inaltimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecator a
fatadei cu vedere la strad; se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor; gardurile spre limitele separative

vor fi opace cu inidlfimi de maxim 2,50 metri.
Noti (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile i

completarile ulterioare, Art. 8, alin, (4): in situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noud constructie
se elibereazi o singuri autorizatie de constructie in care se indicé §i se aproba atit demolarea constructiei vechi, cat gi construirea

celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

Noti (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor;, republicatd, pe langa aplicarea cerinelor
minime de performantd energeticd a clddirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant gi integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficientii energeticii dacd acestea
exista. Pentru cladirile existente supuse unor lucriri de renovare majord se vor dezvolta misurile prevazute in raportul de audit

nergetic, in mésura in care prin auditul energetic al clidirii se stabileste ca acest Iucru este posibil din punct de vedere tehnic,

-dnctional si economic.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI [
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII __ |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoriti{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucu;egti

in aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra mediului,

modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului
la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu

tru ca aceasta si analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse

. aludrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupi emiterea certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatca administratiei publice

competente. :
in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte

mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii opfiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a s¢ prezenta la autoritatea com petentii pentru protectia mediului in vederea
evaludirii initiale a investitiei si stabilirii demavirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati, in
urma evalufirii inifiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente pentru protectia

mediului, '

I
In situatia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului asupra mediului gi/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiifii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru

autorizarea executirii lucrfrilor de constructii.

In situatia in care, dupi cmite; certificatului de urbanism ori pe parcursul ddfuliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renun(i la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a dptifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente.

/
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i 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA

DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie, conformé cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
® D.T.A.C. D.T.O.E. @ D.T.A.D.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize gi acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):
@ alimentare cu apd - 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A.
@ canalizare - 8,C. Apa Nova Bucuresti S.A.
@ alimentare cu energie electrici - S.C. E-Distributie Muntenia S.A.
0 alimentare cu energie termici
B gaze naturale - 5.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L.
01 telefonizare
® salubritate - operator autorizat
O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:
0 securitatea la incendiu O protectia civild 01 sdndtatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

(copie): @ certificat de atestare fiscald;
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ expertizi tehnica
intocmité de expert tehnic atestat; @ raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; @ deviz general al lucrarilor, intocmit in

conformitate cu prevederile legale in vigoare;

o e smalese okl aintotiuitionsl o ol sl il Eonsiel

f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Alte avize / acorduri:
® aviz de conformitate
® acord detindtor drept de ipotecd

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitiitii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatii, cu modificiirile §i completiirile ulterioare.

SL/CRETAﬂ/ GENERAL,

PRIMAR,

K DEMIREL SPIRIDON

ARHITLCT SEF,
’

ARH. MARCEH)LURENTIN BERA

Director gen.adj.: arh. Mihail Munteanu -
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: arh. Viorel Con_stantin Popbscu

Achitat taxa de __ 6,00 - lei, conform Chitanteinr. 010847 _ din __ 21.11.2023 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pegté la data de _,g -f . J 2_ . )\O 2% .
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificiirile si completiirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr, din 2023

de la data de pind ladatade

Dupi aceastd dati, o noudi prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urménd s obfini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism. =

PRIMAR, - SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilititii:
Achitat taxade lei, conform O.P./Chitantei nr. _ din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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