PUD str. MIROSLAVEI nr.3 - sector6 - BUCURESTI / Locuinta unifamiliala

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in
Sir. Miroslavei nr.3, sector 6, Bucuresti.
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1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
- Denumirea obiectivului de investitie care a generat studiul urbanistic:
PLAN URBANISTIC DE DETALIU - STR. MIROSLAVEI NR.3, SECTOR 6, BUCURESTI
DESFIINTARE PARTIALA CONSTRUCTIE EXISTENTA — ANEXA GOSPODAREASCA
PARTER, REFACERE ANEXA GOSPODAREASCA, CONSTRUIRE |, MOBIL
S+P+1E+2ER, CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA, REFACERE
IMPREJMUIRE STRADALA SI ORGANIZARE DE SANTIER
- Amplasament:
Str. Miroslavei nr.3, sector 6, Bucuresti / NC214635 / Suprafata teren 334mp / Suprafata
masurata 318mp

- Proprietar teren:

- Proiectant:

S.C. REZIDENTIAL PREMIUM ARH S.R.L.
- Faza de proiectare:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

- Data elaborarii: IULIE 2025

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este elaborat pentru terenul amplasat in str.
Miroslavei nr. 3, sector 8, Municipiul Bucuresti in suprafata masurata de 318 mp, fiind
identificat cu NC 214635, conform Documentatiei topografice cu inventar de coordonate
stereo 70, avizatd de catre O.C.P.l. Bucuresti si a planurilor anexa la Certificatul de
urbanism nr. 388/75M din 15.05.2025.

Prin documentatia P.U.D. sunt stabilite:

- Accesele auto si pietonale,

- Retragerile fata de limitele laterale si posterioara;

- Conformarea arhitectural-volumetrica;

- Modul de ocupare a terenului;

- Designul spatiilor publice.

Tema program: Prin prezentul P.U.D. se propune construirea unui locuinte unifamiliala cu

regim de inal{ime S+P+1E+E2 retras.

Lucrari conexe:

- Refacere impremuire teren;



- Organizare executie lucrari.
Constructia propusa se va realiza cu respectarea reglementarilor aprobate prin P.U.Z.
Coordonator Sector 6, Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 278/ 31.10.2013, cu
modificarile si completérile aprobate cu HCGMB nr. 293/ 2013 si HCGMB nr. 2/ 20186.
Pentru prezenta documentatie s-a obtinut Certificatul de urbanism nr. 388/75M din
15.056.2025, emis de Primaria Sectorului 6.
Planul urbanistic de detaliu trebuie sa cuprinda reglementari urbanistice privind:
a) asigurarea accesibilita{ii pietonale si auto la noul obiectiv;
b) permisivitdfi sifsau constrangeri urbanistice (densitati, distante, retrageri,
aliniamente, alinierea construciiilor, suprafete maxim edificabile, regim de inaltime,
volumetrie etc.) privind volumul construit;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea, respectiv inscrierea obiectivului si
tratarea lui arhitecturala in raport cu cadrul construit i natural Tnvecinat;
d) designul spatiilor publice;
e) regimul juridic al proprietatilor si circulatia terenurilor;
f) ilustrarea urbanistica a solutiei propuse.
Conform art. 45, alin. 2. ,Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare
urbana care detaliaza cel putin:
- modul specific de construire Tn raport cu functionarea zonei $i cu identitatea
arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate;
- retragerile faia de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
- procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;
- accesele auto si pietonale;
- conformarea arhitectural-volumetrica;

- conformarea spatiilor publice.”

2. INCADRAREA IN ZONA. PREZENTARE GENERALA

Terenul destinat studiului (NC 214635) Tn suprafata de 334 mp din acte si 318 mp din
masuratori cadastrale, este amplasat Tn zona vestica a intravilanului municipiului
Bucuresti, sectorul 6, str. Miroslavei nr. 3.

Conform Actului de vanzare-cumparare autentificat de notarul public Baias Valeria sub nr.
1021/04.12.2024 si a Extrasului de Carte funciara nr. 70837/10.07.2025, imobilul ce face
obiectul prezentei documentatii este in proprictatea privata a familiei si are

categoria de folosint{a de curti constructii.



2.1. VECINATATI DIRECTE ALE TERENULUI

Parcela de amplasament prezintd urmatoarele vecinatati, conform documentatiei

topografice anexate:

NORD - domeniul public, respectiv strada Miroslavei;

VEST - teren proprietate privaté cu nr. cadastral 236056 si adresa postala str. Miroslavei
nr.5;

SUD - teren proprietate privata cu nr. cadastral 207419 si adresa postala str. Cintarii nr. 4;

EST - teren proprietate privata fara nr. cadastral si adresa postala str. Miroslavei nr.1;

- \‘ "" Y "‘f‘- gz |

Q‘iNCAQRAE iN DOCUMENTATIA DE URBANISM DE RANG SUPERIOR
Potrivit P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin HCGMB nr. 278/ 31.10.2013, cu
modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/ 2013 si HCGMB nr. 2/ 2016,

terenul studiat este incadrat in zona de locuit, subzona L1a - locuinte individuale si

colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.
Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim

de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice

specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

Utilizari admise cu conditionari: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia

ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperig cu
panta pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria
construitd; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitafi
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250,00 mp ADC, sa
nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie

poluante, s& nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al



parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare
locuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250,00 mp se pot
admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii P.U.D.; este admisa
amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese, invatamant,
culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotiz&ri constituite ce
cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt
dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor
documentatii P.U.D. (dupa caz); constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru
organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei n
vigoare.

Utilizari_interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata
de 250,00 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupd orele 22:00, produc poluare; activitdti productive poluante, cu risc
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau
peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22:00; anexe
pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd; instalarea in curti a panourilor
pentru reclame; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora; depozitare en-gros; depozitari de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a
unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza
pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii de betoane;
autobaze; statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 posturi; spalatorii chimice; se
interzice realizarea unor mansarde false; lucrari de terasament de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Aliniamentul este definit ca fiind linia de demarcatie intre domeniul public i proprietatea
privata. In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata
de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras faa de aliniament cu minim 4,00 metri pe strazi de categoria Il $i 5,00 metri pe

strazi de categoria Il si|;



retras fatd de aliniament cu minim 3,00 metri, in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar
strazile au profile minime de 6,00 metri carosabil cu trotuare de 1,50 metri;

distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane,

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cl&dirilor, nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de

maxim 0,40 metri indltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fatd de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumatate din indltimea la
corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata
de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;
cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu cel putin jumatate din
inadltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin
de 5,00 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcel.

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4,00 metri, daca fronturile opuse nu au
camere locuibile;

garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu

depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,50 metri).

Circulatii si accese. Stationarea autovehiculelor.

parcela este construibild daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
l&time dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci, in afara

circulatiilor publice.

iniltimea maxima admisibila a cladirilor.

inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 niveluri (11,00 metri);



- se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului, in suprafatd de maxim
60% din aria construita.

Spatii plantate.

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100,00 mp;

- realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata
de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a
parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea
asigurata o grosime a solului de 2,00 metri, care sa permita dezvoltarea vegetatiei de
talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Procent maxim de ocupare al terenului.

- P.O.T. maxim = 45%

Coeficient maxim de utilizare al terenului.

- C.U.T. maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren;

- C.U.T. maxim pentru inalfimi P+2 = 1,3 mp A.D.C./mp teren;

- 1n cazul mansardelor, se admite o depasire a C.U.T. proportional cu suplimentarea
A.D.C. cu maxim 60% din A.C.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism P.U.D. strada Miroslavei nr.3 este
incadrat in zona fiscald de tip ,B" a Municipiului Bucuresti, conform H.C.G.M.B. nr. 143
din 29.05.2003. Terenul nu se afld amplasat in zonele construite protejate reglementate
prin P.U.Z. “Zone Construite Protejate — Municipiul Bucuresti”, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
279/2000 si nu este cuprins n Lista Monumentelor Istorice 2015 — Municipiul Bucuresti,
anexa la Ordinul Ministerului Culturii si Cultelor nr. 2828/2015, sau in zona de protectie a
acestora stabilite conform art. 9 sau art. 59 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

Imobilul analizat are acces carosabil si pietonal in mod direct din domeniul public,

respectiv din strada Miroslavei, arterd de circulatie de categoria lll, artera de deservire
locald (conform P.U.Z. Coordonator Sector 6). Zona are o buna accesibilitate auto si
acces la transportul public — bd. Ghencea / str. Drumul Sarii.

SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI




Terenul a fost delimitat cadastral si prezintd urmatoarele puncte de contur, conform

documentatiei topografice cu inventar de coordonate stereo 70, avizata de catre O.C.P.L

Bucuresti:
IE 214635
INVENTAR DE COORDONATE
Pct. Nord(X) Est(Y)

Y

325029.414 | 584309.355
325032.040 | 584318.547
325013.454 | 584325.140
325004.770 | 584328,012
325004.873 | 584328.300
325002.233 | 584329.274
324998.537 | 584320.007
324998.577 | 584319.993
325002.918 | 584318.488

325008.090 | 584316.696
S=318mp

W |~ ®D| RN

oy
(=]

Terenul de amplasament in suprafatda masuratd de 318 mp este situat in intravilanul
Sectorului 6 n partea vesticd a Municipiului Bucuresti si se invecineazd la Est, Vest si
Sud cu loturi proprietate privata si la Nord cu strada Miroslavei.

SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE S| SUPRAFETE DE TEREN LIBERE

Parcela de amplasament prezintd o suprafatd plana. Pe parcela se afla o constructie

(locuinta cu anexe) cu regim de inaltime parter, in suprafata construita de 67,50 mp (corp
C1), edificata pe limitele de proprietate Vest, Sud si Est. Acest corp de cladire este propus
spre desfiintare, cu pastrarea si refacerea uneia dintre anexele gospodaresti — pozitionata
la intersectia limitelor de proprietate sudica si estica.

Folosinta actuald a terenului este de curti - constructii. Terenul reglementat nu este

tncadrat in Registrul Spatiilor Verzi.

CARACTERUL ZONEI, DESTINATIA CLADIRILOR, ASPECTUL ARHITECTURAL
URBANISTIC

Din punct de vedere functional, in zona predomina functiunea de locuire individuala. Noile

insertii sunt favorizate de accesibilitatea la nivelul orasului. Din punct de vedere al
gradului de ocupare, densitatea zonei este medie, cu mixitate functionala diversificata,
locuire si servicii.

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, CU PRECIZAREA
SUPRAFETELOR OCUPATE

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este in proprietatea privata a familiei

conform Actului de vanzare-cumpdrare autentificat de notarul public Baias Valeria



sub nr. 1021/04.12.2024 si a Extrasului de Carte funciara nr. 70837/10.07.2025.
ADANCIMEA APEI SUBTERANE
Conform STAS 6054-77, adancimea maxima de inghef caracteristica zonei este de 0.80 +

0.90 m. Potrivit Studiului geotehnic intocmit de Omega Proiect Construct S.R.L., terenul
natural este reprezentat de formatiuni coezive, de varsta cuaternara (Pleistocen superior)
alcatuite din argile, argile prafoase, prafuri argiloase, nisipoase, predominant vartoase,
cantonate deasupra unor orizonturi grosiere de nisipuri cu pietris. Apa subterana a fost
interceptata la adancimea de -8.00 metri CTN. Din punct de vedere granulometric,
pamanturile coezive ce alcatuiesc terenul de fundare se incadreaza, in general, in grupa
argilelor + argilelor prafoase + prafurilor argiloase. Adancimea minima de fundare,
conditionatd de depasirea adancimii de inghet si incastrarea in strat, poate fi considerata
Dfmin = -2,80 metri fatd de nivelul terenului actual. La aceasta adancime rezulta ca strat
portant orizontul de argila cafenie, vartoasa — tare.

PARAMETRI SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI

Din punct de vedere seismic, zona cercetatd este caracterizatd de valoarea de varf a

acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0.30g pentru cutremure avand intervalul
mediu de recurentd IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani si
perioada de control (colt) Tc = 1.6 sec (conform ,Codului de proiectare seismica — Partea
| — Prevederi de proiectare pentru cladiri’ — indicativ P 100-1/2013). Conform Legii
575/2001 privind ,planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de
risc natural, amplasamentul cercetat se incadreaza in urmatoarele zone de risc:
« Cutremur: zona de intensitate seismicd pe scara MSK este 81 cu o perioada
medie de revenire de 50 de ani.
= Inundatii: cantitatea maxima de precipitatii cdzuta in 24 de ore in perioada 1901 —
1997este de 100 — 150 mm iar zona nu este afectata de inundatji.
» Alunecari de teren: potentialul de producere a alunecérilor este ,scazut’,
probabilitatea de alunecare ,practic zero”, iar zona nu a fost afectata de alunecari
de teren.
ECHIPARE EXISTENTA
Din punct de vedere al echiparii edilitare, terenul studiat are bransare la toate utilitatile
edilitare necesare: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze, alimentare cu
energie electrica si telecomunicatii. Propunerile de dezvoltare ulterioara vor tine cont de

avizele si conditionarile detinatorilor de utilitati din zona.



4. CONCLUZII §1 RECOMANDARI

in urma analizarii si expunerii elementelor din cadrul prezentului studiu, putem trage
urmatoarele concluzii:

» Zona beneficiaza de o accesibilitate buna datorita proximitatii fata de artere importante
ale orasului (Bulevardul Ghencea / str. Drumul Sarii)

» Infrastructura edilitara existenta in zona amplasamentul studiat.

Concluzionand, terenul situat pe strada Miroslavei nr.3, cu nr. cadastral 214635 se afla
intr-o zona urbana cu o mixitate functionala care include preponderent locuire individuala,
dar si servicii. Terenul poate fi reglementat, conform functiunii propuse. Se doreste
construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de inaltime S+P+1E+E2 retras si refacerea
anexei gospodaresti, amplasata pe fund de lot.

5. PROPUNERI DE REGLEMENTARI URBANISTICE

In baza analizei situatiei existente prezentata in capitolele anterioare, pentru terenul din
strada Miroslavei nr. 3, in suprafatda masurata de 318 mp, cuprins in prezentul studiu, se
propune urmatorul regulament, conform prevederilor P.U.Z. Coordonator Sector 6,
Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 278/ 31.10.2013, cu modificarile si completarile
aprobate cu HCGMB nr. 293/ 2013 si HCGMB nr. 2/ 2016. Se doreste construirea unei
locuinte unifamiliale, cu regim de inaltime S+P+1E+E2 retras si refacerea anexei
gospodaresti, amplasata pe fund de lot.

UTILIZARI PROPUSE

Din punct de vedere functional ,DESFIINTARE PARTIALA CONSTRUCTIE EXISTENTA -
ANEXA GOSPODAREASCA PARTER, REFACERE ANEXA GOSPODAREASCA,
CONSTRUIRE IMOBIL S+P+1E+2ER, CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA

UNIFAMILIALA, REFACERE IMPREJMUIRE STRADALA SI ORGANIZARE DE
SANTIER” se incadreaza in cerintele specificate prin Regulamentul Local de Urbanism

aferent P.U.Z Coordonator Sector 6 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 278/2013, cu modificarile si
completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B.

Functiunea de locuire este printre functiunile admise fara conditionari.

RETRAGERI FATA DE ALINIAMENT S| LIMITELE DE PROPRIETATE

Pentru reglementarea zonei edificabile fatd de limitele de proprietate s-a tinut cont de

armonizarea constructiilor noi cu cele existente pe parcelele invecinate si de asigurarea



distantelor de protectie fatd de vecinatati. Terenul nu este afectat de circulafiile

reglementate prin documentatia de urbanism de rang superior (P.U.Z.).

PROFIL STR. MIROSLAVEI
profil existent si mentinut
|
% i
i :
] :
-
140 660
L 9.60

Retragerea fatd de aliniamentul strazii va fi de 5,00 metri, preluata de la imobilul
invecinat (str. Miroslavei nr. 5), iar in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de
retragere a alinierii cladirilor, nu se vor permite constructii cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri Tnalfime fatd de cota terenului
anterioara lucrarilor de terasament.

Fata de limitele laterale de proprietate se reglementeaza urmatoarele retrageri minime:
Constructia cu functiunea locuinta unifamiliala cu regim de inaltime S+P+1E+2E retras se

va amplasa cu o retragere de:

- 3,00 metri fata de limita de proprietate din vest;
- 10,50 metri fata de limita de proprietate din sud;
- 0,00 metri fata de limita de proprietate din est.

Anexa gospodareasca refacuta isi pastreaza amplasarea initiala:

- 0,00 metri fata de limita de proprietate din est;
- 0,00 metri fata de limita de proprietate din sud,;

- 5,50 metri fata de limita de proprietate din vest.

Distanta minima dintre constructiile de pe aceeasi parcela va fi de minim 7,60 metri.
CIRCULATII, ACCESURI S| PARCARE

Documentatia P.U.D. preia prevederile referitoare la circulatile propuse din P.U.Z
Coordonator Sector 6, Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 278/ 31.10.2013, cu
modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/ 2013 si HCGMB nr. 2/ 2016.

Accesul auto se va realiza doar pe latura nordica, din strada Miroslavei.




Se asigura accesul carosabil cu latime totala de minim 4,00 metri din circulatia publica n
mod direct. De asemenea, stationarea autovehiculelor se admite si va fi asiguratd numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Locurile de parcare se vor asigura in incintd in confomitate cu prevederile H.C.G.M.B.
NR. 66/2006 si cu respectarea Regulamentului Local privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare aferent investitillor din Sectorul 6 aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022.

SPATII VERZI

Se va amenaja un spatiu verde cu suprafata de cel putin 105,00 mp la sol, reprezentand
33% din suprafata totala a parcelei.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada, iar spatiile
neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100,00 mp.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Constructia propusa va avea un regim de inaltime de maxim S+P+1E+2E retras (10,80

metri).
ASPECTUL EXTERIOR

Fatadele cladirilor vor fi tratate cu maxima atentie si cu materiale de finisaj de calitate

superioara.

ECHIPARE EDILITARA

Terenul studiat se afla in zona cu bransamente la toate utilitatile edilitare necesare.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. propus = 33% (raportat la suprafata masurata a terenului — 318,00 mp);
COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR (CUT)

C.U.T. propus = 0,85 mp A.D.C./mp teren (raportat la suprafata masurata a terenului —
318,00 mp);

BILANT TERITORIAL

Astfel, conform indicatorilor urbanistici propusi, din punct de vedere al ocuparii terenului,

imobilul studiat este caracterizat prin urmatorul bilant teritorial existent/propus:

POT existent = 21,38%
CUT existent = 0,21 ADC/mp
Rh existent = Parter



INDICI DE OCUPARE A TERENULUI
¢f PUZ Coordonator Sector 6 - zona L1a

POTmax= 45%
CUTmax pt P+2 =1.3 ADC/mp

INDICI PROPUSI DE OCUPARE A TERENULUI
POT= 33% (sc=105,05mp _ PARTER)
CUT = 0.85 Apcimp (Scd=271,90mp)

Rh = S+P+{E+2Er
Hmax = 10,80m (P+2E)

BILANT SUPRAFETE 2 o,
Arie construita 105.00 | 33.00
Platforme/Terase 108.00 | 34.00
Sp verde la sol 105.00 | 33.00
Arie teren (S masurata) 318.00 | 100
Arie desfasurata 271.90 -

Solutia de mobilare a terenului analizat a fost realizatd urmarind urmétoarele principii: -
respectarea distantelor fatd de vecinatati si a conditiilor de Tnsorire pentru parcelele
invecinate; - respectarea Procentului maxim de ocupare a terenului si a Coeficientului
maxim de utilizare a terenului reglementate prin Regulamentul Local de Urbanism aferent
P.U.Z Coordonator Sector 6. pastrarea unui raport echilibrat intre spatiul construit, zonele

verzi i platformele carosabile si pietonale, pentru o folosire cat mai judicioasa a terenului.

lulie 2025 arh. Maria-Luiza Budescu
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

C E_RT‘IF]_EAT DE URBANISM
Nr. 289|457 ain_ (5.05. 205

IN SCOPUL: desflintare parliald consiruclie existentd - anexi gospodireascd parter, refacere anexi gospodireasci,
construire imobil S+P+1E+EL 2 retras cu functiunea de locuintd unifamiliali, refacere Imprejmuire stradald si organizare santier.

Ca urmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul in judetul - , municipiul / oragul /
comuna _ Buecuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod pogtal -, str nr. ,bloc -  scara - ,etaj - ,ap.
- telefon/fax -, e-mail - ,inregistratd la nr. 22201 din 31.03.2025 |

pentru imobilul — teren si/sau construetii — situat Tn municipiul Bueuregti, sectorul 6, cod postal -, st
_ Miroslavei _nr. _3 _,bloc_- _,scara_~-_,etaj - _,ap. - _sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul 1 1eDlemenl2’u]I01 documcnlapu (ib mbamsm faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatid cu H.C.G.M.B. nr,
278/2013, cu modificérile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si I1.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execulérii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificarile $1 completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat In intravilan.
Conform Contractului de vénzare-cumpdrare autentificat de notarul public Baias Valeria sub nr. 1021/04.12.2024 si a Extrasului
de Carte funciard nr. 29780/19.03.2025, 5i , soft, detin imobilul {constructie - numér cadastral
214635-C1 gi teren in suprafata de 334 mp - suprafafa masuratad de 318 mp, numir cadastral 214635 - numér cadastral vechi
9206) situat in str. Miroslavei nr. 3. Tmobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 214635 (provenitd din conversia de pe hértie a
C.F. nr. 84450) cu Incheierile nr. 127064!0‘3 12.2024 (conventie) si nr. 23011/03.03.2025 (notare actualizare informatii tehnice
cu privire la modificare suprafafd i repozifionare).
Accesul la imobil se realizeaza din artera de circulatie str. Miroslavei - face parte din categoria domeniu public al munieipiului
Bucuresti administrat de A.D.P, D.U. Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in supralald de 334 mp - suprafata masurata de 318 mp.
Se solicitd: desfiintare partiald constructic oxistentd — anex#d gospodareascd parter, refacere anexd gospodireascd, construire
imobil S1PH1LE1LL 2 retras cu functiunca de locuintd unifamiliala, refacere imprejmuire stradala si organizare santier,
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Scctor 6, imobilul se afld situat in zona L.la — subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru fndltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp toren;
C.U.T. maxim pentru fndltimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru tndltimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilele se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatiile de desfiinjare gi de construire se vor emite in conformitate cu Legea nr, 50/1991 republicatd, cu modificirile gi
completérile ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Dupé expertizarea prealabild a situatiei existente se permite desfiintarea partiald a constructiei existente, cu luarca misurilor de
protejare a constructiilor invecinate.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald, realizarea accesului si amenajarea incintei in haza
elabordrii si aprobérii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul spemﬁc de construire Tn raport
cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele
lalerale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea
arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru altimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indlfimi P+2 = 1,3 mp
ADC/mp teren; C U.T. maxim pentru inaltimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Scetor 6 nr. 134/2022.
Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire,
Lucririle de excavatii cu adancimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafata terenului, situate in localititi urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014,
Realizarea unei constructii noi va fi conditionati de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din supratata
totald a parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executirii lucrarilor se vor realiza
n incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conlorm prevederilor H.C.G.M.B. r. 66/2006,
Se permite refacerea imprejmuirii terenului astfel; imprejmuirile spre strada vor avea tniltimea de maxim 2,00 metri, din care un
soclu opac de 0,60 metri; imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelei vor fi opace cu indltimi de maxim 2,50 metri.

Nr. inreg. 22201 din 31.03.2025 l g



Executia luerdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrrilor au
obligatia de a asigura spilarca gi curitarea vehiculelor sifsau a utilajelor inainte de iesirea pe cdile publice, prelate peniru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din construclii §i desfiinfdri, si nu abandoneze sau sé depoziteze
degeuri provenite din constructii si/sau demoléri pe domeniul public sau privat.

Not#i: Conform prevederilor Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicata, pc lngé aplicarea
cerintelor minime de performanta energeticd a cladirilor noifcladirilor cxistente supuse unor lucréri de renovare majord (dofinitd
conform legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de
vedere tehnic, economic, functional si al mediului inconjurdtor a utiliziirii unor sisteme alternative de inaltd eficienti
encrgeticd daci acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatici de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiilor de desfiintare §i de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZAT1E DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentagiei pentru autorizarea executirii lucriirilor de construetii — de construire/de desfiinjare — solicitantul se va adresa
autoritdtii competente pentru protecfia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Alcea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva EI1A) privind evaluarea electelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva
Consiliului 97/1 1/CE §i prin Directiva Consilivlui i Parlamentului Furopean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe fn
legzturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publieului gi accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de med:u pentru ca aceasta si analizeze §i s decidd, dupd caz, incadrarea/netncadrarca proiectuli
investitiei publice/private in lista pnneuelnr supuse evaludrii impactnlui asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoarz dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentagiei pentru aulonizarce Cxecutdrii lucritr IlO de constructii la autoritatea administraliel publice competente.
in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la praccdura de emitere a acordului de mediu, autorilatea Lompctc 1t pentri protectia mediulun stabilegte mecanismul asigurarii
consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea inveslifiei fn acord cu rezultatele consultérii publice.

[n aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta Ia autoritatea competentd pentru protec{ia mediuluiin

vederea evaluiirii initinle a investifici §i stabilivii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare

adecevati, in urma evaludivii iniiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentru protectia mediului,

in situatia in carc autoritatea competentii pentru protectin mediului stabilegte efectuarea evalufirii impactului asupra mediului si/sau a evaludivii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratici publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarca cxecutdrii lueriivilor de constructii.

—
in situafia in care, dupd emiterea certifieatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligafia e a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA TI
ifNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imohilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat 1a 7i;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupa caz (2 exemplare criginale):
D.T.A.C. D.T.O.E, D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitcdtile urbane i infrastructura (copie):
alimentare cu apa - $.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate

alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A.
0 alimentare cu encrgic Lermici

@ gaze naturale - S.C.. Disfrigaz Sud Retele S.R.L.

0 telefonizare

[@ salubritate - operator autorizat

[ transport urban

d. 2. avize §i acorduri privind.

L1 securitatea la incendiu 0 proleclia civild O sinéatatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei pubkice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original). @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare ; [ expertizi tehnicd
intocmitd de expert tehnic atestat; ® studiu geotehnic; @ raport de donformare NZEB; @ referate de verificare; @ deviz general
al lucririlor, intoemit In conformitate cu prevederile legale In vigoarg;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente per otectia mediului (copie);

f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copic): aviz de o M)?lhte, timbru de arhitectur, autorizatie de desfiintare,

autorizatie de construire. E/
Prezentul certificat de urbanism are valabilit}J 4 _ luni de la data emiterii.
Nr. inreg. 22201 din 31.03.2025



Cererea pentru prelungirvea valabilitifii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 135 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metedologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatii, cu modificirile si m}npletﬁri]e ulterioare.
I

PRIMAR, SICRETAR GENERAL,
CIPRIAN CIUCU ( DEMIREL SPIRIDON
L.S.

ARHI"IIIECT SEF,

&
ARH. MARCF RENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu ] @
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ¢x.: arh, Viorel Constantin Popescu

Achitat taxa de 10,00 lei, conform O.P.nr. __ - din __ 31.03.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posté la data de: -

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriirilor de construetii,
republicati, cu modificdrile gi completiirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din _ 2025

de la data de _ pénd la data de
Dupa aceastii datii, o noui prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitafii:
Achitat taxa de __lei, conform O.P./Chitanfei nr. din

Transmis solicitantului la data de “direct / prin posta,

Nr. inreg. 22201 din 31.03.2025
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FEWEREEANE IMABIEATES

| de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 6

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Mr.cerere [29781
mwmmmw NI ‘MMM pentru imobilul cu IE 214635, UAT Bucuresti Sectorul 6 / E'::‘Z ;g
BUCURESTI Loc. Bucuresti Sectorul 6, Str. Miroslavei, Nr. |4 5035
Teren: 318 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Curti Canstructii 318mp
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Codul de verificare dint antet poalte fi folosit pentru verificarea avkenticitatii dacumentului Ja adresa http.fvww.ancpl.rofverificare
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Plan de ansamblu
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Sarcinl tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 10-03-2025

Data si ora generérii: 19-03-2025 17:29
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