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@%}» SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
*

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

S.C. DRUPO GRUP S.R.L.
Str. Lujerului nr. 2, parter, bl. 22C, scara D, ap. 139, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Str. Preciziei nr. 13D", sector 6, pentru
construire hale metalice cu functiunea de servicii si depozitare mic gros, cu regim de inaltime P+1E, pe un teren
in suprafatd masurata de 6.258 mp, proprietate privata persoana juridica.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 84299/3/2/17.02.2025 din 24.07.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 45%; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: P+1E; H maxim = 10,00 metri

Se avizeaza favorabil construirea unor hale metalice cu functiunea de servicii si depozitare mic gros, cu
urmaétorul regulament de construire: spre nord la 5,00 metri fatd de limita de proprietate; spre est la 5,00 metri fata
de limita de proprietate; spre vest la minim 5,00 metri fata de proprietate; spre sud la minim 5,00 metri fata de limita
de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M3 — subzond mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc.; lacasuri de cult; comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de
turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc,; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale. :

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditiondri: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din A.D.C. pe parcela in cauza; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri, cu conditia sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele
de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; constructii provizorii de orice naturs, inclusiv
cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de
alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia
respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si
postutilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de
amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 60% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc,; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semné&turd R.U.R.: urb. Mircea Radu N. SAVU

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrérilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 757/70P
din 02.08.2024, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITEOT SFF,

’

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe |,

Intocmit - 3 ex. arh. Alina Ignat }

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Brinescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobig, arh. urb, Cristian Moscu




ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
N J5¥/30P din_ €2.08, 2024

iN SCOPUL: construire hale metalice pentru depozitare mic-gros si servicii cu regim de indltime P/P+1E, bransare si
racordare la utilitifi, refacere Imprejmuire teren §i organizare de santier.

Ca urmare a Cererii adresate de _ 5.C. DRUPO GRUP S.R.L. reprezentatd de cu
domiciliul / sediul in judeful _ - _, municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod pogtal _ - _, str.
etaj _ parter _, ap. ,telefon / fax _ -, e-mail _ - _, inregistrati la nr.
_ 45979 _din _01.07.2024 _,
pentru imobilul ~ teren gi/sau constructii — situat in municipiul Bucuregti, sectorul 6, cod pogtal _ - _, str _ Preciziei _
nr. _13D _,bloc _~ _, scara _- _,etaj _- _, ap. _-_sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B, nr,
27842013, cu modificirile §i completarile aprobate cu H.C.G.M.B, nr. 293/2013 §i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii, republicati, cu

modificarile si completarile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 64026/19,06.2024, 8.C, DRUPO GRUP S.R.L. define teren in suprafafd de 6.339 mp -
suprafata masuratii de 6.258 mp, numér cadastral 200998 - numédr cadastral vechi 2828, din imobilul pentru care se folosegte nr.
13D pe str. Preciziei. Imaobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 200998 (proveniti din conversia de pe hirtie a C.F. nr.
48638) cu incheierea nr. 7091/25.01.2024 (conventie).

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafaa de 6.339 mp - suprafaja misuratd de 6.258 mp.
Se solicitd: construire hale metalice pentru depozitare mic-gros §i servicii cu regim de iniiltime P/P+1E, bransare §i racordare la
utilitafi, refacere imprejmuire teren §i organizare de gantier.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona M3 - subzond mixtd situatl in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri aviind regim de construire continuu sau discontinuu §i inil{imi maxime de P+4 niveluri. P.O.T, maxim
= 60%, cu posibilitatea acoperirii restului cwgii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati
comerciale, sili de spectacole etc. C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile §i completarile ulierioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Se permite construirea unor hale metalice pentru depozitare mic-gros i servicii eu regim de indltime P/P+IE, in baza elaborarii si
aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel pujin: modul specifie de construire in raport cu functionarea
zonel §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studin de specialitate, retragerile fata de limitele laterale 3i posterioara
ale parcelei, procentul de ocupare a terenului i modul de ocupare a terenului, accesele auto §i pictonale, confermarea arhitectural
- volumetrica si conformarea spafiilor publice.
1LO.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curfii in propoertie de 73%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitaji comerciale, sili de spectacole etc. C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Se recomanda amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasarii postului de ransformare.
Lucriirile de excavatii cu addncimi mai mari de 3,00 metri, miisurate de la suprafaja terenului, situate in localitati urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014,
La elaborarga Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sectar 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6 nr.
1572022,
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea oblinerii autorizatiei de
construire.
Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatid de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafaa totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea
asigurati o grosime @ solului care si permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor §i conditii de drenare a excesului de
umiditate i de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe
teritoriul municipiului Bucuresti.
Se permite refacerea imprejmuirii terenului astfel: - imprejmuirile spre stradd sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o
fndliime de maxim 2,00 metri 5i cu un soclu opac de 0,60 metri; - in toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecitor a
faadei cu vedere la stradi — se interzice vopsirea in culori stridente gi stralucitoare a imprejmuirilor; - spatiile comerciale gi alte
servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc; - imprejmuirile spre limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace cu indlfimi de 2,50 metri,
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Sistemu] constructiv va respecta normele in vigoare, Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucririlor se vor realiza
in incinti. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
§i in conformitate cu Art. 13”1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea i completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetied a clidirilor.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor HLC.G.M.B. nr. 120/2010: executantul gi beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spiilarea si curdfarea vehiculelor gi/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentrn
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii i desfiingdri, si nu abandoneze sau sa depoziteze
degeuri provenite din construcii si/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

e Noti (1): Conform Legli nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si
EOmp|Ltﬁn]L ultcrmnrt art. 11, alm. {7) Se pot ¢ cxccuta fara autorizatie de constrmre

€) lucrarl de bram;amente gi racnrdurt executate pe domeniul publlc a infrastructura tehnico-edilitara existenta in zona, cu
acurdul!numnza;m admin lstmtomiui drumu[m

EE D R e i R 1 i e Ty

e Notil (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicati, pe linga aplicarea cernitelor
minime de performanfd energetict a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majora (definiti conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant §i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnie, economie, funetional si al mediului inconjuriitor a utilizarii unor sisteme alternative de inalti eficien{a energetici
dacil acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentagiei pentru autorizarea executdrii lucedrilor de consiructii ~ de construire/de desfiintare ~ solicitantul se va adresa
autoritdfli competenie pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDRIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 83/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 9% 1/CE §i prin Directiva Consiliului 5i Parlamentului European 2003/35/CE privind participurca
publicului In elaborarea anumiter planuri §i programe n legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la
justitic, a Dircetivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin cenificatul de urbanism se comunicd solicitansului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca accasta s3 analizeze §i sd decidd, dupd caz incadrarcwneincadrarea proicclului investifici

ublice/private in lista proiectzlor supuse evaludirii impactului osupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consilivlui 85/337/CEE, procedurn de emitere p acordului de mediv se desfigoard dupd emitersn
certificatului de urbanism, anterior depunerii documeniatici pentra awtorizarcy cxecutdrii lucrarilor de constructil la auloritalea administragici
iaub[ice compelente, _

n vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la provedura de emitere a acordului de mediv, autoritalea competenti pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurdrii consultrii publice, centralizirii optiunilor publicului 5i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiel Tn avord cu rezultatele consultieii publice.

In aceste conditii:

Dupid primirea prezentulul certificat de urbanism, titularul are obligagin de & se prezents I autoritatea competentd pentru protectia medivivi in

vederea evaluileii inifiale a investitici 5i stabilirii demardrii procedurii de evaluure 2 impactului asupra mediului yi/suu a procedurdi de evaluare

adecvatd, In urma evaludini inifiale # notilicirii privind inten|ia de realizare a profectulul se va emite punciul de vedere al aotoritdfii competente
pentru protectin medivlui.

Tn situaia in care autoritaten competentd pentru protectia mediului stabileste efeetuaren evaluirii im pactuloi asupra mediufui §i/sav a evalufirli
adecvate, solicituntul ure obligatia de a notifica acest fapt autorititii administrafici publice competente cu privire In menjinerea cererii pentru
antorizaren exeeutdrii luerdrilor de construckii.

e R Se———
o situatia in care, dupd emiterea certificatuloi de urbanism ori pe purcursul deruliichi procedurit de evaluare o impoctului asupra mediului,
solicitantul renunti la inten{ia de renlizare a investifiel, ncestn nre ibllga fla de n notificn neest fapt autoritiifii administragiel publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
fNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau construcfii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
B D.T.A.C. D.T.0.E. O D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. I, avize gi acorduri privind wtilitétile wrbane §i infrastructura (copie):

[ olimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
@ canalizare - 3.C. Apa Nova Bucuresti 5.A, @ aviz de conformitate
alimentare cu energie electricii - 8.C. Retele Electrice Muntenia S.A. @& aviz Comisia Tehnici de Circulatie — P.M.B.
@ alimentare cu energie termic - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. @ aviz Brigada Rutiera

B gaze naturale - $.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
telefonizare - S.C. Orange Roménia 5.A.

B salubritate - operator autorizat

@ transport urban - $.T.B. 5.A.

d.2. avize yi acorduri privind:

@ securitatea la incendiu O protectia civild @ siiniitalea populagiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie): B certificat de numerotare;

d. 4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislafiei in vigoare; @ raport de conformare
NZEB; ® studiu geotehnic; @ referate de verificare; B deviz general al lucririlor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizafie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitigii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiriieii
acestuia, conform nermelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatdi, cu modificiirile 5i completirile ulterioare,

PRIMAR, SEO\{r,TAré(;Br'lERAL,

CIPRIAN CIUCU ( DEMIREL SPIRIDON

AR_HITLCT SEF,

Celbia. T3
2o, P i AR ) j /

ARH. MARC EV'_‘URENTIN BERA

L33
S

P

Director gen, adj.: arh, Mihail Munteanu
$ef serviciu: ing. Adriana Cheurglle‘-,{g
Intocmit - 2 ex.: arh. Dimitrie Mitrache

Achitat taxa de __ 72,00 __lei, conform Chitanteinr. _ - __ din __ 01.07.2024 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin pogti la data de: _
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrdrilor de construetii,
republicati, cu modificdrile §i completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de __piind la data de

Dupii aceastii datdi, 0 noudl prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str.Preciziei,nr.13D, sector 6, Bucuresti
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Str.Preciziei,nr.13D, sector 6, Bucuresti
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- PLAN URBANISTIC DE DETALIU — CONSTRUIRE HALE METALICE PIP+1E1;

PENTRU DEPOZITARE SI MIC GROS

Bucuresti, Sector 6, Strada Preciziei, Nf. 13D '
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE HALE METALICE P/P+1E PENTRU DEPOZITARE SI MIC GROS MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. OBIECTUL LUCRARII

1.1.1. Obiect lucrare

Terenul care a generat prezenta documentatie are o suprafata de 6258 mp si este situat in Bucuresti,
Sector 6, Strada Preciziei, Nr. 13D . Pe teren nu exista la momentul actual constructii. Se intentioneaza
construirea unor cladiri care sa contina spatii destinate depozitarii, activitatii de mic gros sau serviciilor, pentru
aceasta Primaria Sectorului 6 solicitand elaborarea unui P.U.D. care sa stabileasca, din punct de vedere
urbanistic, regulamentul de construire pentru parcela. Prezenta documentatie vine sa raspunda acestei solicitari
a Primariei Sectorului 6 si este elaborata cu respectarea “Metodologiei de elaborare si a continutului cadru
pentru ,Planul Urbanistic de Detaliu” precizate in Ordinul MLPAT nr. 37N/2000. De asemenea, lucrarea
raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in prevederile Legii nr. 50/2001 a amenajarii teritoriului

si a urbanismului si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul.

1.1.2. Scop si necesitate

Lucrarea este necesara reglementarii acceselor si circulatiilor auto si pietonale i a regimului de construire
pe parceld. Ea oferd beneficiarului, dupa parcurgerea pasilor procedurali, baza legald din punct de vedere al
utilizarii terenului n scopul exploatarii parcelei. Art. 49, al. 3 al Legii nr. 350 din 2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, precizeaza c&, dupa aprobare, Planul Urbanistic de Detaliu impreunad cu Regulamentul
Local de Urbanism Aferent sunt opozabile in justitie. Din momentul aprobarii, acesta deschide calea realizarii
investitiei, facilitand elaborarea proiectelor investitiei (autorizare, executie etc.).

1.1.3. Continutul documentatiei PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Prezentul memoriu justificativ prezintdi PLANUL URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE HALE
METALICE P/P+1E PENTRU DEPOZITARE SI MIC GROS. Documentatia va urmdri identificarea si
diagnosticarea disfunctionalitatilor, formularea recomandarilor si prescriptiilor in scopul stabilirii modului de

organizare arhitectural-urbanistic al parcelei.

Prezentul memoriu este insotit de de urmatoarele piese desenate:

U-01 — INCADRARE IN PUG BUCURESTI scara 1/5000
U-02 — INCADRARE IN ZONA / PUZ SECTOR 6 scara 1/5000
U-03 — SUPORT TOPOGRAFIC scara1/500
U-04 — SITUATIE EXISTENTA — ANALIZA FUNCTIONALA scara 1/ 500
U-05 - REGIM JURIDIC scara1/500
U-06 — REGLEMENTARI URBANISTICE scara1/500

1.1.4. Elemente de identificare

1.1.4.a. Localizare / Identificare cadastrala
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Sector 6, strada Preciziei,
nr.13D. Parcela care face obiectul prezentei documentatii este identificata cadastral cu nr. 200998 si, din

punct de vedere juridic, se afla in cadrul proprietatilor private a personelor fizice si juridice.
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1.1.4.b. Vecinatati

Parcela pentru care se elaboreazd documentatia PLANUL URBANISTIC DE DETALIU are urmatoarele
vecinatati, conform planului de situatie cadastral:

- N: domeniu public strada Preciziei - NC 241486
- E: domeniu public strada Preciziei 13h -NC

- V: proprietate privata - NC 225319
- S: proprietate privata - NC 243816

Suprafata astfel delimitatd acopera 6258 mp si reprezintd SUPRAFATA DE REGULAMENT.

2. DATE DE TEMA, PREMISE SI INTENTII
2.1. DATE DE TEMA

2.1.1. Elemente de tema-program / Elemente specifice

Potrivit Ghidului privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu (GM
009-2000), PUD reprezintd documentatia prin care se asigurd condifile de amplasare, dimensionare,
conformare si servire edilitard, a unuia sau mai multor obiective, pe o parceld, in corelare cu functiunea
predominantd si proximitatile imediate. Planul Urbanistic de Detaliu, potrivit Art. 48 al Legii nr. 350 din 6 iulie
2001, privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cuprinde reglementari cu privire la: asigurarea accesibilitatii si
racordarea la retelele edilitare, permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile,
relatiile functionale si estetice cu vecindtatea, compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor,
amenajarilor si plantatiilor, regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor. Planul Urbanistic de Detaliu are
exclusiv caracter de reglementare specificd si se elaboreaza pentru aprofundarea prevederilor din Planul
Urbanistic General sau din Planul Urbanistic Zonal, corelate cu conditionarile din Certificatul de Urbanism.

Elementele specifice rezultd din tema de proiectare a beneficiarului. Se vor reglementa:

- modul de organizare la nivelul structurii functionale (inter/intra-functionald, organizarea accesului, retrageri),
- modul de organizare la nivelul structurii formal-volumetrice

- permisivitati si constrangeri urbanistice (delimitare edificabil, zone non-aedificandi etc.)

- posibilitati de racordare la retelele si echipamentele edilitare,

- modul de ocupare al terenului (indici si indicatori urbanistici: POT, CUT, inaltimi, nr. niveluri, etc.).

2.1.2. Caracterizare zona studiata (functional si morfotipologic)

Conform PUZ Coordonator Sector 6 cat si PUG Bucuresti, imobilul este situat in zona M3 — subzona

mixta situata in_afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu si discontinuu. Din

punct de vedere functional zona poate fi caracterizata ca fiind omogena. Functiunea majora este de servicii. Din
perspectiva morfotipologicad zona se caracterizeaza printr-o anume incoerenté a structurarii cadrului construit.
Zona este destul de destructurata , interventiile cu constructii noi fiind necesare. Reprezentarea graficd a

situatiei existente este ilustrata in plansele: U-04 — Analiza situatie existenta.

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
3.1. INCADRAREA iN LOCALITATE

Zona care face obiectul PLANUL URBANISTIC DE DETALIU — CONSTRUIRE HALE METALICE P/P+1E
PENTRU DEPOZITARE SI MIC GROS este situatd in intravilanul Municipiului Bucuresti, adiacent strazii
Preciziei. Reprezentarea grafica este ilustratd in plansa U-01 - INCADRARE IN PUG si 02 — INCADRARE IN

3
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ZONA / PUZ SECTOR 6. Principalele cai de acces pietonal / rutier in zona sunt reprezentate de strada Preciziei,

gradul de accesibilitate al zonei fiind ridicat.

3.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.2.1. Aspecte generale

Din punct de vedere al incadrarii in organismul urban, se poate aprecia cd zona este marcatd de
tendintele de urbanizare ca urmare contactelor interurbane si relatiilor in teritoriu. Parcela care face obiectul
PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU acopera o suprafatd de 6258 mp . Parcela din punct de vedere juridic
se afla in cadrul proprietatilor private a personelor fizice si juridice. In zon3 existd dotari / amenajari de

infrastructura.

3.2.2. Analiza conditiilor de mediu

Relief: Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al localitatii Bucuresti facand parte din intinsa
Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei Vlasiei. Suprafata terenului este relativ plana.

Clima: Teritoriu apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive. Vara insumeaza in medie, peste 30 zile tropicale.
larna se inregistreaza de regula temperaturi de -10°C/-20°C cu alternate variabile in cele trei luni, uneori inregistrandu-se
zapezi abundente si viscole. In regimul vanturilor, pe teritoriul localitatii Bucuresti, dominante sunt cele din directiile nord-est
(21.9%), urmate de cele din sud-vest (8-14%). Directiei nord-est ii revine si cele mai mari viteze medii anuale (3.23.5 m/sec.),
urmata de directia est 3.2-3.3 m/sec.).

Surse de poluare: Pe amplasamentul studiat nu existd surse de poluare care sa influenteze manifest topobiocenoza.
Sursele de poluare care isi pot face simtitd prezenta in zona sunt gazele degajate de traficul rutier .

Confort urban: Efectele antropice din proximitatile habitatului anvizajat in Planul Urbanistic de Detaliu nu sunt
semnificative. Desfagurarea activitatilor de servicii — shouroom, birouri si ateliere reparatii auto, cu respectarea legislatiei
actuale privitoare la protectia factorilor de mediu, nu poate aduce prejudicii sau disconfort zonei studiate. Colectarea apelor
pluviale se va face, in sistem divizor, prin intermediul unor rigole ce vor deversa in sistemul public de colectare a apelor
meteorice.

3.3. ANALIZA FUNCTIONALA

Zona studiata este ocupata preponderent de servicii si industrie. Rezulta ca functiunea de servicii este
compatibila cu celelalte functiuni existente aici, precum si cu studiile de urbanism aprobate pana in prezent.
Analiza functionald este ilustrata grafic in plansa U04 — Analiza situatie existenta.

3.4. DISFUNCTIONALITATI - ANALIZA SI DIAGNOSTICARE

Principalele disfunctionalitati sunt: existenta unor potentiale surse de poluare (fonicd) in proximitatea zonei
studiate. Clasificarea disfunctiilor si problemelor cu care se confrunta zona dupa o serie de criterii se prezintad
dupa cum urmeaza: analiza morfotipologica - perspective nesustinute (imagine urband necontrolatd ); sociologie

- criza de identitate a zonei.

4. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA
4.1. OBIECTIVELE PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

4.1.1. Elemente tema

Obiectivul general al Planului Urbanistic de Detaliu este de a asigura conditiile necesare executarii unor
constructii - HALE METALICE P/P+1E PENTRU DEPOZITARE S| MIC GROS. Tn acest scop, beneficiarul va

sustine integral finantarea lucrarilor necesare pentru realizarea acceselor carosabile, echiparea cu retelele
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tehnico-edilitare necesare. Prezenta documentatie va asigura, cadrul juridic necesar edificarii constructiei.

Regulamentul de constructie va fi elaborat la nivelul parcelei cu precizarea clara a principalelor alinieri, retrageri,
a regimului de Tn&ltime precum si a functiunilor permise cu conditii sau interzise. De asemenea vor fi precizati

principalii indici si indicatori urbanistici.
4.2. PROPUNERE SCHEMA DE ORGANIZARE URBANISTICA

4.2.1. Propunere profil functional, zonificare si bilant teritorial

4.2.1.a. Profil functional

Agregand datele furnizate de diferitele analize si studii de fundamentare preliminare s-a cristalizat o
solutie apreciaté de proiectant si beneficiar ca fiind locul comun al scenariilor de evolutie anticipate. Conform
acestei solutii interventiile urbanistice in zon& vizeaza: retragerile fata de limite, sistematizarea verticala a
terenului, conturarea unei anvelopante care s3 valorifice compozitional-estetic potentialul amplasamentului,
precizarea unor elemente privind volumetria si plastica fatadei care sa ofere o imagine urbana apta va conferi
personalitate constructiei si care sa fie si reprezentativa pentru zona.

Astfel, constructia se va inscrie intr-un edificabil regulat si paralel cu latura terenului studiat. Edificabilul va
fi amplasat izolat, dupa cum urmeaza:

- retras  5,00m fata de limita la Strada Preciziei si la strada Preciziei 13H;

- retras minim 5,00m fata de limita posterioara;

- retras  minim 5,00m fata de limita laterala;

Retragerile minime astfel descrise sunt conform plansei de Reglementari Urbanistice U-06.

4.2.1.b. Zonificare functionala

In zona studiata mixitatea functionala exista si este permisa. in urma consultarii prevederilor Planurilor
Urbanistice, a temei de proiectare, Certificatului de Urbanism si a Studiilor de Fundamentare se propune
urmatoarea zonificare functionald a amplasamentului. SUBZONA CONSTRUCTII / SUBZONA CIRCULATII /
SUBZONA SPATII VERZI .

4.2.1.c. Organizare functionala

Organizarea functionald a parcelei va urmari incadrarea principalilor indici si indicatori urbanistici in
valorile acceptate. Astfel, din punct de vedere al modului de ocupare al terenului, indicatorii urbanistici zonei
sunt: POT: maxim 60 % CUT: maxim 2,5

Indicatorii urbanistici sunt raportati la urmatorul scenariu :

Ll Aria masurata a parcelei: 6258 mp
L] Suprafata construita: propus max. 2816 mp POT propus : 45 %
L] Suprafata desfasurata:  propus max. 5632 mp CUT propus : 0,9

4.2.1.d. BILANT TERITORIAL

Parcela, in suprafata de 6258 mp , a fost impartita in subzone functionale. Acestea sunt evidentiate mai jos:

SUPRAFATA PROCENT
SUBZONE FUNCTIONALE (mp) (%)
SUBZONA CIRCULATII AUTO / PARCAJE / PIETONALE / PLATFORME 1542 24,64
SUBZONA CONSTRUCTII PROPUSE 2816 45
SUBZONA SPATII PLANTATE 1900 30,36
TOTAL PARCELA 6258 100
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4.2.2. Propunere organizare circulatii

Cai de comunicatie: parcela studiatd are acces din Strada Preciziei in partea de nord si acces din drumul Strada
Preciziei 13H in partea de est, strada Preciziei reprezentand principala artera in zona amplasamentului.
Parcarea autovehiculelor se va realiza in cadrul parcelei studiate conform HCGMB 66/2006. Totalul

locurilor de parcare asigurate: 45 locuri

4.2.3. Propunere configurare spatial-volumetrica

4.2.3.a. Regimul de constructie

Regimul de constructie este: PAVILIONAR, compus din 5 Corpuri de cladire
Regimul de ihaltime : Rh = PHE ( Hmax = 10,00ml )

4,2.3.b. Regimul de aliniere

Retragerile edificabilului cladirilor fata de limite, vor fi urmatoarele:

- N: domeniu public strada Preciziei NC 241486 — refras 5m
- E: domeniu public strada Preciziei 13h — retras 5m
- V: proprietate privata NC 225319 — retras minim 5m
- S! proprietate privata NC 243816 — retras minim 5m

4.2.3.c. Modul de utilizare al terenului

Se vor pastra indicatorii urbanistici sub limitele valorilor admise prin regulamentul local de urbanism
POT propus: 45% ; CUT propus: 0,9

4.2.3.d. Sistematizare verticald
Terenul are o panta foarte ling, fiind aproape plat, care cade de la nord est catre sud vest, facilitand evacuarea
naturald a apelor pluviale. Se vor efectua lucréri de sistematizare verticald care s& asigure pante de 1,5+2%, iar
prin regulament vor fi interzise orice tip de amenajare care poate conduce la instalarea fenomenului de baltire,

4.2 4. Regim juridic

Parcela studiata este proprietate privata SC DRUPO GRUP SRL . Amplasamentul este in deplina
proprietate, nefiind grevata de sarcini sau servituti civile - plansa nr. U-05 - REGIM JURIDIC,

4.2.5. Propunere operatiuni si interventii
La nivelul amplasamentului studiat reorganizarea urbanisticd constd in urmatoarele operatiuni gi

interventii: organizare circulatii - rezolvare accese, circulatii stationare si active, pietonale; organizare spatiald a

constructilor-impuneri retrageri pe inallime, alinieri si retrageri Tn plan.
4.2.6. Propunere echipare tehnico-edilitara

Amplasamentul propus pentru studiu, la nivel de Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.), este situat in
intravilanul localitatii Bucuresti, Sector 6, strada Preciziei, nr. 13D si beneficiaza de toate echipamentele
tehnico-edilitare existente in zona. Zona este in prezent echipata edilitar la nivelul la care este nevoie pentru
dezvoltarile urbanistice ulterioare. In prezent, in lungul strazii Preciziei si strazii Preciziei 13H exista toata gama

de retele tehnico edilitare necesare racordarii unor cladiri cu functiunea de showroe F‘I"Fi"-;EII’r“Q\J\SI ateliere pentru
# m Ay

reparatii auto, respectiv: retea alimentare cu apa / retea capali N ergie-glectiica degasa tensiune ;
7y i\ & ¢
retea telefonie ; retea alimentare cu gaze. : % A
Py 3 2 :
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. Preciziei nr. 13D

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecint:
S.C. SAMCO S.A.
cu domiciliul /sediul: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 243816 str. Preciziei nr.: 13E
modalitate anuntare: data: Notificare 18/12.12.2024 transmisa de FARA OBSERVATII

12.12.2024 catre S.C. Raum Proiect S.R.L. cu
confirmare de primire

e Vecin 2:

S.C. VALPLAST INDUSTRIE S.A.

cu domiciliul /sediul: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 225319 str. Preciziei nr.: 13L
modalitate anuntare: data: Notificare 343/26.11.2024 transmisa de FARA OBSERVATII

26.11.2024 catre S.C. Raum Proiect S.R.L. cu
confirmare de primire

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati: Cei 2 vecini directi au fost identificati de catre
beneficiarul documentatiei P.U.D. prin Declaratia notariala autentificata sub nr. 1420 din 26.11.2024 si au
fost notificati de catre proiectantul documentatiei de urbanism, cu acordarea unui termen de primire a
observatiilor si propunerilor de 30 de zile.

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

26.11.2024 si 12.12.2024

Perioada consultarii:

26.11.2024 - 12.01.2025

Panou Data afisarii panoului: 26.11.2024
Persoane potential afectate:
Panou Data afisarii panoului: 26.11.2024
Perioada consultarii: 26.11.2024- 26.12.2024
Anunt ziar Data anuntului din ziar: 26.11.2024 - ,,Anunt de Mediu”

Pagina 1 din 2



3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319

e-mail:

prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

84299/26.11.2024

C.T.UAT. numar/data:

3/17.02.2025

Nr. ordinea de zi: 2

Consultari/Observatii data:

Nu este cazul

Modificari data:

Nu este cazul

Observatii/Propuneri data:

Modificari la plansa de
reglementari

Depunere modificari data:

Nu este cazul

Raspuns data:

Nu este cazul

Modificari data:

Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. RAUM PROIECT S.R.L. C.LF. 15127453
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 1
Strada: Viisoarei nr: 6A
Email: raumproiect@gmail.com Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Mircea Radu N. SAVU

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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RAPORT

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. Preciziei nr. 13D

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii:

26.11.2024
12.12.2024

Nr. anunturi*:

2 | Nr. proprietari anuntat;i: 2

Perioada 26.11.2024 - 12.01.2025

consultarii:

Continutul Notificari cu confirmare de primire transmise de catre proiectantul documentatiei de
informarii: urbanism catre proprietarii parcelelor cu care se invecineaza direct imobilul - insotite de

plansa de Reglementari urbanistice PUD

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 26.11.2024
Perioada consultarii pe panou: | de la data: 26.11.2024 | pandladata: | 26.12.2024
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: 26.11.2024 | in ziarul ~Anunt de Mediu"

C.

Data intalnirii:

Nu a avut loc

Nr. participanti:

Nu este cazul

Locul de intalnire:

Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti

Subiectul dezbaterii:

analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.
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Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Str. Preciziei nr. 13D.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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PUD - CONSTRUIRE HALE METALICE
SERVICII SI DEPOZITARE MIC GROS
STRADA PRECIZIEI, Nr.13D, SECTOR 6
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