ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

PROIECT DE HOTARARE
NR. 178/03.09.2025

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice - faza Proiect Tehnic de Executie
si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
“Lucrari de interventie, consolidare, reabilitare, modificare si modernizare a Gradinitei nr. 246

Avand 1n vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6 si Raportul de specialitate al
Directiei Generale Investitii Publice nr. .................... , din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Sectorului 6;

Luand in considerare avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Sectorului 6
nr. ....... simr. ....... ;

Tinand cont de prevederile:

- Art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea In constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L.al Sectorului 6 nr. 184/08.08.2024 privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor
de interventii si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
~MODERNIZARE GRADINITA - CONSOLIDARE, MODIFICARI $I MODERNIZARE
FATADE, RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE SI REFACERE FINISAJE,
EFICIENTIZARE TERMICA, LUCRARI DE INSTALATI, AMPLASARE PANOURI
FOTOVOLTAICE SI CONFORMARE MANSARDA PENTRU CORPUL DE CLADIRE
EXISTENT C1, ORGANIZARE DE SANTIER N INCINTA, CU PRELUAREA AVIZELOR
DIN C.U. NR. 748/41 DIN 25.07.2023”, aferent Gradinitei nr. 246, aprobat pentru finantare prin
Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat — Subprogramul proiectarea
si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile de interes si utilitate publica.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. a), art. 166 alin. (2) lit. k), art. 196 alin. (1) lit. a)
si art. 197 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia tehnico-economica - faza Proiect Tehnic de Executie pentru
obiectivul de investitii “Lucrari de interventie, consolidare, reabilitare, modificare si modernizare
a Gradinitei nr. 246, conform Anexei nr. 1.

Art. 2. Se aprobd indicatorii tehnico-economici si Devizul general, conform Anexei nr. 2
si Descrierea investitiei, conform Anexei nr. 3 pentru obiectivul de investitii “Lucrari de interventie,
consolidare, reabilitare, modificare si modernizare a Gradinitei nr. 246”.



Art. 3. Se aprobd valoarea investitiei conform Devizului general de 45.427.789,02 lei,
cu TVA, din care C+M 32.373.096,88 lei, cu TVA.

Art. 4. Anexele nr. 1, nr. 2 si nr. 3, fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. (1) Primarul Sectorului 6 prin Directia Generala Investitii Publice si Directia Generala
Economica va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publicd se vor face, conform competentelor,
prin grija Secretarului general al Sectorului 6.

Art. 6. Prezenta hotdrare se poate contesta de cei interesati la instanta competentd, In termenul
prevazut de lege.

INITIATOR PROIECT AVIZEAZA
PRIMAR, pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)
CIPRIAN CIUCU din O.U.G. nr. 57/2019

Secretarul general al Sectorului 6,
Demirel Spiridon
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei
tehnico-economice - faza Proiect Tehnic de Executie si a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
“Lucrari de interventie, consolidare, reabilitare, modificare
si modernizare a Gradinitei nr. 246"

Lucrarile propuse pentru Gradinita nr. 246 au ca scop consolidarea
structurala, reabilitarea si modernizarea unitatii de invatamant
prescolar, astfel Incat aceasta sa corespunda cerintelor actuale privind
siguranta la seism, eficienta energetica, securitatea la incendiu
si accesibilitatea.

Cladirea principala (C1 - Gradinitd, regim Sp+P+1E+M) a fost construita
in anii 1970 si supraetajatd prin mansarda in perioada 2006-2007,
iar in prezent prezinta deficiente majore de structura, consum energetic
ridicat si instalatii depasite fizic si moral. Pe langa cladirea principal3,
pe amplasament se regdsesc corpuri anexe (foisor si ghena de gunoi),
dintre care cladirea foisor va intra in procesul de modernizare.

In cadrul proiectului sunt previzute lucrari pentru:
e consolidarea peretilor structurali si refacerea mansardei din
lemn cu structura metalica;
e termoizolarea anvelopei cladirii (pereti, socluri, acoperis, plansee
peste subsol);
inlocuirea tamplariei exterioare;
modernizarea instalatiilor electrice, sanitare, HVAC
si implementarea unui sistem de ventilare cu recuperare de
caldura;
montarea de panouri solare si fotovoltaice;
implementarea de masuri pentru cresterea accesibilitatii
persoanelor cu dizabilitati (ramp3, platforma liftanta, grupuri
sanitare adaptate).
Proiectul deserveste direct 336 de copii si personalul aferent
(aprox. 405 persoane simultan in incintd), contribuind la crearea unui
mediu educational sigur, modern si sustenabil.

Prin H.C.L. al Sectorului 6 nr. 184/08.08.2024 privind aprobarea
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii si a indicatorilor
tehnico-economici ~_ pentru obiectivul de investitii
,MODERNIZARE GRADINITA - CONSOLIDARE, MODIFICARI SI
MODERNIZARE FATADE, RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE SI
REFACERE FINISAJE, EFICIENTIZARE TERMICA, LUCRARI DE
INSTALATII, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE $I CONFORMARE
MANSARDA PENTRU CORPUL DE CLADIRE EXISTENT C1, ORGANIZARE
DE SANTIER IN [INCINTA, CU PRELUAREA AVIZELOR DIN
C.U. NR. 748/41 DIN 25.07.2023”, aferent Gradinitei nr. 246, aprobat
pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu
risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de
interventii pentru cladirile de interes si utilitate publica, valoarea totala
aprobata a fost de 32.670.910,54 lei cu TVA din care C+M a fost de
15.541.997,89 lei cu TVA.

Valoarea totala a obiectivului de investitii a crescut in etapa de elaborare
a Proiectului Tehnic (PT) fata de estimarile initiale realizate In cadrul
Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii (DALI), ca urmare a
detaliilor tehnice suplimentare rezultate in urma studiilor aprofundate si
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a avizelor obtinute. Principalele cauze care au condus la dublarea valorii
devizului general sunt urmatoarele:

1. Supramansardarea din metal - Conform normativelor actuale privind
securitatea la incendiu si avizului ISU, solutia tehnica initiala prevazuta
in DALI (mansardd realizatd din lemn) nu mai poate fi autorizata.
In consecintd, s-a impus reproiectarea si adoptarea unei solutii de
supramansardare integral metalic3, cu structuri portante din otel, ceea ce
implica costuri superioare atit din perspectiva materialelor, cat si a
manoperei si executiei.

2. Interventii suplimentare in subsol - In etapa DALI, studiile geotehnice
si de rezistenta au fost realizate la nivel preliminar. In cadrul PT,
investigatiile detaliate au evidentiat necesitatea unor lucrari structurale
complexe la nivelul subsolului, respectiv consolidari locale, refacerea
hidroizolatiilor si a sistemelor de ventilatie si evacuare a apelor, toate
acestea generand costuri suplimentare.

3. Lucrdari mai complexe pentru reabilitarea seismica - Conform
expertizei tehnice detaliate realizate n etapa de proiect tehnic, nivelul de
risc seismic al imobilului a impus masuri suplimentare de consolidare,
fata de solutiile orientative propuse la nivel DALI. Astfel, au fost incluse
in PT lucrari de ranforsare structurald, camasuiri, centuri si diafragme
din beton armat, precum si elemente de rigidizare suplimentare,
cu impact semnificativ asupra valorii lucrarilor.

4. Corelarea solutiilor de arhitectura si instalatii - Detalierea in PT a
solutiilor de instalatii (termice, electrice, sanitare, detectie si stingere
incendii) si corelarea acestora cu noile cerinte de securitate la incendiu si
de eficienta energetica a dus la majorarea valorii lucrarilor, aspect ce nu
putea fi estimat cu acuratete in etapa DALL

In concluzie, majorarea valorii devizului general in faza PT este justificata
de solutiile tehnice obligatorii impuse prin avizele si expertizele detaliate,
de complexitatea suplimentara a lucrarilor de consolidare si de
schimbarea tehnologiei de mansardare pentru respectarea cerintelor
ISU. Astfel, diferentele de cost reprezinta o consecinta fireasca a trecerii
de la o etapa de estimare orientativa (DALI) la o etapa de proiectare
detaliata (PT), fundamentata pe calcule tehnice, normative actualizate si
conditii reale din teren.

Valoarea totala a proiectului - faza Proiect Tehnic de Executie este de
45.427.789,02 lei cu TVA, din care C+M este de 32.373.096,88 lei cu
TVA, cu o durata estimata de executie este de 12 luni.

In temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. g) si alin. (4) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, supun spre dezbatere si aprobare,
Consiliului Local al Sectorului 6, proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice - faza Proiect Tehnic de Executie si a
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
“Lucrari de interventie, consolidare, reabilitare, modificare si
modernizare a Gradinitei nr. 246”.

PRIMAR,

Ciprian Ciucu
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SECTORULUI 6

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice - faza
Proiect Tehnic de Executie si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii “Lucrari de interventie, consolidare, reabilitare, modificare si modernizare a
Gradinitei nr. 246"

Gradinita nr. 246 este amplasata pe strada Fabricii nr. 20, Sector 6, pe un teren identificat
cu nr. cadastral 211042. Suprafata terenului este de 3.530 mp conform actelor si de 3.600
mp conform masuratorilor, acesta fiind proprietatea Municipiului Bucuresti si aflat in
administrarea Administratiei Scolilor Sector 6.

Pe amplasament se regasesc mai multe constructii, dintre care cea principala este Corpul
C1 - Gradinita, cu regim de inaltime Sp+P+1E+M, avand o suprafata construita de 822,2
mp si o suprafatd desfisuratd totald de 2.466 mp. In plus, existd un foisor din lemn cu
caracter temporar, in suprafata de 22 mp, si o anexa destinata depozitarii gunoiului, de
29,3 mp, aceasta din urma nefiind inclusa in obiectul prezentei documentatii.

Scopul proiectului il constituie cresterea sigurantei seismice, Tmbunatatirea eficientei
energetice si modernizarea functional3 a Gradinitei nr. 246. in acest sens, sunt previzute
o serie de lucrari de interventie, respectiv: consolidarea structuralda a cladirii prin
camasuirea peretilor din BCA si refacerea mansardei din lemn cu o structura metalic3;
reabilitarea termica a intregii anvelope a cladirii, inclusiv fatade, socluri, terase si plansee;
inlocuirea tamplariei exterioare cu profile PVC si geam termoizolant performant;
modernizarea instalatiilor sanitare, electrice si HVAC; introducerea unor sisteme de
ventilare si climatizare moderne, bazate pe pompe de caldura si unitati de recuperare a
caldurii; montarea de panouri fotovoltaice si solare pentru reducerea consumului de
energie din retea; refacerea finisajelor interioare si recompartimentari functionale;
precum si dotarea imobilului cu sisteme moderne de securitate — detectie si avertizare la
incendiu, iluminat de sigurantd, CCTV si infrastructura de comunicatii.

Necesitatea acestei investitii deriva din faptul ca imobilul a fost edificat in anii 1970 si
ulterior supraetajat cu o mansarda din lemn (in perioada 2006—-2007), prezentand astazi
deficiente majore. Expertizele tehnice au incadrat cladirea in clasa de risc seismic Rsll,
ceea ce evidentiaza vulnerabilitatea acesteia in cazul unui cutremur. Totodata, cladirea



se confruntd cu un consum energetic ridicat, instalatii Tnvechite fizic si moral, lipsa
conformarii la cerintele actuale privind securitatea la incendiu si inexistenta masurilor de
accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati. Interventiile propuse sunt, asadar, absolut
necesare pentru protejarea sigurantei copiilor si a personalului si pentru asigurarea unui
mediu educational modern, sanatos si durabil.

Principalii indicatori tehnici ai obiectivului de investitii sunt: suprafata construita a
corpului C1 de 822,2 mp, suprafata desfasurata totala de 2.466 mp, regimul de inaltime
Sp+P+1E+M si un numar estimat de peste 200 de beneficiari directi (copii si personal
didactic/auxiliar). Conform HG nr. 766/1997, obiectivul este incadrat in categoria de
importanta ,C” — normala.

Prin H.C.L. al Sectorului 6 nr. 184/08.08.2024 privind aprobarea documentatiei de avizare
a lucrarilor de interventii si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii ,,MODERNIZARE GRADINITA — CONSOLIDARE, MODIFICARI SI MODERNIZARE
FATADE, RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE SI REFACERE FINISAJE, EFICIENTIZARE
TERMICA, LUCRARI DE INSTALATI, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE Sl
CONFORMARE MANSARDA PENTRU CORPUL DE CLADIRE EXISTENT C1, ORGANIZARE DE
SANTIER TN INCINTA, CU PRELUAREA AVIZELOR DIN C.U. NR. 748/41 DIN 25.07.2023”,
aferent Gradinitei nr. 246, aprobat pentru finantare prin Programul national de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat — Subprogramul proiectarea si executia
lucrarilor de interventii pentru cladirile de interes si utilitate publica, valoarea totala
aprobata a fost de 32.670.910,54 lei cu TVA din care C+M a fost de 15.541.997,89 lei cu
TVA.

Valoarea totala a obiectivului de investitii a crescut in etapa de elaborare a Proiectului
Tehnic (PT) fata de estimarile initiale realizate in cadrul Documentatiei de Avizare a
Lucrarilor de Interventii (DALI), ca urmare a detaliilor tehnice suplimentare rezultate in
urma studiilor aprofundate si a avizelor obtinute. Principalele cauze care au condus la
dublarea valorii devizului general sunt urmatoarele:

1. Supramansardarea din metal — Conform normativelor actuale privind securitatea la
incendiu si avizului ISU, solutia tehnica initiala prevazuta in DALI (mansarda realizata din
lemn) nu mai poate fi autorizatd. in consecint3, s-a impus reproiectarea si adoptarea unei
solutii de supramansardare integral metalica, cu structuri portante din otel, ceea ce
implica costuri superioare atat din perspectiva materialelor, cat si a manoperei si
executiei.

2. Interventii suplimentare in subsol — Tn etapa DALI, studiile geotehnice si de rezistenta
au fost realizate la nivel preliminar. in cadrul PT, investigatiile detaliate au evidentiat
necesitatea unor lucrari structurale complexe la nivelul subsolului, respectiv consolidari



locale, refacerea hidroizolatiilor si a sistemelor de ventilatie si evacuare a apelor, toate
acestea generand costuri suplimentare.

3. Lucrari mai complexe pentru reabilitarea seismica — Conform expertizei tehnice
detaliate realizate in etapa de proiect tehnic, nivelul de risc seismic al imobilului a impus
masuri suplimentare de consolidare, fata de solutiile orientative propuse la nivel DALI.
Astfel, au fost incluse in PT lucrari de ranforsare structurala, camasuiri, centuri si
diafragme din beton armat, precum si elemente de rigidizare suplimentare, cu impact
semnificativ asupra valorii lucrarilor.

4. Corelarea solutiilor de arhitectura si instalatii — Detalierea in PT a solutiilor de instalatii
(termice, electrice, sanitare, detectie si stingere incendii) si corelarea acestora cu noile
cerinte de securitate la incendiu si de eficienta energetica a dus la majorarea valorii
lucrarilor, aspect ce nu putea fi estimat cu acuratete Tn etapa DALI.

Tn concluzie, majorarea valorii devizului general in faza PT este justificatd de solutiile
tehnice obligatorii impuse prin avizele si expertizele detaliate, de complexitatea
suplimentara a lucrarilor de consolidare si de schimbarea tehnologiei de mansardare
pentru respectarea cerintelor ISU. Astfel, diferentele de cost reprezinta o consecinta
fireasca a trecerii de la o etapa de estimare orientativa (DALI) la o etapa de proiectare
detaliata (PT), fundamentata pe calcule tehnice, normative actualizate si conditii reale
din teren.

Valoarea totala a investitiei este de 37.594.704,31 lei fara TVA, din care 26.754.625,52 lei
reprezinta lucrari de constructii-montaj. Cu TVA inclus, valoarea ajunge la 45.427.789,02
lei, din care C+M insumeaza 32.373.096,88 lei. Durata de executie a lucrarilor este
estimata la 12 luni.

Tn temeiul art. 139 alin. (3) lit. a) si art. 166 alin. (2) lit. k) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, supun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local Sector 6 proiectul
de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice - faza Proiect Tehnic de
Executie si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii “Lucrari de
interventie, consolidare, reabilitare, modificare si modernizare a Gradinitei nr. 246",

DIRECTOR GENERAL

MARIUS MARIN PETRESCU



