ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARARE

privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu — ,B-dul Timisoara nr. 6G", sector 6,
pentru construire ansamblu cu functiune mixta - rezidentiala, birouri, servicii, comert,
hotel, cu regim de inaltime 2S+P+11E+12/13R, pe un teren in suprafata de 9.517 mp,

proprietate privata persoana juridica

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6 si Raportul de specialitate al Directiei Generale Arhitect
Sef si Planificare Teritoriala nr. 440 / 15.04.2025, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 6;
Vazand Avizul tehnic nr. 80672/3/1/17.02.2025din 15.04.2025 si Avizul Comisiei nr. 2 de Urbanism, Lucrari Publice si
Protectia Mediului a Consiliului Local al Sectorului 6;

Tinand seama de prevederile:

= Art. 32 alin. (1) litera d), art. 56 alin. (1) si (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si

completarile ulterioare;

= P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) litera e), coroborat cu art. 166 alin. (2) litera j), din Ordonanta de Urgenta a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul urbanistic de detaliu — ,B-dul Timisoara nr. 6G", sector 6, pentru construire ansamblu cu
functiune mixta — rezidentiala, birouri, servicii, comert, hotel, cu regim de inaltime 2S+P+11E+12/13R, pe un
teren in suprafata de 9.517 mp, proprietate privata persoana juridica.

Art.2. Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art.3. Prezenta documentatie este valabila 3 ani sau pana la aprobarea unui plan urbanistic de detaliu cu alte
prevederi ori pana la aprobarea unei documentatii de urbanism superioare care prevede modificarea/anularea
acesteia.

Art.4. (1) Primarul Sectorului 6 si Directia Generala Arhitect Sef si Planificare Teritoriald vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publica se vor face, conform competentelor, prin grija Secretarului
general al Sectorului 6.
Art.5. Prezenta hotdrare se poate contesta de cei interesati la instanta competenta in termenul prevazut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)
Adina Nicolescu din O.U.G. nr. 57/2019

Secretarul general al Sectorului 6,

Demirel Spiridon
Nr.: 150
Data: 03.07.2025

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, Tel.: 037.620.4319; Fax: 037.620.4446; www.primarieb.ro;
e-mail: primé6@primarieb.ro; facebook.com/PrimariaSectorului6




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S| PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

S.C. AFl GLOBAL PARK S.R.L.
B-dul Timisoara nr. 4A, et. 4, biroul nr. 1, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,B-dul Timisoara nr. 6G", sector 6, pentru
construire ansamblu cu functiune mixta - rezidentiala, birouri, servicii, comert, hotel, cu regim de inaltime
2S+P+11E+12/13R, pe un teren in suprafata de 9.517 mp, proprietate privata persoana juridica.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 80672/3/1/17.02.2025 din 15.04.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 40%; C.U.T. maxim* = 3,5 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: 2S+P+11E+E12/13 retrase; H maxim = 45,00 metri

Se avizeaza favorabil construirea unui ansamblu cu functiune mixta - rezidentiala, birouri, servicii, comert,
hotel, cu urmatorul regulament de construire: spre sud, spre b-dul Timisoara, cu preluarea alinierii cladirilor
existente Afi Park 4 si Afi Park 5, respectiv la 8,60 metri fata de limita de proprietate; spre est la minim 10,00 metri fata
de limita de proprietate; spre vest la 5,00 metri fata de viitorul aliniament al strazii Sibiu; spre nord la minim 3,00 metri
fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+ 14 niveluri, cu accente inalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra-municipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc.; lacasuri de cult; comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de
turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc,; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

* se raporteazd la suprafata totald a terenului, conform Declaratiei notariale autentificate sub nr. 424 din 14.04.2025,
privind trecerea in domeniul public fdra despdgubiri a suprafetei de teren afectate de circulatiile propuse prin P.U.Z.
Coordonator Sector 6.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din A.D.C. pe parcela in cauzd; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri, cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele
de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unitatile productive actuale cu
conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile
ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se admit statii
de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe
durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii
avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectarii prevederilor Normativului NP 004 din
2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si post-utilizarea statiilor de distributie carburanti la
autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru
alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc,; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Posibilitati de depasire a C.U.T.: CU.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua
strazi (parcelele de colt sau, in cazul intersectiei in T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua).
Conditii de calcul a C.U.T. in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public, CU.T. - se calculeaza avand la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul catre domeniul public,
doar dacé proprietarul, in baza unui act notarial, isi dd acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate
fara a cere despagubiri.

Elaborator P.U.D.: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. lulia R. S. ALEXANDRESCU

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 460/54T
din 29.05.2024, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu




B-dul Timisoara
nr. 6G ( fost 6A,6F)
M Sector 6, Bucuresti

Construire ansamblu cu regim de inaltime 2S+P+11E+12/13R cu functiune
mixta - rezidential, birouri, servicii, comert, hotel.

6. REGLEMENTARI URBANISTICE

Limita proprietate - teren care a generat PUD
Bulevardul Timisoara 6G ( fost nr. 6A,6F) sector B, Bucuresti
S feren =9517 mp NC 247640

Limita parcele

1 T2 - conform PUZ Sector 6
M3 - conform PUZ Sector 6

M2 - conform PUZ Sector 6
S1 - conform PUZ Sector 6§

=3 Constructii comert/servicii
=3 Constructii birouri

EE Constructii educatie
EEE Constructii administrative

, Constructii depozitare/productie
T Constructii locuire colectiva

CZZ0 Constructii pozitionate orientativ confirm imagine satelit

CIRCULATII

[EZE0 Circulatii carosabile
7 Circulatii pietonale

Spatii verzi adiacente circulatiilor

Constructie propusa cu functiune mixta - rezidential, apart-hotel, comert si servicii.
L= Limita balcoane

*Se permite iesirea in consola a balcoanelor peste alinierea stradala pana la maxim 1.80m
= 27 Limita subsol

*Se va retrage minim 60cm fara de imobilul cu NC 215205 sau se va obtine acordul notarial de alipire
L Limita retragere etaj 12 si 13

[ Limita retragere etaj 13

= == = Aliniere stradala

Spatiu verde sol natural Spatiu verde peste subsol

“Amplasarea spatiilor verzi este informativa, pozitia definitiva a acestora se va stabili la etap
DTAC, cu obligatia mentinerii procentajului reglementat.

i — @ —Retrageri minime obligatorii fata de
| limitele de proprietate

D> Acces carosabil P Acces pietonal

Teren rezervat in vederea extinderii circulatiilor
reglementate prin PUZ aprobat

UTR M2

P.O.T max =70% P.O.T propus =40%

C.U.T max = 3.5 ade/mp C.U.T propus = 3.5 adc/mp

Rh max= P+14E Rh propus= 28+P+11E+12/13R

H max- 45m H propus- 45m

INVENTAR DE COORDONATE NC 247640
Proiectie Stereografica 1970

Prevederi din NOfd(XJ Est{Y)
documentatia de
urbanism de nivel 326063.299 583569.966
superior in vigoare 326066.875 583642.481
Suprafata construita (Sc) 6661.90 326054,334 583643.088
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