ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu — “B-dul Timisoara nr. 103B”, Sector 6,
pentru construire showroom cu functiuni conexe si spalatorie auto pe un teren in suprafatd masurata de 14.799
mp, proprietate privatd persoana juridica

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6 si Raportul de specialitate al Directiei
Generale Arhitect Sef si Planificare Teritoriala nr. 375/31.08.2023, din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Sectorului 6;

Vazand Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6
nr. 13730/6/9/29.05.2023 din 30.08.2023 si al Comisiei nr. 2 de Urbanism, Lucrari Publice
si Protectia Mediului a Consiliului Local al Sectorului 6;

Tinand seama de prevederile:

- Art. 32 alin. (1) litera d), art. 56 alin. (1) si (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) litera e), coroborat cu art. 166 alin. (2) litera j),
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul urbanistic de detaliu — “B-dul Timisoara nr. 103B”, Sector 6, pentru construire
showroom cu functiuni conexe si spalatorie auto pe un teren in suprafatd masuratd de 14.799 mp, proprietate
privatd persoand juridica.

Art. 2. Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art. 3. Planurile urbanistice de detaliu aprobate anterior, care fac referire la adresa postald pusa in
discutie, devin nule de drept.

Art. 4. Prezenta documentatie este valabila 3 ani sau pana la aprobarea unui plan urbanistic de detaliu
cu alte prevederi ori pana la aprobarea unei documentatii de urbanism superioare care prevede
modificarea/anularea acesteia.

Art. 5. (1) Primarul Sectorului 6 si Directia Generala Arhitect Sef si Planificare Teritoriala vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publicd se vor face, conform competentelor, prin grija
Secretarului general al Sectorului 6.

Art. 6. Prezenta hotarare se poate contesta de cei interesati la instanta competenta in termenul prevazut
de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)
Marius lonel Ungureanu din O.U.G. nr. 57/2019

Secretarul general al Sectorului 6,

Demirel Spiridon
Nr.: 280
Data: 21.12.2023

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, CUI RO4340730 Tel.: 037.620.4319; Fax: 037.620.4446;
wwuw.primarieb.ro; e-mail: prim6@primarie6.ro; facebook
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PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Citre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 :
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. HIGH VALLEY INVESTITII S.R.L.
Str. Al Sergheevici Puskin nr. 22A, camera 11, et. 1, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a solicitdrii privind aprobarea P.U.D. — B-dul Timisoara nr. 103B — construire showroom cu functiuni
conexe si spalitorie auto. Suprafatd masurata teren = 14.799 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
. modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 13730/6/9/29.05.2023 din 30.08.2023
al Arhitectului Sef cu urmétoarele conditii:

E.O.T. propus = 40%; C.U.T. maxim = 3,00 mp A.D.C./mp teren;

Regim de inilfime showroom cu functiuni conexe: P+2E; H maxim = 15,00 metri

Regim de iniltime spalitorie auto: Parter; H maxim = 7,00 metri
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoand juridica.

Se avizeazi favorabil construirea unui showroom cu functiuni conexe si spalatorie auto, cu urmatorul
regulament de construire: spre nord la 5,00 metri fatd de aliniamentul b-dului Timisoara; spre est si spre sud la 5,00
metri fatd de viitorul aliniament al strézilor propuse; spre vest la minim 31,70 metri, respectiv la minim 40,10 metri
fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 — subzona mixt situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

Utiliziiri admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu amanuntul; activititi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere In spatii acoperite; parcaje la
sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu
obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utiliziiri admise cu conditioniri: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd functiuni care admit accesul
publicului n mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca s nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strdzii incluse in zona mixtd; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuinfelor in
proportie de minim 30% din A.D.C. pe parcela in cauza; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri, cu conditia sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare i s se respecte cerintele
de protectie a cladirilor existente fard a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unitatile productive actuale cu
conditia sa nu fie poluante, s nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si s fie compatibile

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I RO4340730
Tel, 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



ca functionare si aspecl cu zona mixta §i a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; sc admit
statii de Intrefinere auto si spélitorii cu capacitate de pand la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de
santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu
condifia obfinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectirii prevederilor
Normativului NP 004 din 2005 pentru proicctarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de
distributie carburanti la autovchicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributic a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C/mp teren.

Elaborator P,U.D.: S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturi R.U.R.: urb. Diana-Tulia A. T. Merisan

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementiri urbanistice anexati si vizatd spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentafiei se pastroazi in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. riispund pentru exactitatea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin, (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentafia tehnica pentru autorizarea lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHIFEST SEF,

e #

ARH. MAI NTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

[ntocmit - 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urh Matai Cacheci arh Adrian T uea arh Raodan Refinescn arh Qorhan Marineeen arh Mircea Silvin Chira arh Roodan Rahie arh nrh Macen Crictjan



BILANT TERITORIAL TEREN CARE A GENERAT P.U.D.
s ZONA FUNCTIONALA - M2 |ZONA FUNCTIONALA - M2 PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CR1: DENUMIRE EXISTENT CONFORM P.U.Z PROPUS CONSTRUIRE SHOWROOM $I FUNCTIUNI CONEXE
T TSUPRAERTA NTALATERER - = L. s Bd. Timisoara nr. 103B, sector 6, Bucuresti
SUPRAFATA TEREN AFECTATA DE :
1197, 1197,
2 |EXTINDEREA CIRCULATILOR PUBLICE s il 3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA
3 |SUPRAFATA TEREN DUPA EXPROPRIERE 13.601,50 mp 13.601,50 mp S Ty S TN R e =
4 |P.O.T. maxim* 70 40 - g
5 |C.UT.maxim** 3 3
6 |SUPRAFATA CONSTRUITA* 10.359,30 70 5.919,60 40
| 7 |SUPRAFATA DESFASURATA ** 40.804,50 - 40.804,50 - ; ;
| 8 |SPATIIVERZI** 4080,45 30 4080,45 30 EcE At
9 |R.H. maxim P+2E 021990
it 15 e Conform profil strada 15.00m
* P.O.T. se raporteaza la suprafata terenului anterioara exproprierii.
; * C.U.T. se raporteaza la suprafata terenului dupa expropriere. :
| ** C.U.T se poate suplimenta cu 0.5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi si supliment datorat cedarii suprafetei de '
i teren afectate de circulatiile publice propuse, fara a se cere despagubiri.

*Realizarea oricérei constructii noi va fi conditionata de amenajarea si intretinerea cores punzatoare a unui spatiu verde cu S
suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol permeabil, iar restul

va avea asigurata o grosime a solului care sa permitd dezwoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici si conditii de
i

. drenare a excesului de umiditate. Suprafata de spatii verzi se va raporta la suprafata afectata proiectului, respectiv suprafata
' ulterioara exproprierii.

A

POT = 70 %
CUT=3

Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.IM.B. 2/2016

LEGENDA
LIMITE
= == mm Limita teren care a generat P.U.D. - S = 14.799 mp

s Limita U.T.R. conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016|
ZONIFICARE FUNCTIONALA

conf. P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6 aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016

@ ¥ M2 - subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim

de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente inalte

W 4 A M3 - subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri

""L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie

W V1a - subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri,
precum si plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii
aferente promenadelor pietonale, amenajari locale ambientale

CIRCULATII

B Zona circulatiilor carosabile

BN Zona circulatiilor pietonale

—__] Zona traseu tramvai

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
= Traseu apeducte apa potabila

| m=smm——m Zona de protectie sanitard cu regim sever aferente aductiunilor de apa
B Traseu retea electrica inalta tensiune 110kV

[/ 7 7 2 Zona de protectie retea electrica inalta tensiune 110kV
f====== Retea conducta ingropata

: T s T S o i R | w7777 Teren afectat de circulatiile publice propuse prin P.U.Z. Coordonator Sector 6
e, 5 T | aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016
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REGLEMENTARI

= =m==A| imitd edificabil conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
2/2016

[ Constructii propuse pentru functiunea de spalatorie auto

I Cladiri propuse pentru functiunea de showroom si functiuni conexe
[/ Circulatii carosabile de incinta propuse
I Circulatii pietonale de incinta propuse

[ Spatii verzi amenajate - sol permeabil sau peste subsol

[&] Acces auto de incinta propus
[a&] Acces pietonal de incinta propus
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Plan topografic - ridicare topo

Nr. cadastral Suprafata masurata

203587 14799 mp
Nr. Cartea Funciara 203587

Adresa imobilului

Bd. Timisoara nr. 103B
UAT | sector 6

=

PUNCTE PE CONTUR

Nume COORDONATE STEREOQ'70
Punct X(m)

Y(m)
325417.535 | 580177.405
325424.321 580228075 |
325426.642 580247.296 |
"325427.292 | 580252670 |

325420.722 580253.509

325400.347 580253.608
325317.487 580263.431

— |

375303018 580131477 |

325314.581 580127.849 |
325402541 | 580116471 |

0116.
325410.685 580115.416
Suprafata teren = 14 799 mp
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Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.M.B. 2/2016
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PROFIL PROPUS BULEVARADUL TIMISOARA (Drum Expres - Valea Oltului), sc. 1/250
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Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.M.B. 2/2016

Nota:

R Locurile de parcare se vor asigura in incinta in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr.
Rt it 66/2006.
BT OBSERVATIE: PROPUNEREA DE AMENAJARE A INCINTEI ESTE ORIENTATIVA §I SE VA PUTEA

MODIFICA LA FAZA DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
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