ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARARE

privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu — ,Str. Romancierilor nr. 1", sector 6,
pentru construire imobile cu functiunea de liceu, dotari sportive, camin, cantina, spatii
conferinte, spatii conexe, pe un teren in suprafata de 20.415 mp, domeniu public al
Municipiului Bucuresti in administrarea Consiliului Local Sector 6

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6 si Raportul de specialitate al Directiei Generale Arhitect
Sef si Planificare Teritoriala nr. 488/ 08.09.2025, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 6;

Vazand Avizul tehnic nr. 42659/6/1/18.08.2025din 08.09.2025 si Avizul Comisiei nr. 2 de Urbanism, Lucrari Publice si
Protectia Mediului a Consiliului Local al Sectorului 6;

Tinand seama de prevederile:

= Art. 32 alin. (1) litera d) si art. 56 alin. (1) si (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si

completarile ulterioare;

= P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) litera e), coroborat cu art. 166 alin. (2) litera j) din Ordonanta de Urgenta a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul urbanistic de detaliu — ,Str. Romancierilor nr. 1", sector 6, pentru construire imobile cu
functiunea de liceu, dotari sportive, camin, cantina, spatii conferinte, spatii conexe, pe un teren in suprafata de
20.415 mp, domeniu public al Municipiului Bucuresti in administrarea Consiliului Local Sector 6.

Art.2. Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art.3. Planurile urbanistice de detaliu aprobate anterior, care fac referire la adresa postala pusa in discutie, devin nule
de drept.

Art.4. Prezenta documentatie este valabila 3 ani sau pana la aprobarea unui plan urbanistic de detaliu cu alte
prevederi ori pana la aprobarea unei documentatii de urbanism superioare care prevede modificarea/anularea
acesteia.

Art.5. (1) Primarul Sectorului 6 si Directia Generala Arhitect Sef si Planificare Teritoriala vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publica se vor face, conform competentelor, prin grija Secretarului
general al Sectorului 6.
Art.6. Prezenta hotarare se poate contesta de cei interesati la instanta competenta in termenul prevazut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)
Adina Nicolescu din 0.U.G. nr. 57/2019

Secretarul general al Sectorului 6,

Demirel Spiridon

Nr.: 201
Data: 30.09.2025

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, Tel.: 037.620.4319; Fax: 037.620.4446; www.primarie6.ro;
e-mail: prim6@primarie6.ro; facebook.com/PrimariaSectorului6




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

S.C. CENTRUL DE INOVARE SI PROIECTARE URBANA SECTOR 6 S.R.L.
calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Str. Romancierilor nr. 1", sector 6, pentru
construire imobile cu functiunea de liceu, dotari sportive, camin, cantina, spatii conferinte, spatii conexe, pe un
teren in suprafata de 20.415 mp, domeniu public al Municipiului Bucuresti in administrarea Consiliului Local
Sector 6.

fn temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificdrile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 42659/6/1/18.08.2025 din 08.09.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 39,20%; C.U.T. maxim = 2,00 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: Ds+P / P+3E / P+4E; H maxim = 27,00 metri

Se avizeaza favorabil construirea unui ansamblu alcatuit din patru corpuri cu functiunea de liceu, dotari
sportive, camin, cantina, spatii conferinte, constructii anexe, spatii conexe, cu urmatorul regulament de
construire: spre str. Romancierilor la 15,00 metri fata de aliniament, in aliniere cu blocul cu regim de inaltime P+10E;
spre aleea Valea Boteni la 5,00 metri fatd de limita de proprietate; spre vest la minim 6,00 metri fata de limita de
proprietate; spre sud la minim 5,70 metri fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L3a — subzona locuintelor colective medii cu P+3E — P+4E formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate.

Utilizari admise: locuinte in proprietate privatd; constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; amenajéri aferente
locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii,
amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri; este admisa terminarea locuintelor colective ale céror structuri au fost
incepute Thainte de 1989, daca prin aceasta nu sunt mascate cladiri de cult existente; sunt admise locuinte noi numai
n baza unor documentatii de urbanism, conform legislatiei in vigoare.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditiondri: locuintele din cladirile colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat; locuintele
sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune urbanistica si nu vor distona in nici
o privintd in raport cu locuintele n proprietate privata; in cazul existentei unor echipamente publice la parterul
blocurilor de locuit se recomanda: dispensarele de la parterul blocurilor s aibd un acces separat de cel al locatarilor;
cresele §i gradinitele s& aibd un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna n utilizare exclusiva de o suprafata
minima de teren de 100,00 mp pentru jocul copiilor; conform DPG nr. 1431/2000: se permite schimbarea destinatiei
apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii
specializate §i practica profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe
zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare, agentii de turism/voiaj etc., cu conditia asigurarii unui acces din zona windfang-ului
sau a holului comun; se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare,
farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.; lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor
sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizdnd transformarea functionald a
parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuna; in cazul unor
enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic
similar zonei L2 si se vor supune reglementarilor de construire pentru aceastd subzond; se admit spatii pentru
administrarea grupurilor de peste 50-70 apartamente proprietate privatd, eventual cu locuinta administratorului/
portarului angajat permanent. constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe
durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. P+3-4E = 40%; C.U.T. maxim = 2,0 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. CENTRUL DE INOVARE S| PROIECTARE URBANA SECTOR 6 S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Mihai Z. BALINT

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se péstreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 198/5R
din 20.03.2025, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.
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Director gen. adj.: arh. Mihail Munteant
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

Intocmit — 3 ex.; arh. Alina Ignat |

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Ei'nchecf, arh. Adrian_l.'l_lca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinascu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moseu
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FUNCTIUNI

Locuinte colective

Servicii comert

Circulatii carosabile

Circulatii pietonale

Vegetatie de aliniament existenta / Spatii verzi aferente cailor de circulatie rutiera

REGLEMENTAR|I PROPUSE

-

Edificabil

A Acces carosabil
A Acces autospeciald
A Acces pietonal

Alinierea

Fa

Zona de protectie ApaNova conf. aviz nr. 92420993 / 18.11.2024

Constructii propuse orientativ - se vor definitiva la faza DTAC

Spatiu verde propus (spafiulverde se poate reconfiguracu respectarea prooerului propus prin prezenta documentatie)

ZONE FUNCTIONALE REGLEMENTATE PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE SAU IN

CURS DE AFROBARE
UTR | DOCUMENTATIE HCGMB POT  CUT H max
- L3a PUZ Sector 6 nr. 2 din 26.01.201 40%  2.00 P+3E - P+4E
~ L4a | PUZ Sector 6 nr.2din 26.01.2016  20%  1.40 P+5E - P+10E
- M2 | PUZ Sector 6 nr.2din 26.01.2016  70%  3.00 P+14E
Via PUZ Sector 6 nr. 2 din 26.01.2016 15% 0.20 P+2E
ZONE FUNCTIONALE PROPUSE
UTR | Functiune POT CuT Rh max H max
L3a Institutie invataméant  39.2% 1.50 Ds+P+4E 27 m
Bilant teritorial pe parcela studiatd - NC 203254
Existent
Prevederi din 5
documentatia {(.:onstrucplie Total existent +
de urbanism de nivel sttt it et Ll e propus
supericr in vigoare Remmin i AD
: 'BO3® | nr. 143 / 16.05.2025)
Suprafata construitd (5C) 8166.00 - 8002.68 8002.68
Suprafata desfisuratd (5d) 40830.00 S 30622.50 30622.50
POT 40.00% - 39.20% 39.20%
. 2.00 - 1.50 1.50
Rh maxim P+4E - - Ds+P+4E
H cornisé / atic - - - -
H max (m) - - 12 27
Spatii verzi sol natural (%) - 20.00% - 30.00% 30.00%
Spatii verzisol natural {mp) 4083.00 = 6124.5 6124.5
Suprafatd totald spatii verzi (%) 30.00% e 30.00% 30.00%
Suprafata totald spatii verzi {mp) 6124.50 - 6124.5 6124.5
Suprafata circulatii pietonale si platforme - alei,
rampe persoane cu dizabilitati, scari, terenuride 30.00% - 30.80% 30.80%
sport, platforme betonate, parcéri il
Suprafaté circulatii pietonale si platforme - alei,
rampe persoane cu dizabilitati, scari, terenuride 6124.50 - 6287.82 6287.82
sport, platforme betonate, parcéri (mp)
Nr. Unitdti locative - - - -
Nr. Locuri de parcare estimate - - 22 42
Suprafatd neamenajatd - 20415.00 - =
Sprafatd teren 20416.00
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INOVARE $1

PROIECTARE

Centrul de Inovare si

Bucuresti, Calea Plevnei, nr, 147 Mr. Project:
J40/7203/2023, CUI RO47995505 { & Adresa: P028
Site: ProiectareB.ro; emall: conta STR RCMANCIERILOR MR, 1, SECTOR €, MUN. SUCURESTI
Specificatie Nume Titlul proiectului: Faza:
= CONSTRUIRE IMOBILE cl FUNCTIUNER DE LICEU, DOTARI EPORTIVE,
Sef proiect f [ CAMIN, CANTINA, SPATIl CONFERINTE, SPATII CONEXE, AMENAJARE
p Urbk Ballﬂt Mlhal __.-J INCINTA., REALIZARE BRANSAMENTE, iMPREJ]M-IUIRE TEREN,; RELODCARE P UD
Proiectat i POST TRAFO, AMFLASARE FOMFE DE CALDURA, ORBAMIZARE DE
Urb' PBSCU Ana Ma"a HANTIER PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII COLEGIUL
Proiectat Utb. Brétésanu luliana Data: TEHNIG DE POSTA §I TELEGOMUNIGATI GHEORGHE AIRINEI
Proiectat Urb. Toma Marius | R Plansa: Desen nr.
= X = REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA 04.01
Proiectat Peisagist Raducu Lefter Andreea
Proiectat Peisagist Marar Teodora Revizie: D0 Format; 840X620




