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PROIECTANT: GUIDELINES STUPIO - proiectare de arhitectura
C.U.I: 45131740 f;_

S MEMORIU JUSTIFICATIV

Proiect nr. 05/ 04.2025
PUD in vederea: demolare partiala, consolidare si extindere imobil cu
functiunea de locuinta unifamiliala, refacere imprejmuire, organizare de
executie

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: *PUD in vederea: demolarii partiale, consolidarii si
extinderii unui imobil cu regim de inaltime Sp+P, rezultand un imobil cu regim
de inaltime Sp+P+1E, refacere imprejmuire si organizare de executie.

Adresa : Str. Govodarva nr. 5, sect. 6, Bucuresti, NR.CAD. 247589
ke

Beneficiar :

Proiectant : GUIDELINES STUDIO

Bucuresti, sector 3, Str. Constantin Brancusi nr. 1, bl. S14
CIF 45131740

Data elaborarii : aprilie 2025
1.2 Obiectul PUD

Amenajarea teritoriului si urbanismul reprezinta activitati complexe de interes
general si reflecta expresia politicilor economice, sociale, culturale si ecologice, avand ca
: scop dezvoltarea echilibrata a teritoriului si localitatilor tarii intr-o conceptie unitara si in
concordanta cu valorile si aspiratiile societatii.
Planul urbanistic de detaliu reprezinta documentatia prin care se asigura conditiile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara, a unuia sau mai multor
. obiective, pe o parcela, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile imediate.
Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica si se elaboreaza
o pentru aprofundarea prevederilor din planul urbanistic general sau din planul
urbanistic zonal, corelate cu conditionarile din certificatul de urbanism.
Beneficiarul doreste consolidarea, extinderea si supraetajarea constructiei cu regim de
inaltime Parter, modificari interioare, exterioare si desfiintare partiala C1, rezultand o
constructie cu regim de inaltime Sp+P+1 E, refacere imprejmuire, amenajari exterioare si
oragizarea lucrarilor. Primaria a emis in acest sens Certificatul de Urbanism nr. 246/306
din 09.04.2025, prin care se solicita in vederea autorizarii lucrarilor solicitate intocmirea

GUIDELINES STUDIO
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PROIECTANT: GUIRDELUINES STUPIO - proiectare de arhitectura
C.U.l: 45131740 {

unui Plan Urbanistic de Detaliu.

1.3 Surse documentare

Surse de documentare au fost: PUG — ul orasului Bucuresti (actualizat),
Regulamentul local de urbanism aferent PUG -ului, PUZ Coordonator Sector 6, Certificatul
de Urbanism 246/306 din 09.04.2025.

2. Incadrarea in zona

2.1 CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE
2.1.1 Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul si constructiile studiate se afla in intravilanul Mun. Bucuresti, pe str.Govodarva nr.
5. Accesul auto si pietonal se face din str. Govodarva.

2.1.2 Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism elaborate/aprobate
anterior

REGIMUL JURIDIC:

Imobil format din teren intravilan, construit; inscris in CF cu nr. 247589 este
proprietatea lui conform Contractului de donatie autentificat de
NP cu nr. 419/ 29.05.2024 si este compus din teren cu S= 400.15 mp si
constructie C1 - locuinta parter cu Sc=Sd= 81.00 mp; categoria folosinta - curti constructii

Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 247589 cu Incheierea nr.
| 56302/30.05.2024 (conventie).

' Imobilul nu se afla pe lista de monumente istorice actualizata in 2015 sau la mai
putin de 100 m fata de imobilele aflate pe aceasta lista.

REGIMUL ECONOMIC:

Situatia actuala: teren construit — locuinta unifamiliala cu regim de inaltime parter.
Constructie si teren in suprafata de 400,15 mp.

Conform PUZ Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona L2a - locuinte
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate inafara zonei protejate. POT maxim 45%, CUT maxim pentru inaltimi P+1=
0,9, pentru P+2= 1,3, in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

Imobilul este cuprins in zona fiscala de tip « B » a municipiului Bucuresti.

REGIMUL TEHNIC:

Imobilul se aflé situat in subzona imobilul se afla situat in zona L2a - locuinte
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate inafara zonei protejate. :

POT maxim 45%, CUT maxim pentru inaltimi P+1= 0,9, pentru P+2= 1,3; in cazul
mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim
0.6 din AC.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: cladirile se dispun in functie de
caracterul strazii; in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se
dispun astfel: pe aliniament sau cu respectarea retragerii carasteristice strazii respective;
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PROIECTANT: GUIDELINES STURIO - proiectare de arhitectura
C.U.l: 45131740

retras fata de aliniament cu minim 4,00 m pe strazi de categ. |ll si 5,0m pe strazi de catetg.
Il si |; retras fata de aliniament cu minim 3,0 m in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitara, iar strazile au
profile minime de 6,0 m carosabil cu trotuare de 1,5 m.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale: cladirile semi-cuplate se vor alipi
i de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o
distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu cu mai putin de 3,0 m; in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor
pe latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuilt, iar adosarea respecta inaltimea si latimea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje.

Circulatii si accese: parcela este construibila numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 4,0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct.

Stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci inafara circulatiilor publice.

Inaltimea maxima admisa: inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se
admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire insiruit sau cuplat.

Aspectul exterior al cladirilor: cladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de
cladiri existente se vor integra in caracterul generalalzonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje.

Conditiile de echipare edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele
tehnico-edilitare publice.

Spatii libere si spatii plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi
tratate ca gradini de fatada; spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de
garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp. in cazul taierii unui arbore
se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu exista
aceasta posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafata de teren indicate de catre
Administratia Lacuri Parcuri si Agrement Bucuresti sau de Primaria Sectorului 8.

Imprejmuiri: imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim2,0 m din care
un soclu opac de 0.60m si o parte transparenta dublata cu gard viu; spre limitele laterale
si posterioare ale parcelei vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,50m.

Se permite realizarea lucrarilor de demolare partiala, consolidare si extindere
imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala, refacere imprejmuire, organizare de executie,
dupa expertizarea prealabild a situatiei existente, cu luarea masurilor de protejare a
constructiilor invecinate, respectiv in baza unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va
detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate; retragerile fata de
limitele laterale gi posterioara ale parcelei; procentul de ocupare a terenului si modul de
ocupare al terenului; accesele auto si pietonale; conformarea arhitectural - volumetrica si
conformarea spatiilor publice.

Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se poate ntocmi
documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Proiectarea i executarea lucrérilor se vor face respectand urmatoarele conditii:

- se vor mentine partile din constructia existentd care sunt proprietate comuné si sunt
folosite in comun cu ceilalti proprietari (inclusiv coloanele de instalatii i ventilatii), fara
a fi afectate;

- se vor mentine iluminatul natural direct si ventilarea naturald directd a camerelor de
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locuit;
- nu se admite afectarea structurii de rezistentd, a stabilitatii in intreg sau partial a unor
elemente ale constructiei existente;
- vor fi respectate prevederile legislatiei in vigoare, in special cele ale Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii.
Organizarea de santier se va realiza integral in incinta proprietatii.
Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la servitutea de vedere.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si
organizarea executarii lucrarilor se vor realiza in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza
conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

2.1.3 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD
- Ridicare topografica: - teren relativ plat, cu orientare favorabila pentru amplasarea
functiunii propuse.
- Studiul Geotehnic: terenul nu prezinta conditii speciale de fundare.
- Expertiza tehnica :- interventiile asupra constructiilor existente nu afecteaza rezistenta
si stabilitatea constructiilor invecinate. '

3. SITUATIA EXISTENTA

Fondul construit din zona este compus majoritar din locuinte individuale sau bifamiliale
cu regim redus de inaltime (P, P+1, P+1+M), edificat pe loturi rectangulare, de dimensiuni
medii, cu o dispunere variabila a cladirilor fata de limitele laterale, ceea ce determinad o imagine
urbana eterogena, dar cu potential de coerenta prin interventii controlate.

Imobilul analizat este situat pe strada Govodarva, intr-o zona cu caracter rezidential
consolidat, specific cartierelor dezvoltate etapizat in perioada postbelica, in cadrul Sectorului 6
al Municipiului Bucuresti. Constructia existenta are regim de inaltime parter, fiind amplasata pe
limita laterala de proprietate, conform practicilor constructive din epoca, in oglinda cu imobilul
invecinat, care are regim P+pod si prezintd un front comun (median).

Imobilul este format din teren in suprafata de 400 mp si constructia C1 edificata pe
acesta cu suprafata construita la sol de 81.00 mp. Constructia C1 are functiunea de locuinta
unifamiliala si are calcan comun, pe toata lungimea constructiei, pe latura nord estica. Din
punct de vedere arhitectural aceasta nu are o estetica placuta: camerele de locuit sunt
subdimensionate fata de normele actuale de locuire si au o inaltime libera mica; in raportul
dintre plin si gol primeaza plinul; spatiile de locuit nu au iluminare adecvata si sunt
subdimensionate; tencuiala este deteriorata si tamplaria exterioara este degradata;
deasemenea sarpanta si invelitoare sunt intr-o stare avansata de degradare. Gardul de la
strada are o inaltime mica, este inestetic si nu respecta normele in vigoare cu privire la
inchiderile stradale.

Functional, cladirea este impartita astfel:
- Vestibul acces principal, baie, bucatarie, vestibul acces secundar, living, dormitor.

Din punct de vedere structural constructiile au fost edificate astfel:
- Fundatii continue din beton armat;
- Suprastructura compusa din pereti autoportanti de caramida plina, plansee de lemn;
- Inchiderile perimetrale sunt realizate din caramida plina, cu grosimea de aproximativ
30 cm; -
- Compartimentarile interioare sunt realizate din pereti neportanti din caramida;
- Sarpanta de lemn cu invelitoare din tabla.
GUIDEUAES STUDIO

4 Str. Dristorului, nr. 3, bl A21, sc 2, ap.22
t: 0727.832.495// e: cristi.fekete@yahoo.com



PROIECTANT: GUIDELINES STUDRIO - proiectare de arhitectura
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3.1 ACCESIBILITATEA

Accesul auto se face din strada Govodarva, si are latimea de 3.00 m.
Accesul pietonal se face tot din strada Govodarva.

3.2 SUPRAFATA, LIMITE, VECINATATI

Terenul pe care se afla amplasat imobilul are o forma poligonala. Suprafata studiata este
de 400.15 mp (din masuratori).
Terenul analizat are calcan partial pe latura sud vestica; limita sud estica, stradala, este inchisa
cu un gard din beton armat cu H de aprox. 1.60 ml, cu poarta pietonala metalica si separat poarta
auto dubla, metalica.
Pe teren este edificata constructia C1, cu regim de inaltime P, avand numar cadastral 247589.
Constructia C1 este alipita la calcan pe toata lungimea acesteia pe latura nord-estica (lotizari
anterioare cu constructii tip duplex).

Vecinati:
NE- teren proprietate privata, fara NC
SE- Str. Govodarva
SV- teren proprietate privata, fara NC
NV- teren proprietate privata, NR. CAD. 214660

Bilant teritorial :
S teren- 400.00 mp (din acte); 400.15 mp (masurata)
S construita la sol- 81.00
S desfasurata- 81.00 mp
POT-20.25 %
CUT-0,20

3.3 SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE, SUPRAFETE DE TEREN LIBERE
Imobilul, proprietate privata a lui Vierescu lonela-Madalina, este compus din teren
in suprafata de 400.15 mp (din masuratori), categoria de folosinta ,curti - constructii”,
avand numar cadastral 247589 si constructia C1 edificata pe acesta. Constructie C1 -
locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P, cu suprafata construita de 81.00 mp.

3.4CARACTERUL ZONEI

3.4.1. incadrare urbana
1. Incadrare urbana

Strada Govodarva este situata in Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, intr-o zona
urbana mixta, in vecinatatea cartierelor Militari si Drumul Taberei, intre artere importante
precum Bd. Timisoara si Bd. luliu Maniu. Aceasta pozitionare plaseaza strada intr-o
zona de tranzitie intre areale rezidentiale si zone cu functiuni mixte, inclusiv comerciale,
industriale reconvertite si dotari publice.

GUIDELUINES STURIO
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Aceasta parte a orasului a trecut in ultimele doua decenii printr-un proces
semnificativ de transformare urbana, cu multiple interventii asupra fondului construit, in
paralel cu dezvoltarea infrastructurii rutiere si edilitare.

3.4.2. Caracterul zonei

Zona are un caracter predominant rezidential, dar cu insertii functionale mixte,
reflectand o etapizare diferita a dezvoltéarii urbane:

- pe aliniamentele interioare (precum strada Govodarva), predomina locuintele
individuale si colective mici (P, P+1, P+1+M, ocazional P+2);

- in apropiere, pe axele majore (Bd. Timisoara, Valea Cascadelor), se regésesc
ansambluri rezidentiale noi (P+6 —~ P+10), functiuni comerciale si servicii (marketuri,
showroom-uri, spatii logistice reconvertite).

Aceasta configuratie genereaza un caracter urban divers, dar cu tendinte de
omogenizare functionald in favoarea rezidentialului, cu presiuni crescande asupra
fondului construit vechi si a reglementarilor urbanistice.

3.4.3. Fondul construit

“+ Fondul construit existent pe strada Govodarva este etajabil redus, cu regimuri de
indltime variind intre P si P+1+M, in proportie majoritara constituit din locuinte
individuale sau bifamiliale, construite incepand cu anii 1960-1980, in sistem semi-
cooperatist sau privat.

Cladirile au fost edificate pe loturi medii, cu retrageri variabile fata de aliniamentul
7 stradal si o densitate urband moderatd. In unele cazuri, se observa supraconstruiri sau
extinderi neautorizate, fapt ce a dus la un peisaj urban fragmentat, cu niveluri
diferite de coerenta arhitecturala.

3.4.4. Starea cladirilor

Starea generala a cladirilor este medie, cu numeroase constructii care necesita
renovari majore sau inlocuire. Multe imobile au fost modificate prin reabilitéri partiale,
fara un control unitar asupra aspectului arhitectural. Se remarca o tendinta de inlocuire a
cladirilor vechi cu locuinte moderne de tip P+1+M sau P+2E, realizate de dezvoltatori
privati.

3.4.5. Tendinte de dezvoltare

Strada Govodarva se afla intr-un areal urban aflat sub presiune imobiliara
moderata spre ridicata, datorita:

- - apropierii de statii de metrou (precum Gorjului sau Lujerului) si de facilitati
comerciale;

- preturilor incé accesibile comparativ cu alte zone din vestul Capitalei;
- cererii crescute pentru locuinte in zone semicentrale, dar linistite.

Astfel, se contureaza tendinta de innoire a fondului construit prin dezvoltari
punctuale (inserarea de locuinte colective mici, inlocuirea cladirilor individuale vechi), cu
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posibile riscuri de aglomerare necontrolata in lipsa unor reglementari clare si coerente
prin PUD-uri.

3.4.6. Accesibilitate si infrastructura

Accesul auto pe strada Govodarva este asigurat printr-o retea secundara de
strazi asfaltate, cu latimi variabile ale carosabilului, uneori insuficiente pentru circulatia in
ambele sensuri. Parcarea se realizeazéa predominant pe spatiul public, adesea cu
dificultate.

Accesul la transportul public este facil, strada aflandu-se la distante pietonale mici
fata de artere majore dotate cu mijloace de transport in comun (autobuz, tramvai si
metrou). De asemenea, infrastructura pietonala este prezenta, dar neuniforma si, in
unele locuri, necorespunzatoare (trotuare inguste, deteriorate sau blocate de
autovehicule).

Retelele edilitare (apa, canalizare, electricitate, gaze, internet) sunt existente si
functionale, insa unele sunt imbatranite sau subdimensionate in raport cu cererea
actuald, necesitadnd modernizari in paralel cu dezvoltarea fondului construit.

3.4.7. Spatii verzi si echipare urbana

Strada nu beneficiaza de spatii verzi publice sau parcuri in imediata vecinatate,
dar accesul la acestea este posibil in zona Bd. Timigoara — Valea Cascadelor. Dotarile
publice (scoli, gradinite, centre medicale) se afl& in proximitate, dar nu direct pe strada
Govodarva. Zona este partial echipata, iar investitiile recente indica o tendinta de
consolidare a infrastructurii de cartier.

4. REGLEMENTARI

Tema de proiectare, stabilita de comun acord cu beneficiarul, consta in desfiintarea
partiala a constructiei C1 existenta pe terenul studiat si consolidarea, extinderea si
supraetajarea acesteia rezultand o locuinta unifamiliala cu regim de inaltime Sp+P+1E.
Deasemenea se doreste refacerea imprejmuirilor, in special inchiderea stradala.

a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei gi cu
identitatea arhitecturald a acesteia

- Constructia se amplaseaza in interiorul parcelei, respectand regimul de inaltime
al zonei si identitatea urbanistica care se prefigureaza in zona.

- Functiunea de locuinta unifamiliala se incadreaza in functiunile admise.

- Se vor asigura doua locuri de parcare in interiorul parcelei, unul in garaj si altul in
exterior.

b) retragerile fatd de limitele laterale gi posterioare ale parcelei (edificabil):
noua constructie va fi amplasata astfel pe parcela (fata de limitele de proprietate):

- nord est: alipire la calcan;

- sud est: retragere de la strada 4.18 ml (se pastreaza aliniamentul original al
constructiei C1);
- sud vest: retragere 5.00 mi;
- nord vest: retragere 11.90 ml.
GUIDEUNES STURIO
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c¢) procentul de ocupare a terenului i modul de ocupare a terenului:
Prevederi din documentatia de existent Propus Total
urbanism de nivel superior in Existent+ propus
vigoare
S construita 180.00 mp 81.00 mp 36.50 mp 117.50 mp
S desfasurata 360.00 mp 81.00 mp 147,20 mp 228.20 mp
i POT 45 % 20.26% 8.75% 29%
cuT 0.9 0.2 0.36 0.56
Rh max P+2E P PHE P+1E
H cornisa - 3.15 ml 6.00 mi 6.00 ml
H max ot 6.00 ml 9.00 mi 9.00 ml
Spatii verzi pe sol 0% 50% 50% 50%
natural (%)
R Spatii verzi pe sol | 120.00 mp 200,00 mp 200.00 mp 200.00 mp
natural (mp)
Suprafata totala | 30% 50% 50% 50%
spatii verzi (%)
Suprafata  totala | 120.00 mp 200.00 mp 200,00 mp 200.00 mp
spatii verzi (mp)
Nr. Unitati locative | 1 1 1 1
estimate
Nr. Locuri de |2 2 2 2
parcare estimate

d) accesele auto si pietonale:
- atat accesul auto cat si cel pietonal se vor efectua din strada Govodarva;
- pentru accesul auto se vor asigura 2 intrari, una pentru accesul catre garaj si una

- pentru spatiul de parcare exterior, acestea vor fi reprezentate prin 2 porti auto duble,
metalice de 3.50 ml deschidere totala fiecare.

- accesul pietonal se va efectua pe o poarta metalica de 1,00 m latime.
e) conformarea arhitectural volumetrica:
- stilul arhitectural adoptat este unul modern, caracterizat prin linii simple, clare,

- curate, in registre verticale si orizontale;

- forma in plan a casei este un paralelipiped dreptunghic, cu latura mica spre strada
si accesul principal pe latura scurta, spre strada ; designul éxterior al casei este marcat
prin acoperisul de tabla in stil scandinav, ce coboara pana la nivelul placii de peste parter
si iese in consola peste amprenta parterului, astfel creand un joc volumetric;

- pentru a crea un plus de dinamism constructiei, s-a optat pentru accentuarea
segmentului drept al casei (reprezentat pe fata de acces de intrarea in garaj la parter si
dormitor la etaj) prin extinderea acestuia atat pe fata cat si pe spate si a placarii sale cu
un material diferit, atat prin textura cat si prin culoare ;

- restul cladirii este tencuita cu tencuiala decorativa de exterior de culoare
deschisa- alb-crem ;

5 - zonele vitrate sunt generoase atat pentru zonele de zi cat si pentru cele de
noapte ; tamplaria va fi de culoare gri antracit si va avea ancadramente din bond de
aceeasu culoare ;

-inchiderea casei este de tip sarpanta in stil scandinav, din tabla de culoare gri

: antracit;

i - pe zona posterioara a casei regasim o terasa acoperita cu acces direct in zona

de zi ;

- distribuirea functiunilor pe nivele este urmatoarea : parter — este reprezentat de
zonele de zi: living, bucatarie, spatiu tehnic, grup sanitar, garaj si zona de acces
generoasa cu casa scarii ; etaj 1 — dormitor matrimonial cu dressing si baie, 2 dormitoare
copii, baie, depozitare si hol cu casa scarii;

f) elemente de structura:

GUIDEUNES STUDIO

8 Str. Dristorului, nr. 3, bl A21, sc 2, ap.22
t: 0727.832.495// e: cristi.fekete@yahoo.com



PROIECTANT: GUIDELUINES STURIO - proiectare de arhitectura
C.U.1: 45131740

i - structura constructiei va fi pe stalpi si grinzi din beton armat, cu pereti exteriori din
zidarie de caramida si de compartimentare din zidarie de caramida sau rigips;
- acoperirea va fi de tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tabla;
- spatiile vitrate vor fi din tamplarie PVC si geam termoizolant ;.
g) amenajarea terenului:
- spatiul pavat din incinta, implicit zona de parcare, va fi placat cu placi din piatra
naturala;
- in jurul casei va fi amenajat un trotuar de garda de aproximativ 90 cm, in zona
unde nu exista terasa ;
- imprejmuirea terenului va fi dublata de un gard viu de protectie impotriva prafului
si a zgomotului ;
- gardul dinspre strada va fi semitransparent, cu soclu din beton de 45 cm inaltime ;
- spatiul ramas liber de constructii si alei va fi plantat cu gazon special si vor fi
plantati copaci si/sau pomi fructiferi si arbusti decorativi ;
- vor fi amenajate sisteme de preluare a apelor pluviale de pe suprafata parcelei si
de directionare a acestora catre sistemul public de canalizare.

h) retele edilitare:
- alimentarea cu gaze se va rezolva prin racord la reteaua existenta in zona,
conform solutiei administratorului de retele.
- alimentarea cu energie electrica se va rezolva prin racord la reteaua existenta,
. conform solutiei administratorului de retele.
- alimentarea cu apa se va rezolva prin racord la reteaua existenta.
- canalizarea se va rezolva prin racord la reteaua existenta pe strada Govodarva.

g) regimul economic:
s Investitia va fi total suportata de catre beneficiar.

5. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Cladirea existentd este veche, cu o stare tehnicd medie spre precara,
o necorespunzand in totalitate exigentelor actuale privind siguranta structurald, eficienta
energetica si confortul functional. in acest context, interventia propusa — consolidare,

extindere $i supraetajare — urméreste:

- punerea in siguranta a structurii existente si aducerea acesteia la standarde actuale de
an rezistenta si stabilitate;

- optimizarea utilizarii terenului prin extinderea pe orizontalad in spate si pe verticala, cu
propunerea unui regim de inéltime P+1E;

- respectarea regimului de construire invecinat, pastrand caracterul unitar al frontului
comun construit pe limita;

B

- fincadrarea volumetrica armonioasd in contextul strazii, printr-o arhitectura
contemporana discreta, dar integrata.

. Avénd in vedere faptul ca in imediata vecinétate se regédsesc constructii cu regim de
indltime echivalent sau superior celui propus (ex. P+1+M, P+2), iar lotul analizat are
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dimensiuni si adancime care permit organizarea functionald coerentd, se considerd c&
interventia se incadreazd in tendinfele naturale de evolutie a fondului construit din zond.

Totodata, proiectul contribuie la:

- imbunétatirea aspectului arhitectural al zonei, prin eliminarea unei constructii degradate
si integrarea uneia noi, de calitate superioara;

- revitalizarea fondului construit existent, fard cresteri de densitate care s& afecteze
echilibrul urban;

- utilizarea eficienta a infrastructurii existente (retele edilitare, transport public, dotéri
urbane).

Prin aceastd interventie, documentatia PUD propusé urméreste adaptarea
reglementarilor urbanistice la realitatile constructive si sociale actuale, fara a produce un
impact negativ asupra vecinatatilor sau a caracterului general al zonei.

Pozitionarea favorabild, proximitatea fatd de artere majore de clrculatle
infrastructura urbana deja existentd, precum si cererea constanta din partea unei populatii
tinere, educate si cu venituri peste medie, justificd necesitatea adaptérii reglementérilor
locale prin interventii punctuale de tip PUD.

Acestea pot permite:

-utilizarea eficienta a terenurilor disponibile;

-incadrarea noilor constructii in tesutul urban existent, fara afectarea caracterului general
al zonei;

-diversificarea tipologiei locuintelor (individuale, colective mici, locuinte duplex etc.);
-optimizarea dotarilor i echipamentelor edilitare prin investitii corelate cu noile dezvoltari.

in acest sens, propunerea prezentata prin PUD raspunde unei nevoi reale a pietei
imobiliare locale, contribuind la procesul de revitalizare si consolidare a unei zone urbane
cu potential ridicat, dar cu un fond construit partial invechit. Totodata, documentatla
respecta principiile dezvoltarii durabile, ale integrarii armonioase in context si ale
optimizarii calitatii vietii urbane pentru noii si actualii locuitori.

Investitia va fi complet suportata de catre beneficiar.
Nu sunt masuri deosebite de luat in continuarea PUD.

Din punctul de vedere al elaboratorului documentatiei, aprobarea PUD, in
forma prezentata (piese scrise si desenate) se incadreaza in zona si_nu produce

efecte negative asupra zonei si/sau vecinatatilor. u;riﬂ‘—rrm
o Sy a..
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CEHRTIFICAT DE URBANISM
Nr. Q%: 506 din_03.04, 2025

iN SCOPUL: demolare partiald, consolidare si extindere imobil cu functiune de locuintd unifamiliald, refacere
imprejmuire si organizare executare lucriri.

Ca urmare a Cererii adresate de reprezentat .
cu domiciliul / sediul in judetul - , municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul cod postal _ - _, str.
telefon / fax - , e-mail - _, inregistratd lanr. _ 15391
_din _ 04.03.2025 _,
pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - , str.
_ Govodarva _nr._5 _,bloc_-_,scara_-_,etaj _-_,ap. - _sauidentilicat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul renrlemcntﬁrﬂor documentapu de urba.msm faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 $i IL.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca exeeutdrii lucrérilor de construciii, republicats, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat In intravilan.

Conform Contractului de donatie autentificat de notarul public sub nr. 419/29.05.2024,

detine imobilul (constructie C| - locuin{a, numdr cadastral 247589-C1 si teren in suprafatd de 400,15 mp - supralafa masurata de
400 mp, numar cadastral 247589) situat in str. Govodarva nr. 5. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 247589 cu
fncheierea nr. 56302/30.05.2024 {conventie).

Accesul la imobil se realizeazi din artera de circulatie str. Govodarva - face parte din categoria domeniu public al municipiului
Bucuresti administrat de A.D.P. D.U. Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafatd de 400,15 mp - suprafata mésuratd de 400 mp.
Se soliciti: demolare partiald, consolidare §1 extindere imobil cu functiune de locuintd unifamiliald, refacere imprejmuire si
organizare executare lucrari.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afld situat in zona L2a — locumfe individuale gi colective mici
realizate pe baza unor lotiziri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate. P.O.T. maxim =45%. C.U.T.
maxim pentru indlfimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indlfimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren.
[mobilul se afld tn zona fiscali B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Dupi expertizarea prealabild a situafiei existente, se permitc desfiintarea partiald, consolidarea, extinderea si supraetajarea
constructiei existente in baza elabordrii si apmbaru unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia ccl putin: modul
specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate,
retragerile fagi de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto
si pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spaiilor publice.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022.
Dup4 aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentaia tehnicd tn vederea obfinerii autorizatiei de
construire,
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren.
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatadi; n cazul tdierii unui arbore se vor planta in
compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar tn cazul n care nu exista aceastd posibilitate, plantarea se va executa pe o
supraf'ata de teren indicatd de catre Administratia Lacuri Parcuri §i Agrement Bucuresti sau de Primdria Sectorului 6.
Realizarea constructiei va fi conditionata de amenajaréa unui spatiu verde cu suprafata de cel pulin 20% din suprafata totald a
parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectic a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Se permite refacerea imprejmuirii terenului astfel: gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 metri indlfime
din care un soclu opac de 0,60 metri gi vor fi dublate de gard viu; gardurile spre limitele separative vor putea ﬂ opace cu Indlfimi
de 2,50 metri pentru a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

Nr. inreg. 15391 din 04.03.2025



Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executdrii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia lucrérilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul §i beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea si curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii i desfiingdri, sd nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoléri pe domeniul public sau privat.

Noti (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare, Art. 8, alin. (4): In situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noui
constructie se elibereazi o singurd autorizatie de constructie in care se indici si se aprobd atit demolarea constructiei vechi, cat
si construirea celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

Noti (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticii a clidirilor, republicatd, pe linga aplicarea cerintelor
minime de performanta energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare major (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuriitor a utiliziirii unor sisteme alternative de Tnalti eficientd energetici
daca acestea existd. Pentru clidirile existente supuse unor lucriri de renovare majora se vor dezvolta misurile previizute in
raportul de audit energetic, in misura in care prin auditul energetic al cladirii se stabileste ca acest lucru este posibil din punct
de vedere tehnic, functional §i economic,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construetii —de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
Justiie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupid emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protecfia mediului in
vederea evaludirii inifiale a investifiei gi stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvatd. In urma evaluiirii inifiale a notificiirii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiitii competente
pentru protectia mediului.

In situafia in care autoritatea com petentii pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritfifii administrafiei publice competente cu privire Ia menfinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lueriirilor de construetii.

in situafia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe pakeursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obliggfia de a notifica acest fapt autoritiifii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA Fl
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren gi/sau constructii; extras de plan cadasiral actualizat
la zi; extras de carte [unciarfi pentru informare actualizat la zi; acordul proprietarilor cladirii cu care se cupleazi la calcan, in
formi autenticd, numai daci sunt necesare misuri de interventie pentru protejarea acesteia;
¢) decumentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. o D.T.A.D.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize i acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):
alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
alimentare cu energie electricd - 8.C. Refele Electrice Muntenia S.A.

O alimentare cu energie termicd

gaze naturale - $.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
telefonizare - S.C. Orange Roménia S.A.
salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:

L securitatea la incendiu O protectia civild [ sdnatatea populafiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): '

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): B P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; B expertizi tehnica
intocmitd de un expert tehnic atestat; ® studiu geotehnic; @ raport de conformare NZEB; ® referate de verificare; @ deviz general
al lucrrilor, n conformitate cu prevederile legale in vigoare;

8 bdesiedslas L adiaisttval T P Jikat facniel:

) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autouizape ue vunsuuuv.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungiren valabilitiitii certificatului de urbanism se depune cu cpl putin 15 zile nainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Tegii nr. 50/1991 republicatdi, cu moditicirile si c7npletirile ulterioare.

PRIMAR, SE¢RETAR.GENERAL,
CIPRIAN CIUCU DEMIREL SPIRIDON
A\
s,
ARHIT\ECT SEF,

ARH. MARCELJHLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu, ¥
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: cons. Ioana Alexandra $tefan

Achitat taxade 10,00 __lei, conform Chitanteinr. __ - din__ 04.03.2025 L) /& %\) P
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /sprin posti-ta data de "f . O S ,Z ‘)
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii,
republicati, cu modificiirile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2025

de la data de pénd la data de

Dupi aceasta dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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