ANEXA NR. 2
la H.C.L. al Sectorului 6 nr. ........./ ....uuu....

CAIET DE SARCINI
PENTRU INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A SPATIILOR/TERENURILOR
TEMPORAR DISPONIBILE DIN UNITATILE DE INVATAMANT
PREUNIVERSITAR DE STAT DIN SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire, contine ansamblul
cerintelor pe baza carora se elaboreaza de catre fiecare ofertant propunerea tehnica si contine
specificatiile tehnice minime si obligatorii pe care ofertantii interesati trebuie sa le aibd in vedere la
elaborarea ofertelor tehnice.

Inchirierea spatiilor/terenurilor temporar disponibile se va realiza tinind cont de prevederile
Legii Invdtdmantului preuniversitar nr. 198/2023, cu modificarile si completarile ulterioare,
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si a Regulamentului privind inchirierea prin licitatie publicd a
spatiilor si terenurilor temporar disponibile din unitatile de invatdmant preuniversitar de stat din

Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. ...../......

Capitolul I

1. Date generale

1.1. Autoritatea contractanta:

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-
149, Sector 6, cod postal 060013

1.2. Tipul procedurii

Licitatie publica, organizata conform Regulamentului privind inchirierea prin licitatie publica a
spatiilor si terenurilor temporar disponibile din unitétile de invatdmant preuniversitar de stat din
Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

1.3. Obiectul inchirierii

11 constituie inchirierea spatiului/terenului .................. din unitatea de invatamant preuniversitar
de stat ... din str. ... Sector 6 al Municipiului Bucuresti, in
ziua/zilele............... ,in intervalul orar ................



Informatii generale cu privire la spatiul/terenul temporar disponibil pentru care se

organizeaza licitatia publica

Terenul are o suprafatd totald de ....... ..o mp,
din care:

e Suprafata utild a spatiuluieste de ...........ooeiiiiiii i mp

o Suprafatd dependinte: ..........ooiiiiiiii e mp

o AMPIASAMENL: ... .o

e Destinatia spatiului/terenului: ..o

e Descrierea spatiului/terenului: ...........ooeiiiiiiiiii i

o Dotari ale spatiului/terenului: ...........c.oooiiiiiiiii

Spatiile/terenurile temporar disponibile pot fi inchiriate, cu prioritate, pentru realizarea
activitatilor de invatamant, educationale si sportive, dar si pentru activitati complementare acestora
care nu vor afecta organizarea si functionarea unitatilor de invatamant preuniversitar respective si
care Indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) prin tipul activitatilor desfasurate, acestea nu impiedica si nu contravin obiectivelor procesului
instructiv-educativ si bunelor moravuri, nu promoveaza idei antisociale sau de excluziune sociala;

b) prin tipul activitatilor desfasurate, acestea nu dauneaza sandtatii si securitdtii elevilor sau
cadrelor didactice;

¢) incurajeaza o viata sportiva si sanatoasa;

d) aduc contributii dimensiunii civice, de responsabilizare sociald, educationald si sportiva pentru
Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

Pretul minim de pornire este stabilit pe ord si nu contine TVA, respectiv ...................

Criteriul de adjudecare — cel mai mare punctaj obtinut in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Caietul de sarcini este pus la dispozitia oricarei persoane interesate, fiind publicat integral pe site-

ul www.primarie6.ro. In cazul in care sunt solicitate clarificdri cu privire la documentatia de atribuire,

autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde la orice clarificare solicitatd, in termenele
prevazute de Regulament, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. ...../......
Solicitirile de clarificari se vor transmite la adresa e-mail: licitatiescoli@primarie6.ro
Contractele de inchiriere vor fi incheiate pe o duratd minima de 1 an. Contractul de inchiriere
poate fi prelungit pana la o durata totala de 5 ani, prin incheierea unui act aditional, in cazul in care
Locatarul, la momentul semnarii actului aditional, nu figureaza cu obligatii de platd scadente si

neonorate si a Referatului unitatii de Invatdmant intocmit in prealabil.



Pretul chiriei va fi revizuit anual. Valoarea va fi indexata cu rata inflatiei calculata in ultimele

12 luni, potrivit Institutului National de Statistica (http://www.insse.ro, Indicele preturilor de
consum). Valoarea finald negociata nu poate fi mai mica decét valoarea de adjudecare.
Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de Locatarul spatiului/terenului, pe perioada

derularii contractului de inchiriere, se executa cu acordul Locatorului si pe cheltuiala Locatarului.

Capitolul II

2. Conditii de participare la licitatie

2.1. Conditii de participare cumulative:

a. a platit garantia de participare;

b. a depus oferta si declaratia de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local;

d. nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare — in cazul persoanelor juridice;

e. nu a mai avut incheiate contracte de inchiriere a spatiilor/terenurilor temporar disponibile din
unitatile de invatdmant preuniversitar de stat din Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, iar In caz
contrar, sa nu fi incdlcat dispozitiile contractelor de Inchiriere in ceea ce priveste obligatiile de platd
sau celelalte obligatii aflate n sarcina Locatarului.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie
publicd anterioara privind spatiile/terenurile temporar disponibile din unitatile de Invatamant
preuniversitar de stat din Sectorul 6 in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei

respective drept castigitoare la licitatie.

2.2. Garantia de participare
In vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare in valoare
echivalenta cu contravaloarea a 2 chirii, raportate la 8 saptdmani, calculate in functie de pretul lei
pe ord, la pretul minim solicitat pentru chirie (lei/ora).
Ofertele care nu sunt Insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si perioada de

valabilitate solicitate prin Documentatia de atribuire se resping.



Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind
castigdtoare, se restituie in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data semnarii contractului de inchiriere,
in cazul in care nu opteaza pentru retinerea ei in contul garantiei de buna executie.

Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN.
deschis la Trezoreria Sectorului 6 pe numele Sectorului 6. Dovada constituirii garantiei de
participare trebuie sd cuprindd urmatoarele mentiuni ,,Garantie de participare (denumire spatiu)
din incinta (denumirea unitatii de invatamant), ziua/zilele, interval orar

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilita
castigatoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucratoare de la data
semndrii contractului cu ofertantul declarat castigator. In cazul anularii procedurii de atribuire,
garantia de participare se restituie dupa data expirarii termenului de depunere a unei contestatii
cu privire la aceasta decizie, dar nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la aceasta data.

Dupa primirea comunicarii, ofertantii ale caror oferte au fost declarate necastigatoare au
dreptul de a obtine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea perioadei mai sus
mentionate, daca transmit Autoritatii Contractante o solicitare in acest sens.

Autoritatea Contractanta are obligatia de a restitui garantia de participare in cel mult 3 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari in acest sens.

Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare dintre urmatoarele
situatii:

1. Revocd oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

2. Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

3. Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de Inchiriere in termenul

10 zile lucratoare dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data

comunicarii.

2.3 Garantia de buna executie

Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Autoritatii Contractante
fata de riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada implicarii sale
in procedura de atribuire, la momentul semnarii contractului se depune o garantie (denumita
garantie de bund executie) In cuantumul contravalorii a 2 chirii, raportate la 8 saptdmani, calculate
in functie de pretul lei pe ord (conform ofertd castigatoare). Restituirea acestei garantii se face
conform clauzelor contractuale. Ofertantul castigator are dreptul de a opta, printr-o cerere scrisa

adresata la momentul semnarii contractului de inchiriere, ca garantia de participare sa fie retinuta



cu titlu de garantie de buna executie, in conditiile prezentarii dovezii de plata a diferentei de bani

calculate in raport cu pretul de adjudecare,

Capitolul IIT

3. Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului caiet de sarcini.
Ofertele se redacteaza in limba roména si vor fi depuse la adresa/locul precizat in anuntul de licitatie,
in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se inregistreaza la Registratura
Primadriei Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti. Plicul exterior va cuprinde documentele de
eligibilitate, iar plicul interior va cuprinde oferta tehnica si financiara.

3.1. Plicul exterior

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatiilor/terenurilor temporar disponibile din
unitatile de invatdmant in care se regasesc, ziua/zilele in care se doreste Inchirierea si intervalul orar.
Plicul exterior va trebui sd contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul;

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara Ingrosari, stersaturi sau modificari;

c¢) dovada constituirii garantiei de participare;

d) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor (inclusiv):

e d.1) Documentele de constituire si dovada de infiintare in mod legal a persoanelor juridice,
in functie de forma de constituire, precum si certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF,
in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semndtura reprezentantului, precum si copia
cartii de identitate a acestuia, cu respectarea acelorasi formalitati;

o d.2) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor 1a bugetul general consolidat de stat si la bugetul local,
in original;

e d.3) Pentru evitarea oricaror neclaritti, este necesara prezentarea atat a Certificatului de
atestare fiscalda emis de Administratia financiard din cadrul Agentiei Nationale de
Administrare Fiscald (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru
debitele inregistrate la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscald emis
de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii
administrativ-teritoriale de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru
debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor

restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii certificatelor.



Noti: In cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice strdine se vor prezenta certificate
echivalente care sa ateste cd acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii
incidente 1n tara de rezidentda, la momentul prezentarii. Certificatele vor fi prezentate in
exemplar original.

e d.4) Declaratie pe proprie raspundere din care sd rezulte cd a fost desemnat castigator la o
licitatie publicd anterioara privind spatiile/terenurile temporar disponibile din unitétile de
invatdmant preuniversitar de stat din Sectorul 6 in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie;

e d.5) Cazierul judiciar al ofertantului persoand juridicd si al membrilor organului de
administrare, de conducere sau de supraveghere ori al celor ce au putere de reprezentare, de
decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum rezulta din actele de constituire, in original;

e d.6) Declaratie pe propria raspundere conform Anexei nr. 5 la HCL Sector 6 nr. ../.... —
Formulare si modele de documente aferente documentatiei de atribuire, date in original.

Important: in cazul in care nu se indeplinesc criteriile de eligibilitate din plicul exterior — respectiv
lipsa oricarui document sau completarea eronatd, incompletd ori neasumata, lipsa garantiei de
participare sau depunerea acesteia intr-o forma incorectd — plicurile interioare nu vor mai fi deschise,

atragand descalificarea ofertantului.

Capitolul IV

Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

4.1 Criteriile de atribuire sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat — pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — pondere 14%;

¢) protectia mediului inconjurator — pondere 6%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — pondere 40%.

Pentru criteriul de atribuire a) se va avea in vedere cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul
minim solicitat, exprimat in lei/ord, prin raportare la pretul minim stabilit de céatre Autoritatea
Contractanta.

Pentru criteriul de atribuire b), participantii la procedura trebuie sa faca dovada ca vor avea acces la

asumate pentru elevii unitatii de invatamant.



Asigurarea de solvabilitate se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitati
bancare / declaratii bancare corespunzatoare (prezentate in original) / contracte prin care se va atesta
faptul ca, in cazul atribuirii contractului, se respecta urmatoarele:
e a) ofertantul poate avea acces la resurse reale pentru valoarea declarata;
e D) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada
de 3 luni, avand ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte
e c¢) declaratie pe propria raspundere.
Pentru criteriul de atribuire ¢), participantii la procedura vor redacta in cuprinsul ofertei (regasite in
plicul interior) o descriere a modalitatilor in care vor contribui efectiv la protectia mediului
inconjurdtor, pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere.
Totodata, vor anexa ofertei o declaratie pe proprie raspundere prin care isi vor asuma angajamentul
ferm de a duce la indeplinire aceste masuri, insusitd prin semnaturd olografd sau electronica, dupa
caz.
Pentru criteriul de atribuire d), participantii la procedura vor depune un memoriu in care vor descrie
activitatile ce vor fi desfasurate 1n incinta spatiului inchiriat, pentru a demonstra respectarea naturii

si a destinatiei bunului inchiriat.

4.2 Algoritmul de calcul
a) Pentru criteriul de atribuire ,,chirie”:
e Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte.
e Pentru celelalte chirii ofertate, punctajul C(n) se calculeazd proportional, astfel:

C(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

b) Pentru criteriul de atribuire ,,capacitate economico-financiara”:
Punctajul CEF(n) se acorda astfel:
e Ofertantul nu ofera nicio forma de gratuitate pentru copii sau tineri: 0 puncte
e Ofertantul ofera gratuitati partiale — de ex., acces gratuit pentru un numar limitat de copii
(pana la 5 copii/lund) sau in anumite perioade (vacante, sarbatori): 7 puncte
o Ofertantul oferd gratuitiati consistente si regulate — acces gratuit pentru minimum 10
copii/lund sau cel putin 10% din totalul participantilor, inclusiv copii din categorii

vulnerabile, pe baza unor parteneriate cu scoala: 14 puncte



¢) Pentru criteriul de atribuire ,,protectia mediului”:
Punctajul se acorda astfel:
e Ofertantul doar declara ca respecta prevederile legale privind protectia mediului: 0
puncte
(Simpla asumare a respectarii legislatiei, fara masuri concrete.)
e Ofertantul prezintd masuri proprii de reducere a impactului asupra mediului: 2 puncte
(Ex.: colectare selectiva, materiale reciclabile, reducerea consumului de plastic.)
e Ofertantul propune initiative ecologice adresate sportivilor si comunititii: 4 puncte
(Ex.: campanii de plantare, ateliere ecologice, competitii eco.)
e Ofertantul prezinta atit masuri proprii, cat si initiative comunitare: 6 puncte

(Integrare completa de actiuni interne si programe educative ecologice.)

d.) pentru criteriul de atribuire prevazut la d)
Punctajul se acorda astfel:
I. Domiciliul fiscal / sediul social in Sectorul 6 — 20 puncte
e a) Ofertantul are domiciliul/sediul in alt sector/localitate: 0 puncte

e b) Ofertantul are sediul/domiciliul in Sectorul 6: 20 puncte

I1. Angajati — dovada prin PFA sau contracte de munca (CIM) — 5 puncte
e a) Ofertantul are 1-2 angajati/PFA colaboratori: 1 punct
e b) Ofertantul are 3—5 angajati/PFA colaboratori: 3 puncte
e ¢) Ofertantul are peste 5 angajati/PFA colaboratori: 5 puncte

I11. Desfasurarea de activititi similare in Sectorul 6 — 15 puncte
o a) Ofertantul are activitate desfasurata pe o perioada de 1-2 ani: 5 puncte
e b) Ofertantul are activitate desfasurata pe o perioada de 3—4 ani: 10 puncte

e ¢) Ofertantul are activitate desfasurata pe o perioada de peste 4 ani: 15 puncte

Capitolul V
Desfasurarea licitatiei
Modalitatea de desfasurare a licitatiei publice se va face conform Regulamentului privind

inchirierea prin licitatie publica a spatiilor si terenurilor temporar disponibile din unitatile de



invatamant preuniversitar de stat din Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.L. Sector

6nr. .../ ..

Capitolul VI

incheierea contractului de inchiriere

Persoana imputernicitd sa semneze contractul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

Persoana imputernicita sa semneze contractul poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului
procedurii.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la comunicarea rezultatului
procedurii poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa, constdnd in retinerea
contravalorii garantiei de participare de catre Autoritatea Contractanta.

Modelul contractului de inchiriere face parte din documentatia de atribuire.

Prin depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie publicd, ofertantul declara ca si-
a insusit si accepta prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor hotararii de consiliu local
care aproba continutul documentatiei de atribuire, implicit a clauzelor referitoare la modalitatea de
determinare a daunelor-interese datorate.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage dupa sine plata
daunelor-interese, constand in retinerea garantiei de participare de catre Autoritatea
Contractanta.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleazi, iar Autoritatea Contractanta reia procedura.

in cazul in care Autoritatea Contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigdtor din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul sd declare
castigiatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

in cazul in care nu existi o oferti clasati pe locul doi admisibild, Autoritatea Contractanta reia
procedura de licitatie.

In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau

renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al caror efect se reflectd in



cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricarei parti.
Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale previzute in modelul contractului de inchiriere.
Autoritatea Contractanta poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila a
titularului dreptului de inchiriere, daca interesul national sau local justifica reintoarcerea
bunului in folosinta publica.
Autoritatea Contractantd nu poarta raspunderea si nu poate fi pusa la plata vreunei
despagubiri in cazul 1n care unitatea de Tnvatamant are nevoie de spatiul respectiv pentru:

e procesul instructiv-educativ;

e organizarea de competitii sportive;

o alte activitati impuse de interesul public;

e executarea unor lucrari.
In aceste situatii, se suspendi executarea contractului de inchiriere pe perioada/intervalul de timp
necesar desfasurarii activitatilor respective, iar locatarii nu au obligatia de a achita chiria aferentd
perioadei in care nu pot utiliza spatiul inchiriat.
De asemenea, Autoritatea Contractanti nu este raspunzitoare si nu poate fi pusa la plata unei
despagubiri in cazul imposibilitdtii locatarului de a utiliza spatiul conform destinatiei (ex.:
distrugere, reconfigurare spatiu), si/sau prin schimbarea regimului juridic (ex.: trecere din domeniul
public in proprietatea privatd), sau in alte cazuri prevazute de lege.
In aceste ipoteze, contractul de inchiriere inceteazi.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, in 2 exemplare.

Capitolul VII

Incidente si contestatii

Revocarea ofertei dupd comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului castigator la
incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini, precum si
refuzul ofertantului castigator de a semna Contractul de inchiriere, cu exceptia situatiilor de forta
majora sau caz fortuit, conduc la pierderea garantiei de participare depuse si la interzicerea
participarii la procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea bunurilor statului sau ale
Sectorului 6, pe o durata de 3 ani de la data respectivei proceduri de licitatie.

Ofertantii pentru care exista indicii sau dovezi ca au stabilit intelegeri pentru trucarea sau
falsificarea rezultatelor licitatiei, in scopul obtinerii unor preturi mai avantajoase, pierd garantia

de participare si vor fi exclusi de la licitatie.
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Orice contestatii formulate Tmpotriva actelor comunicate se transmit pe adresa de e-mail
licitatiescoli@primarie6.ro a Autoritatii Contractante, in termen de o (1) zi lucritoare de la
comunicarea acestora.

Actiunile formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor se vor inregistra la

instantele judecatoresti competente.
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