SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S| PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Str. Athanasie Stoicescu Economu nr. 77,
sector 6, pentru construire locuinta colectiva cu regim de inaltime S+P+2E+M, pe un teren cu suprafata masurata
de 398 mp, proprietate privata persoane fizice.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 3602/5/10/16.06.2025 din 01.10.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 45%; C.U.T. maxim = 1,57 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: S+P+2E+M; H cornisa = 11,00 metri; H maxim = 14,00 metri.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinta colectiva, cu urmatorul regulament de
construire: spre strada in aliniere cu Centrul Cultural Islamic din Str. Athanasie Stoicescu Economu nr. 3; spre stanga
pe limita de proprietate; spre spate la minim 9,30 metri fata de limita de proprietate; spre dreapta partial pe limita
de proprietate si partial la minim 3,00 metri fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii
si al viabilitatii.

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditionari: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construitd; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250,00 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.; este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
fnvatdmant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care
in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz); constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele
pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. maxim = 45%.; C.U.T.maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2 =
1,3 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2+M = 1,57 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. PLANNING CITIES S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Anamaria-Mihaela I. MOHAN

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 559/13S
din 17.06.2024, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu




ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 554155 ain_ 4. of 2024

IN SCOPUL: construire locuin{a colectivit cu regim de iniliime S+P+2E +M.

Ca urmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul in indetnl _, municipiul /
orasul / comuna satul / secwrur _ -, coapostal -, str, Tt ,bloc -, scara
_-eldj_- ,ap. - telefon/fax - , e-mail _ =~ _, inregistratd la nr. 35283 din _ 24.05.2024 5

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal o= SH
_ Athanasie Stoicescu Economu _nr. _7 , bloc -, scara _-_eaj - _,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale

anexate,
In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordanator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.

278/2013, cu modificirile i completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exccutarii lucridrilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vAnzare - cumpirare autentificat de notarul public Dragomir Tudor-Radu sub nr. 2646/15.12.2023 -
intabulat in Cartea funciard nr 206441 (nravenits din annversia de pe hdrtie a C.F. nr. 45583) cu incheierea nr.
126051/18.12.2023 (conventie), sofi, detin imobilul (teren suprafatd de 400 mp - numir
cadastral 20644 1) situat in str. Athanasie Stoicescu Economu nr. 7.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafati de 400 mp.
Se solicitii: construire locuinti colectivii cu regim de indltime S+P+2E+M,
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 finobilul se afld situat in zona L1a - subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2+M niveluri. P,O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru tndltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren;
C.U.T. maxim pentru indlfimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
[mobilul se aflit in zona fiscala B,

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/199 | republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective in baza unei expertize tehnice intocmite de un expert
tehnic atestat $i elabordrii §i aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de
construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturali a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile
fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto si
pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 45%; C,U,T, maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru thilltimi P+2 = 1,3
mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru ialtimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6

or. 157/2022.
Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederca obtinerii autorizatiei de

construire.

Lucririle de excavatii cu adancimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafata terenului, situate Tn localititi urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014.

Realizarea unei construcetii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totala a parcelei afectata proiectului i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr, 304/2009 privind aprobarca Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Proiectantul, expertul tehnic si beneficiarul riman direct raspunzitori pentru constatarea situatiei actuale a clidirii si stabilirea
misurilor care se impun pentru respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucririlor se vor realiza
in incinta. Parcarea i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr, 157/2022
§i In conformitate cu Art, 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energeticd a chidirilor,

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul $i beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spilarea si curitarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii si desfiintdri, sa nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si‘sau demoliri pe domeniul public sau privat.
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e Noti: Conform Legii nr, 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, republicati, pe langa aplicarea cerintelor
minime de performantd energeticd a cladirilor noifc ladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majord (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inaltd eficientd energetici
dacd acestea existd.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE Sl
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru antorizarea executirii lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiintare ~ solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului: |
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Marii nr. 1, sector 6, Bucuresti
in aplicarea Dircctivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/1 L/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului la claborarca anumitor planuri
si programe in legiturd cu mediul §i modificarea, eu privire la participarca publicului §i accesul 1a justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contucta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i sd decidd, dupd caz,
incadrareameincadrarea proiectului investitiei publice/private in listn proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere a acordului de mediu se desfisoari dupa emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii tueririlor de eonstructii la autoritatea administratici publice competente.
fin vederea satisfacerii cevintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritated co mpetentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul
asignrarii consultarii publice, central izirii optiunilor publicului i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizaren investitiei in acord cu rezultatele
consultirii publice, '
In aceste conditii:

Dupii primirea prezentului eertificat de urbunism, itularul are obligatia de a se prezenta a autoritatea competentd pentru protectia mediului In veder

evaludrii inifiale a investitici yi stabilirii demardrii procedurii de evalunre a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adeevatil. In

urma evaluitrii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proicetului se va emite punctul de vedere al auteritiii competente pentru protecetia

mediului,

et i i m— - e T i A el o e T S e mmrrari)

n situatin in care autoritatea competenti pentru protectin mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului sifsuu a evalulrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifien acest fapt antoritigii administragici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru

autorizaren executdrii lueririlor de construetii,

e e S s e T e e A R

n situatia in care, dupil emiteren Mui de vrhasiism ori pe parmmm
renuntd ka intentin de realizare 3 investitiei, acesta are obligatie de a notifiea acest fapt autoritigii administratiei publice competente.
~ 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie, conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard pentru infonmare actualizat la 7i; acordul proprietarilor cladirii cu care se cupleaza la calcan, in forma
autentics, numai daci sunt necesare mésuri de interventie pentru protejarea acesteia,
¢) documentatia tehnici — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

D.T.A.C. D.T.0O.E. O D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize 5i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie):

@ alimentarc cu api - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri:
@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
@ alimentare cu energie electrica - S.C. Refele Electrice Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnici de Circulatie - P.M.B.

0J alimentare cu energie termica

gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
@ telefonizare - $.C. Orange Romania S.A.
salubritate - operator autorizat

I transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:

0 securitatea la incendiu protectia civild siindtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® expettizd tehnici
Intocmita de expert tehnic atestat; @ studiu geotehnic; B raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; 8 deviz general al
lucrarilor, fntocmit in conformitate cu prevederile legale in viggare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competenfe pentru protectia mediului (copie);

) documentele de platé ale urmiitoarelor taxe (copie): aviz de dbnformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire,

Prezentul certificat de urbanism are v: +de 24 __luni de la data emiterii.

7
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Cererea pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expirdrii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatii, cu modificirile sieompletivile-uiterioare——

PRIMAR, SE(,ZRETAR GENERAL,
CIPRIAN CIUCU ( " DEMIREL SPIRIDON
ARH]TE{CT SEF,
/
/
ARH. MARCE. {ENTIN BERA
Director gen. adj.: arh, Mihail Munteanu. r

Sefl serviciu: ing. Adriapa Gheorghe

Intocmit - 2 ex.: arh. Viorel Constantin Popescu

Achitat taxa de __ 9,00 __lei, conform O.P. nr. / 782618375 din _ 24.05.2024

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-posti_la data de 0.3 Of« 2924 \

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTHE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de __pénd la data de

Dupi aceasta datd, o noua prelungire a valabilitiitii nu este posibili, solicitantul urméand s obtini,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de — lei, conform O.P /Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 35283 din 24.05.2024
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F PLANNING CITIES S.R.L E-mai | ana.mohan@planningcities.ro
= 140/6394/2023, CUI 47927918 Telefon: +40721.27 88.38

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+M

AMPLASAMENT: STR. ECONOMU ATANASE STOICESCU NR. 7,
SECTOR 6, MUN. BUCURESTI

MEMORIU JUSTIFICATIV
Proiect Nr.: 04/2024 Proiectant,
Faza de proiectare: P.U.D. PLANNING CITIES S.R.L.
’ PLANNING 9“;
CITIES
5.R.L. 2
2024 - 2025 %,

Pag.1/30



F PLANNING CITIES S.R.L.
= 1A7/5384/3073, CLIAT927918

TITLU PROIECT:
AMPLASAMENT:

DATA ELABORARE:

BENEFICIARI:

PROIECTANT URBANISM P.U.D.

RIDICARE TOPOGRAFICA:
STUDIU GEOTEHNIC:

STUDIU DE SOLUTIE:
(ILUSTRARE DE ARHITECTURA)

E-mail: and.mohan@ planningcities.ro

Telzfon: +40721.27.88.28

FOAIE DE GARDA

Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Locuintd colectiva S+P+2E+M

Strada Economu Atanase Stoicescunr. 7,
Sector 6, Mun. Bucuresti

2024 - 2025

PLANNING CITIES S.R.L. iy ey
Urb. Anamaria — Mihaela MOHAN —_Sef}é;ﬁéjad-

Urb. Maria — Costelia CLAPA ;g;{::-*':“‘*“'“;‘,;{;-.;-;_:-g.ﬂa | \
Urb. loana SANDU T i«r\ oot jfaiglj /&)
Y
. = g - O 1,
Ing. Dinu Mihail BERCA R

persoana fizica autorizatd ANCPI

ROCKWARE UTILITIES S.R.L.
Ing. Mihai Samoila

AOV PROIECT ARHITECTURA S.R.L.
Arh. Andrei Ologeanu

Pag. 2 /30



F PLANNING CITIES S.R.L. E-mail: ana.mohan@ planningcities.re
= J40/6394/2023, CU1 47927918 Telefon: +40721.27.88.38
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Piese desenate:

Incadrare in localitate

01.02. incadrare in PUG Mun. Bucuresti — UTR-uri

01.03 incadrare in raport cu PUZ modificare “PUZ coordonator Sector 6 aprobat prin
HCGMB nr. 278/31.10.2013", aprobat prin HCGMB nr. 2/26.01.2016

01.04 incadrare in geoportal A.N.C.P.l.

01.05 Accesibilitate la nivelul Municipiului Bucuresti

01.06 Accesibilitate la nivelul local

02.01 Vedere planimetrica

02.02 Vedere din satelit

02.03 Fotomontaj - situatia existenta
02.04 Fotomontaj - situatia existenta
03 Situatia existenta

04.01 Reglementari urbanistice

04.02 Mobilare urbanistica

04.03.01 llustrare urbanistica. Conformare arhitectural-volumetrica (Insertie 3D in sit real)
04.03.02 llustrare urbanistica. Conformare arhitectural-volumetrica (Insertie 3D in sit real)
04.03.03 llustrare urbanistica. Conformare arhitectural-volumetrica (Insertie 3D in sit real)
04.03.04 llustrare urbanisticd. Conformare arhitectural-volumetrica

04.03.05 llustrare urbanistica. Conformare arhitectural-volumetrica

04.03.06 llustrare urbanistica. Conformare arhitectural-volumetrica

04.04.01 llustrare urbanistica. Fatade principala i sudica

04.04.02 llustrare urbanistica. Fatade posterioara si nordica

05 Obiective de utilitate publica

06 Reglementari edilitare
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MEMORIU JUSTIFICATIV

CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea P.U.D. — Locuinta colectiva S+P+2E+M
lucrarii:
Amplasament: Str. Economu Atanase Stoicescu nr. 7, sectorul 6, mun. Bucuresti
Beneficiar:
Proiectant: Planning Cities SRL
Urb. Anamaria Mohan — specialist atestat RUR
Data elaborarii: 2024 - 2025

Imobilul care face obiectul investitiei este amplasat in Str. Stoicescu Atanase Economu Nr. 7,
Sector 6, Bucuresti si este identificat cu numarul cadastral 206441, Inscris in cartea funciara
cu acelasi numar a sectarului 6 din Mun. Bucuresti.

Conform contractului de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 2646/15.12.2023 si extrasului
de carte funciara nr. 206441/02.05.2024, dreptul de proprietate asupra imobilului apartine
sotilor:

- cetdtean roman, domiciliat in

- - cetatean roman, domiciliat in

In prezent, terenul este liber de constructii i se afld in intravilan. Categoria sa de folosinta
este de curti-constructii.

Suprafal terenului este de 400 mp, cu o deschidere de 9,84 m §i 0 adancime de 40,5 m,
asadar cu un raport al laturilor de 1 / 4, motiv pentru care anterior obtinerii autorizatiei de
construire este necesara elaborarea si aprobarea unui PUD in prealabil.
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1.2.Obiectul documentatiei P.U.D.

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza in vederea stabilirii conditiilor de construire
a viitoarei locuinte colective, in regim de inaltime S+P+2E+M.

Planul Urbanistic de Detaliu este necesar a se elabora i aproba anterior autorizatiei de
construire, intrucat raportul laturilor terenului este de 1/4, deci mai mare de 1/3, asa cum
prevede cap. VI, Art. 4 din Regulamentul Local de Urbanism al P.U.Z. MODIFICARE “P.U.7
COORDONATOR S6 APROBAT CU HCGMB NR. 278/2013". aprobat cu HCGMB nr.
2/2016, care se aplic pentru imobilul analizat:

“Pentru parcelele cu o suprafata de peste 3.000 mp si cu front la strad peste 30,00
metri sau cele cu raportul laturilor mai mare de 1/3 modul de construire se va preciza
prin Planuri Urbanistice de Detaliu.” (cap. VI, Art. 4 din RLU)

Pentru imobilul care face obiectul PUD a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 559/138 /
17.06.2024.

1.3.Surse documentare

e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior:

- P.U.Z. MODIFICARE “P.U.Z. COORDONATOR S6 APROBAT CU HCGMB NR.
2r8/2013", aprobat cu HCGMB nr. 2/2016:

e  Surse de informatii utilizate, date statistice:
- Documentatia cadastrala a terenului reglementat;
- Date culese de proiectant din teren:
- Date obtinute de la beneficiar.

e  Baza topografica:

- Planul topografic a fost realizat in sistemul de proiectie stereografic 1970 si sistemul
de referinta altimetric Marea Neagra 1975, actualizat pe baza masuratorilor din teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara, puse la dispozitie de O.C.P.I.

* Metodologia utilizata si legislatia aplicata:
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- «Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic
de detaliu» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 37/N/08 august 2000.

- La baza elaborarii PUD sti Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr.
525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale caror prevederi sunt detaliate n
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

e Documentatia are la baza urmatoarele legi modificate i completate ulterior:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare i actualizare a
documentatiilor de urbanism

. HCL Sector 6 nr. 54/2023 pentru aprobarea Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D.;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

_ Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandérilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul Ministerul Apelor, P&durilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea
reglementarii ,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca
parte integranta a planurilor de urbanism";

- HGR nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

- HGR nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitaré i hidrogeologica;

- OGRnr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea nr. 82/1998;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica;

- Codul administrativ din 2019;

- Codul Civil din 2009;

_ HGR nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele minime
de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;
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- Hotarérea Consiliul Superior al Registrului Urbanigtilor din Romania nr. 475/2024 pentru
aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile
de amenajarea teritoriului i urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania;

- Normativul NP 057/2002 privind protectia cladirilor de locuinte.

CAPITOLUL Il - INCADRAREA IN ZONA

2.1.Concluzii din documentatii deja elaborate

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii / Caracteristicile zonei

Parcela care face obiectul PUD se afla pe strada Economu Atanase Stoicescu nr. 7, in zona
de est a sectorului 6, in imediata apropiere a Splaiului Independentei, in cartierul Grozavesti.
Insula urbana in care parcela se afl4 se caracterizeaz prin constructii cu regim mic si mediu
de inaltime (P, P+1, P+1+M, P+5) cu functiuni precum: locuire individuala, colectiva, servicii
sau culte.

Ca repere functionale din vecinatate sunt de mentionat: Politehnica, Centrul Cultural Islamic
Ahlul Baiyt sau Turnul Riverside (cl4direa in a functionat timp de mai multi ani sediul Primériei
Mun. Bucuresti).

Raportat la nivelul capitalei, imobilul beneficiaza de o amplasare buna, cu acces facil la multe
obiective de interes public si servicii de interes general.

2.1.2. Concluzii ale studiilor de fundamentare
2.1.2.1. Studiul topografic

Studiul topografic s-a realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo ‘70,
actualizat pe baza masuratorilor din teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor
Inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de O.C.P.I.

Pentru receptionarea acestuia de citre OCPI a fost necesars o operatiune de rectificare,
intrucat existau suprapuneri cu vecinul din sud de la numarul postal 9. Asadar, a fost
Intocmita o documentatie cadastrald de repozitionare a imobilului, prin care s-a adus o
corecfie suprafetei din acte de 400 mp, la suprafata masurata de 398 mp. Noua suprafata a
fost intabulata la OCPI in baza incheierii cu nr. 69716 / 05.07.2024.

Dupé stabilirea noii limite de proprietate $i a noii suprafete a fost obfinut de la OCPI
Procesul-Verbal de Receptie nr. 1340 / 2024 pentru PUD.
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Noua limita a fost preluata in partea desenata a planului urbanistic de detaliu.

2.1.2.2. Studiu geotehnic

Din punct morfologic, terenul destinat viitoarei constructii se prezintd plan si stabil, fara
potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate.

Din punct de vedere geologic, zona se caracterizeaza prin prezenta in suprafatd a depozitelor
de varst Holocen superior, reprezentate de depozitele aluvionare ale raului Dambovita.

Din punct de vedere geotehnic, stratificatia este reprezentata prin depozite argiloase si
nisipoase sub care se afld aluviunile raului Dambovita.

Forajul geotehnic a interceptat urmatoarea succesiune litologica:

0.00—0.30m  Umplutura din pamant cu resturi de la constructii;

0.30 —0.90m Nisip argilos cafeniu galbui, cu zone cenusii $i calcar fin diseminat, tare;
0.90 — 1.80 m  Nisip cenusiu galbui, indesare medie, uscat;

1.80 —3.80 m  Nisip galbui, indesare medie, umed;

3.80 —4.10 m  Nisip argilos cenusiu, plastic vartos;

410 —6.00m Argild nisipoasa - argila cenusie, tare.

Nivelul hidrostatic a fost intalnit in forajul geotehnic executat la adancimea de 3.80 m. Apa nu
are influent asupra fundatiilor dar are asupra terenului de fundare.

Riscul geotehnic al executiei acestei lucréri este moderat.

La deschiderea sapaturilor, inainte de turnarea betonului de egalizare, se va solicita prezenta
inginerului geolog pentru avizarea terenului de fundare.

2.1.2.3. Studiul de solutie

Pentru fundamentarea reglementarilor PUD a fost intocmit un studiu de solutie prin care a fost
analizata conformarea arhitecturald si volumetrica a viitoarei cladiri, cautéandu-se cea mai
optim variant4 de mobilare a parcelei, in cel mai eficient mod, cu respectarea prevederilor de
urbanism.
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Studiul de solutie este prezentat in cadrul partilor desenate ale PUD, de la plansa 04.02 Ia
plansa 04.04.02. Imaginile ilustreazi volumul propus in relatie cu parcela pe care este
amplasat si cu cladirile existente din vecinatate.

2.1.2.4. Prescriptii si reglementiri in vigoare

O cronologie a evolutiei documentatiilor de urbanism aprobate pe teritoriul sectorului 6 se
prezinta astfel:

Data | Documentatia de urbanism | Actnormativ =~ Scop ]
HCGMB nr. 269/2000,
prelungit prin HCGMB nr.
2000 | PUG Municipiul Bucuresti 324/2010, 241/2011, Aprobare PUG
232/2012, 224/2015,
877/2018

HCGMB nr.
218/31.10.2013

Aprobare PUZ 2013

Aprobafé indreptare

2013 | PUZ Coordonator Sector 6 HCGMB nr. :T:Xr: c;Jfrmséa 2
293/28.11.2013 HCGMB -
. __ .. 2??{2013
PUZ - Modificare “PUZ
Coordonator Sector 6 aprobat Aplobars
2016 | ¢ P HCGMB nr. 2/26.01.2016 | modificare  PUZ
prin  HCGMB nr. 278 / 2013

31.10.2013"
2020 | PUZ - Modificare si actualizare | HCGMB nr. 68/14.02.2020 Aprobare PUZ
' “PUZ Coordonator Sector 6 | < Bl

2021 | aprobat prin  HCGMB nr. | Sentinta 274/01.09.2021 Anulare PUZ
| 278/31.10.2013"

Pentru imobilul care face obiectul PUD se aplica prevederile PUZ — Modificare “PUZ
Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278 / 31. 10.2013", aprobat prin HCGMB nr.
2/26.01.2016.

in continuare este prezentat un extras al Regulamentului Local de Urbanism al PUZ-ului
Sectorului 6, cu articolele relevante pentru prezenta investitie:

Cap. VI- Condifii de construibilitate a parcelelor
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Art. 4. Pentru parcelele cu o suprafata de peste 1.500 mp si cu front la strada peste 30,00 m
sau cele cu raportul laturilor mai mare de 1/3, modul de construire se va preciza prin Planuri
Urbanistice de Detaliu.

[ZONA | . — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M
FUNCTIONALA | niveluri:

: Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie

ART. 1. Utiliz&ri (1)Locuinte_ individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in

admise regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);
@]
ART. 2. Utilizari | (1)Se admite mansardarea cladirilor existente cu condifia ca aceasta sa |
admise cu nu fie o falsd mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu
conditionari panta pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria construita.
(2)-(6)[..]
'ART. 4. (1)Se considera construibile parcelele care indeplinesc urméatoarele

Caracteristici conditii cumulate:
ale parcelelor

(suprafete, a) Dimensiuni minime:
forme, T ¢ v — s
; i egimu imensiune  minimi  in cazu imensiune minima in
dimensiuni) de concesiondni terenului subzona Lin
construire

Supralata (mp) Front (m) Suprafaa (mp) | Front (m)

Tttt 150 8
Cuplat 200 12 150 9

zolt 200 12 - 5

ART.5. (1), @) [...]

Amplasarea _
cladirilor fata (2)cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei

de aliniament predominante existente pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in
care sunt retrase de la aliniament, acest lucru este posibil cu conditia sa
nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare buna sau
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cu valoare arhitectural urbanistic;

1.0..]

2. in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile
se dispun fata de aliniament:

a) pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;

b) retras fatd de aliniament cu minim 4.00 metri pe strazi de
categoria Ill $i 5.00 metri pe strizi de categoria Il si I:

c) retras fata de aliniament cu minim 3,00 metri in cazul lotiz&rilor
existente cu parcele care indeplinesc in majoritatea conditiilor de
construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile minime de
6,00 metri carosabil cu trotuare de 1,50 metri;

d), e)[...]
ART. 6. M-@[.] 1
Amplasarea
cldirilor fata (5) cladirile construite in regim cuplat se vor amplasa pe limita de
de limitele proprietate atunci cand se cupleazi cu o cladire posibil de realizat pe
laterale si parcela aldturatd sau se alipesc de calcanul unei cladiri aliturate
posterioare ale | Protejate sau in stare buna si sunt indeplinite urmatoarele conditii:
parcelelor a) parcela aldturata este libera de constructii;
b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand rimane vizibil din
domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de
finisaj ca si celelalte fatade;
c)-e)[...]
(6) retragerea fata de limita posterioar3 a parcelei va fi egald cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 5,00 m:
ART.10. | (1)inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 niveluri (11 metri); -
Inéltimea
maxima (2)Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
admisibils a suprafata de maxim 60% din aria construita:
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cladirilor )] o
(4)Se admit depasiri de 1,00 — 2,00 metri numai pentru alinierea la
cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau
cuplat.

ART. 15. 1 (1)POT maxim = 45%

POT maxim
[...]

ART. 16. (M[...]

CUT maxim
(2)CUT maxim pentru P+2 = 1,3
(3)In cazul mansardelor, se admite o dep&sire a CUT proportional cu

suplimentarea ADC cu maxim 60% din AC

2.2.Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Concomitent cu PUD nu sunt alte documentatii in curs de elaborare.

CAPITOLUL 11l - SITUATIA EXISTENTA

3.1.Accesibilitatea la cile de comunicatie

Arealul din care imobilul face parte beneficiaza de o amplasare buna in cadrul capitalei, strada
din care terenul are acces asigurand legétura cu Splaiul Independentei, una din arterele de
legaturd cu zona centrala.

Transportul in comun este asigurat prin toate tipurile de mijloace, la distante de parcurs de jos
cuprinse intre 5 si 8 minute, astfel.

" Tip transport  Stafia ~ Linia Artera | Distanta |

Tramvai IS_oé'.m(_)rhideelor 1,10, 11 | Orhideelor 8
minute

‘Metrou | Grozévesti M1 Splaiul |5 i
Independentei minute

Troleibuz | Universitatea Politehnica 90 | Splaiul |5 -
Independentei minute

Autobuz Sos. Orhideslor 105 |Orhideelor |8
minute

Refea  de | Economu "~ Atanase |[N110 | Splaul |5 |
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Iﬂaapte

Stoicescu

| Independentei | minute

Imobilul are acces direct la domeniul public, respectiv la strada Economu Stoicescu Atanase,

prin latura sa vestica.

Profil stradal existent al strazii Atanase Stoicescu Economu se prezinta astfel:

- Carosabil: existent cuprins intre 7,00 m $i 7,60 m,
- Trotuare de ambele pérti ale strazii: existent cuprinse intre 2,00 $i 3,00 m,

3.2. Suprafata ocupata, limite i vecinatati

in prezent, terenul este liber de constructii si este neamenajat.

Vecinii imobilului reglementat sunt:

_Amplasare Nr. cad. Adresa Proprietar Suprafata
| LaNord | 212578 | Str. Economu Atanase * Primaria 482 (acte),
Stoicescu nr. 5 Municipiului 442 (masurata)
Bucuresti
La Sud | 228069 Str. Economu Atanase Grigoras Vasile 410 (acte),
Stoicescu nr. 9 421 (mdsurata)
 LaVest | 246044 | Str. Economu Atanase PMB, 4156 mp |
(strada) Stoicescu administrator
ADPDU Sector 6
LaEst / strada Corvinilornr.4a | Grigoras Vasile |

In partea de vest a parcelei, spre strada, se afla un arbore matur, inalt de peste 20 metri, cu o
coroana larga, cu trunchiul mai gros de 50 cm, ceea ce indicé o varstd semnificativa.
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3.3.Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

in prezent, terenul care face obiectul PUD este liber de constructii si neamenajat.

3.4.Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Imobilul analizat face parte dintr-o insuld urbana constituita inca de la inceputul secolului XX,
cand puteau fi identificate barierele fizice existente si in prezent: Splaiul Independentei,
Soseaua Grozavesti si terenul Politehnicii. Strada Economu Atanase Stoicescu este de
rezonanta istorica, fiind regasita pe hértile din anii 1930. Arealul era format din loturi mici cu
case si fanete. Acestea s-au transformat in timp in loturi urbane, cu locuinte mici.

in perioada socialists, Tn vecinatatea sudica au fost construite locuinte colective cu regim
mare de inal{ime.

Dupa anii 1990, dar mai ales dupa 2000 au fost construite imobile noi de locuinte sau servicii /
birouri, de regim mediu si inalt, fie punctual, fie organizate in ansambluri mai mari (de ex: pe
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strada Ranetti). Tesutul urbanistic a suferit si el mici modificari, pentru construirea unor
imobile mai mari fiind necesare comasri.

Asadar, zona din care imobilul face parte, prezinta o mixitate, intre vechi si nou, in care
tranzitia dintre Inceput de secol XX si prezent este vizibil3.

In prezent exista putine loturi libere de constructii, rezerve de teren.

Din punct de vedere functional, predomina locuirea individuald sau colectiva mica, insa sunt
suficiente insertii de diverse alte functiuni: servicii diverse, culte. Spre artera Splaiul
Independentei, atat functiunile, cat si tesutul parcelar indica un alt tip de dezvoltare, specifics
unei zone aferente unei artere urbane: zon4 mixta, in care predomina parcele mari si servicii
de interes general. In plan secund, unde se afl3 $i imobilul studiat, se regaseste tesutul vechi
de case, care punctual a mai suportat modificri de comasare, pentru a fae posibile noile
constructii de dimensiuni mai mari.

Aspectul urbanistic este unul eterogen, specific fiecarei perioade si functiuni in parte. Se simte
O usoara tranzitie catre o calitate sporita a imaginii urbane si locuirii prin noile locuinte aparute
in ultimii ani, care schimba, treptat, ambientul zonei: dinamica, asadar, este una lent3, care
depinde de investitorii privati.

Spatiul public este format doar din strazi, neexistdnd alte zone amenajate destinate
locuitorilor, cu acces public nelimitat.

Strazile prezinta urmatoarele disfunctii:

- trotuare degradate;
- spatii verzi publice / vegetatie de aliniament lipsa;
- mobilier urban lipsa;

3.5. Destinatia clidirilor

Viitorul imobil va avea destinatia de locuinta colectiva, in care se vor regasi 5 apartamente.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Imobilul amplasat pe strada Economu Atanase Stoicescu se afl3 in proprietatea privata a
sotilor Radu Marin si Radu Marina, conform contractului de vanzare-cumparare autentificat
cu nr. 2646/15.12.2023 si extrasului de carte funciara nr. 206441/02.05.2024.
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3.7. Concluziile studiului geotehnic privind condiiile de fundare

Din punct morfologic, terenul destinat viitoarei constructii se prezintd plan si stabil, fara
potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate.

Din punct de vedere geologic, zona se caracterizeaza prin prezenta in suprafatd a depozitelor
de varsta Holocen superior, reprezentate de depozitele aluvionare ale raului Dambovita.

Din punct de vedere geotehnic, stratificatia este reprezentatd prin depozite argiloase si
nisipoase sub care se afla aluviunile raului Dambovita.

Forajul geotehnic a interceptat urmatoarea succesiune litologica:

0.00—0.30m  Umplutura din padmant cu resturi de la constructii;

0.30 —0.90m Nisip argilos cafeniu galbui, cu zone cenusii si calcar fin diseminat, tare;
0.90 — 1.80 m  Nisip cenusiu galbui, indesare medie, uscat;

1.80 —3.80m Nisip galbui, indesare medie, umed,

3.80 —4.10 m  Nisip argilos cenusiu, plastic vartos;

410 —6.00m Argila nisipoasa - argila cenusie, tare.

Nivelul hidrostatic a fost intalnit in forajul geotehnic executat la adancimea de 3.80 m. Apa nu
are influenta asupra fundatiilor dar are asupra terenului de fundare.

Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este moderat.

La deschiderea sapaturilor, inainte de turnarea betonului de egalizare, se va solicita prezenta
inginerului geolog pentru avizarea terenului de fundare.

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube i umpluturi) cu precizarea pozifiei acestora

Pe limita sudici de proprietate exista calcanul cladirii vecine, pentru care a fost realizat
urmatorul sondaj geotehnic:

- adancime de fundare: 0.65 m raportat la cota terenului actual din curte;

- dimensiuni fundasie: evazata cu cca. 5 cm fata de grosime zid suprastructuri;

- tip fundatie: continuu;

- material fundatie: beton in stare relativ buna;

- strat de fundare: Nisip argilos cafeniu galbui, cu zone cenusii si calcar fin diseminat, tare.
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3.9.Adancimea apei subterane

Stratul acvifer a fost intalnit in forajul geotehnic executat la adancimea de 3.80 m, sub forms
de infiltratii. Apa nu are influentd asupra fundatiilor, dar are asupra terenului de fundare. in
perioadele cu precipitati abundente nivelul hidrostatic poate sa& prezinte oscilatii
nesemnificative

3.10. Parametrii seismici caracterstici (zon4, grad Ks, Tc)

Din punct de vedere seismic, conform SR 11100 - 1 / 93, zona studiati se situeazi in
interiorului zonei de gradul 81, pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade de
revenire de 50 ani (minimum).

Conform reglementérii tehnice ,Cod de proiectare seismicd - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri”, indicativ P 100/1 — 2006, amplasamentul prezinta o valoare de varf
a acceleraliei terenului ag = 0.30 g, pentru cutremure cu intervalul mediu de recuren)a IMR=
225 ani, cu 20 % probabilitate de dep&sire in 50 ani.

Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 1.6 sec.

3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare etc.)

Terenul reglementat prin PUD este liber de constructii.

Parcela aflata in vecinatatea nordica, de la numéarul postal 5, numar cadastral 212578, este,
la fel, libera de constructii. Parcela urmatoare, de la numarul 3, prezints o constructie (centrul
islamic) amplasatd pe limita comuna de proprietate, iar fatada care ar fi trebuit s3 fie un
calcan prezinta ferestre spre imobilul vecin de la numarul 5. Asadar, viitoarea constructie de
la numarul 5 nu s-ar putea alipi la constructia de la numarul 3.

Pe parcela aflaté in vecinatatea sudica, de la numarul postal 9, numar cadastral 228069,
exista edificate doué corpuri de cladire, unul in regim de inaltime P+1, iar celslalt Parter,
acesta din urma fiind amplasat pe limita de proprietate comun3 cu parcela PUD. Calcanul
existent prezinta o lungime de 17,2 m.

Pe parcela aflata in vecinatatea estica, pe strada Corvinilor nr. 4a, exists edificate dous
corpuri de cladire, in regim de inalfime P, in care se desfisoara service-uri auto.
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Regimul de inaltime al cladirilor din zona studiata este unul mic, cuprins preponderent intre
parter si P+2E+M. Singura constructie mai inalta este cladirea de birouri P+5E din nord-estul
insulei, cu acces din Splaiul Independentei.

Constructile mai vechi din arealul studiat sunt recent renovate, insd nu sunt valoroase din
punct de vedere arhitectural. Constructiile noi prezinta o arhitectura contemporand, specifica
functiunilor respective.

Din punct de vedere al gradului de ocupare, densitatea zonei studiate in vecinadtate este
medie.

3.12. Echipare existenta

Din punct de vedere tehnico-edilitar, in zona amplasamentului existd urmatoarele tipuri de
retele:

- Retele de electricitate — operata de Retele Electrice Muntenia S.A.: Pe trotuarul estic al
strazii exista cabluri de electricitate, asa cum este figurat si in anexa avizului nr.
24390839/12.07.2024;

- Retele de apa si canalizare - operata de Apanova Bucuresti S.A.: Retelele publice de apa
potabild si canalizare existente pe strada a fost trasati in anexa avizului nr. 92413401,
SB- 24512422 / 29.07.2024. Aceastea sunt exploatate de Apa Nova Bucuresti S.A. in
baza unui Contract de Concesiune si apartin Patrimoniului Public al Municipiului
Bucuresti. Faptul c retelele existd in zona nu inseamna ca exista disponibil de debit de
apa potabild si capacitate de preluare la canalizare pentru viitorul obiectiv.
Responsabilitatea prorpietarului este de a reveni la Apa Nova Bucuresti S.A. cu o noua
documentatie pentru obtinerea avizului de amplasament $i a avizului de principiu
pentru executie brangament de apé potabila si racord de canalizare. Conform HCGMB
nr. 820/22.11.2018, in Municipiul Bucuresti nu se admite racordarea directa a
subsolurilor 1a canalizarea publica, pentru a nu se produce inundarea acestora, in
cazul intrarii in presiune a retelei de canalizare.

- Retea de gaze, operata de Distrigaz Sud Refele SRL (DGSR). In cadrul anexei avizului
nr. 53848/320056489/22.07.2024, operatorul sistemului de distribute a transmis
reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea
gazelor naturale), aflata in exploatarea sa, precum §i refeaua de distributie proiectata,
aflatd in curs de executie (extindere de conductd la solicitarea unei terte parti,
respectiv o lucrare de investitii DGSR de reabilitare sistem de distributie gaze naturale,
conform traseului marcat pe plan). Conform DGSR, pentru imobilul propus exista
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posibilitati de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale existent in zona de
amplasament, in baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emisa de
DGSR, conform Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 712022.

- Retele de fibra optica operate de Orange Romania SA: Pe trotuarul estic al strazii exista
cablu de fibra optica aeriand, asa cum este figurat si in anexa avizului nr. AFO
940980/10080 / 09.08.2024.

Situatia existentd a retelelor este preluatd din avizele primite de la institutile cerute prin
certificatul de urbanism.

CAPITOLUL IV = REGLEMENTARI

4.1.Obiective noi solicitate prin tema-program

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu se detaliaz3 conditiile de construire ale unei locuinte
colective S+P+2E+M, cu respectarea reglementarilor documentatiei de urbanism in vigoare
PUZ - Modificare “PUZ Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278 / 31.10.2013",
aprobat prin HCGMB nr. 2/26.01.2016.

4.2.Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Modul in care viitoarea constructie va fi amplasatad si conformatd a tinut cont atat de
prevederile PUZ — Modificare “PUZ Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278 /
31.10.2013", aprobat prin HCGMB nr. 2/26.01.2016, cat si de vecinatatile imediate.

Viitoarea constructie se va inscrie in edificabilul reglementat, prezentat in plansa 03.
Reglementari urbanistice.

Analizand particularitatile strazii Economu Atanase Stoicescu, respectiv modul de construire
al frontului estic, se constatd urmatoarele:

1. Tipologia constructiilor din vecinatatea sudics (numerele postale 9 si 11) este cea
cuplata (cuplate sunt volumele principale),

2. Pe parcela din sud, de la numarul postal 9 mai existd un corp secundar, in partea
posterioara, care prezinta calcan pe limita comuna de proprietate de la nr. 7;

3. Parcela din nord de la numarul postal 5 este liber de constructii, proprietar fiind PMB;
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4. Cladirea de la nr. postal 3 (Centrul Cultural Islamic) este amplasata pe limita de
proprietate sudicd, dar prezinta ferestre pe limita cu nr. 5, asadar nu va putea primi
alipire la calcan din partea viitoarei cladiri de la numarul postal 5. Acest lucru inseamna
ca singura variantd ca parcela de la nr. 5 s& fie construita va fi de alipire a viitoarei
cladiri la calcanul sudic, adica cel de pe parcela care face obiectul PUD, de la nr.
postal 7.

in acelasi timp, Regulamentul Local de Urbanism al PUZ — Modificare “PUZ Coordonator
Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278 / 31.10.2013", aprobat prin HCGMB nr. 2/26.01.2016,
prevede urmétoarele:

- la Art. 6, alin (5):

o cladirile construite in regim cuplat se vor amplasa pe limita de proprietate atunci
cand se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela aldturata [...] si sunt
indeplinite urmétoarele condiii:

= a) parcela aldturaté este liberd de constructi;

- la prevederile L1a:

' Art. 4. ' (2)Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele

' Caracteristici ale | conditii cumulate:

parcelelor

| (suprafete, c¢) Dimensiuni minime:

forme, : ih:gilmll Dlulcnsmuc minimd in  cazul | Dimensi inima i

f dimensiuni) de _ concesionani lerenului | submnn“:?::a i N
construire

Supralaja (mp) Front (m) Suprafata (mp) | Front (m)

e 750 g : z
[[Cuplan 200 B réts%= 9

zolat 200 {2 . 5

d) [...]

Deschiderea parcelei care face obiectul PUD este de 9,84 m, asadar impune tipologia de
constructie cuplata.

in concluzie, avand in vedere particularitatile zonei prezentate mai sus, coroborate cu
prevederilor Regulamentului Local de Urbanism al PUZ — Modificare “PUZ Coordonator
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Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278/ 31. 10.2013", aprobat prin HCGMB nr. 2/26.01.2016,
rezulta o constructie format4 din dous volume:

- Un volum principal, in regim de inaltime S+P+2E+M, propus a fi cuplat cu viitoarea
cladire de la numarul postal 5,

- Un volum secundar S+P+1E, cu rol de articulatie, alipit la calcanul existent sudic, pentru
a-l acoperi.

Tipologia de construire riméane cea cuplat.

Astfel, din coroborarea prevederilor RLU PUZ — Modificare “PUZ Coordonator Sector 6
aprobat prin HCGMB nr. 278 / 31.10.2013", aprobat prin HCGMB nr. 2/26.01.2016 cu
situatia din teren a rezultat o constructie in regim cuplat cu vecinul din nord, fiind preluat
modelul de construire a cladirilor din sud si repetat pe parcelele cu numerele postale 7
(obiectul PUD) si 5 (proprietatea PMB — liber de constructii), prin propunerea tot in regim
cuplat a viitoarelor constructii. Tipologia de cladiri cuplate este atribuitd volumelor principale.
Totodata, se propune si o articulatie, un volum secundar P+1 alipit la calcanul existent sudic,
pentru a-l acoperi.

Argumente / Justificare:

- crearea unui ritm al strazii:

- ocuparea cat mai eficienta a terenurilor, atat a celui care face obiectul PUD (nr. postal
7), cét i a vecinului din nord (nr. postal 5 - proprietar PMB)

- rezultarea unei constructii coerente si posibil de utilizat;

- Insorirea favorabild, prin generarea fatadei lungi a noii cladirii spre sud.

Cladirea rezultata se incadreaza in scara zonei, in raport cu celelalte constructii existente.

Retragerile fatd de limitele de proprietate propuse si argumentele pentru acestea sunt
urmatoarele:

Retragere ' Argumente
'Fata de intre7,50m$i850m |- Conform RLU PUZ Coordonator S6 pentru zona
limita de pentru corpul principal, L1a, Art. 5, alin. 3, pct. 2, lit. b:
proprietate | respectiv 18,4 m pentru
din Vest cel secundar. .(3) cladirile se dispun pe aliniament sau cu
(aliniament) retragere conform tipologiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseaza
| 2. in cazul regimului de construire
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~ discontinuu  (cuplat, izolat) cladirile se |
dispun fata de aliniament:

b) retras fatd de aliniament cu MINIM
4.00 metripe strézi de categoria lll”

- Constructiile existente din vecinatate nu sunt
amplasate pe o aliniere clara, aceasta pare mai
mult arbitara:

o Nr. postal 9: retragere de 4,5 m;

o Nr. postal 3 (centrul cultural islamic):
retragere de 8,7 m;

o Nr. postal 1: retragere de 1,7 m;

- ARGUMENTE care au condus la retragerea
fata de aliniament (la mai mult de 4 metri):

1. Prezenta in partea de vest a parcelei, spre
strad, a unui arbore matur, nalt de peste
20 metri, cu o coroand largé, cu trunchiul
mai gros de 50 cm, ceea ce indica o
varstd semnificativa.

2. Retragerea fata de aliniament a centrului
cultural islamic de la nr. postal 3 la
6,70 m - 8,70 m. Prin alinierea cu acesta
se va contura o zona liberd, neconstruita,
compacta si omogena, data de retragerea
celor 3 cladiri, de la numerele postale 3, 5
SiT.

3. Distanta necesara rampei pentru subsol.

4. Posibilitatea legala oferita de RLU PS6 prin
termenul “minim” (minim 4,00 m).

- A amplasa clidirea la 4,00 metri fafa de
aliniament ar presupune:

o defrisarea arborelui valoros,
o imposibilitatea coborarii la subsol,

o conturarea unei alinieri stradale si mai
arbitrare.
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Aspectul exterior al cladirii.

Fata de Amplasarea clidirii be - Argumentele sunt prezentate mai sus, in cadrul
limita de limita de proprietate cap. 4.1 al prezentului memoriu.
proprietate | comuna cu imobilul vecin
din Nord din nord, identificat cu nr.
(laterala) cad. 212578, proprietar
PMB, pe un regim de
indltime P+2E.

Fatade Partial 3,00 metri (pentru | - Retragerea de 3,00 m este conform RLU PUZ —
limita de volumul principal), partial Modificare “PUZ Coordonator Sector 6 aprobat
proprietate | alipirea la calcanul prin HCGMB nr. 278 / 31.10.2013", aprobat
din Sud existent a volumului prin HCGMB nr. 2/26.01.2016, Art. 6, alin. (5),
(laterald) secundar, pe limita de lit. c);

proprietate comuna cu
imobilul vecin din sud, nr. | - Amplasarea partiald pe limita de proprietate
postal 9/ nr. cad. 214542, | €omuna cu imobilul din vecinatatea sudic (nr.
postal 9) vine din necesitatea de a acoperi
calcanul existent — o constructie in regim de
inalfime parter.
Fat3 de Min. 5,00 metri - Cei 5,00 m sunt conform RLU PUZ — Modificare |
limita de "PUZ Coordonator Sector 6 aprobat prin
proprietate HCGMB nr. 278/ 31.10.2013", aprobat prin
din Est HCGMB nr. 2/26.01.2016, Art. 6, alin. (5), lit.
(posterioara) );

Viitoarea cladire propusa se va integra in imaginea de ansamblu a zonei, atat din punct de
vedere functional, cét si ca gabarit si aspect.

Finsajele vor fi realizate in proportie de 70% prin placarea pe structura de aluminiu cu panouri
decorative, In sistemul fatadei ventilate, Panourile vor reprezenta un mix intre panou compozit
lemn si panou compozit bond. Mansarda va fi acoperita cu tabsa faltuita de culoare gri.
Tamplaria va fi din aluminiu cu geam termopan.
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4.3.Capacitatea, suprafata desfagurata

Prin PUD sunt reglementate conditile de edificare ale viitoarei locuinte colective mici pe
parcela in suprafatd de 398 mp, cu urmatoarele prevederi:

Regim maxim de indlfime: S+P+2E+M;
o Volumul principal: S+P+2E+M,;
o Volumul secundar dinspre sud: P+1E, depdsind cu un nivel calcanul existent
parter.
In#ltime maxima:
o 10 m la cornisa volumului principal / 14 m la coama mansardei volumului
principal;
- POT max = 45%;
- CUT max = 1,56 (CUT = 1,3 pentru P+2; in cazul mansardei se admite o dep&sire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu max. 60% din AC);
- Suprafata construita’: 179,1 mp;
- Suprafata desfagurata? 620,88 mp;

Locuri de parcare.

Numarul locurilor de parcare este previzut cu respectarea HCL S6 nr. 157/2022, respectiv 5
locuri pentru rezidenti la subsol $i un loc pentru vizitatori la sol.

4.4.Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de constructiile
existente, accese pietonale i auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.)

Volumul propus a fost conceput astfel incat sa ocupe cat mai eficient parcela, in limita
parametrilor reglementati.

Retragerile propuse fata de cladirile vecine existente sunt urmatoarele:

- Fata de constructiile de pe parcela din sud, Str. Economu Atanase Stoicescu nr. 9:

: Suprafafa construitii (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceplia teraselor descoperite ale parterului care depigesc
planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat §i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd (conform Legii nr. 350/2001, Anexa 2)

2 Suprafata construiti desfisurati (SCD)— suma suprafetelor desfagurate a tuturor plangeelor, Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inal{imea liberd de pana la 1,80 m, suprafafa subsolurilor cu destinatie strictid pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spaiile destinate protectiei civile, suprafafa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd,
sciirile exterioare, trotuarele de protectie (conform Legii nr. 350/2001, Anexa 2)
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o 9,30 m fata de constructia principala de la nr. 9;
o Alipire la calcan cu cladirea secundara de la nr. 9:

- Fata de constructia de pe parcela din est, str. Corvinilor nr. 4a: 10,00 m.

4.5.Integrarea $i amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute

Functiunea principald a zonei este cea de locuire, regimul de inaltime al acesteia fiind mic.
Vitoarea cladire se va integra in imaginea de ansamblu a zonei, atat din punct de vedere
functional, cat si ca gabarit si aspect.

4.6. Principii de interventie asupra clidirilor existente

Nu este cazul, intrucét parcela reglementata este libera de constructii.

4.7.Modalitati de organizare, rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesurile pietonal si auto se vor realiza direct din strada Economu Atanase Stoicescu, prin
limita vestica de proprietate.

De mentionat este faptul pentru profilul strdzi Economu Atanase Stoicescu sunt preluate
reglementarile din HCGMB 66/2006, astfel:

- Carosabil: 7,00 m.
- Trotuare de ambele parti ale carosabilului: 2,50 m.

Asadar, gabaritul total al strézii se mentine la 12,00 m, doar ci elementele sale sunt
reconfigurate.

Pe parcela se va amenaja o alee pietonala din stradd pané la intrarea in cladire, prin volumul
secundar din sud.

Accesul in parcarea subterana se va realiza din strada Ec. Atanase Stoicescu, prin coborérea
bordurii existente pe domeniul public. Rampa de acces in subsol va fi dotati cu semafor de
sens.
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4.8. Principii i modalitatii de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare a reliefului zonei

Din punct de vedere al spatiilor verzi, in cadrul PUD este prevazut un procent de minimum
30% de spatii verzi la nivelul solului, pe parceld. Din acesta, se va asigura un procent de spatii
verzi permeabil (pe sol natural) de minimum 20% din suprafata parcelei (conform Art. 13, alin.
5 din RLU PUZ — Modificare “PUZ Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278 /
31.10.2013”, aprobat prin HCGMB nr. 2/26.01.2016). In partea posterioara a parcelei exista
spatiu pentru plantarea a minimum 3 arbori de talie mare.

Din vegetatia existentd pe teren este de mentionat arborele extrem de valoros (castan), in
varsta de aproape 100 de ani, ce se propune a fi mentinut gi conservat.

4.9.Conditii de instituire a regimului de zona protejata gi condition&ri impuse de acesta

Terenul nu se afla in zone construite protejate, in situri arheologice sau in zone de protectia a
acestora. De asemenea, acesta nu este inclus in lista monumentelor istorice anexa la Ordinul
MC nr. 2828/2015.

4.10. Lucréri necesare de sistematizare verticala

in cadrul proiectului vor fi necesare lucrari de sistematizare verticald specifice realizarii
obiectivului propus. Astfel, in vederea construirii locuintei se vor realiza sapaturi pentru
realizarea fundatiei, a aleilor si a subsolului pentru realizarea parcéri subterane.

4.11. Regimul de construire (alinierea i inaltimea cladirilor)

Regim maxim de inéltime: S+P+2E+M;
- Volumul principal: S+P+2E+M;
- Volumul secundar dinspre sud: P+1E,

Inaltime maxima:
- 10 m la cornisa volumului principal;
- 14 m la coama mansardei volumului principal;

Aliniere:
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Situatia din teren indica faptul ci nu exista o aliniere clard a strizii Economu Atanase
Stoicescu. Retragerile cladirilor existente fata de aliniament variaz, de la 1,70 m pani la 8,70
m, astfel:

o Nr. postal 9: retragere de 4,5 m;
o Nr. postal 3: retragere de 8,7 m;
o Nr. postal 1: retragere de 1,7 m;

Situatia nu este mai clara nici pentru frontul de vizavi.

Retragerea viitoarei cladiri fatd de aliniament este propus intre 7,40 m si 8,40 m, respectiv
18,40 m pentru cel secundar, incadrandu-se, astfel prevederea din PUZ:

»(3) cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseaZza.
2. Tn cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fats de
aliniament:
b) retras fafé de aliniament cu MINIM 4.00 metripe strézi de categoria lll”

Argumentul cel mai important care a condus la retragerea clidirii la mai mult de 4 metri este
existenta unui arbore in varstad de aproape 100 de ani, cu litimea trunchiului de peste 50 cm,

Inalt de peste 20 metri, cu o coroan de cc 15 — 20 m, care se propune a fi mentinut si
conservat.

4.12.  Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului (P.O.T./ C.U.T.)

Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) este de 45%.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) este de 1,56 (1,3 pentru P+2; in cazul
mansardei se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu max. 60% din
AC);

4.13.  Asigurarea utilitafilor (surse, retele, racorduri)

Intrucat pe str. Economu Atanase Stoicescu exists toate tipurile de retele edilitare necesare,
la faza autorizatiei de construire se va realiza bransarea viitorului imobil la acestea, conditiile
avizelor de principiu pentru bransament si racord, care se vor obtine la momentul respectiv.
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4.14.

E-ma

Telefon

ana.mohan@planningcities.ro

+40721.27.88.38

Bilant teritorial in limita amplasamanetului propus (existent si propus)

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

Prevederi P.U.Z. modificare

estimate

Total
CE %g&gﬁgg%?‘aap;f:;;t Existent | Propus existent +
cu HCGMB nr. 2/2016 | propus |
Suprafata construita (Sc) 179.10 - [ 17910 | 179.10 |
Suprafata desfasurata (Sd) 620.88 - - 620.88 620.88
PO.T. 45.00% - 45.00% 45.00%
GlT" ~ 1.30+60%*AC - 1.56 156 |
Rh maxim** _ P+EE - | StP+2E+M | S+P+2E+M
| H cornisa / atic e 1m 2 11m 11m
H max (m) - - 14m 14 m
Spatii verzi pe sol natural (%) 20% 5 20% 20%
Spatii verzi pe sol natural 79.60 - 79.60 79.60
(mp) - | _ -
Suprafata totala spatii verzi 30% - 30% 30%
(%) B . _ |
Suprafata totald spatii verzi 119.40 - 119.40 119.40
(mp) . ) L - |
Nr. unitati locative estimate _ -~ - 5 )
Nr. locuri de parcare conform HCGMB 66/2006 - 6 6

maxim 60% din AC;

¥ cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu

** Se admite un nivel
aria construita;

mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din

Suprafata de 398,00 mp este cea din ridicarea topografica, realizata in sistem de coordonate
Stereo 1970, care este receptionatid de OCPI prin PV nr. 1340/2024.
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CAPITOLUL V - CONCLUZII

Prezenta documentatie de urbanism ofera solutia cea mai eficientd de ocupare a parcelei,
{inand cont deopotriva de reglementarile urbanistice in vigoare, de situatia fizici din teren, dar
$i de necesitatea proprietarului. Noua propunere se integreaza armonios in zona din care face
parte, aducénd un plus valoare zonei prin inlocuirea unei constructii vechi, n stare de
degradare, cu una noud, compatibild cu functiunea zonei si care se inscrie in scara si
gabaritul acesteia.

Ulterior aprobarii PUD in Consiliul Local al Sectorului 6 investisia se poate continua cu
demararea procedurii de obtinere a autorizatiei de construire.

Proiectant P.U.D.,
PLANNING CITIES S.R.L.
Intocmit, Verificat,

Urb. loana SANDU _~ Urb. Anamaria - Mihaela MOHAN

:.- - % -.\‘.. i .._
157 ?ll-;l:‘)j al\e
A
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

PLAN DE INFORMARE $SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Str. Economu Atanase Stoicescu nr. 7

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 212578 Str. Economu Atanase Stoicescu nr.: 5
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 3602/ 26.06.2025 FARA
08.07.2025 transmisa de Primaria Sectorului 6 prin | OBSERVATII
posta cu confirmare de primire in
08.07.2025.
e Vecin 2:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 228069 Str. Economu Atanase Stoicescu nr.: 9
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 3602/ 26.06.2025 FARA
08.07.2025 transmisa de Primaria Sectorului 6 prin | OBSERVATII
posta cu confirmare de primire in
08.07.2025.
e Vecin 3:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: Str. Corvinilor nr.: 4si 4A
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 3602/ 26.06.2025 FARA
08.07.2025 transmisa de Primaria Sectorului 6 prin | OBSERVATII
posta cu confirmare de primire in
08.07.2025.

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati: Cei 3 vecini directi au fost identificati de catre
elaboratorul documentatiei P.U.D. si au fost notificati prin posta cu confirmare de primire de catre
Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului din Primaria Sectorului 6.
Adresa nr. 3602 la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, certificatul de urbanism si ilustrarea
volumetrica propusa, a fost transmisa in 26.06.2025 si a fost confirmata primirea in 08.07.2025.
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Vecini directi:

Notificari vecini Data notificarii: 08.07.2025

Perioada consultarii: 08.07.2025 - 23.07.2025
Panou Data afisarii panoului: 20.01.2025

Perioada consultarii: 20.01.2025 - 04.02.2025

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 20.01.2025
Perioada consultarii: 20.01.2025 - 04.02.2025
Anunt ziar Data anuntului din ziar: -

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon: 0376 204 319 e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data: 3602 / 20.01.2025

C.T.UA.T. numar/data: 5/ 16.06.2025 Nr. ordinea de zi: 10

Consultari/Observatii data: | Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul

Observatii/Propuneri data: | Modificari la plansa de Depunere modificari Nu este cazul
reglementari data:

Raspuns data: Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. PLANNING CITIES S.R.L. CuU.L 47927918
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 2
Strada: Pastorului nr. 2, bloc 4, scara A, etaj 2, ap.t 11
Email: ana.mohan@planningcities.ro | Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Anamaria-Mihaela I. MOHAN

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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RAPORT

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Str. Economu Atanase Stoicescu nr. 7

1. MODUL DE CONSULTARE S| INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii:

08.07.2025

Nr. anunturi*: ‘ 3 ‘ Nr. proprietari anuntati: 3

Perioada consultarii:

08.07.2025 - 23.07.2025

Continutul informarii:

Adresa nr. 3602 la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, certificatul de
urbanism si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa prin posta cu
confirmare de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria
Sectorului 6 in 26.06.2025 si a fost confirmata primirea in 08.07.2025.

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

PANOU : Montat la data:

20.01.2025

Perioada consultarii pe panou:

de la data: 20.01.2025 pana la data: 04.02.2025

ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar:

- in ziarul -

C.

Data intalnirii:

Nu a avut loc

Nr. participanti:

Nu este cazul

Locul de intalnire:

Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti

Subiectul dezbaterii:

analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.
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Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana fnainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Strada Economu Atanase Stoicescu
nr. 7.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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{P.U.D. - STR. ECONOMU ATANASE STOICESCU NR. 7,SECTOR 6, BUCURESTI

CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA S+P+2

04.03.01. ILUSTRARE URBANISTICA.
(INSERTIE 3D IN SIT REAL)

PROIECTANT: PLANNING CITIES S.R.L.
140/6394/2023, CUI 47927918

SEF PROIECT | Urb. Anamaria MOHAN
Urb. Anamaria MOHAN

PROIECTAT | Urb. Maria CLAPA
PROIECTAT | Urb. loana SANDU |

E+M

DATA:
06.2025

CONFORMARE ARHITECTURAL-VOLUMETRICA

AMPLASAMENT: STR. ECONOMU ATANASE STOICESCUNR. 7, | PROIECT NR.
SECTORUL 6, MUNICIPIUL BUCURESTI 04/2024

BENEFICIARI:

TITLU PROIECT:
P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+M

TITLY PLANSA:
ILUSTRARE URBANISTICA. CONFORMARE ARHITECTURAL-
YOLUMETRICA (INSERTIE 3D IN SIT REAL)

PLANSA NR.
04.03.01.




\P.U.D. - STR. ECONOMU ATANASE STOICESCU NR. 7, SECTOR 6, BUCURESTI

' CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+M

04.02 MOBILARE URBANISTICA

LEGENDA
LIMITE
mmmmmsees  Limita terenului reglementat prin PUD

e Limite de proprietate - imobile cu geometril aclualizate
men wess Limitd edificabil PUD (suprafata maxima de implantare a construcfiilor}

ILUSTRARE PLAN DE SITUATIE

Constructie propusé pe parceld - locuinta colectiva cu 5 apartamente
Limita subsal propus - parcare subterana pentru 5 locuri

Constructie propusé orientativ pe parcela vecind - NC 212578
Constructii din zona de studiu

Spalii verzi pe parceld - pe sol natural

P
Centru Cultural Islamic
: Spalii verzi pe parcela - pe placa

Arbore existent, mentinut {diametru tulpina = cca 50 cm)

Zone amenajate pielonal pe parceld

Platforma pentru un loc de parcare suprateran, pentru vizitatori
Rampa de acces parcare subterana, dotatd cu semafor de sens
Circulatii carosabile publice

Circulatji pietonale publice

Acces carosabil pe parcela

Acces pietonal pe parceld

PROPUNERI

Functiune: Locuinté colectiva,
Nr. aparamente: 5;
Numér lecuri de parcare: 5 subterane pentru rezidenti $i unul suprateran pentru vizitatori.

Suprafata parcela: 398 mp;

Suprafafd construitd Parter: 179,10 mp - 2 apartamente;

Suprafata construitd Etaj 1: 179,10 mp - 2 apartamente;

Suprafata construitd Etaj 2: 179,10 mp - 1 apartament si spatii comune;
Suprafata construitd Mansarda: Sc = 83,58 mp - spatii comune.

BILANT TERITORIAL PE PARCELA

Prevederi P.UL.Z. modificare “PLAZ
Coordonator 56 Aprobat cu HCGME Eilstent| Bropus Total
278/2013", aprobat cu HCGMB nr. existent + propus
/2016
Suprafata construita (Sc) 175,10 - 179.10 179.10
----- Suprafata desfasuratd (3d) 620.88 - 620,88 620,88
P.OT. 45.00% - 45.00% 45.00%
C.U.T.* 1.30 (+ 60% din AC)* - 1.56 1.56
Rh maxim** P+2E(+M]) ** - S+P+2E+M S+P+2E+M
H cornisa { atic 1im - ilm 11m
H rax {m) - - 14 m 14 m
Spatil verzl pe sol natural (%) 20% - 20% 20%
Spatii verzi pe sol natural {mp) 79.60 - 79.60 79.60
Suprafata totald spatii verzi (36) 30% - 30% 30%
FSUESISER totald spatii verzi {mp} 119.40 i 119.40 119,40
Nr. unitd{l locative estimate - - 5 5
Nr. locurl de parcare estimate conform HCL 56 nr, 15772022 - & 6

*Tn cazul mansardelor, se admite o depésire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 60% din AC
** Se admlte un nhrel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de max. 60% din arla construlta

'o‘e'“ ’o‘;
;; Pmnwms
. Citiee

= 5.kl
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4/ fa CuUl 4792 48,.

LASAMENT: 5TR. ECONOMU ATANASE STOICESCUNR. 7, | PROIECT NR.
"ZRTORUL 6, MUNICIPIUL BUCURESTI 04/2024
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PROIECTAT | Urb. Anamaria MOHAN P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+M
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U.D. - STR. ECONOMU ATANASE STOICESC
éONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+M

U NR. 7, SECTOR 6, BUCURESTI

ILUSTRARE URBANISTICA. CONFORMARE ARHITECTURAL-VOLUMETRICA {3D)

PROIECTANT: PLANNING CITIESS.R.L.

AMPLASAMENT: STR. ECONOMU ATANASESTOICESCUNR.7, | PROIECT NR.
140/6394/2023, CUI 47927918 SECTORUL 6, MUNICIPIUL BUCURESTI 04/2024
NUM N A :
E SEMNATURA SCARA: BENEFICIARI -
I
SEF PROIECT | Urb. Anamaria MOHAN ) TITLU PROIECT: P.UD.
PROIECTAT | Urb. Anamaria MOHAN P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+M
DATA:
PROIECTAT | Urb. Maria CLAPA 06 2?25 TITLU PLANSA: PLANSA NR.
’ ILUSTRARE URBANISTICA. CONFORMARE ARHITECTURAL- 04.03.03
PROIECTAT | Urb. loana SANDU VOLUMETRICA (INSERTIE 3D TN SIT REAL) T




P.U.D. - STR. ECONOMU ATANASE STOICESCU NR. 7, SECTOR 6, BUCURESTI
CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+M
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PROIECTANT: PLANNING CITIES S.R.L. AMPLASAMENT: STR. ECONOMU ATANASE STOICESCU NR. 7, PROIECT NR.
140/6394/2023, CU1 47927918 SECTORUL S, MUNICIPIUL BUCURESTL 04/2024
NUME :
SEM yATURA T BENEFICIARI: .
SEF PROIECT | Urb. Anamaria MOHAN - TITLU PROIECT: P.U.D.
PROIECTAT | Urb. Anamaria MOHAN P.U.D, - CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+M
PROIECTAT | Urb. Maria CLAPA ononos | TLU PLANSA: PLANSA NR.
_ " ILUSTRARE URBANISTICA. CONFORMARE ARHITECTURAL- | 0, 03 o
PROIECTAT | Urb. loana SANDU VOLUMETRICA (INSERTIE 3D iN SIT REAL) S




P.U.D. - STR. ECONOMU ATANASE STOICESCU NR. 7, SECTOR 6, BUCURESTI
CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+M

04.03.05. ILUSTRARE DE TEMA. CONFORMARE ARHITECTURAL-VOLUMETRICA

CENTRU CULTURA|

PROIECT NR.
04/2024

BENEFICIARI

PROIECTAT | Urb. Anamaria MOHAN P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+M
DATA
PR i A P .
06.2025 TS;;_U’_ R;:g;’: TEMA. PLANSA NR.
. AR =
; A, CONFORMARE ARHITECTURAL-VOLUMETRICA 40385,




PLAN URBANISTIC DE DETALIU

INCADRARE IN P.U.Z. MODIFICARE “ PUZ—‘
COORDONATOR S6 APROBAT CU HCGMB NR.
278/2013”, APROBAT CU HCGMB NR. 212016

4AT SPRE NESCHIMBARE/|[
JLAN ANEXA 1A AVIZUL
AUl10)16.4 din Q.'.J.@;.Z-‘QZ:# B

LE
L]

o b ry

H torma 100

P+E+M

23

{P.U.D. - STR, ECONOMU ATANASE STOICESCU NR. 7, SECTOR 6, BUCURESTI

CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+M

04.01 REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

LIMITE
mm mm mm Limita zonei de studiu

meeeess  Limita terenului reglementat prin PUD

mummmmmm  Limita UTR-uri, conform PUZ medificare "PUZ Coordonator S6 aprobal cu
HCGMB nr. 278/2013", aprobat cu HCGMB nr. 22016
Limite de proprietate - imobile cu geometrii aclualizate

UTILIZARI ALE CONSTRUCTILOR/ TERENURILOR
Locuinte individuale f zond aferentd
Locuinfe colective / zona aferenta

Servicii / zona aferenté

Terenuri libere de constructii

Circulatii carosabile publice

Circulalii pietonale publice

REGLEMENTARI P.U.D.
e e Limitd edificabil PUD (suprafata maxima de implantare a censtructiilor)

Constructie propusa pe parceld - locuinté colectivé cu 5 apartamente
Limita subsol propus - parcare subterana pentru 5 locuri

Constructie propusa orientativ pe parcela vecind - NC 212578
Platforma pentru un loc de parcare suprateran, pentru vizitatori
Rampa de acces parcare subterand, dotati cu semafor de sens
Zone amenajate pietonal pe parcela

Spatji verzi pe sol natural

Spatji verzi pe placa

Acces carosabil / acces pietonal pe parcela

Arbore existent, mentinut (diametru tulpina = cca 50 em)

PROPUNERI

Functiune: Locuintd colectiva;
Nr. aparamente: §;
Numdr locuri de parcare: 5 subterane pentru rezidenti si unul suprateran pentru vizitatori.

Moté: Prevederile urbanistice ale PUD se incadreaza in reglementérile PUZ MODIFICARE
“PUZ COORDONATOR 86 APROBAT CU HCGMB NR. 278/2013", aprobat cu HCGMB nr,
2/2016, pentru subzona functionald L1a - Locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie;

BILANT TERITORIAL PE PARCELA

Prevederi P.U.Z. modificare “PUZ
Coerdenater 56 Aprobat cu HCGME Existent| Propu Tatal
2782037, aprobet ou HOGMB e, s existent + propus
2/2016
Suprafata construita (5c) 179.10 - 179.10 179.10
Suprafata desfisuratd (Sd} (20.88 - 620.88 620.88
P.O.T. 45.00% = 45.00% 45.00%
|NVENTAR DE COORDONATE C.UT* 1.30 [+ 60% din AC)* - 1.56 1.56
IN'SISTEMUL DE PROIECTIE STEREQ 70 Rh maxim** P+2E(+M) ** - |SEPHZE4M|  SHPHZEHM
L H cornisd / atic 11m - 1im m
Nr. Pet X [m] ¥ [m) H max (m) T = 14 m 14m
[k 327580912 584240.445 Spatii verzi pe sol natural (56) 20% - 20% 20%
P2 327573.716 584280.338 Spatii verzl pe sol natural {mp) 79.60 - 79.60 79.60
P3 327564.535 584278,604 Suprafala totald spatii verzi {%) 30% - 30% 30%
P4 A27565.404 R8A4272 300 Suprafata total3 spatll verzi [mp) 119.40 - 118.40 116.40
| \P& 327568.244 584255,916 cative estimate 5 - 1 5 : 5
= i P& BW 584237.272 % B ara estimate conform HCL $6 nr, 157/2022 - 6 6
- . P7 i 584237.182 / 2 *Incazul maﬁ"a lor, se admite o depdsire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 60% din AC
PROFILSTRADAL A-A P8 7 Aﬂ!N&HIg urthblel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de max, 60% din aria construita
PROFPUS SPRE RECONFIGURARE CONFORM HCGMB 66/2006 T lT'l.Es * '
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