ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI RUCURFESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1284 661 din 6 2. 2023

IN SCOPUL: operatiuni notariale - alipire terenuri, demolare constructii existente, construire stdticJd¥ sorlare
compostare, amenajare circulatii in incintd, amenajare spatii verzi si elaborare P.U.D..

Ca urmare a Cererii adresate de ~ PRIMARIA SECTORULUI 6 prin DIRECTTA GENFRAT.A
INVESTITI PUBLICE reprezentata de S.C. VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L. |, cu domiciliul /

sediul in judetul _ - _ municipivl / oragul / comuna _ Bucuresti |, satul / sectorul 6 |, cod postal - | calea Plevnei nr.
_ 147-149 , bloc _ - _,scara _ - _, etaj - _,ap. - _, telefon / fax - , e-mail -  inregistratd la nr. _ 54500 _ din
_14.11.2023

peniru imobilul — teren §ifsau constructii — situat fn municipiul Buecuresti, sectorul 6, cod postal _ - , b-dul
_ Timisoara _nr._ fn/108B/fn. _, bloc_ - _,scara - ,etaj - ,ap. - sau identificat prin: planuri cadastrale anexate,

[n temeiul reglementarilor documentatici de urbanism faza P.U.Z. Cocrdonalor Seclor 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. or. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii or. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGITMUL JURIDIC

[mebilele sunt situate in intravilan.

e Conform Extrasului de Carte funciard nr. 102361/26.10.2023, MUNICIPIUL BUCURESTI in administrarca
ADMINISTRATIEI DOMENIULUI PUBLIC $I DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6 detine teren in suprafatd de 4.235 mp,
numir cadastral 242006, pentru care se foloseste adresa postald b-dul Timigoara fin, Imobilul a fost intabulat in Cartea funciari
nr. 242006 cu Incheierile nr. 119318/24.11.2021 (drept de proprietate dobandit prin lege, conventie) si nr. 72531/02.08.2023
(notare receptie propunere comasare).

® Conform Extrasului de Carte funciard nr. [02363/26.10.2023, MUNICTPIUL BUCURESTL in administrarea CONSILIULUIL
LOCAL AL SECTORULUI 6 detine teren in suprafatd de 22.235 mp, numér cadastral 245494, pentru care se foloseste adrasa
postald b-dul Timisoara nr. 108B. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 245494 cu Incheierile nr. 52595/30.05.2023
(dezmembrare, drept de proprietate dobandit prin atribuire, administrare, notare actualizare informaftii tehnice cu privire la
modificarea suprafetei, notare referat admitere propunere dezmembrare, nolare Indreplare croare materiald), nr.
35289/09.06.2023 (notare actualizare informatii tehnice cu privire la modificarea limitei imobilului) si nr. 7253 1/02.08.2023
(notare receptie propunere comasare).

e Conform Extrasului de Carte funciari nr. 102566/26.10.2023, MUNICIPIUL BUCURESTI in administrarea
ADMINISTRATIEI DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6 define teren in suprafati de 15.784
mp, numir cadastral 242011, pentru care se foloseste adresa postald b-dul Timisoara fn. Imobilul a fost intabulat in Cartea
funciard nr. 242011 cu Incheierile nr. 119325/24.11.2021 (drept de proprietate dobandit prin conventie, administrare) si nr.
72531/02.08.2023 (notare receptie propunere comasare).

Atentie! In Anexa nr. 1 la Partea I a Extrasului de Carte funciard nr. 102566/26.10.2023, la capitolul , Date referitoare la
constructii” sunt menfionate constructiile cu numerele cadastrale de la 242011-C 1 pana la 243537-C6 ca fiind detinute fard acte.
Terenul prin care se realizeazi accesul este identificat cu numirul cadastral 245465 si face parte din categoria domeniu public
al Municipiului Bucuresi administrat de A.D.P. D.U. Sector 6 - din evidente.

2. REGIMUL ECONOMIC

Existent: teren in suprafatfi totald de 42.254 mp.

Se solicitd: operatiuni nofariale - alipire terenuri, demolare constructii existente, construire statie de sortars, compostare,
amenajare circulatii In incintd, amenajare spatii verzi si elaborare P.U.D..

Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se alld situat in zona G1 — subzona constructiilor si amenajarilor
pentru gospodirie comunala.

P.0.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 1,8 mp ADC/mp teren.

Imobilul sc afla in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite In conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completirile

ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul este situat partial in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore - apeduct §i retea tehnologiefi - si de zona
de protectie a acestora, gradul de afectare urmind a fi stabilit prin avize ale 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A. si 5.C.
Electrocentrale Bucuresti S.A..
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Se permite realizarea operatiunilor notariale - alipire terenuri cu numerele cadastrale 242006, 245494 si 24201 1 /cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Dupé experlizarea prealabild a situatiei existente se permite desfiintarea constructiilor existente, cu luarea masuri
a constructiilor invecinate si construirea unui complex peniru protectia mediului (statie sortare deseuri, statie pen|
si tratarea descurilor, constructie si instalatie pentru valorificarea energeticd a deseurilor, construire spatiu p
cducative, birouri) In baza claboririi §i aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia ce
spectfic de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatca arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu
retragerile fa(d de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de oct ’

auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice.

letanta cladirilor faf de limitele parcelei va fi de mmunjumdtdte din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri.

In cazol in care activittile constituie o sursd de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese de productie non-stop
(3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice fn vigoare.

Inzlfimea cladirilor nu va depasi maltlmeu maxima admisd in unititile de referinid adiacenle, cu exceptia instalatiilor si a
cogurilor. Pentru clidirile de tip hald se recomanda o indltime maxima de 12,00 metri.

P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 1,8 mp ADC/mp teren.

La claborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr, 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.

Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Se va elabora pe lAngi documentatia de urbanism, conform legislatiei in vigoare si un studiu de impact asupra mediului.

Orice parte a terenului incintet, vizibild dinfr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea ferati, va fi amenajati astfel incdt sd nu
altereze aspectul general al localitati.

Suprafetele libere neocupaie cu circulafii, parcaje §i platforme funcfionale vor fi plantate cu un arbore la tiecare 200,00 mp.
Suprafefele libere din spatiul de refragere fati de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de
preferingd o perdea vegetald pe tot frontul incintei.

Realizarea unei constructii noi va fi condifionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar reslul va avea asiguratd o grosime a solului de 2,00
metlri, care sd permitd dezvoltarea vegetatici de talia arbustilor §i conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea
prevederilor H.C.GM.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectic a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului

Bucuresti.

Se permite Imprejmuirea terenului astfel: imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu iniltimi de minim 2,00 metri, din care
un soclu de 0,60 metri, $i vor fi dublate cu gard viu; n cazul necesititii unei protectii suplimentare se recomandi dublarea spre
interior 1a 2,50 metri distan{d cu un al doilea gard transparent de 2,50 metri fnal{ime, Intre cele doud garduri fiind plantati arbori
siarbusti; in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu frafic intens si cu transport in comun, portile de intrare
vor fi retrase fafd de aliniament penlru a permite stationarea vehiculelor tehnice nainte de admiterea lor in incinti.

Sistemul constructiv va respecta normele In vigoare. Scurgerea epelor pluviale si organizarea executirii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, = H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022 si In conformitate cu art. 13”1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarsa si completarca Legii nr. 372/2003 privind
performanta encrgeticd a cladirilor.

Execuiia lucririlor se va face cu Tespectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr, 120/2010: cxceutantul si beneficiarul lucririlor au
obligafia de a asigura spélarea gi curifarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciiile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii si destiindri, s3 nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii $i/sau demoléri pe domeniul public san privat.

Nota: conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cliadirilor, republicata, pe 1dnga aplicarea cerinfelor
minime de performanti energeticd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucréri de renovare majora (definitd conform
legii), In cadrul D.T.A.C, se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizdrii unor sisteme alternative de Tnalti eficientd energetici

daci acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism peate fi utilizat in scopul declarat pentru: operatiuni notariale — alipire terenuri,
elaborarea documentatiei de urbanism (P.U.D.) si obtinersa autorizatici de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIT
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatict pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii — de construire/de desfiintarc # solicitapiul se va adresa
autoritdlii competente pentru protectia mediulni:

AGENTIA PENTRU PROTECTTA MEDITT.UI BUCURESTI
Aleea Lacul Marii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarsa Directivei Consiliului $5/33T/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea cfectelor anumitor proiecte publice §i private asupr
Dircetiva Consiliulni 97/1 /CE gi prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind perticiparea publicului la el
programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privite la participarca publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
certificatul de urbanism s¢ comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca accasta sil anali
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Dircctivei Consiliului $5/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu s¢ desfiscara dupd cmiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizares executirii luerrilor de constructii la autoritatea administragici publice compelente.

in vederea satisfacerii ceriniclor eu privire la procedura de emitere a acordulii de mediu, autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte mecanismul
asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului i formulirii wnui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiet in acord cu rezultatele
consultarii publice.

1
1

3

n aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificaf de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in

vederea cvaludrii initiale a investijiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare

adecyati. In urma evaluirii initiale a notificArii privind infenfia de realizare a proicciului se va emite punctul de vedere al autorititi competente
pentru protectia mediului.

in situagia in care antoritatea competenta pentru protecfia mediului stabileste efectuaren evaluirii impactulni asupra mediului sifsau a evaludirii
adeevate, solicitaniul ave obligatia de a nofitiea acest fapt autoritiifii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii,

in situatiain care, dupi cmiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunii la intenfia de realizare a investifici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritilii administrajiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DF. CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTTTA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (cop ie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciard de informare actualizat la 71
¢) documentatia tehnica —D. 1, dupi caz (2 exemplare originale):

D.T.A.C. @ D.T.O.E. @ D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certiticatul de urbanism:
d.1. avize yi acorduri privind utilitdtile urbane i infrastructura (copie).

alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. . aviz de conformitate

@ alimenlare cu energie electrica - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. ® aviz CN.CF. “CFR.” S.A.

@ alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A aviz S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A.

@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.I.. @ aviz Comisia Tehnic# de Circulatie — P.M.B.
@ telefomizare - S.C. Orange Romania Communications S.A. @ aviz Brigada Rutierd

1@l salubritate - operator aulorizat @ acord A.D.P. D.U.

O transport urban

d.2. qvize si acorduri privind:

@ securitatea la incendiu 0l protectia ¢ivila @ sanatatea populagiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie). @ certilicat de atestare fiscala; @ certificat de numerotare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ expertizd tehnica
intocmita de expert tehnic atestat; Bl studiu geotehnic; ® referate de verificare; @ raport de conformare NZFB; @ deviz conform
H.G. nr. 907/2016;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritéii compelente penfru proteciia mediului (copie);

f) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): timbru de arhitectura.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 _ luni de la data emiteril.
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Cererea pentru prelungirea valabilitifii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiviirii
acestuia, conform normelor m etodologice de aplicare a Legii nr, 50/1991 republicati, cu modificirile si completirile ulterjoard.

[ |
| |

PRIMAR, SEGRETARMG

CIPRIAN CIUCU DEMIREL SPIRIDON

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Direclor gen. adj.: arh. Mihail Muntes
Sef serviciu: ing. Adriana Ghenrghe
Intocmit - 2 ex.: cons. Ioana Alexandr

Scutit de taxi conform art. 476, alin. (1), lit. f) din Codul fiscal. _ g
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pestidadatade 4/ 7.4 {,’};,_/ 1

e ———

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lueririlor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. {284 ( WOAT _din_ O3 |2 . 2023
de la data de ¢y} 4 . 042 & pan la data de 06 (21026

Dupi aceasti dati, o noui prelungire a valabilitiifii nu este posibila, solicitantul urmAnd s3 obtind,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

HCRETAR GENERA

PRIMAR,

Data prelungirii valabilitagii: {2 . | {. 2602S _
Scutit de taxa conform art. 476, alin. (1), lit. f) din Codul fiscal.
Transmis solicitantului la datade __ (& , /. 02 S direct / prin posti.
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