SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S| PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Str. loan D. Culcer, general nr. 5, sector 6,
pentru construire locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+1E, pe un teren cu suprafata masurata de 326
mp, proprietate privata persoane fizice.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 52501/6/4/18.08.2025 din 09.10.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 45%; C.U.T. maxim = 0,9 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: P+1E; H cornisa/atic = 7,80 metri.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala, cu urmatorul regulament
de construire: spre strada in aliniere cu constructia din g-ral loan D. Culcer nr. 7; spre dreapta pe limita de proprietate;
spre stanga partial la minim 3,50 metri fatd de limita de proprietate, partial pe limita de proprietate; spre spate la
minim 6,50 metri fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii
si al viabilitatii.

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditionari: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construitd; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250,00 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.; este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
fnvatdmant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care
in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz); constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele
pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. maxim = 45%;
C.U.T. maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. Y-CITIES S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Yenda-loana E. SERBAN

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 439/35C
din 27.05.2025, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
N, 42425 din_ 2405, 2025

+—

iN SCOPUL: construire locuinia unitamiliald P+1E.

Ca urmare a Cererii adresate de . cu domiciliul / sediul in judetul = . municipiul /
orasul / comuna _ Bueuresti _, satul / sectorul 6, cod postal _ -, Str. _ nr. ,bloc - _,scara _-
Lelaj - ,ap._-_,telefon/ fax - ,e-mail -, inregistratd la nr. 28118 din  25.04.2025 ,

pentru imobilul — teren si/sau construcii — situat in municipiul Bueuresti, sectorul 6, cod pogtal -, st loan D.
Culeer, general _nr._§ ,bloc - ,scara_- etaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate,

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile §i completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.GM.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executarii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

{, REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de schimb autentificat de notarul public Elena Simona Alexandru sub nr, 1760/28.10.2020 5i a Extrasului
de Carte funciard nr. 42156123.04.2025, $i defin imobilul (teren in suprafata de 284 mp -
suprafaja masurata de 326 mp, numar cadastral 234719) situat in str. loan D. Culcer, general nr. 5. Imobilul a fost intabulat in
Cartea funciarid nr. 234719 cu incheierile nr. 89769/29.10.2020 (conventie), nr. 74 197/19.07.2021 (notare actualizare informaiii
tehnice) sinr. 36388/06.04.2023 (notare actualizare informatii tehnice cu privire la desliinfare constructii C1, C2 §i C3).
Accesul la imobil s¢ realizeazi din artera de circulatie str. loan D. Culeer, gencral - face parie din categoria domeniu public al
municipiului Bucuresti administrat de A.D.P. D.U. Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren fn suprafatd de 284 mp - suprafata masurata de 326 mp.
Se solicitd: construire locuinta unifamiliala PHE. :
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona Lila - locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2+M niveluri. P.OT. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentiu allimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.UT. maxim
pentru indl{imi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.UT. maxim pentru inalfimi P42+ M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul s¢ afla in zona fiscali B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr, 50/1991 republicala, cu modificarile si completdrile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuin{a unifamiliald, cu regim de n@lfime P+1E, avind urmatorul
regulament de construire:
- spre strada in aliniere cu construtia de la nr. 5t
- spre dreapta pe limita de proprietate, alipita Ja calcanul existent al imobilului din str. loan D. Culcer, gencral nr. 7
- spre stanga la cel pufin jumitate din inal{imea la cornigd, dar nu mai putin de 3,00 metri faia de limita de proprietate;
- spre spate la cel putin jumitate din inal{imea la cornigd, masuratd in punctul cel mai inalt faa de teren, dar nu mai pufin de
5,00 metri fata de limita de proprictate.
P.0O.T. maxim = 45%, C.U.T. maxim pentru ndlimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren.
Se recomanda amenajarea, conform n ormativelor in vigoare, a unui spatiu tchnic (nigd) in interiorul constructiei, in vederea
amplasirii postului de transformare.
Derogari de la prezentul regulament se vor face in baza elaboririi si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va
detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei gi cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza
unui studiu de specialitate, retragerile faa de limitele laterale i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului §i
modul de ocupare, aceesele auto si pictonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice.
P.0.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inalgimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2 = 1,3
mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indlfimi P42+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
1.2 elaborarca Planului urbanistic de detalin (P.U.D.) se vor aplica prevederile 1.C.L. Sector 6 nr. 134/2022.
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
comslruire.
Realizarea unei constructii noi va fi condifionatd de amenajarea unui spajiu verde cu suprafata de cel pugin 20% din supratata
totali a parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiubui Bucuresti.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucririlor se vor realiza
n incinta. Parcarca i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
Executia lucrdrilor s¢ va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: exceutantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea si curdifarea vehiculelor sifsau a utilajelor inainte de iegirea pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii §i desfiin{dri, si nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat,

Nr. inreg. 28118 din 25.04.2025



Noti: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanga energeticd a clidirilor, republicatd, pe langa aplicarea cerintelor
minime de performan{a energetica a cladirilor noi‘cladirilor existente supuse unor luerdri de renovare majord (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intoemi de ciitre proiectant st integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnie, economic, functional si al mediulni inconjuritor a wtilizirii unor sisteme alternative de fnalti eficienfi cnergeticii
dacd acestea existi,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentruz elaborarca documentaiei de
urbanism P.U.D. (dacii este cazul) §i obtinerea autorizatiei de construire,
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4. OBLIGATIL ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatici peniru awlorizares executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desliintare - solicilantul se va
adresa autoritagi competente pentru proteclia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURBSI'I
Aleea Lacul Morii nr, I, sector 6, Bucuregti

In aplicarea Directivei Consiliuky B3/337CEE (Dircetiva EIA) privind evaluaren efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra medinlui, modificatd prin Directiva Consiliului
IWIHCE §i prin Directiva Consiliului §i Padamentulu Kuropean 2003/35/01: privind paticiparea publicudui 1 claborarea anumitor planuri §t progeame in legaturd eu mediud §i
modificarea, cu privire T paticiparea publicului gi accesul 1s dustitie, a Directivei 83/337/CEH si a Directivei Y6/6L/CE, prin centificaty] de wbanism se comunica solicitantuly
obligatia de a contactn autoritaten teritoriald de medive pentru ca acensta s analizere §i s decida, dupi caz, incadrarca/meineadien protectului investitiei publicc/private in lista
proiectelor supuse evalydrii impactului asupra medinlyj,
I aplicarea prevederilor Directivei Consitinlui B3/33TICEE, procedura e emitere a acorduli de mediy se destasoard dupa emiteren certificatuln de wrhanism, antenor depunerii
docuentagici pentiu autorizaren executdni lucrrilor de consiructii la autoritatea administrafici publice compeiente,
In vedereit satisfacerii cecinfelor cu priviee la procedura de emitere a acardulyi de nediv, sutoritaiea competenta penten protecyia medivlyi stabileste mecanisimul asigurrii consuiting
publice, centralizacii eptinailor pablicului i fermularii wiui punct de vedere ofieial cu privire la realizarea tivestitied in acord cu reautatele consulyiri publive,

In aceste conditii:

Dupi primiren prezentului eertificat de urbanism, titularul ive obligagia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru profec(in mediului i
vederea evaluiivii inigiale a investifici si stabilivii demardrii procedurii de eviluare » impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare
adeevatit, Tn urma evaluzivii inifiale & notificirii privind intenfia de realizave 3 proiectului se va emite punetul de vedere al antoritifii competente
pentru protecfia mediului.

n situatin in care autoritatea Lompetertd pentra protecgia mediuly stabileste cfectvaren evalnirii impactului asupra mediului sifsau a evaludrii
adeevate, solicitantul are obligatia de n notifica neest fapt autoritifii administrafici publice eompetente cu privire In menfinerea cereri; pentru
autorizaren executirii luerdrilor de constructii,

In situagia in care, dupd emiteren certificatului de urbanism ori pe pareursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra medinlui,
solicitantul renungi In intentia de realizare n investifici, acesta are olligatia de a notifiea aces( fapt autoritigii administragiel publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUII{E;‘DESFIINTARE VA FI
iNS()TITA DE URMATOARELF DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copic conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi; acord notarial al proprietarilor imobilului fnvecinat -
pentru constructii noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau n imediata lor vecindtate - si numai daca sunt necesare
masuri de interveniie pentru protejarea acestora;
¢) documentatia tehnic - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
@ D.T.AC. D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilile prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind ueilitciile urbane Si infrastricturg (copie):
& alimentare cu api - S.C, Apa Nova Bucuresti S.A., Ml?_fl\f:_i_;»;g3{_g;_qg|;g!ugi_;
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A, 8 aviz de conformitate
@ alimentare cu energie electrica - S.C. Relele Electrice Romania S A,
01 alimentare cu energie termici
@ gaze natrale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R L.
@ telefonizare - S.C, Orange Roménia S.A.
salubritate - operator autorizat
Ll transport urban
d.2. avize §i acorduri privind:

) securitatea la ineendiy £ protectia eivili L sdndtalea populatici

.3, avize/acorduri specifice ale administrafio publice centrale si/sau ale servieiilog descentralizate ale acestorg
feopie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @& p,u.D. aprobat conform legislaici in vigoare (daci este cazul);
expertiza tehnica intoemita de expert tchnie atestal; @, studiy geotehnic; @ raport de conformare NZEB; @ referate de
verificare; B deviz general al luerivilor intocmit In conformitate cu prevederile legale in vigoare;
¢) punctul-de- vedere/aetul-administrativ al-autorit aft-competiinte pentry proteetia-medivlui (copie):

1) documentele de platd ale wmétoarelor taxe (copie): aviz délconformitate, timbru de arhitectura, autorizagic de construire,

Prezentul certificat de urbanism are v cde 24 Iuni de la data emiterii,
Nr.inreg. 28118 din 25.04.2025 4



Cereren pentru prelungirea valabilitiii certificatului de ur banism se depune cu cel pufin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatii, nm(liﬂt"‘irilri-g;i mmplul:‘u‘ilc ulterioare.

UCRET Al}: {(]%WN%AL,

PRIMAR, S
Qﬁ' e

. /b ;;Q;,wz%m
CIPRIAN § Uf‘ U\ ( /' DEMIREL SPIRIDON

A\

ar g J:i L
.c--‘ .l:
_ _ﬁ;*" ARHITHCT SEF,

ARH. MARCELWRENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanuy
Sef serviciu: ing, Adriana Gheorghe 44
Intoemit - 2 ex.: arh. George-Valentin Buchete

Achitat taxa de 10,00 _ lei, conform Clntdn;e; nr. 001714 din _ 25.04.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea excentirii lueririlor de constructii,
republicati, cu modificiirile §i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr._ A T S D

deladatade -~  pindladatade .

Dupi aceasti datii, o noudt prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urmind si obfind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitaii: R KT e
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitaniei nr. _ R 0 e

Transmis solicitantului la data de_ s ~ direct / prin posti.

Nr. inreg. 28118 din 25.04.2025
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MEMORIU JUSTIFICATIV

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Amplasament: strada General lon Culcer nr. 5, sector 6, Bucuresti
Suprafatd masurata teren: 326 m?



S.C. Y-CITIES S.R.L.
JA0/13919/20.07.2022

.: E CUl 46504375
l . . s strada Constantin Ridulescu-Motru, sector 4, Bucuresti

yeities.ro@gmail.com

FOAIE DE GARDA

PROIECT NR. Y7_2025
FAZA DE PROIECTARE Plan Urbanistic de Detaliu
TITLUL LUCRARII Plan Urbanistic de Detaliu - ,Construire locuinta

unifamiliald P+1E"

AMPLASAMENT Strada General lon Culcer nr. 5, IE 234719, sector
6, municipiul Bucuresti

BENEFICIAR

PROIECTANT DE SPECIALITATE Y-CITIES S.R.L.

DATA martie 2025

COLECTIV DE ELABORARE

SEF DE PROIECT urb. Yenda-loana SERBAN _
PROIECTAT SI DESENAT urb. Yenda-loana SERBAN"

urb. Razvan-Alexandru BOAGIU

Proiect nr. Y7_2025 - Plan Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta unifamiliala P+1E, str. General lon Culcer, sector 6,
Bucuresti
| 1/20



5.C, Y-CITIES S.R.L.
140/13919/20.07.2022

.:: E CUI 46504375
I . . s strada Constantin Radulescu-Motru, sector 4, Bucuresti

yeities.ro@gmail.com

BORDEROU

= PIESE SCRISE

pagina/nr. total file

1. FOAIE DE GARDA 1/20
2. BORDERQOU PIESE DESENATE 2/20
3 MEMORIU JUSTIFICATIV 4/20

» BORDEROU PIESE DESENATE

TITLU PLANSA NR.
1 | INCADRARE N P.U.Z. Coordonator Sector 6 U.01.
2 | INCADRARE IN ZONA (scara 1/2000) | u.02.
'3 | SITUATIE EXISTENTA U.03.
4 | REGIM JURIDIC EXISTENT U.04.
5 | RETELE TEHNICO EDILITARE U.05.
6 | REGIM JURIDIC EXISTENT U.06.
7 | REGLEMENTARI URBANISTICE u.07.
8 | MOBILARE URBANA U.08.
9 | ILUSTRARE DE TEMA U.09.
10 | STUDIU FOTOGRAFIC U.10.

Proiect nir. Y7 2025 — Plan Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd unifamiliala P+1E, str. General lon Culcer, sector 6,
Bucuresti
| 2/20



S.C. Y-CITIES S.R.L.
J40/13919/20.07.2022

C . f CUI 46504375
I . s strada Constantin Raduleseu-Motou, seetor 4, Bucuresli

yeities.ro@gmail.com
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CADITOL 2= INCABRAREA INZONA oo i e o e it g e 6
2.1 SITUATIA OBIECTIVULUI IN CADRUL LOCALITATI cvvvuvureummsnenessesssssssesessaasessesessssmsesssesssssesssessssssmmannes 6
2.2 PREVEDERI $I REGLEMENTARI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM ANTERIOR APROBATE... 7
2.2 CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU PUD......veeereveressrereesensoseesssssne 14

CAPITOL 3= SITUATIABXISTENTA v i caleat e d LD RGN o 15
31 ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE.....oronmmssssessmssessrmssntdasliiosodibbosisads b BN s 15
3.2 SUPRAFATA PARCELE!, LIMITE 51 VECHNATATL .ooonsiciisncsssissoinsasasiorssnioinissssisiessssosissistssssbsassstiomscsmioss 15
3.3, BILANT TERITORIAL EXISTENT . iovisiastismiissasssassassssissssssnmisbomsmi fotiisnio iaieioss s e s iecss 15
3.4 CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL-URBANISTIC covvovuureeeasemeesneersssesesseesssneesssssmeeses 15
IS DESTINATIA CEACIRINOR o ntiniout it e et e o e ol 15
3.6 PROBPRIETATEA ACLIFRATERERIIRILOR oot sivumsianpeceoniorsimssaniioresseismbons ikt bt 15
3.7 PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICLZONEL .. s b e L O A L 16
3.8-ANALIZA FONDULUFCONSTRUIT EXISTENT s i ssinsnsvssssicisessesimsisonsssmiomtsoecrniottimsmmestrommmadbostitas 16
S8 ECHIPARE EXSTENT s s it e e et o Sl b 2l oo 16

CARRITOI = R R R A e e e e e e e e e i L o 16
4.1 OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA-PROGRAM .....vucosiuesisssssssnssssssssssssssesssssossissassssssssmssasassssssns 16
4.2 FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR ....vvoerereeeressrmsesssenes 16
4.3 CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASLIRATA .....covmnssemmmssismerssnrsissisaoesssbilbsotlobiiis b bbb bl e b vaetle 17
4.4 PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA NOILOR OBIECTIVE ....vveuvveeereemseeessesressensesssons 17
4.5 MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A CIRCULATIILOR CAROSABILE SI PIETONALE ... 17
4.6 SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA S| DIMINUAREA POLUARII c.vvooeeeevee e esseressese s 18
4.7 SOLUTI PENTRU DEZVOLTAREA SPATILOR VERZI «..ovuususesssussssmssesssmsesesssssssssssasssnssssssssssssasssssssssanss 18
4 B PROFILURT TRANSVERSALE CAHACTERISTICE 1.ovcssmcisnsssmssssessssssmisssnessssnshanssissinstsbnsvsussossssseseosssiissstie 18
4.8 REGIMUL DE CONSTRUNRE cibcuseismmsssivinssssusssiishyiosisinsbmbissiisss oot b oo s e 19
410 COEFICIENTUL DE UTIZARE A TERENULUL v it 19
B L1 E 1 ) R o AL RN Yo e S T TR VDI 19
"Gt L TR e VLRI S T R S T e L S S C 20

CAPITOL.8 =< CONCUIRIL . vistwionssmmeviissbrveibamsianyssissinsbiassisob e ot T e s sl s 20

Proiect nr. Y7_2025 — Plan Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta unifamiliala P+1E, str. General lon Culcer, sector 6,
Bucuresti

3/20



S.C. Y-CITIES S.R.L.
J40/13919/20.07.2022

CUI 46504375
‘: l . . E s strada Constantin Réidulescu-Motru, sector 4, Bucuresti

yeities.ro@gmail.com

MEMORIU JUSTIFICATIV

CAPITOL 1 - INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

PROIECT NR. L
DENUMIREA
PROIECTULUI Plan Urbanistic de Detaliu - ,Construire locuintd unifamiliald P+1E"
FAZA D.1. - Plan Urbanistic de Detaliu
strada General lon Culcer nr. 5, IE 234719, sector 6, municipiul
LOCALITATEA _
Bucuresti
BENEFICIAR
PROIECTANT DE
Y-CITIES S.R.L.
SPECIALITATE

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Terenul care a generat actuala documentatie Plan Urbanistic de Detaliu este situat in intravilanul
subdiviziunii sectorului 6 al municipiului Bucuresti.

Terenul este identificat in prezent sub numarul cadastral 234719, carte funciara nr. 234719,
conform extrasului carte funciard, avand o suprafata masurata de 326 mp (284 mp din acte).

Terenul se afld in proprietatea privatd a unor persoane private in cotd de 1/1 conform intabulare,.
Imobilul este compus din teren.

Folosinta imobilului fiind de curti constructii.

Astfel, se propune construirea unei locuinte unifamiliald cu un regim de naltime P+1E, in
conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, si a Ordinului nr. 233/2016 al Ministerului Dezvoltdarii
Regionale si Administratiei Publice pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism si HGR nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Prin prezenta documentatie de urbanism de tip PUD se va elabora o reglementare specifica
pentru parcela identificata cu IE 234719 in relatie cu parcelele invecinate, fiind detaliate cel putin:
Proiect nr. Y7_2025 — Plan Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta unifamiliala P+1E, str. General lon Culcer, sector 6,

Bucuresti
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- modul specific de construire In raport cu functiunea zonei;

- retragerile cladirilor propuse si distantele fata de limitele laterale, posterioare ale
parcelei;

- procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare al terenului;
accesele auto si pietonale;
conformarea arhitectural-volumetrica;

- Organizarea internd a spatiilor destinate circulatiilor si gararii;

- echiparea edilitara.

1.3 BAZA ELABORARII

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUD

PUG - ,Municipiul Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu valabilitatea
prelungitd prin HCGMB nr. 877/12,12.2018 péna la intrarea in vigoare a unui nou PUG,
precum si modificat prin HCGMB nr. 251/29.05.2008, 341/14.06.2018, nr. 877/12.12.2018,
nr. 230/23.04.2019, nr. 566/24.10.2019, nr. 567/24.10.2019 si nr. 266/02.06.2022;
- Planul Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu
modificarile si completarile aprobate cu H.C.B.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
Surse de informatii utilizate, date statistice

informatii din cadrul Certificatului de urbanism nr. 439/35 C emis in data de 27.05.2025
de cétre Primarul Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti;
informatii din baza publica de date a ANCP];
informatii si date obtinute din avizele aferente documentatiei PUD;
- date culese de proiectant in teren;
- date din studiile de fundamentare.
Baza topografica
Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta Stereo 70, nivelment Marea Neagra.
Metodologa utilizata si cadrul legal:
Metodologia utilizatd este in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu, indicativ GM 009-2000, aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 37/N/08.06.2000. Prezentul PUD are la baza:
o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare ale Legii 350/6.07.2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;
o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
o Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Proiect nr. Y7_2025 — Plan Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta unifamiliald P+1E, str. General lon Culcer, sector 6,
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Codul civil;

Codul administrativ;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

OUG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate publica privind
mediul de viata al populatiei.

6 © Q9 2 e

CAPITOL 2 — INCADRAREA IN ZONA

2.1 SITUATIA OBIECTIVULUI IN CADRUL LOCALITATII

Terenul care a generat actuala documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic de Detaliu este
amplasat in sectorul 6 al municipiului Bucuresti..

Terenul este identificat in prezent sub numarul cadastral 234719, carte funciard nr. 234719,
conform Extrasului carte funciard, avand o suprafatd masurata de 326 mp.

Terenul se afla in proprietatea privatda a persoanelor fizice si
in cotd de 1/1 conform intabulare, drept de proprietate — schimb
dobandit prin conventie. Terenul nu este ocupat de constructii.

Figura 1 - Incadrarea terenului in raport cu circulatiile majore din cadrul teritoriului
Sursa; imagine preluatd din Google Maps
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Figura 2 - Incadrarea terenului in zond
Sursa: imagine preluatd din https.//geoportal ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

Zona studiata este delimitatd de urmatoarele repere la nivel urban:

- la nord - strada General lon Culcer; '

- la sud - strada Gheorghe Cutui;

- la vest — strada lon Cretescu;

- la est —strada Lt. Av. Gheorghe Caranda.
Zona in care este localizat terenul este situatd intr-un tesut de locuire constituit.

2.2 PREVEDERI S| REGLEMENTARI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM ANTERIOR
APROBATE

Terenul este incadrat conform Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6 aprobat prin
HCGMB nr. 278/2013, cu modificérile si completarile aprobate cu H.C.B.M.B. nr. 293/2013 si
H.C.G.M.B. nr. 2/2016 in subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M
niveluri.

Coordonator Sector 6
Sursa: site Primdria Municipiului Bucuresti
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Art. 1 Utilizdri admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim
de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice
zonei rezidentiale; scuaruri publice.

Art. 2 Utilizéri admise cu conditiondri: se admite mansardarea clddirilor existente cu conditia
ca aceasta sd nu fie o falsd mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maximum 60% din aria construitd; se admit functiuni
comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora
sd nu depdseascd 250 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sé nu atragd mai mult de 5
autoturisme, sd nu fie poluante, sd nu aibd program prelungit peste orele 22:00 si sd nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile
complementare locuirii si activitdtile manufacturiere cu suprafata desfdsuratd peste 250 mp se pot
admite cu conditia elabordrii si aprobdrii unor documentatii PUD; este admisd amplasarea
urmdtoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese, invdtdmant, culte, sport -
intretinere - in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizdri constituite ce cuprind parcele care in
majoritatea lor indeplinesc conditille de construibilitate si sunt dotate cu refele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupd caz);
constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata
existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 Utilizéri interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafatd de
250 mp ADC, genereazd un trafic important de persoane si mdrfuri, au program prelungit dupd
orele 22:00, produc poluare; activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupd orele 22:00; anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si
subzistentd; instalarea in curti a panourilor pentru reclame; dispunerea de panouri de afisaj pe
plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriordnd finisajul acestora; depozitare en-gros,
depozitdri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea
pentru vdnzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice; activitdti productive care
utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii de betoane;
autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 posturi; spdldtorii chimice; se interzice
realizarea unor false mansarde; lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot sd
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd
a apelor meteorice.

Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

(1) se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
a) - dimensiuni minime:
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; dimensiune minima in cazul dimensiune minima in
regimul de Foll R :
! concesionarii terenului* subzona Lla
construire
suprafata mp | front m suprafata mp | frontm

Insiruit 150 8 150 6
Cuplat 200 12 150 9
Izolat 200 12 150 12

b) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu litimea acesteia.

(2) parcela poate fi adusé in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele
vecine sau prin contopire cu aceasta;

(3) pe parcelele neconstruibile, sub 150,00 mp, conform prevederilor prezentului articol
Consiliul Local poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii si aprobérii unei
documentatii de urbanism P.U.D. insotit de ilustrare de arhitecturd care s& demonstreze
posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului.

Art. 5 - Regim de aliniere:

(1) aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie

intre domeniul public si proprietate private;

(2) la intersectia dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicular pe
bisectoarea unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12,00 metri pe strazile de categoria
I-a, a ll-a si de 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a;

(3) cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseaza. in cazul in care sunt retrase de la aliniament, acest
lucru este posibil cu conditia sd nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare
buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

1. in cazul regimul de construire continuu (insiruit) clidirile se dispun faté de aliniament:

a) pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu
conditia sa nu se lase calcane vizibile;
b) retras fatd de aliniament cu 3,00 metri in cazul lotizérilor existente pe parcele care

indeplinesc In majoritatea conditiile de construibilitate si echipare edilitard, iar strazile au un
profil minim de 6,00 metri carosabil cu trotuare de 1,50 metri;

Q) se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,00 metri pe strazi de
categoria Il si 5,00 metri pe strazi de categoria Il sil.

d) banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15,00 metri de la alinierea cladirilor.

e) in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim
0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrérilor de terasament.

2. in cazul regimul de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fatd de
aliniament:
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a) pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective,

b) retras fatd de aliniament cu 4,00 metri pe strazi de categoria Il si 500 metri pe

strazi de categoria Il si |;

) retras fatd de aliniament cu 3,00 metri, in cazul lotizarilor existente pe parcele care
indeplinesc in majoritatea conditiile de construibilitate si echipare edilitara, iar strazile au un
profil minim de 6,00 metri carosabil cu trotuare de 1,50 metri;

d) distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o
clddire existentd situate mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

e) in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor,
nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri indltime fata de cota terenului anterioard lucrdrilor de terasament.

(4) lesirile in console la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu
conditia s& se inscrie Tn tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respective, in
conditiile pastrarii unei distante vertical de minim 4,50 metri fata de nivelul terenului amenajat
si avizarii documentatiei de catre Directia Generald Arhitect Sef a Primariei Sectorului 6;

(5) Balcoanele sau bovindou-urile pot depasi cu maxim 0,90 metri alinierea spre strada;

(6) Cornisele pot iesi prin alinierea strazii cu maxim 1/10 din largirea strazii si fara a depasi
1,20 metri adancime;

(7) Amplasarea de functiuni tehnice in subteran este permisé pe intreaga suprafatd a parcelei
pana la limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurdrii unei suprafete de minim
20% din suprafata parcelei cu un strat de pamant vegetal cu o grosime de minim 2,00 metri;

(8) Balcoanele sau bovindou-urile de fatadd, deasupra strazii, trebuie retrase cu 1,00 metru
de la limita lateral de proprietate. Ele pot fi prelungite pand la limitd cu acordul notarial al
proprietarilor imobilului invecinat, atunci insé balcoanele trebuie sd fie in aceeasi linie orizontala;

(9) Pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,00 metri se admit balcoane sau
bovindou-uri pe fatadele spre strada, numai cand depésesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30
metri.

Art. 6 - Amplasarea cldidirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

(1) Cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15,00 metri, cu exceptia celor de colt care
vor intoarce fatadele spre ambele strazi;

(2) Se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fatd de o cladire cu acces public dispusa izolat;

(3) Tn cazul segmentdrii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de
la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa la punctul
cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

(4) Se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune
publicd sau cu o unitate de referinta, avand un regim de construire discontinuu;
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(5) Cladirile construite in regim cuplat se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se
cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul
unei cladiri alaturate protejate sau in stare buna si sunt indeplinite urmatoarele conditii:
a) parcela alaturata este libera de constructii;

b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cAnd rdmane vizibil din domeniul
public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade;

¢) cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturat si se vor
retrage fata de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumatate din in&ltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

d) in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cl3diri retrase fata
de limita proprietdtii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

e) cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din indltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

f) retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la
cornisd, masurata fn punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri;

g) in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioars a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de
locuit, iar adosarea respectd indltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabil3
in cazul unor anexe si garaje. De asemenea, este admisa asezarea constructiilor pe limita
posterioara a parcelelor, care la data intrarii in vigoare a prezentului regulament au mai putin
de 12,00 metri adancime.

Art. 7 - Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld:

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate,
dar nu la mai putin de 4,00 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

(2) Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sd nu depaseasca
inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,50 metri).

Art. 8 - Circulatii si accese:

(1) parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

(2) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Cand latimea accesului este mai mica de 4,00 metri este obligatorie
obtinerea avizului ISU a Municipiului Bucuresti;

(3) Locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioard a parcelei de minim
2,50 metri;

(4) In cazul fronturilor continue la strad3, se va asigura un acces carosabil in curtea
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posterioard printr-un pasaj cu dimensiunile de min. 4,00 metri latime si 4,50 metri indltime astfel
incat s& permit accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, distanta dintre aceste pasaje
maésurata pe aliniament nu va depdsi 30,00 metri;

(5) Numérul si configuratia acceselor se va incadra in prevederile Anexei nr. 4 aR.G.U. aprobat
prin H.G. nr. 525/1996;

(6) Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare precum si pentru adrese de serviciu;

(7) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

Art. 9 - Stationarea autovehiculelor: se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Art. 10 - [ndltimea maximd admisibild a clddirilor: P+2 niveluri (11,00 metri);

(2) se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60%
din aria construita.

(3) Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria |-a si a ll-a;

(4) Se admit depasiri de 1,00-2,00 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate
in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

Art. 11 - Aspectul exterior al clddirilor: clédirile noi sau modificérile/reconstructiile de cladiri
existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate
ca arhitectura si finisaje;

(2) se interzice realizarea unor mansarde false;

(3) garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principal3;

(4) se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

Art. 12 - Conditii de echipare edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-
edilitare publice;

(2) la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

(3) se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

(4) toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

(5) se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomandd evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate
ca gradini de fatada;

(2) spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon
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si cu un arbore la fiecare 100 mp;

(3) in cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu,

iar in cazul in care nu existd aceasta posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafats de

teren indicate de catre A.L.P.A.B. sau de P.S. 6;

(4) se recomanda ca pentru imbunatétirea microclimatului si pentru protectia constructiei s

se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

(5) realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu

suprafatd de cel putin 20% din suprafata totald a parcelei afectat proiectului.

(6) Realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de

amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei

afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguraté o grosime a

solului de 2,00 metri, care s& permit dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de

drenare a excesului de umiditate.

Art. 14 - Imprejmuiri: spre stradd vor avea indltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu
opac de 0,60 metri si o parte transparenta dublatd cu gard viy;

(2) gardurile spre limitele laterale si spate ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim
2,50 metri.

Art. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT): 45%.

(2) In mod exceptional, in cazul constructiilor cu functiune diferitd de locuire care sunt
delimitate pe toate laturile de domeniul public si de calcane ale unor constructii existente cu
valoare de patrimoniu sau refac o constructie cu valoare de patrimoniu dispérutd, P.O.T.-ul nu
este limitat, putand ajunge pana la 100%.

Art. 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) pentru indltimi P+1 = 0,90; pentru
inaltimi P+2 = 1,30.

(3) In cazul mansardelor, se admite o depésire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu
maxim 60% din AC.

(4) C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a dou3 strizi
(parcele de colt sau, in cazul intersectiei in T, parcela situate in dreptul strizii care nu se
mai continua);

(5) Posibilitdti de depasire a C.U.T.:

a) Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre
domeniul public beneficiazd de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o dat¥
suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci cdnd acest transfer este fécut pe baz
de act notarial si fard despagubiri din partea primdriei. Actul notarial va contine acordul
proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public firda a cere
despagubiri cu conditia aprobarii unui spor de depasire a suprafetei desfisurate admise egal o
datd cu suprafata transferatd in domeniul public;

b) Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent, pentru parcelele pe

Proiect nr. Y7_2025 — Plan Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd unifamiliald P+1E, str. General lon Culcer, sector 6,
Bucuresti

13/20



S.C. Y-CITIES S.R.L.
J40/13919/20.07.2022

CirrsiE 4 Beute
l . s strada Constantin Ridulescu-Motru, sector 4, Bucuresti

yeities.ro@gmail com

care este permisa si recomandatd desfiintarea constructiilor existente avand un P.O.T. si CU.T.
superior celui permis prin prezentul regulament, noile constructii vor putea mentine P.O.T.-ul si
C.U.T.-ul existent, anterior desfiintarii, cu incadrarea in celelalte prevederi ale regulamentului,
conform documentatiei cadastrale intocmita inaintea desfiintdri constructiilor.

(6) Conditii de calcul a C.U.T. :

a) C.U.T.in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata construita
desfasurata si suprafata parcelei, conform definitiei din anexa 1.

b) Tn cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmentate spre transfer catre
domeniul public, C.U.T. se calculeazd avand la baza suprafata terenului inainte de a fi facut
transferul citre domeniul public a suprafetei de teren afectate férd a cere despdgubiri;

¢) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cdtre
domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul
public fard a cere despagubiri, C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului rdmas
neafectat de obiectivele de utilitate publica.

2.2 CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU PUD

Din punct de vedere al reglementérilor instituite asupra terenului, conform Planului Urbanistic
Zonal Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completarile
aprobate cu H.C.B.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016, se vor respecta urmatoarele date
si indici:
= POT max = 45%,.
» CUT max =09
* Rh=P+IE
= Cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de
pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15,00 metri, cu exceptia celor de
colt care vor intoarce fatadele spre ambele strazi
» in cazul segmentdrii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa la punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;
= Retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumdtate din
inaltimea la cornisd, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5,00 metri.
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CAPITOL 3 - SITUATIA EXISTENTA

3.1 ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

Terenul studiat are in prezent acces direct din strada General lon Culcer nr. 5, prin zona de sud a acestuia.

3.2 SUPRAFATA PARCELEI, LIMITE SI VECINATATI

Suprafata masurata a terenului studiat este de 326 mp si are urméatoarele vecinatati:

= la nord: domeniul public al Municipiului Bucuresti aflat in administrarea Sectorului 6 al
Municipiului Bucuresti, respectiv strada General lon Culcer;

= la vest: imobilul proprietate privata, identificat cu IE 244342, situat in strada General lon
Culcer nr. 7;

® la sud: imobilul proprietate privatd, identificat cu IE 208477, situat in strada Gheorghe
Cutui nr. 11;

* la est: partial imobilul proprietate privata, identificat cu IE 219765/ IE 207755, situat in
strada Gheorghe Cutui nr. 13 si preponderent imobilul proprietate privata, identificat cu
[E 220873/ |E 201339, situat in strada General lon Culcer nr. 3;

3.3. BILANT TERITORIAL EXISTENT

Suprafata Procent
Suprafata construita 0 mp 0%
Circulatii 0mp 0%
Spatii verzi 0mp 0 %
Teren studiat 326 mp 100,00 %

3.4 CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL-URBANISTIC

Zona este compusa din imobile formate din teren si constructii, fiind constituit un tesut format
preponderent din locuinte individuale cu un regim mic de indltime si partial din locuinte
colective, dezvoltate In raport cu prevederile documentatiilor de urbanism in vigoare.

3.5 DESTINATIA CLADIRILOR

in prezent pe terenul studiat nu exista constructii. Imobilul fiind situat in subzona L1a - locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.

3.6 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Terenul studiat, in suprafatda masuratd de 326 mp este proprietate privatd a unor persoane
private, respectiv a doamnei IORDANESCU VALERIA si a domnului IORDANESCU ANGHEL,
conform extrasului de carte funciard, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3
Bucuresti, si a Contractului de schimb cu incheierea de autentificare nr. 1760 din 28.10.2020.
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3.7 PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI:

= Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat se incadreaza in zona de
macroseismicitate =81 pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de
revenire de 50 ani), conform STAS 11100/1-93.

= Dupad normativul P 100-1/2013, amplasamentul se afla situat in zona caracterizata prin
valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag = 0,30g.

= Din punct de vedere al perioadelor de control (colt), amplasamentul este caracterizat
prin valori ale Tc = 1,6 s.

= Structura litologicé a terenului de fundare: mediu/bun.
= Nivelul apei la cca. -3,00 m sub CTN si usor influentabil de precipitatii.

3.8 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

{n prezent imobilul este compus din teren in suprafatd masurata de 326 mp.

3.9 ECHIPARE EXISTENTA

Cladirea propusa va beneficia de utilitatile necesare functiondrii optime a acesteia. Datele cu
privire la retelele edilitare vor fi obtinere in urma obtinerii avizelor de utilitati.

CAPITOL 4 - REGLEMENTARI

4.1 OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA-PROGRAM

Prin prezenta documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic de Detaliu este solicitata
construirea unei locuinte unifamiliale avand un regim de inaltime P+1E detaliind reglementarile
Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu
modificarile si completérile aprobate cu H.C.B.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/20176.

4.2 FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Cladirea propusa cu funcfiunea de locuinta individuala va avea un regim de indltime de P+1E.

Retragerile minimale fata de limitele terenului se vor conforma in raport cu prevederile Plansei
U.07. - Reglementari:
= in nord: constructia preia alinierea constructiei situata pe strada General lon Culcer
nr.7;
= fin vest: constructia se va realiza pe limita de proprietate, fiind cuplata cu
constructia situata pe strada General lon Culcer nr. 7;
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* in est: constructia se va realiza partial pe limita de proprietate a imobilului situat
in strada General lon Culcer nr. 3 si partial se va retrage fata de limita de
proprietate a imobilului la o distantd de minim 3,50 metri;

* in sud: constructia se va retrage cu minim 6,50 metri fatd de limita posterioaré;

4.3 CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

Viitoarele suprafete construite se vor inscrie in urméatorii parametri de construire:
1. Suprafatd masurata teren = 326 mp;
2. Suprafata construitd la sol maximd = 146 mp (pentru calculul POT conform
prevederilor Anexei nr. 2 la Legea nr. 350/2001);
3. Suprafata construitd desfasuratd maxima = 264 mp (pentru calculul CUT conform
prevederilor Anexei nr. 2 la Legea nr. 350/2001);

4.4 PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA NOILOR OBIECTIVE

Amenajarea terenului fine cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu
modificarile si completarile aprobate cu H.C.B.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

4.5 MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A CIRCULATIILOR CAROSABILE SI PIETONALE

Terenul are acces direct din strada General lon Culcer.

Accesul carosabil pe parceld se propune a se realiza direct din strada General lon Culcer cu
respectarea avizelor si acordurilor de specialitate.

In interiorul ansamblului se vor amenaja platforme betonate destinate parcarii la nivelul solului.
Amenajarea parcajelor se va realiza in interiorul lotului, in afara domeniului public, cu
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea Normelor privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie, cu modificarile si completdrile ulterioare. Astfel, se vor asigura toate locurile de parcare
necesare in cadrul incintei imobilului, féra afectarea domeniului public ori a proprietatilor
invecinate.

De asemenea, se vor asigura aleile pietonale necesare utilizarii si functiondrii cladirii propuse.

La realizarea circulatiilor carosabile de incinta si a parcajelor se vor respecta urmétoarele conditii:
o Stationarea autovehiculelor se va face in spatii special amenajate in incintg;
o Vor fi respectate conditiile referitoare la:
= asigurarea locurilor de parcare necesare;
" asigurarea circulatiei rutiere si pietonale conform normelor in vigoare.
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o Dupa finalizarea lucrdrilor, amplasamentul va fi adus la stadiul si parametrii normali de
utilizare; orice degradare a domeniului public rezultatd ca urmare a construirii
obiectivului, va fi suportata de cétre beneficiar.

o Nu va fi afectata circulatia din zona ca urmare a construirii obiectivului, iar lucrdrile vor fi
semnalizate conform legislatiei in vigoare.

4.6 SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII

Se recomandd utilizarea materialelor durabile, locale, potrivite in contextul teritorial, atat la
construirea cladirilor propuse, cét si la amenajarile spatiilor neocupate dintre acestea (pot fi
utilizate la pavaje, mobilier urban etc.).

4.7 SOLUTII PENTRU DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

Spatiile verzi dezvoltate pe sol natural, permeabil vor avea un procent de minim 32,5% din teren,
respectiv 106 mp. Zonele verzi vor fi amenajate in spatiul liber dintre constructie si parcaje si
aleile carosabile si pietonale si vor fi spatii verzi, plantate si cu rol decorativ. Pentru diminuarea
spatiilor impermeabile, destinate circulatiilor pietonale/carosabile de incintd, se pot utiliza dale
inierbate, pe suprafete minime, astfel incat sa fie asiguratd suprafata strict necesara de circulatie
pietonala.

Vor fi evitate pe cat posibil taierile de arbori.

4.8 PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Profilul stradal ce margineste terenul PUD pe latura sud (strada General lon Culcer) conform
situatiei propuse are urmatorul profil:

TRAMA STRADALA
Situatie propusa
Sectiune profil A - A Str. General lon Culcer

3.50 | 3.50 1001, 1.50

200 2.50
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= Profil A-A" - circulatia carosabila existenta are un profil total de 12,00 m, fiind compusa
din doua benzi de circulatie (3,50 metri pe sens), dintr-o zond verde avand o latime de
1,00 metri si din doud zone destinate circulatiei pietonale (trotuare) cu o l&time de 1,50
metri.

4.9 REGIMUL DE CONSTRUIRE

Prezentul PUD propune amplasarea constructiei astfel:

* in nord: constructia preia alinierea constructiei situatd pe strada General lon Culcer
Nl

" in vest: constructia se va realiza pe limita de proprietate, fiind cuplatd cu
constructia situata pe strada General lon Culcer nr. 7;

* in est: constructia se va realiza partial pe limita de proprietate a imobilului situat
in strada General lon Culcer nr. 3 si partial se va retrage fati de limita de
proprietate a imobilului la o distantd de minim 3,50 metri;

* in sud: constructia se va retrage cu minim 6,50 metri fatd de limita posterioars;

De asemenea, se propun urmatorii indicatori de urbanism, care sunt in conformitate cu
prescriptiile Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278/2013,
cu modificarile si completdrile aprobate cu H.C.B.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016:

*  POT maxim = 45%;

= RMH = P+1E;

= H. max. = 7,80 metri, masuratd in planul fatadei de la C.T.N. .

4.10 COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI

= CUT maxim = 0,8.
4.11 ASIGURAREA UTILITATILOR

Constructia propusa va racorda la retelele tehnico-edilitare publice disponibile in cadrul zonei.
Pentru bransarea la aceste retele se vor obtine alte avize (fata de cele de la faza PUD), pe baza
proiectelor de specialitate.

Au fost solicitate si emise avize de amplasament pentru urméatoarele retele tehnico-edilitare:

= alimentare cu apd: Avizul favorabil nr. 92512463 din 23.06.2025 emis de SC Apa Nova
Bucuresti SA;

» canalizare: Avizul favorabil nr. 92512463 din 23.06.2025 emis de SC Apa Nova Bucuresti
SA;

= alimentare cu energie electricd: Avizul nr. 26915617 din 04.06.2025 emis de SC Retele
Electrice Romania SA;

» alimentare cu gaze naturale: Avizul favorabil nr. 71862/321.076.433/ 03.06.2025 emis de
S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.;
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I . . s strada Constantin Riadulescu-Motru, sector 4, Bucuresti

yeities.ro@gmail.com

= telecomunicatii: Avizul pozitiv nr. AFO989833/27427/24875 din 05.06.2025 emis de SC
Orange Romania SA;

4.12 BILANT TERITORIAL PROPUS

Bilant teritorial propus:

BILANT TERITORIAL PROPUS

PROCENT din teren
FUNCTIUNE SUPRAFATA (mp) total (%),
Suprafata construita 146 45
Spatii verzi 106 320
Spatii de incintd pavate/betonate 74 22,5
Total teren 326,00 mp

CAPITOL 5 - CONCLUZI|

Reglementérile urbanistice cuprinse in prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU permit
construirea unei locuinte unifamiliale P+1E cu amenajarile aferente, situaté in sectorul 6 al
municipiului Bucuresti, strada General lon Culcer nr. 5.

Pentru realizarea ansamblului propus, se va asigura respectarea urmatoarelor masuri:

= intocmirea proiectului tehnic si obtinerea ulterioara a autorizatiei de construire;

= respectarea, in faza de proiectare si executie, a conditiilor impuse prin avize si
acorduri;

= respectarea normativelor si legislatiei in vigoare;

= realizarea spatiilor verzi necesare constructiei;

= realizarea parcarilor necesare in incinta - pe terenul studiat si fara a ocupa
circulatiile publice existente si planificate;

= evitarea afectarii mediului in faza de executie;

» utilizarea materialelor de constructie durabile.

Intocmit, Verificat,

urb. Rézvan-Alexandru BOAGIU urb. Yenda-loana SERBAN

/

Proiect nr. Y7 2025 — Plan Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta unifamiliala P+1E, str. Genera
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. loan D. Culcer, general nr. 5

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:

cu domiciliul /sediul: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 244342 str. general loan D. Culcer nr.: 7
modalitate anuntare: | data: Notificare (acord) inregistrat sub nr. 72663 FARA
15.07.2025 din 11.08.2025 la Primaria Sectorului 6 al OBSERVATII
Municipiului Bucuresti
e Vecin 2:
cu domiciliul /sediul: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 201339 str. general loan D. Culcer nr.. 3
modalitate anuntare: | data: Notificare (acord) inregistrat sub nr. 72645 FARA
15.07.2025 din 11.08.2025 la Primaria Sectorului 6 al OBSERVATII
Municipiului Bucuresti
e Vecin 3:
cu domiciliul /sediul: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 207755 str. Gheorghe Cutui nr.: 13
modalitate anuntare: | data: Notificare (acord) inregistrat sub nr. 72645 FARA
15.07.2025 din 11.08.2025 la Primaria Sectorului 6 al OBSERVATII
Municipiului Bucuresti
e Vecin 4:
cu domiciliul /sediul: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 207146, 208477 | str. Gheorghe Cutui nr.. 9-11
modalitate anuntare: | data: Notificare (acord) inregistrat sub nr. 72657 FARA
15.07.2025 din 11.08.2025 la Primaria Sectorului 6 al OBSERVATII
Municipiului Bucuresti
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e Vecin5:

cu domiciliul /sediul: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 208477, 207146 | str. Gheorghe Cutui nr.: 11
modalitate anuntare: | data: Notificare (acord) inregistrat sub nr. 72652 FARA
15.07.2025 din 11.08.2025 la Primaria Sectorului 6 al OBSERVATII
Municipiului Bucuresti

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati: Vecinii directi au fost notificati (cu semnatura
de primire) de catre beneficiarul documentatiei P.U.D..

Exista Declaratie notariala privind asumarea raspunderii de catre beneficiar si exonerarea primariei de
orice raspundere pentru P.U.D. aut. sub nr. 803 din 03.07.2025.

Vecini directi:

Notificari vecini Data notificarii: 15.07.2025
Perioada consultarii: 15.07.2025- 29.07.2025
Panou Data afisarii panoului: 15.07.2025
Persoane potential afectate:
Panou Data afisarii panoului: 15.07.2025
Perioada consultarii: 15.07.2025- 29.07.2025
Anunt ziar Data anuntului din ziar: -

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 489

e-mail:

prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

52501 / 04.07.2025

C.T.UAT. numar/data:

6 / 18.08.2025 Nr. ordinea de zi: 4

Consultari/Observatii data:

Nu este cazul Modificari data:

Nu este cazul

Observatii/Propuneri data:

Modificari la plansa de Depunere modificari data:
reglementari

Nu este cazul

Raspuns data:

Nu este cazul Modificari data:

Nu este cazul
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5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. Y-CITIES S.R.L.

CU.l. | 46504375
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 4
Strada: Constantin Radulescu-Motru 20
Email: ycities.ro@gmail.com Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.:

urb. Yenda-loana E. SERBAN

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Str. loan D. Culcer, general nr. 5

1. MODUL DE CONSULTARE S| INFORMARE A PUBLICULUI:

A.
Data notificarii: | 15.07.2025 Nr. anunturi*: 4 Nr. proprietari anuntati: 4
Perioada 15.07.2025- 29.07.2025
consultarii:
Continutul Notificari cu semnatura de primire transmise de catre beneficiarul P.U.D. catre
informarii: proprietarii parcelelor cu care se invecineaza direct imobilul - insotite de plansa de

Reglementari urbanistice si Memoriul PUD

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU: Montat la data: 15.07.2025
Perioada consultarii pe panou: | de la data: 15.07.2025 pana la data: | 29.07.2025
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: - n ziarul -
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intéalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti
Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.

Pagina 1 din 2



Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tindand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Str. loan D. Culcer, general nr. 5.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera

Pagina 2 din 2



S+_'P+-‘.$E-.9-E5"R:'e' ras

L PLAN URBANISTIC DE DETALIU
1203590 5

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E
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str. General lon Culcer nr. 5, sector 6, Bucuresti
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