SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR 6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S| PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

Ca urmare a solicitdrii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Str. Furtunei nr. 12°, sector 6, pentru
construire locuintd unifamiliala cu regim de inaltime P+1E+M, pe un teren in suprafatda masurata de 295 mp,
proprietate privata persoane fizice.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificrile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 56059/5/11/09.09.2024 din 15.07.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoearele conditii:

P.O.T. propus = 40%; C.U.T. maxim = 1,3 mp A.D.C./mp teren;
Regim de Tnaltime: P+1E+M; H cornisa/atic = 10,00 metri.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuintad unifamiliald, cu urmatorul regulament
de construire: spre strada Furtunei la 3,00 metri fatd de aliniament, Tn aliniere cu constructia Ds+P+4E+M din str.
Furtunei nr. 14; spre stanga la minim 6,00 metri fatd de limita de proprietate; spre spate partial la minim 5,00 metri
fata de limita de proprietate, partial pe limita de proprietate; spre dreapta pe limita de proprietate,

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate Tn afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii
si al viabilitatii.

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 066013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376,204.446; www.primarie6.ro, email; primé@primarieé.ro



Utilizéri admise cu conditiondri: se admite mansardarea clddirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare, ci sd se inscrie n volumul unui acoperis cu pantd pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construita; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale i mici activititi manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseascé 250,00 mp ADC, s& nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si s& nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru deporzitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobérii unor
documentatii P.U.D,; este admisd amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii; dispensare, crese,
invatamant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care
in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. {dupa caz); constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele
pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. maxim = 45%;
C.U.T. maxim pentru indl{imi P+1 = 0,9 mp A.D.C/mp teren;
C.U.T. maxim pentru naltimi P+2 = 1,3 mp A.D.C/mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. TERRARCH S.R.L.
Specialist cu drept de semnétura R.U.R.: arh. Emanuel C. CORFU

~ Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr, 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrérilor de construire (D.T.A.C) se poate intacmi numai dupé aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 343/9F
din 04.04.2024, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITEET SEF,

ARH. MARCEL
/r i
'+ arsfizer

;/:,
g
g 7, l"\”[ 'j" <A

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
L

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
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COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. _ din y - 2024

IN SCOPUL: desflintare constructii existente si construire locuinti unifamiliaid cu regim de inidltime P+1E+M,
Imprejmuire teren si racerduri si bransamente la utilitati.

Ca urmare a Cererii adresate de _, co domiciliul / sediul in judetul - |
municipiul / orasul / comuna Bucuresti |, satul / sectorul 6 |, cod postal -
scara telefon/fax - ,e-mail - ,inregistratd lanr. 18994 din  13.03.2024
pentru — imobilul teren sifsag constructii — sitwat In municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, st
Furtunei _ nr. _ 12-14 {(conform cererii), 12 (conform numerotirii) , bloc - ,scara - ,etaj - _,ap. - _ sau

identificat prm plan uri cadastrale anexate.
i In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P,U.Z. Coerdonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B, nr. 293/2013 51 H.C.G.M.B. or. 2/2016.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificirile i completérile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGTMUL JURIDIC
Imobiiul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vénzare autentificat de notarul public Stanciu Alina - Mihaela sub nr. 763/26.07.2023 si a Extrasului de
Carte funciard or. 23699/07.03.2024, ciisdtorit cu detin constructii: locuintd - numéar
cadastral 224996~C1, anexd - numdr cadastral 224996-C2 si teren In suprafati de 596 mp - suprafata masurati de 300 mp, numac
cadastral 224996 situat in str. Furtunei nr. 12. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 224996 cu Incheierea nr.
70460/27.07.2023 (conventie).
Adresa postald — str. Furtunei nr. 12 - a fost atribuitdi provizoriu in baza Certificatului de numerotare nr.
1656048+1668245/16678-20126/22.10.2018 emis de P.M.B. - din evidente.
Atentie! Extrasul de Carte funciard nu are actualizat numirul postal.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constractii i teren in suprafatd de 596 mp - suprafata masuratd de 300 mp.
Se soliciti: desfiintare constructii existente 3! construire locuintd unifamiliali cu regim de mAltime P+1E~M, imprejmuire teren
gi racorduri si bransamente la utiliti.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul este situat in zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2+M niveluri situate In afara perimetrelor de protectie. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. waxim pentru iniltimi
P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentry indltimi
P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren. *
Imobilul se afld in zona fiscals C.
L]

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si completirile ultericare
gi a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Dupi expertizarea prealabild a situatiei existente se permite desfiintarea constructiilor cxistente, cu luarea masurilor de protejare
a constructrilor invecinate,
Se permite construirea unui Imobil cu functivnea de locuintd unifamiliald cu regim de fndltime P+1E+M, in baza elaborarii si
aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire fn raport cu functionarea
zonel si cu identitatea arhitecturald a acesteia, In baza unui studiu de specialitate, retragerile fati de limitele laterale §i posterioard
ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural -
volumetrica, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru Indltimi P42 = 1,3 mp ADC/mp teren,
La elaborarea Planului urbanistic de detalin (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire. _
Se permite Imprejmuirea terenului astfel: imprejroutrile spre siradd vor avea ndltimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu
opac de 0,60 metri i o parte transparentd dublata cu gard viu; pe limitele laterale si posterioare, imprejmuirile vor fi opace cu
inglfimi de 2,50 metri.
Proiectantul, expertul tehnic §i beneficiarul riman direct raspunzatorl pentru constatarea situatiei actuale a cladirii si stabilirea
misurilor care se impun pentru respectarea prevederilor legislatiei in wgoare
Realizarea unei constructii noi va fl conditionati de amenajarea ummi spatiu verde cu suprafdta de cel putin 20% din supratata
totald a parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nz. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuregti.
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Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.GM.B. nr. 66/2006.

Execufia luecrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.GM.B. nr. 120/201¢: executantul si beneficiarul lucrarilor an
obligatia de a asigura spdlarea si curiitarea vehiculelor gifsau a utilajelor Tnainte de iesirea pe cdile publice, prelate pentru
tansportul materialelor de constructii sau deseur provenite din constructii si desfiintiri, s nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din constructi si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

e Noti (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificirile §i completirile ulterioare - Art. 8, alin. (4) In situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va
construi o noud constructie se elibereazi o singurd autorizatie de constructie in care se indicd si se aprobad atdt demolarea
constructiei vechi, cit si construirea celei noi. fn acest caz se percepe doar taxa in vederea construril.

e Notii (2): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
medificdrile si completirile ulterioare Art. 11, alin. {7) Se pot executa fira autorizatie de construire:

e} lucriri de bransamente §i racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnica-edilitara existentd fn zoni, cu
acordul/autorizatia administratorului drumuwhai.

® Noti (3): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor, republicatd, pe lingd aplicarea
cerinfelor minime de performantd energeticd a cladirilor noi/clidirilor existente supuse umor lucrdri de renovare majord
(definitd conform legii}, in cadrul D.T.A.C. se va Intoemi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din
punct de vedere tehnic, economic, funetional si al mediului inconjuritor a utiliziirii unor sisteme alternative de inaiti
eficientd energetici daca acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiel pentru autorizarea execuldrii lucririlor de constructii — de construire/de desfilntare — solicitantul se va
adresa autoritiiil competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRL PROTECTIA MEDIULTUT BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice 3i private asupra
mediului, modificatd prin Dircctiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consilivlui §i Parfameotilui European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planari §i programe in legiturd cu mediul §i modificarsa, cu privire la participarea publicului gi
accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Dircctivei 96/61/CE, prin certificatd de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a
contacta autorilatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si 53 decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectulul invesliliel
publice/private in Hsta projectelor supuse evaludrii impactului asupra medinlui.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se des[igoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depuncrit documentaticl peniru autorizarea executarin luer dI’llGl’ de constructii la autoritates administratici
pubhce comnpetente. H

in vedcrea satisfacerii cerinteler cu privire 1a procedura de emiterc a acordului de mediv, amtoritates competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asiguridi consubtarii publice, centralizarii optiunilor publicului i formularii unui punct de vedets oficial cu privire la
realizarea investitiel in acord ou rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autovitatea competentil pentru profectia mediului Tn
vederea evalufiri initiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de cvaluare a impactului asupra mediului $#/sau a procedurii de evaluare
adecvati. in urma evaludirii inifiale # nofificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii com petente
pentre protectia mediului.

.m
in situagia in care autoritatea competenti pentra profectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului asupra mediului $i/5au 2 evaludrii
adecvate, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt antorititi administratiei publice competente cn privire la mentinerea cererii pentru
aulorizarea executicii lucririfor de construciii.

In situatia o cure, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe pa:Iursnl deruliirii procedurii de evaluare a impactutui asupra mediului,

solicitantul renunti la intentia de realizare a4 investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt anforitifii administratiei publice competcnte.
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; 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIHNTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a} certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, In copie conforma cu originalul, a titlului asupra imebilului, teren gi/sau comstructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi; in cazul Tn care din expertizi rezulid ¢d este necesard
interventia la fundatia constructei/constructiilor Invecinate se va solicita acordul notarial al proprietarului/proprietarilor
mebiluiui/imobilelor cu care se cupleazi la calcan;
¢) documentatia tehnic — D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
E D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize 5i acovduri privind utilitdtile wrbane §i infrasfructura (copie):
alimentare cu apa - 5.C. Apa Nova Bucuregti 5.A. Alte avize / acorduri:

@ canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate
@ alimentare cu encrgie electricd - S.C. E-Disiributie Muntenia S.A.
1 alimentare cu energie termica
gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele SR.L.
@ telefonizare - 8.C. Orange Romania Communications $.A.
salubritate - operator autorizat
O fransport urban
d.2. avize si acorduri privind:

0J securitatea la incendin O protectia civild - sdndtatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4. studii de specialitate (I exemplar oviginal}. ® P.U.D. aprobat conform. legislatiei in vigoare; ® studiu de insorire;
® studiu geotchnic; ® expertizd tehnicd intocmitd de expert tehnic atestat; ® raport de conformare NZEB; ® referate de
verificare; @ deviz general al lucrdrilor, Intecmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

e} punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie);
) documentele de platd ale urmdtoarelor taxe {copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatc de 24 luni de 1a data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificiirile si cnmﬁ’pletﬁrile uiterioare.
!

PRIMAR, S TAR GENERAL,
CIPRIAN CIUCU / ¢ DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

\?? PRIMAR (&

ARH. MARCEL VR&N TIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: arh. Viore! Constantin Popeseu

Achitattaxade 9,00 _ lei, conform Chitanfelor nr. _ 045116/045715 __ din __ (7.03/13,03.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis solicitantului direct / prin_postd la data de I ; O{f —%24
7 ! '
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
. Nr. din 2024

de la data de pani la data de

Dupi aceasti dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urménd si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent im~hilului situat in Str. Furtunei nr. 12-14, secte~ 8, Bucuresti
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:2000 aferent imobilului situat in Str. Furtunei nr. 12-14, sector 6, Bucuresti
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Str. FURTUNEI NR. 12, sector 6, Bucuresti

DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE S| CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
CU REGIM DE INALTIME P+1E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI RACORDURI S|
BRANSAMENTE LA UTILITATI

Str. Furtunei nr. 12, sector 6, Bucuresti

FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect : PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Str. FURTUNEI NR. 12, sector 6, Bucuresti
pentru desfiintare constructii existente si construire locuinta
unifamiliala cu regim de inaltime P+1E+M, imprejmuire teren
si racorduri si bransamente la utilitati

Faza proiect: PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Aplasament: Str. Furtunei nr. 12, sector 6, Bucuresti

Proprietar teren:

Elaborator: S.C. TERRARCH S.R.L.

Proiect nr.: 0772024

SR



MEMORIU DE URBANISM

CAP 1 INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea obiectivului de investitie care a generat studiul urbanistic:

DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE S| CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
CU REGIM DE INALTIME P+1E+M, IMPREJMUIRE TEREN $SI RACORDURI Sl
BRANSAMENTE LA UTILITATI

- Amplasament:
Str. Furtunei nr. 12, sector 6, Bucuresti

- Proprietar teren:

- Proiectant:
S.C. TERRARCH S.R.L.

- Faza de proiectare:
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

- Data elaborarii:
MAI 2024

1.2 Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii il constituie analiza urbanistica a posibilitatilor de construire a unui
imobil locuinta unifamiliala pe un teren proprietate privata.

In prezenta documentatie se analizeaza implicatiile si se propun reglementari
posibile, aferente lucrarilor pe care proprietarul terenului doreste sa le realizeze.

Documentatia a fost elaborata la indicatia formulata in Certificatul de Urbanism nr.
343/9F din 04/04/2024 emis de Primaria Sectorului 6.
1.3 Surse de documentare
Pentru stabilirea propunerilor, au stat la baza studiului urmatoarele documente:

- Certificatul de Urbanism nr. 343/9F din 04/04/2024 eliberat de Primaria Sector 6
pentru amplasamentul studiat.

- P.U.G. al Municipiului Bucuresti

- P.U.Z. Coordonator Sector 6

- Planuri cadastrale si topografice, fisa bunului imobil

- Legislatia in vigoare in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului, in special
Regulamentul General de Urbanism, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si OG nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001.

-



1.4 Concluziile studierii documentatiilor elaborate

Conform Certificatului de urbanism nr. 343/9F din 04/04/2024 si P.U.Z. Coordonator
Sector 6, zona studiata se afla in zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2E+M niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. P.O.T. maxim =
45%: C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp feren; C.U.T. maxim pentru
inaltimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru P+2+M = 1.57 mp ADC/mp
teren.

CAP. 2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 Iincadrarea in localitate
Terenul este situat in Bucuresti, str. Furtunei nr. 12, sector 6.

Terenul are urmatoarele limite si vecinatati:
- la nord-est, strada Furtunei;
- la nord-vest, imobil din str. Furtunei nr. 10 avand NC 212112 proprietar

- la sud-est, imobil din str. Furtunei nr. 14 avand NC 224997 proprietari conform

extras CF anexat;
- la sud-vest, imobil din str. Petuniei nr. 7 avand NC 231671 proprietar

2.2 Analiza situatiei existente

2.2.1 Aspecte generale. Date despre teren

Terenul, cu o suprafata de 596.00 mp (300mp suprafata masurata), este situat in
intravilanul orasului, in zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu
maxim P+2E+M niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.

Conform studiului topografic intocmit, terenul poate fi considerat plat.

2.2.2 Regimul juridic
Terenul in suprafata de 596.00 mp conform documentatiei cadastrale si a extrasului de
carte funciara, dar 300.00mp conform studiului topographic, teren pe care se solicita
realizarea P.U.D., se afla in proprietatea sotiilor

Terenul nu este grevat de servituti sau sarcini.

2.2.3 Cai de comunicatii. Circulatii auto si accese
Parcela are acces carosabil si pietonal din strada Furtunei.

2.2.4 Analiza fondului construit existent

Pe teren se afla doua corpuri de cladire ce urmeaza a fi desfiintate. Corp C1 -
locuinta cu regim Parter in suprafata construita de 60mp. Corp C2 — anexa cu regim Parter
in suprafata de 30mp.

Imobilul imprejmuit pe latura de sud-vest cu gard din beton, pe laturile sud si nord cu
gard din plasa metalica si fara imprejmuire pe latura de est.
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2.2.5 Echipare edilitara

In zona exista retele de electricitate, gaz, canalizare si apa. Imobilul propus se va
racorda la aceste utilitati urbane.
2.3 Incadrarea in P.U.G./ P.U.Z.

In P.U.G.-ul Orasului Bucuresti terenul studiat se incadreaza in M3 — subzona
mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Thaltimi maxime de
P+4 niveluri

In P.U.Z.-ul Coordonator Sector 6 terenul studiat se incadreaza in L1a — subzona
locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E+M niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

CAP. 3 PROPUNERE URBANISTICA

3.1 Date de tema
Tema intocmita de beneficiar si proprietarul terenului studiat este desfiintare
constructii existente si construire locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+1E+M,
imprejmuire teren si racorduri si bransamente la utilitati.
3.2 Descrierea solutiei urbanistice
La cererea Primariei Sectorului 6 de intocmire a unei documentatii de urbanism ce sa
studieze reglementarea detaliata a parcelei, tinand cont de forma terenului, amplasarea
imobilului fata de limitele terenului si amplasarea imobilelor vecine, studiul de fata propune:
- Amplasarea imobilului la o distanta de 3m (aliniere caracteristica strazii) fata de
aliniament, limita de proprietate partea de nord est.
- Amplasarea imobilului la Om (alipire la calcan existent) fata de limita de proprietate
partea de nord vest.
- Amplasarea imobilului la Om (alipire la calcan existent) / 5m fata de limita posterioara de
proprietate partea de sud vest.
- Amplasarea imobilului la cel putin 6m fata de limita de proprietate partea de sud est.

3.3 Regim de inaltime
Regimul de inaltime propus: P+1E+M

3.4 Modul de utilizare a terenului
- POTpropus = 40%
- CUTpropus 1.0

3.5 Bilant teritorial si utilizare

Bilant aferent P.U.D.

suprafata %
Suprafata teren 300.00 mp 100
Suprafata construita 120.00 mp 40
Suprafata desfasurata 300.00 mp
Alei pietonale si carosabile 90.00 mp 30
Supr. spatii verzi (teren natural) 90.00 mp 30
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Plansa — Reglementari urbanistice (cuprinde propunerile descrise).

3.6 Spatii verzi
In prezent, pe teren nu exista nimic plantat. Terenul este neamenajat.

3.7 Protectia mediului

Activitatile pe terenul studiat au un grad foarte scazut de poluare si nu afecteaza
mediul prin emisii, deversari etc. De asemenea, constructiile vor fi realizate din materiale
durabile si in conformitate cu legislatia de mediu in vigoare, nu se vor folosi materiale ce pot
dauna mediului sau pot afecta sanatatea oamenilor.

Avand in vedere ca zona studiata nu se incadreaza in categoria terenurilor ce
prezinta riscuri naturale, nu sunt necesare lucrari de consolidare a malurilor, de prevenire a
alunecarilor de teren etc.

3.7.1 Protectia calitatii apelor

Alimentarea cu apa se va face din reteaua publica in zona. Apa va fi folosita pentru
consumul menajer si igienico-sanitar al utilizatorilor spatiilor. Nu se va utiliza apa in procese
industriale.

Evacuarea apelor uzate menajere precum si a apei pluviale se va face prin preluarea
acestora, prin intermediul instalatilor interioare de canalizare si apoi evacuata prin racord de
canalizare la reteaua de canalizare menajere si pluviala existenta pe str. Furtunei. Apele
pluviale de pe terase si acoperisuri vor fi colectate de rigole, burlane si jgheaburi si vor fi
evacuate la nivelul solului, in spatiile verzi aplasate perimetral terenului.

3.7.2 Protectia aerului
Se va monta o centrala termica murala pentru fiecare apartament si incalzirea se va

realiza prin intermediul radiatoarelor/incalzirii in pardoseala.

3.7.3 Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor
Functiunile propuse nu pot crea probleme de zgomot sau vibratii.

3.7.4 Protectia impotriva radiatiilor
Nu exista surse de radiatii. Se vor folosi materiale de constructie si finisaj ce nu

dauneaza sanatatii oamenilor sau mediului.

3.7.5 Protectia solului si a subsoluiui
Functiunile propuse nu vor produce substante poluante pentru sol.
Terenul studiat are folosinta curti-constructii si nu necesita tratamente de

decontaminare.

3.7.6 Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu este cazul.

3.7.7 Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
Propunerile urbanistice se integreaza in tendinta de dezvoltare a zonei, neavand

inaltimi sau densitati ridicate. .
- Terenul este amplasat in afara zonelor protejate sau a siturilor arheologice, si nici nu

este situat in zona de protectie a unui monument istoric.
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3.7.8 Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile menajere rezultate din functionarea cladirilor vor fi depozitate in spatii
inchise sau imprejmuite, special amenajate, in ecopubele, si vor fi ridicate de socitatea de
salubrizare locala.

Deseurile si molozul rezultate in procesul de construire vor fi depozitate in interiorul
organizarii de santier si vor fi colectate de societatile de salubrizare, serviciu ce va fi
asigurat prin contract.

3.8.9 Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Nu se vor utiliza substante toxice si periculoase. Nu este cazul.

3.9 Echipare edilitara
In zona exista retele de electricitate, gaz, canalizare si apa, imobilul propus urmand a

fi racordat la aceste utilitati urbane.

3.11 Organizarea circulatiei si a parcarilor, accese
Accesul pe teren se realizeaza pe latura din partea de sud-vest, din drumul de acces.
Parcarea autoturismelor se va face pe terenul proprietate privata la nivelul solului.

Intocmit,
Arh. Emanuel Corfu




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. Furtunei nr. 12

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:
cu domiciliul in: | localitatea: | Bucuresti sector: 6
nr. cadastral: 212112 adresa: str. Furtunel nr. 10
modalitate data: Notificare nr. 56059/09.09.2024 transmisa de FARA OBSERVATII
anuntare: 12.09.2024 Primaria Sectorului 6 prin posta cu confirmare de
primire in 12.09.2024.
e Vecin 2:
cu domiciliul in: | localitatea: | Bucuresti sector: 6
nr. cadastral: 231671 adresa: str. Petuniei nr. 5 sinr. 7
modalitate data: Notificare nr. 56059/09.09.2024 transmisa de FARA OBSERVATII
anuntare: 12.09.2024 | Primaria Sectorului 6 prin posta cu confirmare de
primire in 12.09.2024.
e Vecin 3:
ASOCIATIA DE PROPRIETARI BLOC STR. FURTUNEI NR. 14
cu domiciliul in: | localitatea: | Bucuresti sector: 6
nr. cadastral: 224997 adresa: str. Furtunel nr. 14
modalitate data: Notificare nr. 56059/09.09.2024 transmisa de FARA OBSERVATII
anuntare: 12.09.2024 Primaria Sectorului 6 prin posta cu confirmare de
primire in 12.09.2024.

2. MODALITATEA DE ANUNTARE
Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecinii directi ai terenului au fost notificati prin posta cu confirmare de primire de catre Compartimentul
Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria
Sectorului 6.

Adresa nr. 56059/09.09.2024, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, certificatul de urbanism
si ilustrarea urbanistica propusa, a fost transmisa in 09.09.2024 si a fost confirmata primirea in 12.09.2024.
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Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

12.09.2024

Perioada consultarii:

12.09.2024 - 27.09.2024

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 07.08.2024
Perioada consultarii: 07.08.2024-07.09.2024
Anunt ziar Data anuntului din ziar: 08.08.2024 ,Romania Libera"

3. LOCUL DE iINTALNIRE

S| DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319

e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

56059/08.08.2024

C.T.U.AT. numar/data: 57 09.09.2025 Nr.ordineadezi: | 11
Consultari/Observatii data: | 60010/26.08.2024 Modificari data: Nu este cazul
Observatii/Propuneri data: | Modificari la plansa de reglementari Depunere Nu este cazul

modificari data:

Raspuns data:

16.06.2025

42188/11.06.2025 transmis in Modificari data: Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. TERRARCH S.R.L.

CU.L 17707023

Cu sediul in localitatea:

Piatra Neamt

Judetul: Neamt

Strada:

Mihai Eminescu

nr. 55, bl. C2, sc. B, parter, Ap. 22

Email:

emanuel.corfu@gmail.com Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.:

arh. Emanuel C. CORFU

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

RAPORT

DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Str. Furtunei nr. 12

1. MODUL DE CONSULTARE S| INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii:

12.09.2024 Nr. anunturi*: 3 Nr. proprietari anuntat;i: 3

Perioada consultarii:

12.09.2024 - 27.09.2024

Continutul
informarii:

Adresa nr. 56059/09.09.2024, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice,
certificatul de urbanism si ilustrarea urbanistica propusa, a fost transmisa prin posta cu
confirmare de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6
in 09.09.2024 si a fost confirmata primirea in 12.09.2024.

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 07.08.2024
Perioada consultarii panou: de la data: 07.08.2024 pana la: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: 08.08.2024 n ziarul ~Romania Libera"
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul

Locul de intalnire:

Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti

Subiectul dezbaterii:

analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

In urma afisarii panoului de informare a publicului, au fost formulate obiectii din partea vecinilor de pe
strada Furtunei, referitoare la construirea unui bloc in imediata vecinatate a caselor si a lipsei locurilor

de parcare din zona.

in termen de 5 zile de la primirea observatiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul documentatiei
PUD (S.C. TERRARCH S.R.L.) pentru a aduce lamuriri cu privire la functiunea propusa, care nu este locuire
colectiva, asa cum a fost presupus eronat de catre vecini, ci locuire individuala.
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Raspunsul elaboratorului documentatiei P.U.D. a fost trimis proprietarilor vecini care au transmis
observatii, iar acestia nu au mai revenit.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Elaboratorul documentatiei P.U.D. Str. Furtunei nr. 12 a raspuns argumentat sub nr. 42188/11.06.2025,
obiectiilor vecinilor inregistrate sub nr. 60010/26.08.2024, referitoare la documentatia PUD.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tindand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Str. Furtunei nr. 12.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent im~%llului situat in Str. Furtunei nr. 12-14, secte- 6, Bucures‘tl
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