SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE S| SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 .

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE $1 PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Str. g-ral George V. Macarovici nr. 14",
sector 6, pentru construire locuintd unifamiliald cu regim de fnadltime S+P+1E+M, pe un teren in suprafata
masuratd de 303,42 mp, proprietate privata persoane fizice.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completérile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului &, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 10917/3/4/17.02.2025 din 08.09.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 44%; C.U.T. maxim = 1,3 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inéltime: S+P+1E+M; H cornisa/atic = 10,00 metri; H maxim = 12,00 metri.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinta unifamiliald, cu urmatorul regulament
de construire: spre strada Vasile Moanga la 4,00 metri fatda de aliniament, Tn aliniere cu constructia din str. Vasile
Moanga nr. 4; spre strada g-ral George V. Macarovici la 4,00 metri fatd de aliniament, in aliniere cu constructia din str.
g-ral George V. Macarovici nr. 12; spre nord la minim 3,00 metri fata de limita de proprietate; spre sud la minim 3,00
metri fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate Tn timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii
si al viabilitatii,

Utilizéri admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

Bucuresti, Calea Flevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.318, Fax 0376.204.446; www.primarieé.ro, email: primb@primarieb.ro



Utilizdéri admise cu conditionari: se admite mansardarea clédirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare, ci s se Tnscrie n volumul unui acoperis cu panta pand la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construita; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sd nu depéaseasca 250,00 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai
mult de 5 autoturisme, sé& nu fie poluante, sé nu aibad program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobérii unor
documentatii P.U.D; este admisd amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
fnvatdmant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zanele de lotizari constituite ce cuprind parcele care
in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. {dupa caz); constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele
pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. maxim = 45%;
C.U.T. maxim pentru fnaltimi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren;
C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: 5.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semné&turd R.U.R.: urb. Marius-Vasile P. GABUREANU

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza n arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse n P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatda durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
793/116M din 07.08.2024, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.
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Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

)

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

Intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Acrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban tMarinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu




" ROMANIA
SECTORUL 6 AL, MUNICIPTULUL BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
’7*}5! 1o 1 din  04.04, 2024

N SCOPUL: construire locuingd individuald cu regim de miltime S+P+1E+M si imprejmuire leren.

Ca urmare a Cereril -adresate de reprezentati de
. cu domlclllul { sediul Tn Juderul -, municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti , satul / sectorul _ 5§, ced pestal
- ,aleea | nr. . ,bloc_ L scara |, etaj , ap. Ltelefon/ fax - ,e-mail - |, inregistrati la
nr. 43125 din _ 18.06.2024
pentru imabilul — teren gi/sau constructii — situat in municipiui Bucuresti, scctorul 6, cod pogtal _ -, str. _ George V.
Macarovici, general _nr. 14  bloc - ,scara - ctaj_-_,ap. _- _ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul roglementirilor documentatiel de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 i EL.C.GM.B. nr. 2/2016.

In conformitare cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executdrii luerarilor de constructii, republicard, cu
modificirile g1 completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
[mobilul este situat In intravilan.
Conform Contraciului de vanzare autentificat de notarul public Beangi Steluta Leontina sub nr. 69/20.01.2022,
31 - | soli, detin teren in suprafati de 301 mp - suprafaja masurata de 303 mp, numér cadastral 227436, pentru carc In
act se folosegte ur. 14 pe str. George V. Macarovici, general. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 227436 cu Incheierea

nr. 6699/21.01.2022 (conventie, notarc interdiciii de instriinare, grevare, inchiriere, alipire, dezmembrare, construire, demolare,

restructurarc 3 amenajarare in favoarea 5.C. CEC BANK S.A.).
Cu Incheferea nr. 6699/21.01.2022 se intabuleazd un drept de ipotecd in favoarsa 5.C. CEC BANK 5.A..

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafata de 301 mp - suprafata masuratd de 303 mp.
Se soliciti: construire locuinti individuald cu regim de indltime S+P+1E+M si imprejmuire teren.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat In zona Lla — subzona locuintelor individuale i colective
mici cu maxim P+2+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%: C.I.T. maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren; C.U.T.
maxim pentru Tiltimi P+2 =13 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2+M = 1,57 mp A.D.C./mp teren.
Tmobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMIUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile 31 complelarile ullerioare
sia P.U.Z. Coordonatoer Sector 6.
Se permrite construirea unul imobil cu functiunea de locuinfd wnifamiliala in baza elabordrii si aprobdrii unui Plan urbanistic de
detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport ¢u functionarea zonci si cu identitatea arhitecturald
a acesteia, tn baza unui studiu de specialitate, retragerile faa de limitcle laterale $i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare
al terenului $1 modul de ocupare, aceesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica, confurmarea spatiilor publice.
P.0.T. maxim — 45%; C.U.T, maxim pentru inalimi P+1 = 10,9 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim pentru fndlfimi P+2 = 1,3 mp
A.D.C./mp teren

Realizarea unei constructii noi va fi conditionaid de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel pafin 20% din suprafaa
totald a parcelei alectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarca Normelor de
protectic a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul cxeeutiril constructiilor arborii importanti existenti avind peste 4.00 m naitime sl
diamectrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul tiierii unui arbore, se vor planta in schimb alfi 10 arbori in perimetrul propriu san in
spatiile plantate publice din proximitate.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 ur, 134/2022 si H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.} s¢ va intocmi documcntatia iehnicd in vederea obtineril autorizatiei de
construire.

Se permite impre]muirea terenulut astfel: Imprejmuirile spre strada vor avea indlfimea de maxim 2,00 metr1, din care un soclu opac
de 0,60 metri si o parte transparenti dublati cu gard viu, imprejmuirile spre limitele laterale si spate vor fi opace cu Iniltimi de
maxim 2,50 metri.

Sisternul coastructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrdrilor se vor realiza in
incinti. Parcarea gi gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor HC.G.M.B. nr. 120/2010: executantul §i beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea si curifarea vehiculelor si/sau a utilajelor fnainte de ieirea pe cdile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constiuctii sau deseuri provenite din constructii gi desfiingari, st nu abandoneze sau s depoziteze degeuri provenite
din constructii sifsau demoldr pe domeniul public sau privat.

Nr. nreg. 43125 din 18.06.2024



Noté: Conform Legii nr. 372/2005 privind performania encrgeticd a clidirilor, republicatd, pe l4ngd aplicarea cerintelor
minime de performanti energeticd a clidirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majori (definitd conform
legii), In cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant gi integra un studin privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economie, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de nalti eficientd energetici
daci acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarca documentatiei de urbanism
(P.U.D.) 1 obfinerea autotizatici de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFHINTARE §1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI1L

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborirl documentaiiel pentmu autorizarea cxcentrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintars — solicitantul se va adresa
autoritifii compelenie pentru prolectia mediului:
AGENTTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
in aplicarca Direetiver Consiliule 85/337/CEE {Directiva EIA} privind evaluarea efectelor amunitor proiecta publice gi private asupra mediolui, modificatd poin Dircetiva Consilinlui
97 1/CE sl prin Directiva Consiliului 5i Parlayeatuld Buropean 2003/35/CE privind participarea publicului lu elaborarea amemitor planuri i programe in legdtura eu madiul si
moditicarca, cu pravire la partiiparca publicelui 4 aceesul la Justitie, a Divectivei 83/337/CEE si a Dirsctivel #6/61/CE, prin centificatul de arbanism se conmunic solicitantulii ohlizitia
de a contucta aulenilaley teritorali de medin pentra ca nesasta 3 analizeze si 54 decidi, dupd caz, incadrarea/neincadarea proiecrului investifie publice/private in lista projcetelar supise
evalndii impactuluj asupra medifui.
In aplicarca prevederilor Dhregtivel Consalinlui §5/337/CEE, procedura de smitere a acordului de mediu se desfdsoard dupd emiterea certificatului de urhanism, anterior depuneri
dosurmnentapm pontni sutorizares executinl luerarler de comstructii la autoritatea administrariei publies competente.
In vederea satisfacerii cernielar cu privire Ta procedhra de emiters 9 acordului de mediu, autoritatea sompetenti pentmu proteciia mediului stableste mecanismul asigurari consultani
publice, centralizdni opfiunilor publicolul yi fermalani wnei punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investifiel in acord eu rezultatele consultirii publice

Tn aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia medivkui in

vederea evaludirii initiale o investitiei si stabilirii demariivii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului 5i/3an 4 procedurii de evaluare

adecvatd, in urma evaludrii inifiale a notificrii privind intenfis de realizare a proicetului s¢ va emite punetul de vedere al autoritifii competente
pentru protectia mediuloi.

Tn situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste cfectuaren evaluirii impactuloi asupra mediuloi sifsan a evaluirii
adecvate, solicitantul arc obligafia de a motifica acest fapt autorititii administrafici publice competente co privire ta mentinerea cererii pentru

autorizares exeentirii lnerivlor de construetii,

In situatia tno care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediuiui,
solicitantul renunti la intentia de realizare 3 investiticl, acesta are obligatia de a notifica acest fapt antoritétii administratiei publive com petente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
z1; extras de carte funciard pentru Informare actualizal 1a zi;
¢) documenlatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
@mD.TAL. ® D.T.G.E. oD. T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize §i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu apd - 8.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize [ acorduri:

B canalizare - S.C. Apa Nova Bucurcsti 8.A. aviz de conformitate

® alimentare cu energie electricd - 5.C. Retele Clectrice Muntenia S.A. B aviz Coruisia Tehnici de Circulatie — P.M.B.
o alimentare cu energie termici aviz Brigada Rutierd

® gaze naturale - 3,.C, Distrigaz Sud Refele S.R.L ® acord detindtor drept de ipoteci

@ telefonizare - 5.C. Orange Roménia S.A.
® salubritate - operator autorizat
(1 transport urban

d. 2. avize §i acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civild O sinitatea populatie

d.3. avizesacorduri specifice ale administragici publice centrale silsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie): B cerlifical de numerotare (atribuire nurndr pogtal):

d.4. studii de specialirate (1 exempiur original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @studiu geotehnic;
raport de conformare NZEB; B referate de verificare; ® deviz general al lucririlor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
¢) punctul-de-vederefactul-administrativ-al-autorititii competente pentru-protectia-medivlui-feopie);

f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizajie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 _ luni de la data emiterii.

Nr. inreg. 43125 din 18.06.2024



Cererea peniru prefungirez valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi acestuia,
qonform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificiirile yi com pletrile ulterioare.
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ARH. MARCEL FL.LORENTIN BERA

Director gen. adj.; arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu : ing. Adriana Gheorghe
Intocmit 2 ex.: arh. Dimitrie Mitrache

Achitat taxade 9,00 __ lei, conform Clutantcl ur. - din__ 18.06.2024
Prezentul certificat de urbanism a [ost transmis solicitantului direct / prin postd la data de £6). 4O 20251,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lueririlor de constructii, republicata,
cu modificirile 51 com pletirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de pénii la data de

Dupi aceasti dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitaniul urmand si obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitigii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 43125 din 18.06.2024
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PRIMARIA
SECTORULUI 6

113551.%-..Cf'ff.,,2025 Citre:

Spre stiinta:

uTo i NSTR
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SERVICIUL AUTORIZATIIEN CO wEll

SI PLANIFICARE TERITORIALA
SERVICIUL URBANISM §I

. N ; 5 A
AMENAJARE TERITORIU Referitor la Certificatul de urbanism nr. 793/116M din 07.08.2024, emis in scopul

Lconstruire locuinti individuald cu regim de inaltime S+P+1E+M si imprejmuire teren”, va

Calea Plevneinr. 147-149, transmitem urmatoarea
Sectar &, Bucuresti

e INDREPTARE EROARE MATERIALA

primaried.ro
SR e TR Tn urma reanalizarii documentatiei ce a stat la baza emiterii Certificatului de urbanism
confarm Regulamentului (UE) nr. 679/2016 nr. 793/116M din 07.08.2024, pentru imobilul situat in str. George V. Macarovici,
general nr, 14, se constata ca, in mod eronat, la punctul 5, litera d.1, au fost solicitate
urmdtoarele avize:
aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B. i
® aviz Brigada Rutierd

Ca urmare, in cuprinsul Certificatului de urbanism nr. 793/116M din 07.08.2024, se face
urmatoarea modificare:

- la punctul 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA
FITNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

Se eliminad:
aviz Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B.
aviz Brigada Rutiera

Prezenta indreptare de eroare materiald este valabild doar insotita de Certificatul de
urbanism nr. 793/116M din 07.08.2024,

PRIMAR,

Z a OMAC
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Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti detine un
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conform standardului 1S0 37001:2017, de cdtre Sef serviciu: ing Adriana Gheorghe Z
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GRN

Obiectiv:

Adresa:

Beneficiari:

GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
140 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

PUD STRADA G-ral. GEORGE V. MACAROVICI NR. 14, SECTOR 6, BUCURESTI
CONSTRUIRE LOCUINTA INVDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME S+P+1E+M
SI IMPREIMUIRE TEREN.

STRADA G-ral. GEORGE V. MACAROVICI NR. 14, SECTOR 6, BUCURESTI
NUMAR CADASTRAL 227436

BORDEROU GENERAL

ACTE/ DOCUMENTE
- CERERE DEPUNERE DOCUMENTATIE
- CERTIFICAT DE URBANISM SI PLANURI ANEXA
- RIDICARE TOPOGRAFICA
- STUDIU GEOTEHNIC
- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ACTUALIZAT
- ACTE DE PROPRIETATE, DOCUMENTATIE CADASTRALA

PIESE SCRISE

MEMORIU TEHNIC DE URBANISM 1 Ex.

PIESE DESENATE

U-01 | INCADRARE IN ZONA sc. 1:2000 | 1 Ex.
U-01A | INCADRARE IN PUZ COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT = 1 Ex.
U-01B | DOCUMENTAR FOTOGRAFIC - SITUATIA EXISTENTA = 1 Ex.
U-02 | ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500 | 1Ex.
U-03 | REGIM JURIDIC sc. 1:500 | 1Ex.
U-04 | REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:500 | 2 Ex.
U-05 | RETELE TEHNICO-EDILITARE sc. 1:500 | 1Ex.
LISTA SEMNATURI:
Sef proiect: Urb. Marius Gabureanu
Proiectat: Urb. Adrian Neagu

Urb. Ruxandra Nedelcu




‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

1. INTRODUCERE:

1.1. Denumirea lucrarii: PUD Strada G-ral. George V. Macarovici nr. 14, sector 6, Bucuresti
Construire locuinta invdividuala cu regim de indltime S+P+1E+M
si Tmprejmuire teren.

1.2. Amplasament: Strada G-ral. George V. Macarovici nr. 14, sector 6, Bucuresti
Numar cadastral 227436

1.3. Suprafata teren: 303 mp conform masuratori cadastrale, 301 mp conform acte

1.4, Beneficiari:

1.5. Proiectant: Societatea GRN STUDIO DESIGN SRL
Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, Bucuresti
e-mail: office@grnstudio.ro

1.6. Data elabordrii: octombrie 2024 (actualizare MARTIE 2025)
1.7. Faza de proiectare: PUD
1.8. Proiect nr.: 530 /2024

2. DESCRIEREA PROIECTULVUI:

2.1. Obiectul investitiei:

Prezenta documentatie de urbanism (PUD) are ca obiect conform certificatului de urbanism: Construire locuinta
invdividuala cu regim de indltime S+P+1E+M si imprejmuire teren.

Pe teren nu existd nici o cladire edificatd pe acesta. Se pastreazad indicatorii urbanistici maximi aprobati, pe
terenul in suprafata de 303 mp conform masuratorilor cadastrale si in suprafata de 301 mp conform acte de
proprietate, teren amplasat pe strada G-ral. George V. Macarovici nr. 14, sector 6, Bucuresti.

2.2. Regimul juridic:
Imobilul situat in municipiului Bucuresti, sectorul 6, pe strada G-ral. George V. Macarovici nr. 14 are categoria

de folosintd - curti/constructii si este detinut de sotii ) ) , conform Contractului de
Vanzare cu incheiere de autentificare nr. 69 din data 20.01.2022 si incheierea de intabulare nr. 6699/
21.01.2022, avand extras de carte funciara actualizat. Conform incheierii de intabulare nr. 6699/ 21.01.2022 se
intabuleaza dreptul de ipoteca in favoarea S.C. CEC BANK S.A.
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J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
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2.3. Regimul tehnico-economic:

Destinatia terenului conform: PUZ "“Coordonator Sector 6" aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016,
amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii PUD este situat in zona:

UTR Lla - subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de
vedere al calitatii si al viabilitdtii.

e P.O.T. maxim = 45%

e C.U.T. maxim = 0,9 mp ADC/mp teren pt P+1E

e C.U.T. maxim = 1,3 mp ADC/mp teren pt P+2E

e C.U.T. maxim = 1,57 mp ADC/mp teren pt P+2E+M

Imobilul are numarul cadastral 227436 si se afla in zona fiscala B a sectorului 6.

Terenul cu nr. cadastral 227436 nu este afectat de circulatiile propuse prin documentatia de urbanism
PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

2.4. Vecinatatile terenului:
Terenul studiat este identificat cu numarul cadastral - 227436 are o forma neregulata si urmatoarele

vecinatati:

e la nord-vest: teren propietate privata, strada Vasile Moanga nr. 4, NC 204135;

e la nord-est: teren propietate privatd, strada G-ral. George V. Macarovici nr. 12;

e |a sud-est: domeniul public, strada G-ral. George V. Macarovici;

e la sud: domeniul public, strada;

e la sud-vest: domeniul public, strada Vasile Moanga.

2.5. Situatia existenta - caracteristici:

Terenul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti si are suprafatd de 301 mp conform actelor de
proprietate si 303 mp masuratorilor cadastrale si se afld localizat in partea sud-vesticd a sectorului 6, in
Cartierul Ghencea. Functiunea predominantd in zona de studiu este locuirea individuala. Terenul in suprafata
totala de 303 mp conform masuratorilor cadastrale, NU are constructii edificate pe acesta.

Caracteristicile terenului existent:

e Suprafata teren =303 mp
e Suprafata construita = 0,00 mp
e Suprafatd desfasurata = 0,00 mp
e POT existent = 0,00 %
e CUT existent = 0,0 mp ADC/ mp teren

Circulatii si accese:

Terenul studiat cu nr. cadastral 227436 este situat in partea de sud-vest a sectorului 6 in Cartierul
Ghencea. Ca zona extinsa terenul se situeaza intre Bulevardul Drumul Taberei in partea de Nord; Strada Mihail
Sebastian in partea de Est; Bulevardul Ghencea in partea de Sud si strada Sibiu in partea de Vest.

Accesul auto si pietonal, pe teren, se face din strada Vasile Moanga artera de categoria a IV-a, cu urmatorul
profil existent pe linia de sectiune indicata in plansa U02 — Zonificare functionald - situatia existenta: profil
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compus din trotuar/spatiu verde de 1,50m, zona carosabild cu latimea de 7,00m, trotuar/spatiu verde de 1,50m
latime.

2.6. Situatia propusa - caracteristici:
Proiectul consta in amenajarea amplasamentului pentru construirea unei locuinte individuale cu regimul
de indltime S+P+1E+M si refacerea imprejmuirii terenului.

Circulatii si accese:

Terenul studiat cu nr. cadastral 210546, NU este afectat de extinderea viitoarelor circulatii publice
prevazute a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu
modificarile si completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel:

e  Circulatiile aprobate sunt reprezentate pe planul U04 - Reglementari urbanistice, anexa la documentatia
de urbanism PUD.
Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incinta proprie, la sol si se vor respecta prevederile
Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Prevederi PUD:
Terenul studiat in acest plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) este amplasat pe unitatea teritoriald de referinta
(U.T.R.) si anume: UTR L1a — subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al
calitdtii si al viabilitdtii:
e P.O.T. maxim = 45%
e C.U.T. maxim = 1,3 mp ADC/mp teren pt P+2E
e C.U.T. maxim = 1,57 mp ADC/mp teren pt P+2E+M
e Regimul de construire este izolat si cuplat;
e Functiuni predominante in zona: locuire individuala;
e Retrageri minime fatd de aliniament, retrageri laterale si spate de lot, pentru constructiile propuse:
- Spre NORD-EST la minim 3,00 metri pana la limita de proprietate;
- Spre SUD-EST la minim 4,00 metri pana la limita de proprietate;
- Spre SUD la minim 3,00 metri pana la limita de proprietate;
- Spre SUD-VEST la minim 4,00 metri pana la limita de proprietate;
- Spre NORD-VEST la minim 3,00 metri pana la limita de proprietate.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI IN UTR L1a :

e Functiunea propusa = locuinta individuala

¢ Suprafata totala teren = 303 mp

e Suprafata construita parter =132 mp

e Suprafatd construita etaj =120 mp

e Suprafata construita subsol =63 mp

e Suprafatd desfasuratd =315 mp

e POT maxim = 45%

e POT propus = 44%

e CUT maxim = 1.3 mp ADC/mp teren
e CUT propus = 1.05 mp ADC/mp teren
e Indltimea maxima (S+P+1E+M) =12m

e Regim de naltime propus = S+P+1E+M
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2.7. Utilitdtile:
Alimentarea cu apa potabila:
Alimentarea cu apa Tn scop igienico-sanitar se va face din reteaua publicd de alimentare cu apa.
Canalizarea:
Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in reteaua publica de
canalizare.
Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, dupd trecerea printr-un separator de hidrocarburi, vor fi
colectate intr-un bazin de retentie si apoi pompate in reteaua publica.
Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua de energie electrica din zona, prin intermediul unui
post de transformare electric.
Instalatii termice:
- spatiile interioare vor fi incalzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan;
- In completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc.
Alimentarea cu gaze naturale:
- se va realiza racord la reteaua publica existenta.
Telefonie:
Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente ih zona, pe baza avizelor.

2.8. Protectia mediului:

Prin propunerea de mobilare urband se va asigura o suprafatd de spatiu verde de minim 20% din
suprafata totald a parcelei aferentd proiectului, care sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si
conditii de drenare a excesului de umiditate.

Depozitarea deseurilor menajere

- se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere. Acestea se vor
colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in zona special amenajata pentru
depozitarea gunoiului din afara localitatii, Tn baza unui contract cu o societate specializatd Th domeniu.

- depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ingropate/semi ingropate pentru colectarea
separata a deseurilor.

Prezentul memoriu s-a intocmit pentru obtinerea avizelor mentionate in certificatului de urbanism nr. 793/116M
din 07.08.2024, pentru aprobare PUD cu scopul Construire locuintd invdividuald cu regim de inaltime
S+P+1E+M si imprejmuire teren.

Intocmit:
--urb.-Marius Gabureanu,
- i7MARTIE 2025




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Str. G-ral George V. Macarovici nr. 14

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:

cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: str. Vasile Moanga nr. 4
modalitate anuntare: data: Notificare 6075/25.04.2025 transmisa prin | FARA OBSERVATII
05.05.2025 Societatea Profesionala de Executori
Judecatoresti Dobra & Caliman
e Vecin 2:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: str. Vasile Moanga nr.: 4
modalitate anuntare: data: Notificare 6074/25.04.2025 transmisa prin | FARA OBSERVATII
05.05.2025 Societatea Profesionala de Executori
Judecatoresti Dobra & Caliman
e Vecin 3:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: str. G-ral George V. Macarovici nr.: 12
modalitate anuntare: data: Notificare 6073/25.04.2025 transmisa prin | FARA OBSERVATII
05.05.2025 Societatea Profesionala de Executori
Judecatoresti Dobra & Caliman
o Vecin 4:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: str. G-ral George V. Macarovici nr.: 12
modalitate anuntare: data: Notificare 6072/25.04.2025 transmisa prin | FARA OBSERVATII
05.05.2025 Societatea Profesionala de Executori

Judecatoresti Dobra & Caliman
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e Vecin5:

cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: str. G-ral George V. Macarovici nr.. 12
modalitate anuntare: data: Notificare 6071/25.04.2025 transmisa prin | FARA OBSERVATII
05.05.2025 Societatea Profesionala de Executori
Judecatoresti Dobra & Caliman
e Vecin 6:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: str. G-ral George V. Macarovici nr.. 12
modalitate anuntare: | data: Notificare 6070/25.04.2025 transmisa prin | FARA OBSERVATII
05.05.2025 Societatea Profesionala de Executori
Judecatoresti Dobra & Caliman
e Vecin7:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: str. G-ral George V. Macarovici nr.: 12
modalitate anuntare: data: Notificare 6069/25.04.2025 transmis& prin | FARA OBSERVATII
05.05.2025 Societatea Profesionala de Executori
Judecatoresti Dobra & Caliman
e Vecin 8:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: str. G-ral George V. Macarovici nr. 12
modalitate anuntare: data: Notificare 6068/25.04.2025 transmisa prin | FARA OBSERVATII
05.05.2025 Societatea Profesionala de Executori
Judecatoresti Dobra & Caliman

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi:

Notificari vecini Data notificarii: 05.05.2025

Perioada consultarii: 05.05.2025- 05.06.2025

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 14.03.2025
Perioada consultarii: 14.03.2025 - 15.04.2025
Anunt ziar Data anuntului din ziar: 17.03.2025 - ,,Romania Libera™
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3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319

e-mail:

prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

10917 / 17.02.2025

C.T.UAT. numar/data:

3/17.02.2025

Nr. ordinea de zi: 4

Consultari/Observatii data:

Nu este cazul

Modificari data:

Nu este cazul

Observatii/Propuneri data:

Modificari la plansa de
reglementari

Depunere modificari
data:

Nu este cazul

Raspuns data:

Nu este cazul

Modificari data:

Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L. C.U.L 18758335

Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 2

Strada: Mihai Eminescu Nr. 102-104

Email: office@grnstudio.ro Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Marius Vasile P. GABUREANU

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

RAPORT

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. G-ral George V. Macarovici nr. 14

Data notificarii:

05.05.2025

Nr. anunturi*: | 8 ‘Nr.proprietarianuntati: 8

Perioada consultarii: | 05.05.2025- 05.06.2025

Continutul
informarii:

Notificari transmise prin birou executor judecatoresc catre proprietarii parcelelor cu care
se invecineaza direct imobilul (insotite de plansa de Reglementari urbanistice PUD).

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 14.03.2025
Perioada consultarii panou: de la data: 14.03.2025 pana la: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: 17.03.2025 n ziarul ~Romania Libera"
C.

Data intalnirii:

Nu a avut loc

Nr. participanti:

Nu este cazul

Locul de intalnire:

Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti

Subiectul dezbaterii:

analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.
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Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tindand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Str. G-ral George V. Macarovici nr.
14.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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PUD STRADA G-RAL GEORGE V.
MACAROVICI NR. 14, SECTOR 6, BUCURESTI,

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L. i PUD STR. G-RAL GEORGE V. MACAROVICI NR. 14,
Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, sector 2, Bucuresti
. J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO16756335 Proiect BUCURE$TI, SECTOR 6, NC 227436
GRN wiwwgrstudio ro office@grnstudio ro LOCUINTA UNIFAMILIALA, S+P+1E+M
Specificatie Semnatura | Beneficiar
Sef Proiect [urb. Marius Gabureanu Titlu
Plansa ILUSTRARE DE TEMA - IMAGINI VOLUMETRICE

Proiectat  |urb. Adrian Neagu

. Nr. Proiect Data Faza Scara Nr. Plansa
Proiectat urb. Ruxandra Nedelcu 530/2024 | 12.2024 P.UD. _ U-06




PROFIL EXISTENT si MENTINUT [[EXTRAS PUZ SECTOR 6 APROBAT BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA PUD STRADA G-RAL GEORGE V.
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1. Indicatorii urbanistici: CUT, necesar locuri de parcare, procent spatiu verde minim pe leren sunt raportati la
suprafata terenului rezutat dupa excluderea suprafojel necesare pentru extinderea / realizarca arerclor de
circulatie prevazute pein PUZ Cocrdonator Sectar B, aprovat oo H.C.G.M.B. nr. 2782013, cu madificarile si
completérile aprobate cu H.G.G.M.B. nr. 283/2013 5i H.C.G.M.B. nr. 2/2016;

2. Parcarea si garatea autaturismelar vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art.5:
*parcarsa i gararga aufolurismetsr se admite numai in interiondt parcelel, in afara circulatilor publice.
asigirdndu-se numéral de locuri de parcare in funclie de suprafats construild desfésuratd" si prevedertior
Anexei la H.C.L. al Sectorului € nr, 157/28.06.2022;

3. Actualizarea planului s-a facul conform rid'cérii topografice, a planurilor cadaslrale vizate O.C.F.I. si a
imag nilor satelit google earth;
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