SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S| PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

str. Nicodim nr. 22, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Str. Nicodim nr. 22", sector 6, pentru
construire locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+1E, pe un teren in suprafata de 185 mp, proprietate
privata persoana fizica.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 40537/5/8/16.06.2025 din 09.10.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 46,68%; C.U.T. maxim = 3,00 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: P+1E; H maxim = 11,00 metri

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala, cu urmatorul regulament
de construire: spre strada Nicodim la 3,00 metri fata de aliniament; spre stanga la minim 3,50 metri fata de limita de
proprietate; spre spate pe limita de proprietate; spre dreapta partial pe limita de proprietate si partial la minim 5,00
metri fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+ 14 niveluri, cu accente inalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra-municipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc,; lacasuri de cult; comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de
turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din A.D.C. pe parcela in cauzd; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri, cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele
de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unitatile productive actuale cu
conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile
ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se admit statii
de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe
durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii
avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectarii prevederilor Normativului NP 004 din
2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si post-utilizarea statiilor de distributie carburanti la
autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru
alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc,; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. ARIA 42 STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Timur V. MIHAILESCU

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
1196/8N din 10.12.2024, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. |46 / 2d din (0. (2 2024

IN SCOPUL: demolare Cl si C2, construire locuintd unifamiliald P+1E, imprejmuire teren, racordare si bransare la

utilitati.
Ca urmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul in judetul - , municipiul / orasul /
comuna Bucuresti |, satul /sectorul 6 ,cod postal - , str. _Nicodim _nr. _22 _, bloc_- . scara _- ,etaj - _, ap.
- ,telefon/fax - ,e-mail - ,finregistratdlanr._ 81761 _din _14.11.2024 _,
pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, str.
_Nicodim nr. 22 ,bloc_- ,scara_- _,etaj _-_,ap._-_sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 $i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat n intravilan.
Conform Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat de notarul public Alexandru Buje sub nr. 475/02.10.2024 - intabulat in
Cartea funciard nr. 247792 cu Incheierea nr. 103169/08.10.2024 (conventie), define imobilul (constructie - numar
cadastral 247792-C1, anexi - numair cadastral 247792-C2 si teren in suprafatd de 185 mp, numar cadastral 247792) situat in str.
Nicodim nr. 22.
Accesul la imabil se realizeaza din artera de circulatie str. Nicodim - face parie din categoria domeniu public al municipiului
Bucuresti administrat de A.D.P. D.U. Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafatd de 135 mp.
Se solicitd: demolare C1 si C2, construire locuintd unitamiliald P+1E, imprejmuire teren, racordare i bransare la utilitafi.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul este situat in zona M2 - subzona mixia cu cladiri siuate in afara
limitelor zonei protejate avind regim de construire continuu sau discentinuu i inaljimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitati comerciale, sili de spectacole, garaje etc.; pentru functiunile publice, se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEINIC

Autorizatia de construire se va emite in conformitatc cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Dupi expertizarea prealabila a situatiei existente, se permite desfiintarea construetiilor existente cu luarea masurilor de protejare a
constructiilor invecinate.

Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald in baza elabordrii i aprobdrii unui Plan urbanistic de
detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala
a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile faia de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare
al terenului si modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022.

Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obfinerii autorizagiei de
construire.

Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel pufin 20% din suprafafa
totald a parcelei afectatd proiectului §i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spaiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuregti.

[n cazul tiierii unui arbore se vor planta in compensare alfi 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu exista aceasta
posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafatd de teren indicata de catre Administratia Lacuri Parcuri §i Agrement Bucuresti
sau de Primaria Sectorului 6. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importan{i existenti
avind peste 4,00 metri indltime §i diametrul tulpinii peste 15,00 cm; n cazul tdierii unui arbore, se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate.
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Se permite imprejmuirea terenului astfel: imprejmuirile spre stradi sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o inal{ime de
maxim 2,00 metri §i cu un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecitor a fafadei cu vedere
la strada - se interzice vopsirea in culori stridente si strilucitoare a imprejmuirilor; Imprejmuirile limitelor laterale i posterioare
vor fi opace cu indltimi de 2,50 metri.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executdrii lucririlor se vor realiza in
incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 65/2006.

Execufia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spdlarea si curdfarea vehiculelor gi/sau a utilajelor inainte de iegirea pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii i desfiingdri, si nu abandoneze sau s depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

¢ Noti (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lueririlor de construetii, repubhcatii cu modificarile si
completirile ulterioare art. 8, alin. (4): in situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noui constructie
se elibereaza o singurd autorizatie de construetie in care se indici si se aproba atit demolarea constructiei vechi, cit §i construirea
celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

Noti (2): In vederea autorizirii lucrarilor de brangamente si racorduri executate pe domeniul public/privat se vor depune cereri
separate pentru emiterea certificatelor de urbanism, pentru fiecare utilitate cu materializarea pe planuri a investitiilor solicitate.
Daca lucrdrile de brangare/racordare se executd integral pe domeniul public acestea se vor aviza/autoriza de administratorul
domeniului public.

Notid (3): Conform Legii nr. 372/2005 privind perfomanta energetici a clidirilor, republicatd, pe lingd aplicarea cerinelor
minime de performantd energetic a clidirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majori (definita conform
egil), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional §i al mediului inconjuritor a utiliziirii unor sisteme alternative de Tnalti eficienti energetici
daci acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire/de desfintare — solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consilivlui 85/337/CE [Dtru.nva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamenwului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul si modificarea. cu privire la participarea publicului si accesul la
Justitie, a Dircetivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanisin s¢ comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceastasii analizeze §i si decidi, dupil caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitici publice/private
in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea pr\"LdL.l’IlOI‘ Directivei Consiliului §5/337/CEE, procedura de emitere a ecordului de mediu se desfisoari dupi emiterea certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfzcerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizdrii optiunilor publicului $i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protectia mediului in
vederea evaludrii initiale a investigiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvatil. in urma evaluirii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proicctului se va emite punctul de vedere al autoritigii competente
pentru protectia medinlui.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii
adecvate. solicitantul are ohligatia de a notifica acest fapt autorjtitii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea exedutiirii lucririlor de constructii.
I

In situatia in care, dupii emiterea certificatului de urbanism oﬂpe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentin de realizare a investitici, acesta af obligatia de a notifica acest fapt autorititii ad ministratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren gi/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
= D.T.A.C. D.T.O.E. @ D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize §i acorduri privind wilitdrile urbane si infrastructura (copie).
alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A.
O alimentare cu energie termica
® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
® telefonizare - S.C. Orange Romania S.A.
® salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize 5i acorduri privind:

3 securitatea la incendiu O protectia civila O siindtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale adminisirafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
fcopie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original). @ P.U.D. aprobat conform legislafiei in vigoare; @ expertiza tehnica
intocmitd de expert tehnic atestat; @ studiu geotehnic; @ raport de conformare NZEB; @ referate de veriticare; @ deviz general al
lucrdrilor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie); aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizajie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expirdrii
acestuin, conform normelor metodolagice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile sifﬂmpletﬂrile ulterioare.

PRIMAR, _ SECRETARGENXNERAL,

CIPRIAN CIUCU ~ ( DEMIREL SPIRIDON
z///”;;\;f\NM e
~

ARHITHCT SEF,

8 UoRESSS

R

&
X

ARH. MARCEL RENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe £
Intocmit - 2 ex.: cons. loana-Alexandra $tefan

Achitattaxade _ 7,00 __ lei, conform O.P.nr. __-__ din__ 07.11.2024 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / peinrposta la data de ;{6 rfz . 202_4
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de pana la data de

Dupi aceasti dati, o noua prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmind si obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:500, aferent imobilului situat in str. NICODIM nr. 22, sector 6, Bucuresti
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Documentatii cadastrale avizate OCPI Bucuresti, B-dul. Expozitiei nr.1A, Sector 1, Bucuresti
Data:2024

: Constructii introduse in sistemul integrat :
de cadastru si carte funciara Intocmit: Viad VOINEA
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:2000, aferent imobilului situat In str. NICODIM nr. 22, sector 6, Bucuresti

; | Documentalii cadastrale avizate

Constructii introduse in sistemul integrat
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MEMORIU
CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+1E

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
STR. NICODIM, NR. 22,
SECTORUL 6, BUCURESTI

ELABORATOR
S.C. ARIA 42 STUDIO S.R.L.

DATA
IUNIE 2025




Bucuresti, Sector 2, str. Austrului nr. 42

aria 42 studio

DENUMIREA LUCRARII:

BENEFICIAR:
PROIECT NR.:

DATA:

ELABORATOR:

INTOCMIT:

FOAIE DE CAPAT

Elaborare documentatie de urbanism P.U.D.
-CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E
-str. NICODIM, NR. 22, SECTOR 6, BUCURESTI

1/2025

IUNIE 2025 /
ARIA
JE- o e ]

4 2 STUDIO SR
S.C. ARIA 42 STUDIO S.R.L.

Bucuresti | Sector 2 | Strada Austrului | Nr

arh. urb. Timur MIHAILESCU

urb. loana-Ramona ZANFIR

arh. Gabriela SOPTAREANU

urb. Sergiu — Mihai BANCIU — CALU

stud. urb. Daiana Valentina VOICU

PLAN URBANISTIC DE DETALIU




aria 42 studio Bucuresti, Sector 2, str. Austrului nr. 42

CUPRINS

CAPITOL1 INTRODUCERE 4
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CAPITOL1 INTRODUCERE

ETl _Date de recu noasterg_ g___q@ _r__ne_r_)jc_gfl'el'

Elaborare documentatie de urbanism P.U.D.
DENUMIREA LUCRARII: _CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E
—str. NICODIM, NR. 22, SECTOR 6, BUCURESTI

BENEFICIAR:
5.C. ARIA 42 STUDIO S.R.L.
PROIECTANT GENERAL:
Bucuresti | Sector 2 | Strada Austrului | Nr. 42
DATA ELABORARII: IUNIE 2025 ey
S i A suvosii
1.2, Obiectul lucrdrli z | _ e

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si a amenajérilor aferente acestora pe terenul cu o suprafata de 185,00 mp care a
generat P.U.D. - ul, situat in Bucuresti, Sector 6, Str. Nicodim, nr.22, nr. cad. 247792, apartinand d-lui
Negrila Mihai.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune demolarea constructiilor existente C1 si C2.
Constructia nou propuséd va addposti functiunea de locuintd cu un regim final de P+1E. Realizarea
ohiectivelor propuse este justificatd din urméatoarele puncte de vedere:

e Locuinta proiectatd rispunde cerintelor actuale de confort, sigurantd si eficientd, fiind
destinata uzului permanent al unei familii.

e Propunerea este compatibild cu functiunea dominantd a zonei, respectd regimul de fndltime
si indicatorii urbanistici specifici (POT, CUT, retrageri).

e Terenul permite amplasarea constructiei in conditii optime, iar infrastructura existentd
asigurd posibilitatea racordarii la retelele edilitare.

o Solutia propus3d urmireste integrarea armonioasd in contextul construit, cu respectarea
caracterului arhitectural al zonei.

¢ Terenul dispune de acces din strada Nicodim.

7ona se afld in intravilan. Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr.
2/2016, imobilul este situat in zona M2 — subzona mixtd cu cladiri situate in afara limitelor zonei
protejate avéind regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu
accente inalte. Categoria de folosintd actuald a terenului este de curti constructii.

CAPITOL2 TNCADRARE iN ZONA

[_21 Concil]zii din décumeﬁfétii deja éiéborate 5 = 7}

Terenul care face obiectul prezentului studiu este amplasat in intravilanul Municipiului
Bucuresti.

Conform reglementarilor urbanistice din P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se incadreaza
n zona M2 — subzon3 mixts, destinati clidirilor situate in afara zonelor protejate, cu regim de
construire continuu sau discontinuu si cu Tnilfimi maxime admise de P+14 niveluri, cu posibilitatea
realizdrii unor accente nalte.
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2.2. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu P.U.D.

Nu este cazul.

CAPITOL3 SITUATIE EXISTENTA

[ 3.1. Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Accesul pietonal si carosabil citre terenul care a generat documentatia P.U.D. se realizeaz
din strada Nicodim, arterd ce face parte din domeniul public al Municipiului Bucuresti si se afl3 in
administrarea A.D.P.D.U. Sector 6.

FB.Z. Suprafata ocupats, limite si vecinatati

Potrivit Extrasului de Carte Funciaré nr. 247792, terenul analizat prin prezenta documentatie
de Plan Urbanistic Detaliu are o forma regulat3 si o suprafatd de 185,00 mp conform actului de vanzare
cumpdrare autentificat prin incheiere de autentificare nr. 475 din 02.10.2024, respectiv 185,29 mp
conform mdsuratorilor. Acesta este situat in Municipiul Bucuresti, Sector 6, pe strada Nicodim, nr. 22,
nr. cad. 247792, fiind delimitat de urmétoarele repere:

Nord-Vest — drum de acces, strada Nicodim;

Sud-Est — proprietate privata cu acces din strada Moinesti;
Nord-Est — proprietate privatd, numar cadastral 207504;
Sud-Vest — proprietate privatd, numér cadastral 207477.

Terenul se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, in conformitate cu reglementdrile
urbanistice in vigoare.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Pe terenul analizat sunt edificate doud constructii existente:

® Constructia nr. 1, identificatd cu num3rul cadastral 247792-C1, are destinatia de locuints, cu
o suprafata construitd la sol de 59,10 mp si regim de inltime P (parter);

* Constructia nr. 2, identificatd cu numarul cadastral 247792-C2, are destinatia de anexa —
magazie, cu o suprafatd construita la sol de 12,70 mp si regim de inéltime P (parter).

3.4.Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona este caracterizatd preponderent de constructii cu functiune rezidentiald, avand un regim
de indltime redus si o stare generald bun de intretinere.

3.5. Destinatia cladirilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona: Zona se afli in intravilanul
municipiului Bucuresti. Categoria de folosintd a terenul fiind curti-constructii. Potrivit P.U.Z.
Coordonator Sector 6, terenul se afl3 in totalitate in intravilanul municipiului Bucuresti.

Relationdri intre functiuni: Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 zona se afl3 in subzona M2 —
subzond mixtd cu clddiri situate in afara limitelor zonei protejate avand regim de construire continuu
sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.
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[?3.6.Tipuri de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor

Pentru zona propusi in suprafata de 185,00 mp din acte si 185,29 mp din mdsurdtori s-au
identificat urm&toarele tipuri de proprietate asupra terenurilor:

e terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice (lot pe care urmeaza sa fie
amplasata locuinta unifamiliald).

3.7. Concluziile studiului geotehnic

Pe baza informatiilor din teren si al rezultatelor de laborator efectuate, terenul de fundare din
amplasamentul investigat se incadreaza in categoria terenurilor dificile pentru fundare pe adancimea
investigatd prin foraj (7m)/ fiind caracterizata printr-un material sensibil la umezire (PSU), conform NP
074/2022 [1], tabelul A.3: Conditii de terenuri dificile/ nr. crt. 4 Pédmanturi sensibile la umezire/
definite conform normativului NP 125/2010 [16].

Adancimea de inghet in zona amplasamentului investigat este de 0.80 —-0.90 m de la suprafata
terenului, fapt ce recomanda ca adancimea minima de fundare sé depdseascd adancimea de inghet.

Totodats, se va avea in vedere faptul cd stratul de argild préfoasa interceptat in cadrul
Orizontul litologic 1 - loess), prezinta caracteristicile pamanturilor a cdror structura si comportare
mecanica se modifica substantial si ireversibil in contact cu apa, denumite ,paménturi sensibile la
umezire — PSU”.

3.8. Accidente de teren

Tn urma analizei realizate la nivelul municipiului, pe baza informatiilor furnizate de Comisia
Municipald pentru aparare impotriva inundatiilor si alunecérilor de teren, s-a constatat ca:

e nu sunt identificate zone cu potential risc de alunecdri de teren.

3.9. Adéancimea apei subterane

n timpul executiei forajului geotehnic, nu a fost interceptata apd subterana.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei

Conform SR 11100/1-93 ,Zonare seismica — Macrozonarea Teritoriului Romaniei” [6],
amplasamentul studiat este incadrat in zona de macroseismicitate 81, pe scara MSK (unde indicele 1
corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani).

3.11. Analiza fondului construit existent

Fondul construit existent este alcituit preponderent din locuinte individuale cu regim de
in&ltime redus, imobilele aflandu-se, in general, intr-o stare tehnica buna spre medie.

3.12. Echipare existentd

Alimentarea cu apa potabila

Amplasamentul studiat beneficiaza de racord la reteaua publica de alimentare cu apd
potabila.

Canalizarea apelor uzate menajere

Zona dispune, in prezent, de retea publica de canalizare pentru preluarea apelor uzate
menajere.
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Alimentarea cu energie termic3

Tn zona analizat3 nu exist3 retea centralizata de distributie a agentului termic.

Alimentarea cu gaze naturale

Amplasamentul nu este deservit de retea de alimentare cu gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrici

Zona este racordata la Sistemul Energetic National prin intermediul statiilor de transformare
locale.

lluminat public

Reteaua de iluminat public este prezent3 in zonele centrale ale localitatilor, utilizdnd corpuri
de iluminat cu Iampi de mercur sau sodiu, montate pe stélpi de joasd tensiune.
Telecomunicatii

Municipiul Bucuresti este deservit de retele de telecomunicatii care asigurd legéturi urbane,
interurbane si internationale. In zona amplasamentului analizat nu sunt prezente retele de
telecomunicatii aeriene sau subterane.

CAPITOL4 REGLEMENTARE

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Alegerea criteriilor pentru amplasamentul studiat:
Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitorului ansamblu au fost:

e Terenul se afld in intravilanul municipiului Bucuresti, intr-o zond aflati in dezvoltare
predominant rezidentiald;

® Zona este echipatd edilitar, beneficiind de retele de alimentare cu energie electrica, apa,
canalizare i telecomunicatii;

° Accesibilitatea rutierd este favorabils, terenul fiind amplasat in proximitatea unor artere
importante de circulatie;

® Drumurile de incintd sunt amenajate, iar accesul direct se realizeazi facil din strada Nicodim.

Oportunitatea investitiei

Terenul analizat este reglementat prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 278/2013, cu modificérile si completirile ulterioare aduse prin H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si
H.C.G.M.B. nr. 2/2016. Conform acestor reglementiri, amplasamentul se afl3 in subzona M2 — zond
mixtd, caracterizatd prin clddiri situate in afara zonelor protejate, cu regim de construire continui sau
discontinuu si indltimi maxime admise de P+14 niveluri, inclusiv cu posibilitatea realizérii de accente
nalte.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) se propune reglementarea unui teren cu
suprafata de 185,00 mp (conform masurétorilor: 185,29 mp), avand ca obiect:

e Demolarea constructiilor existente (C1 si C2);

® Construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de inltime P+1E;
o Tmprejmuirea terenului;

* Racordarea si bransarea la retelele edilitare existente.

4.2. Functionalitate, amplasarea si conformarea constructiilor

Prezenta documentatie are ca obiect desfiintarea constructiilor existente C1 si C2 si edificarea
unei locuinte unifamiliale cu regim de in3ltime P+1E. Functiunea propusd este rezidentiald — locuinta
individuald, compatibild cu reglementérile urbanistice aplicabile zonei.

Accesul pietonal si carosabil la imobil se va realiza din strada Nicodim, care face legatura cu
reteaua stradald existentd. Amplasarea constructiei pe parcel3 va respecta retragerile minime
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previzute de reglementdrile locale, iar volumul propus va fi armonizat cu specificul zonei si
dimensiunile terenului.

L 4.3. Principii de compozitie

Din punct de vedere compozitional, volumul propus al locuinteiva fiamplasat spre latura sud-
vestics a parcelei, urmérind partial linia calcanului existent si fiind ulterior retras la minimum 5,00 m,
n conformitate cu principiile de aliniere si integrare in contextul imediat.

Fat3 de limita de proprietate nord-vestic, clddirea va fi amplasata la o distanta de 3,00 m, in
timp ce pe latura sud-esticd se va situa direct pe limita (0,00 m), conform reglementarilor privind
constructiile in regim de calcan. Pe latura nord-esticd, distanta fata de vecinatate va fi de minimum
3,50 m, asigurand relatia optima cu fondul construit invecinat.

Toate retragerile fatd de limitele de proprietate sunt stabilite astfel incat elementele
constructive s3 nu depéseascé limitele parcelei — nici in plan orizontal, nici vertical — respectand
integral normele de ocupare si utilizare a terenului. Astfel, se asigurd o conformare coerentd a
constructiei, in armonie cu specificul amplasamentului si cu reglementdrile urbanistice aplicabile.

4.4. Modalitsti de organizare si rezolvare a circulafiei carosabile si pietonale
(profituri transversale caracteristice)

Accesul auto si pietonal cétre parceld se realizeaza dinspre latura nord-vest, direct din strada
Nicodim, asigurand o conectivitate eficientd cu reteaua rutiera existentd. Intrarea in incintd se face
printr-o poartd auto culisatd, cu deschidere spre interiorul proprietétii, solutie care contribuie la
optimizarea spatiului disponibil si la cresterea sigurantei in exploatare.

Pentru deservirea locuintei din punct de vedere al parcarii, au fost prevdzute doud locuri de
parcare in interiorul parcelei, amplasate astfel incat sd nu afecteze fluxurile pietonale.

4.5. Principii si modalitéi de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Proiectul propus are in vedere o abordare responsabild si sustenabild privind integrarea in
contextul natural existent, cu minimizarea impactului asupra factorilor de mediu atat in faza de
executie, cat si in perioada de exploatare.

Impactul asupra mediului
1. Etapa de executie

Pe durata realizirii ansamblului, pot aparea efecte temporare precum: praf, zgomot, vibratii
si deseuri provenite din activitatile de santier. Acestea vor fi monitorizate si gestionate corespunzator,
conform normelor de protectie a mediului.

2. Etapa de exploatare

in faza de utilizare a ansamblului, impactul estimat este redus, constand in principal in emisii
ocazionale generate de traficul auto si in producerea de deseuri menajere, gestionabile prin sistemul
local de salubritate.

Calitatea aerului

o 1infaza de constructie, calitatea aerului poate fi afectatd punctual de functionarea utilajelor si
de activitatile de santier (emisii de noxe, pulberi, praf de ciment etc.).

e Emisiile sunt ins3 de scurtd durat si se disperseaza rapid in atmosfera.

o n faza de exploatare, traficul redus aferent utilizdrii locuintei va genera un impact
nesemnificativ asupra calitdtii aerului.
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Zgomot si poluare sonori

Sursele de zgomot identificate sunt cele asociate lucririlor de constructie si, ulterior, traficului
auto de mica intensitate.

Nivelul general al zgomotului este redus si se incadreaza in limitele admise de legislatia in
vigoare.

Poluarea apei

Proiectul nu afecteaz calitatea fizico-chimics sau biologica a apelor de suprafati si subterane.
Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin reteaua publicd de canalizare, fiind exclus
riscul deversarii necontrolate.

Nu sunt prevézute activitdti care sa genereze riscuri radiologice sau chimice.

Poluarea solului

in etapa de execufie se vor respecta masuri stricte de protectie a solului: depozitarea
materialelor va fi controlata, iar circulatia utilajelor va fi canalizat pe cdi special amenajate.
Ocuparea temporard a terenurilor se va face doar cu acordul detindtorilor, iar acestea vor fi
redate in stare initiald dup3 finalizarea lucrarilor.

In faza de exploatare, apele uzate menajere vor fi directionate exclusiv in sistemul de
canalizare, fiind prevenitd poluarea accidental$ a solului.

Nu sunt utilizate substante chimice sau radioactive, iar gestionarea deseurilor menajere se va
face conform legislatiei.

Gestionarea deseurilor

in etapa de constructie vor rezulta deseuri din materiale de constructii (beton, metal, lemn,
plastic etc.), care vor fi evacuate prin serviciul de salubritate local, in baza unui contract
dedicat.

Se va urmari reducerea cantitatii de deseuri, sortarea si reciclarea acestora acolo unde este
posibil.

in faza de exploatare, deseurile menajere vor fi colectate, sortate si evacuate in mod selectiv,
conform unui contract de prestéri servicii cu operatorul local.

Afectarea biodiversititii

Impactul asupra vegetatiei in timpul constructiei este considerat nesemnificativ, datoritd
duratei medii a lucrérilor si dispersiei naturale a emisiilor.

in faza de exploatare, nivelul de substante fitotoxice in atmosfers se va mentine sub pragurile
admise, neafectand vegetatia locali.

Nu sunt prevdzute interventii care s afecteze habitatul sau fauna.

Zone naturale prote '|ate

in proximitatea amplasamentului nu sunt identificate arii naturale protejate sau situri de
interes conservativ, astfel cd proiectul nu genereazi un impact asupra patrimoniului natural.

46

Solutii pentru reabilitarea si dezyoltarea spatiilor verzi

Amenajarea peisagistica propusa in cadrul ansamblului urmdreste atat integrarea armonioass

in contextul urban, cét si imbunatétirea calittii mediului prin introducerea unui sistem coerent de
spatii verzi.

Solutia propusa cuprinde urmatoarele categorii de plantatii:

Plantatii ornamentale, amplasate in proximitatea constructiilor, cu rol estetic si ambiental.
Acestea vor include specii decorative variate — arbori, arbusti si flori — alese pentru coloristics,
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aria 42 studio Bucuresti, Sector 2, str. Austrului nr. 42

indltime si sezon de inflorire, contribuind la imbundtadtirea microclimatului si calitatii spatiului
construit;

e Plantatii de protectie, dispuse perimetral fata de incintd si de-a lungul arterelor de circulatie,
avand rolul de filtrare a particulelor din aer, reducerea zgomotului si crearea unui tampon
verde intre circulatiile auto si zonele locuite.

Amenajarea spatiilor verzi va fi realizata cu respectarea prevederilor din legislatia n vigoare
privind protectia mediului si dezvoltarea durabild, asigurdnd o intretinere facila si o adaptare optima
la conditiile climatice locale.

4.7. Procentul de ocupare a terenurilor

P.O.T. =46,68%

4.8. Coeficientul de utilizare a terenurilor

C.U.T.=0,93mp ADC/mp teren

4.9. Regimul de construire

P.O.T. =46,68%

C.U.T. =0,93 mp ADC/mp teren

Rh max. = P+1E

H. maxim cornisa/atic = 11,00 metri

4.10. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
cf.
P.U.Z. : Total
Sector Exjseant |jfopuS Existent
6 + Propus
86,5
Suprafata construita (Sc) -159,1mp mp | 86,5mp
173
Suprafata desfasurata (Sd) -|59,1mp mp| 173 mp
P.O.T. 70% 39% | 46,68% | 46,68%
C.U.T. 3 0,39 0,93 0,93
Rh. maxim P+14E P P+1E P+1E
H. cornisé/atic -| 4,25m 11m 11m
H. max. (m) 45m | 4,25m 11m 11m
Spatii verzi pe sol natural (%) 20% = 20% 20%
Spatii verzi pe sol natural (mp) - -1 37mp 37mp
Suprafata totald spatii verzi (%) 20% - 20% 20%
Suprafata totald spatii verzi (mp) = -1 37mp 37mp
Nr. unitati locative estimate - 1 1 1
Nr. locuri de parcare estimate - 1 2 2
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4.11. Asigurarea utilitatilor

Alimentarea cu apa potabil3

Necesarul de apd potabila va acoperi:

e consumul menajer al viitorilor utilizatori;
e udarea spatiilor verzi amenajate in incints;
° operatiuni de intretinere si igienizare a drumurilor interioare.

Excedentul de apa va fi evacuat n sistemul public de canalizare.

Calculul consumului va fi realizat conform normativelor SR 1343/1-2006, STAS 1478-90 si STAS
1846-90, iar alimentarea se va realiza prin racord la reteaua publicd de distributie a municipiului
Bucuresti.

Solutia tehnica va fi avizata de citre Administratia National3 Apele Romane si Agentia pentru
Protectia Mediului, iar lucrérile se vor executa pe baza unui proiect intocmit de o firma specializata
autorizata.

Canalizarea apelor uzate menajere

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile interioare si vor fi evacuate controlat in
reteaua publicd de canalizare a municipiului Bucuresti.

Solutia tehnicd va fi supusa avizdrii de ctre institutiile competente si va fi implementata in
baza unui proiect de specialitate.

Canalizarea apelor pluviale

Apele meteorice vor fi colectate de pe acoperisuri prin burlane, cu scurgere gravitationald spre
rigole si platforme impermeabilizate. Panta natural a terenului favorizeazs drenajul, iar excesul de
apa va fi colectat in rigole previzute cu separatoare de hidrocarburi, inainte de a fi evacuat in reteaua
publica.

Alimentare cu energie termici si gaze naturale

Tncélzirea se va realiza cu ajutorul unei centrale termice individuale pe gaz, proiectati pentru
a acoperi integral necesarul termic al constructiei. Racordarea la reteaua de gaze se va face cu
respectarea reglementdrilor in vigoare si pe baza avizului operatorului de distributie.

Alimentare cu energie electrica

Racordarea la reteaua electric se va realiza din reteaua de medie tensiune existents in zonad,
cu posibilitatea extinderii acesteia in sistem L.E.A. (linie electrici aeriand) si ulterior L.E.S. (linie
electricd subterand) pand la locul de consum.

Pentru un serviciu energetic sigur si eficient, solutia tehnic3 va respecta urméitoarele principii:

parametrii de alimentare vor respecta standardele nationale in vigoare;

postul de transformare (tip PCZ) va fi amplasat strategic in centrul de sarcini al zonei;
racordurile electrice vor fi dimensionate pentru a permite variatii ale consumului;
dimensionarea instalatiilor va fi realizat3 in baza unui chestionar energetic specific.

lluminatul public

in conformitate cu avizul Agentiei pentru Protectia Mediului, se va prevedea sistem de
iluminat public cu corpuri de iluminat de joas3 intensitate — stélpi cu flux de 3,70 m sau corpuri de tip
»pitic”, care vor limita dispersia luminii in afara incintei.

Retele de telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii se va extinde astfel incat sa deserveascs toate constructiile noi.

Racordul la reteaua de telecomunicatii se va realiza pe baza unui proiect tehnic separat,
intocmit de o firma acreditat si avizat de Directia de Telecomunicatii Bucuresti.

PLAN URBANISTIC DE DETALIU 11
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CAPITOLS5 CONCLUZII

Obiectivul propus — locuinta individuald — se incadreaza in prevederile Planului Urbanistic
Zonal Coordonator Sector 6 al Municipiului Bucuresti. Necesitatea elaborarii prezentei documentatii
urbanistice a rezultat din obligatia de a stabili in mod detaliat regulile de amplasare a constructiei pe
parceld, precum si modalitatea de asigurare a accesului auto si pietonal.

Realizarea ansamblului poate fi etapizatd, in functie de un program de implementare ce va fi
stabilit de comun acord cu beneficiarul investitiei.

Prezenta documentatie a fost intocmita in conformitate cu solicitarile si obiectivele formulate
de beneficiar, cu respectarea reglementarilor urbanistice aplicabile.

Pentru implementarea reglementérilor propuse prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu
(P.U.D.), sunt necesare urmatoarele masuri:

e Elaborarea documentatiei tehnico-economice de investitie, conform unui program de
dezvoltare stabilit;

e Obtinerea autorizatiei de construire pentru obiectivele propuse, cu respectarea conditiilor de
functionalitate si a regimului urbanistic reglementat;

e Respingerea solicitarilor de construire in zona care contravin reglementarilor stabilite prin

prezentul P.U.D., pentru a asigura coerenta dezvoltarii urbanistice ==
\)QBA" INY

Tntocmi

4 o
7 ‘b--teanasRd@mona Zanfir,
o, AP s
O 52 / Verificat,e
A . Timur Mihailescu
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Str. Nicodim nr. 22

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:

cu domiciliul in: | localitatea: Bucuresti sector: 6
nr. cadastral: adresa: | str. Gura lalomitei nr. 16, bl. PC11, ap. 3, sector 3
modalitate data: Notificare nr. 40537/29.08.2025 transmisa de
anuntare: 03.09.2025 Primaria Sectorului 6 prin posta cu confirmare de FARA OBSERVATII
primire in 03.09.2025.
e Vecin 2:
cu domiciliul in: | localitatea: | Bucuresti ‘ sector: | 6
nr. cadastral: adresa: | str. Cetatea de balta nr. 1, bl. M24, et. 5, ap. 24, sector 6
modalitate data: Notificare nr. 40537/29.08.2025 transmisa de
anuntare: 04.09.2025 Primaria Sectorului 6 prin posta cu confirmare de FARA OBSERVATII
primire in 04.09.2025.
e Vecin 3:
cu domiciliul in: | localitatea: | Bucuresti sector: 6
nr. cadastral: 207477 adresa: | str. Nicodim nr. 20, sector 6
modalitate data: Notificare nr. 40537/29.08.2025 transmisa de
anuntare: 04.09.2025 Primaria Sectorului 6 prin posta cu confirmare de FARA OBSERVATII
primire in 04.09.2025.
e Vecin4:
cu domiciliul in: | localitatea: | Bucuresti sector: 6
nr. cadastral: 207504 adresa: | str. Nicodim nr. 24, sector 6
modalitate data: Notificare nr. 40537/29.08.2025 transmisa de
anuntare: 08.09.2025 Primaria Sectorului 6 prin posta cu confirmare de FARA OBSERVATII

primire in 08.09.2025.
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2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecinii directi ai terenului, identificati de catre elaboratorul documentatiei P.U.D. au fost notificati prin posta
cu confirmare de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din cadrul
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6.

Adresa nr. 40537/29.08.2025, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, certificatul de urbanism si
ilustrarea urbanistica propusa, a fost transmisa in 29.08.2025 si a fost confirmata primirea intre 03 si 08

septembrie 2025.

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

03.09.2025, 04.09.2025 si 08.09.2025

Perioada consultarii:

03.09.2025 - 23.09.2025

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 04.06.2025
Perioada consultarii: 06.06.2025-07.07.2025
Anunt ziar Data anuntului din ziar: -

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319

e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

40537 / 05.06.2025

C.T.UAT. numar/data:

5/ 16.06.2025

Nr. ordinea de zi: 8

Consultari/Observatii data:

Nu este cazul

Modificari data:

Nu este cazul

Observatii/Propuneri data:

Modificari la plansa de reglementari

Depunere

modificari data:

Nu este cazul

Raspuns data:

Nu este cazul

Modificari data:

Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. ARIA 42 STUDIO S.R.L. C.U.L 37763443
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 2
Strada: Pictor Stefan Luchian nr. 8
Email: aria42studio@gmail.com Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Timur V. MIHAILESCU

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

RAPORT

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind

implicarea  publicului

in elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. Nicodim nr. 22

Data notificarii:

03.09.2025, 04.09.2025 si 08.09.2025

Nr. anunturi*: 4

Nr. proprietari anuntati: 4

primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din cadrul Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6 in 29.08.2025 si a fost confirmata

primirea intre 03 si 08 septembrie 2025.

Perioada 03.09.2025 - 23.09.2025

consultarii:

Continutul Adresa nr. 40537/29.08.2025, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, certificatul
info;mérii: de urbanism si ilustrarea urbanistica propusa, a fost transmisa prin posta cu confirmare de

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 04.06.2025
Perioada consultarii panou: de la data: 06.06.2025 pana la aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: - n ziarul -
C.

Data intalnirii:

Nu a avut loc

Nr. participanti:

Nu este cazul

Locul de intalnire:

Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti

Subiectul dezbaterii:

analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.
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Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Str. Nicodim nr. 22.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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P.U.D

LOCUINTA UNIFAMILIALA

Str. Nicodim, nr. 22, Sector 6, Bucuresti
NR. CAD. 247792

MOBILARE
URBANISTICA

|8

A e el i .

PERSPECTIVA DE PE STR. NICODIM PERSPECTIVA DE PE STR. NICODIM

e T T e =

ST

5.C. ARIA42 STUDIO SRL J40/9280/15.06.2017

Proiectnr. 1/2025  PUD Demolare C1 si £2, construire locuinta unifamiliald
P+1E, imprajmuire teren, racardare $i bransare la utilitati
str, Nicodim, nr. 22, sector 6, Bucuresti

Initiator
Proiectat arh, Timur MIHAILESGU
Desenat urb. loana-Ramona ZANFIR
PERSPECTIVA DE PE STR. NICODIM PERSPECTIVA DE PE STR. NICODIM i i i
Desenat arh. loana VELESCU
Desenat urb. Sergiu-Mihai BANCIU-CALU
Desenat urb, lonui-Daniel STOICA

Planga 9 ILUSTRARE DE TEMA SC. %




IE 24

LT

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

str. NICOJ

S0 1 : 200

P.U.D

LOCUINTA UNIFAMILIALA

Str, Nicodim, nr. 22, Sector 6, Bucuresti
NR. CAD. 247792

MOBILARE
URBANISTICA

LIMITE
mimimm LMTAZONA STUDIATA
LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUD

AX STRADA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

CONSTRUCTII

CIRCULATII PIETONALE

CIRCULATII CAROSABLE

RETRAGERI

CONSTRUCTII EXISTENTE
EDIFICABIL PROPUS P+1E

SUPRAFATA PAVATA

SPATIU VERDE

©
O

ACCESURI TEREN

RETRAGERI QBLIGATORII
RETRAGERI MINIME

ACCES PIETONAL

v ACCES AUTO
Total
i Existent |Propus |Existent + | usi=) FAREALAUTO
Sector 6
Propus |
Suprafata construita (Sc) -l _591mp| 865mp| 86,5mp} /
Suprafata desfasuratd (Sd) - 591mp| 173mp| 173mp i AR
P.O.T. 70% 39%| 46,68%| 46,68%) v, N PR
C.U.T. 3 0,39 0,53 0,938  s.c. ARIA42 STUDIO SRL
Rh. maxim P+14E P P+1E P+1EP]  Proiectnr. 112025  PUD Demolare C1 g1 G2, construire locuingd unifamilialé
/|- comnisa/atic 1 425w  1im| 1] ol il i s € e 10
(oo A, S ¥ H. max. {m) 45m|  4,25m 11m 11m |  nigator
Pl e — ] DaA _ ' .. [Spatli verzi pe sol natural (%) 20% = 20% 20%|f  Proectat g ihLEsel
:‘;t Cn-t:(n::]\ale pct.d: [?:tur LT‘:;?IIrTI | / | | i | " %! Spatu verzi pe sol natral (mp) 3 D) 37mp 37mp | Desenat urb. loana-Ramona ZANFIR
326398, 130 | 5808B7 724 D:ir::s}o i : Suprafata totald spatii verzi (%) = 20% 20% !'f Repane) . S OV IAREANY
e sy i Suprafatd totala spatii vera (mp) . e T
5{00},_1?;2:_’::; :l :fz?:; Ll fir, unitétl locative estiniate Desenat urb. Sergiu-Mihal BANCIL-CALU
N ot te parcare i ane Desenat urk, lonui-Daniel STOICA
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BILANT TERITORIAL PE PARCELA

STUDIATA

LOCUINTE& UNIFAMILIALA
Str, Nicodim, nr, 22, Seclor &, Bucuresti
MR. CAD. 247792

SC. 1 : 500 REGLEMENTARI

URBANISTICE

LIMITE
HIIEIEIE LMTAZONA STUDIATA
m—— | IMITA TEREN CARE A GENERAT PUD
LIMITE PARCELE
ALINIEREA CLADIRILOR
- ——  AX STRADA
ZONIFICARE FUNCTIONALA

SUBZONA LOCUINTE - L1a
| ZONAMIXTA-M2
ZONA MIXTA -M3
CIRCULATII PIETONALE
CIRCULATII CAROSABLE

CONSTRUCTII

LOCUINTE EXISTENTE PARTER
LOCUINTE EXISTENTE P+E1/P+E2
LOCUINTE EXISTENTE P+E3

LOCUINTE EXISTENTE P+E4
COMERT-SERVICII EXISTENTE
PARTER

COMERT-SERVICI EXISTENTE P+E1/
P+E2

COMERT-SERVIC] EXISTENTE >
P+E3

EDIFICABIL PROPUS P+1E
RETRAGER
. RETRAGERI OBLIGATORII
& RETRAGERI MINIME
ACCESURI TEREN e

AL ES7o N

B

nr, | Coordonate pet.de contur

Pet | xm Y [m]

Lungimi
laturi
Di,-+1})

1|325693.130
2 (325685192
3 |325673.520 | 500889.591
4 | 325691.671 | 580897.744

580887.724
580879464

16.350
12127
16,473
11.921

5{Ce)=185.28mp P=54872m

Total B 4 ACCES PIETO V : \
T o TR
b Existent |Propus |Existent+ v AE N @H“E‘EJJ_\L__”,\\\,\
; Sector 6 Pibpie B PARCAJ A Timar V. £
X Suprafata construits (Sc) -| 59,1mp| 865mp| 86,5mp 2008 SHSAMCTER INEORM IV u . le:l_u"?u —
i “ T = niiec &
' |Suprafata desfdsuratd (Sd) -| 591mp| 173mp| 173mp | | SPATII VERE & -~«-3_ri-;i—F:—— \,/j
: £ - i
+ 4CUT 3| 0,39 0,93 0,93 i i
" @ Rh. maxim P+14E P P+1E P+1EM  s.c. ARIa42$TDIO SRL J40/9280/15.06.2017
Pl /A H. cornisé/ atic = 4,25m 11m 11m Proiect nr. 1/8 “PUD Demclare C1 si C2, construire locuinta unifamilial
£, 5 WP+1E, Tmprejmuire teren, racordare sl brangare la utilitai
H. max. (m) 45m 4,25m 11m 11m ARA 450 p/str, Nicodim, nr. 22, sector 6, Bucuresti
Spatii verzi pe sol natural (%) 20% - 20% 20%Fy Inita) g
Spatii verzi pe sol natural (mp) - - 37mp]| 37mp Prolectat arh, Timur MIHAILESCU
Suprafat3 total3 spatii verzi (%) 20% - 20% 20%f  Desemat St gl ok
Suprafatd totald spatii verzi (mp) = < 37mp 37mp Desenat arh, Gabriela SOPTAREANU
Nr. unitéti locative estimate - 1 1 | Uip: SEEBel B IRk
Nr. locuri de parcare estimate - 1 2 2 ey N
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