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despdgubir.

= numaruf fotal

de focur de parcare va res

* 20,15 mp faprox. 2,15%) din suprafata terenului este afectatd de extinderea Girculatifior pubiice
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sof, iar resiul va avea asiguratd o grosime a solului de 2,00 metn, care sa permitd dezvoliarea vegetalied de talia arbustifor, i conditii de drenare a excesulur de umiditate.
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Strada Alexandru Borneanu, sublocotenent, nr. 20A, 24A, Sector 6, Bucuresti

U03. REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA
LIMITE

H = | mitd zona de studiu
==s==s=s= Limita terenului care au generat P.U.D.
Limita U.T.R. conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/26.02.2016

....................... lelté SUbSOI
Limita cadastrala (teren)

Suprafata afectata de circulatiile propuse prin P.U.Z.

CIRCULATII

|| Circulatie carosabila
| Circulatie pietonala
- Tramvai

ZONIFICARE FUNCTIONALA CONFORM P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT CU H.C.G.M.B. NR.
2/26.02.2016

ZONA MIXTA

===

M2 M2 - zona mixta situata in afara limitelor zonei protejate cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente foarte inalte

L - ZONA DE LOCUIT

Lla L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie, pe parcelari traditionale, spontane

G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

G1 - zona constructjilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala
S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

‘I S1 - zona cu destinatie speciala cu caracter urban

R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE

| R - zona echipamentelor tehnice majore

FRaxR—s3;00 ‘ " Locuint3 C.U.T. maxim- 3,00
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‘ LA (;UB:FM ma?ilobm 1 1};10@(5;2) =2 214706 ' Nume CLRRDONALESTISIREOWE V2 - SUBZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE DE FOLOSINTA SPECIALIZATA
conf EUG m_”-‘rggﬁ@ fx('cu L oMDS nre A 2947
‘ 2692000 \cu valabilitdtea prelungtd conf H.C.GM.B. x , PunCt X(m) Y(m) _ .. . . L - . . .
nr. 224/2015 v V2a - Subzona spatiilor verzi publice cu acces limitat : gradini botanice si zoologice
2464 ™
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: . y i 5 ' 3 377546 34 584402 12 Suprafatad de teren afectatd de extinderea circulatiilor publice
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CAPITOLUL 1. INTRODUCERE S| SCOPUL DOCUMENTATIEI

1.1. Obiectul documentatiei PUD

Prezenta documentatie constituie Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru amplasamentul situat in
Municipiul Bucuresti, Sectorul 6, Strada Sublocotenent Alexandru Borneanu, nr. 20A si 24A.
Documentatia detaliazd conditiile de amplasare, dimensionare si conformare a unei constructii noi cu
functiunea de apart-hotel, pe terenul rezultat in urma operatiunilor de alipire a doud imobile
invecinate. De asemenea, stabileste reglementirile specifice pentru imprejmuirea proprietétii si
pentru organizarea de santier aferentd executdrii lucrérilor propuse.

1.2. Beneficiarul investitiei

Nume:
Domiciliu:

1.3. Elaboratorul documentatiei si specialistii atestati

Elaborator General: VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Sediu social: Bucuresti Sectorul 6, Bulevardul IULIU MANIU, Nr. 6Q, Etaj 9
CUI: 39971785

Nr. Reg. Com.: J2018014430401

Sef Proiect: urb. Diana lulia Merisan

1.4. Temeiul legal al elaborarii PUD

Elaborarea prezentei documentatii P.U.D. se fundamenteazd pe urmétoarele acte normative, avize si
documente de referintd, in conformitate cu legislatia in vigoare:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificirile
si completdrile ulterioare, care defineste rolul si continutul Planului Urbanistic de Detaliu.

° Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicats, cu
modificérile si completdrile ulterioare, care stabileste cadrul procedural pentru autorizare.

® Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotdrdrea Guvernului nr. 525/1996, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

o Certificatul de Urbanism nr. 725 / 2/ 3 din 17.07.2024, emis de Primaria Sectorului 6 al
Municipiului Bucuresti, care stabileste necesitatea elabordrii P.U.D. si conditiile specifice
pentru amplasament,

e PU.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificérile si
completdrile aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016, care stabileste
reglementdrile de bazd pentru Unitatea Teritoriald de Referintd (UT.R.) CB3 in care se
incadreaza terenul.
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1.5. Scopul si necesitatea Planului Urbanistic de Detaliu

Scopul principal al prezentului P.U.D. este de a stabili reglementdrile urbanistice detaliate necesare
pentru construirea unui imobil nou cu functiunea de apart-hotel. Elaborarea acestei documentatii este
impusd prin Certificatul de Urbanism nr. 725/2024, ca o conditie prealabild obtinerii Autorizatiei de
Construire, aviand in vedere specificul functiunii propuse si incadrarea in Unitatea Teritoriald de
Referintd (U.T.R.) CB3.

Documentatia este necesara pentru a detalia, conform Art. 48 din Legea nr. 350/2001, urmdtoarele
aspecte care nu sunt suficient reglementate la nivelul P.U.Z. Coordonator Sector 6:

e modul specific de construire si conformarea arhitectural-volumetrica a noului imobil, in
raport cu functionarea zonei si identitatea sa arhitecturald;

e stabilirea precisa a retragerilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
e detalierea modului de ocupare a terenului si a procentului de ocupare (P.O.T.);
e organizarea acceselor auto si pietonale in incintd;

o conformarea spatiilor publice si private, inclusiv a spatiilor verzi.

1.6. Obiectivele specifice ale interventiei urbanistice

Juridic: Formalizarea alipirii a doud terenuri invecinate (nr. cad. 206146 si 226355) pentru a forma o
parceld unitard si construibild (nr. cad. 248363), optimizatd pentru dezvoltare.

e Functional: Realizarea unei constructii moderne cu functiunea de apart-hotel, care sa
raspund3 cererii de servicii de cazare din zona si sd se integreze armonios in profilul
functional mixt al cartierului Grozavesti.

e Urbanistic: Optimizarea utilizdrii terenului prin stabilirea unui regim de construire (P.OT,
C.UT, regim de indltime) care respecta limitele impuse de P.U.Z. Coordonator Sector 6 si se
integreaza volumetric in contextul urban existent.

e Peisagistic si ecologic: Amenajarea peisagistica a incintei, cu respectarea procentului minim
obligatoriu de 30% spatii verzi, contribuind astfel la calitatea mediului la nivel local.

e Infrastructural: Asigurarea numdrului necesar de locuri de parcare integral in interiorul
proprietatii (in cele doud niveluri de subsol), pentru a nu suprasolicita trama stradala
adiacentd si a nu afecta circulatia publicd.

e Estetic: Realizarea unei imprejmuiri conforme cu reglementdrile locale, care sa asigure
transparentd citre spatiul public si s& contribuie la calitatea imaginii urbane a strazii
Sublocotenent Alexandru Borneanu.
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CAPITOLUL 2. INCADRAREA iN TERITORIU

2.1. Amplasarea in localitate si pozitionarea in cadrul UAT

Terenul studiat, ce face obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, in Sectorul 6, pe Strada Sublocotenent Alexandru Borneanu, la numerele
administrative 20A si 24A. Amplasamentul se inscrie in zona Grozavesti, un sector urban cu un caracter
functional mixt, puternic influentat de proximitatea Campusului Universititii Nationale de Stiint3 si
Tehnologie POLITEHNICA Bucuresti.

Contextul urban este unul dinamic, caracterizat prin prezenta unor functiuni diverse: locuinte colective
(blocuri de apartamente), clddiri de birouri, spatii comerciale si de servicii situate la parterul clddirilor,
precum si dotdri de interes public specifice unui centru universitar major.

Din punct de vedere al retelei de circulatie, terenul este pozitionat strategic, avind acces facil la artere
de importantd majord pentru capitald, precum Splaiul Independentei, Calea Plevnei si Bulevardul
Vasile Milea, ceea ce ii conferd o conectivitate excelentd atat cu zona central, cat si cu alte sectoare
ale municipiului.

2.2. Delimitarea suprafetei studiate

Suprafata totald de teren care face obiectul prezentei documentatii de urbanism este de 939 mp,
conform mdsurdtorilor cadastrale. Acest teren a rezultat in urma operatiunii de alipire a dou loturi
invecinate, aga cum se va detalia la punctul 2.5.

2,3. Regimul juridic al terenului (conform Extrasului de Carte Funciari)

e Tip Teritoriu: Terenul este situat in intravilanul aprobat al Municipiului Bucuresti.
e Carte Funciara: Imobilul rezultat in urma alipirii este inscris in Cartea Funciard cu nr. 248363.
e Numadr Cadastral: Numarul cadastral nou al terenului este 248363.

* Sarcini: Conform Extrasului de Carte Funciard pentru informare, imobilul **NU este grevat de
sarcini**,

2.4, Situatia juridica a proprietatii

Dreptul de proprietate asupra intregii suprafete de 939 mp apartine doamnei

conform Actului de Alipire autentificat sub nr. 2520 din 05.06.2025 si a inscrierilor din Cartea Funciari.
Imobilul este detinut cu titlu de bun propriu, proprietara fiind cdsétoritd sub regimul matrimonial al
separatiei de bunuri, aspect consemnat in documentele de proprietate.

2.5. Informatii cadastrale si identificare topografica

Terenul studiat, cu numar cadastral nou 248363 si o suprafatd totald masuraté de 939 mp, a fost format
prin alipirea a doua imobile distincte, dupd cum urmeazi:
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1. Imobilul 1: Situat la adresa administrativd Str. Alexandru Borneanu nr. 24, avand numdr
cadastral 206146, cu o suprafatd din acte de 660 mp si o suprafatd mdsuratd de 711 mp.

2. Imobilul 2: Situat la adresa administrativd Str. Alexandru Borneanu nr. 20A, avand numdr
cadastral 226355, cu o suprafat3 din acte de 210 mp si o suprafatd mdsuratd de 228 mp.

Operatiunea de alipire a fost realizatd conform Documentatiei cadastrale intocmite de executant
inregistratd la O.C.P.. Bucuresti - B.C.P.l. Sector 6 si admisd prin Referatul nr.
77248/25.07.2024.

2.6. Accesibilitatea amplasamentului si vecinatati

Accesul auto si pietonal la teren se realizeaza direct din Strada Sublocotenent Alexandru Borneanu, o
arter3 cu trafic local, cu o lungime de aproximativ 100 m si o ldtime a carosabilului variabild, intre 7,00
m.

Amplasamentul beneficiazi de o accesibilitate multimodald exceptionald, fiind foarte bine deservit de
reteaua de transport public:

e Metrou: Statia Grozdvesti (linia M1) se afld la o distantd de aproximativ 2-3 minute de mers
pe jos.

Tramvai: Statiile POD Grozivesti (liniile 1 si 10) sunt situate la circa 2-3 minute de mers pe jos.

Autobuz: Liniile 105, N1 si N10 au statii in imediata apropiere (1-2 minute de mers).

L

Troleibuz: Statia Economu Atanase Stoicescu (liniile 90 si N110) se afld la aproximativ 2-4
minute distantd.

Transport feroviar regional: Liniile R si R-M au opriri in zona Garii Basarab sau Grozdvesti, la
aproximativ 9-13 minute de mers.

Vecinatatile amplasamentului sunt urmatoarele:

e Nord: Imobil cu nr. cadastral 246049, proprietate publicd, in administrarea Administratiei
Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6.

e Sud: Doud imobile proprietate privata, cu numerele cadastrale 234778 si 226358.
o Est: Imobil proprietate privatd cu nr. cadastral 241337 si un teren necadastrat.

e Vest: Terenul se invecineazd partial cu imobilele avind numerele cadastrale 246049
(proprietate public3), 224043 (proprietate privatd), 226357 (proprietate privatd) si un teren
necadastrat.
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CAPITOLUL 3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Date generale despre teren

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu este o parcel§ rezultats din alipirea a
doud imobile invecinate, avand o suprafati totald, conform mésuritorilor cadastrale, de 939 mp. Din
punct de vedere topografic, amplasamentul este plan, férd deniveldri semnificative, si este in prezent
liber de constructii, ceea ce faciliteazd implementarea unor noi proiecte de dezvoltare.

3.2. Regimul economic si functional al zonei

Conform reglementarilor urbanistice superioare, respectiv Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) Coordonator
Sector 6, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, terenul se incadreazi in Unitatea Teritoriald de
Referintd (U.T.R.) CB3. Aceastd zonificare corespunde subzonei polilor urbani principali, o arie
destinatd cu precddere institutiilor si serviciilor publice de interes supramunicipal si municipal. Din
punct de vedere fiscal, imobilul se afla in zona A, cea mai inalté categorie de impozitare a municipiului
Bucuresti, reflectdnd potentialul economic ridicat al amplasamentului.

3.3. Utilizarea existenta a terenului

A

in prezent, terenul are categoria de folosinta cadastrald "curti constructii”. Acesta este neutilizat si liber
de orice fel de constructii permanente sau provizorii, fiind pregitit pentru dezvoltarea propusd prin

prezenta documentatie.

3.4. Regimul tehnic actual (CUT, POT, RH, functiuni)

Regimul tehnic al terenului este dictat de prevederile P.U.Z. Coordonator Sector 6 pentru UT.R. CB3,
asa cum sunt reiterate si in Certificatul de Urbanism nr. 725 / 2/ 3 din 17.07.2024. Indicatorii urbanistici
maximi admisi sunt:

e Procent de Ocupare a Terenului (P.O.T.) maxim: 70%.
o Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.) maxim: 4,5 mp ADC / mp teren,

* Regim de indlfime (R.H.): Regimul de indltime specific pentru constructia principald va fi
detaliat prin prezentul P.U.D., in concordanta cu caracterul zonei si cu studiile de specialitate.

® Functiuni admise: Zona permite cu precddere functiuni de interes public si servicii. Functiunea
de apart-hotel, propusa prin P.U.D., este consideratd compatibild prin asimilare cu functiunile
de servicii specifice polilor urbani.
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3.5. Situatia constructiilor existente

Pe amplasamentul studiat nu existd constructii. Terenul este liber, pregatit pentru operatiunile de
construire propuse.

3.6. Infrastructura edilitari existentd (apd, canal, gaze, electricitate, telecomunicatii)

Amplasamentul beneficiaza de o localizare privilegiatd din punct de vedere al infrastructurii tehnico-
edilitare. Zona Grozévesti este complet echipatd cu retele publice de utilitdti, incluzand:

e Alimentare cu apd potabilg;

Canalizare menajera si pluviald;

Alimentare cu energie electricd;

Alimentare cu gaze naturale;

Retele de telecomunicatii (fibra optica, telefonie).

Terenul are acces direct la aceste retele, iar conditiile specifice de racordare, dimensionarea
bransamentelor si eventualele necesitdti de extindere sau modernizare a retelelor vor fi stabilite prin
avizele tehnice de la furnizorii de utilitdti, solicitate in etapa de autorizare a construirii.

3.7. Circulatia si accesul

Accesul auto si pietonal la teren se realizeaza direct din Strada Sublocotenent Alexandru Borneanu.
Zona este exceptional deservitd de reteaua de transport public a capitalei:

e Metrou: Statia "Grozivesti" (magistrala M1) se afld la o distantd de aproximativ 2-3 minute de
mers pe jos.

e Tramvai: Liniile 1 si 10 au statie la Podul Grozdvesti, la o distanta similara.

e Autobuz si Troleibuz: Numeroase linii (ex. 105, 90) au statii in imediata proximitate, asigurand
legaturi facile cu toate zonele orasului.

Aceastd conectivitate superioard face amplasamentul deosebit de atractiv pentru functiunea propusa,
reducdnd dependenta de transportul individual.

3.8. Riscuri naturale, zone protejate, retele tehnico-edilitare majore

Conform documentatiilor analizate (Certificat de Urbanism, Extrase de Carte Funciard), pe terenul
studiat si in vecinitatea imediatd a acestuia nu au fost identificate riscuri naturale specifice (inundatii,
aluneciri de teren), zone protejate (monumente istorice, arii naturale) sau retele tehnico-edilitare
magistrale care sd impund servituti sau restrictii speciale de construire, dincolo de cele uzuale ale
reglementdrilor urbanistice generale. Proiectarea va respecta normele seismice in vigoare pentru
municipiul Bucuresti.
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3.9. Interdictii sau servituti de utilitate publici

Extrasul de Carte Funciard nr. 248363 atestd ca imobilul nu este grevat de sarcini, interdictii sau
servituti de utilitate publicd care ar putea afecta dreptul de construire sau utilizarea proprietatii
conform scopului declarat.
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CAPITOLUL 4. PROPUNERI DE AMENAJARE URBANISTICA

Prezentul capitol detaliazd propunerile de amenajare urbanisticd pentru terenul situat in Strada
Sublocotenent Alexandru Borneanu nr. 20A si 24A, Sector 6, in conformitate cu legislatia in vigoare si
cu reglementérile urbanistice superioare, avdnd ca scop fundamentarea obtinerii Autorizatiei de
Construire.

4.1. Obiectivele generale ale interventiei propuse

Interventia urbanisticd propusd prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) vizeazd atingerea
urmatoarelor obiective generale:

e Valorificarea superioard a terenului: Transformarea unui teren liber, neutilizat, intr-un activ
urban functional, prin integrarea unei constructii moderne care sa raspundd nevoilor actuale
ale zonei.

e Integrarea in contextul urban existent: Realizarea unei constructii care sd respecte caracterul
zonei, definitd ca pol urban principal, si sd se integreze armonios din punct de vedere
volumetric si estetic cu vecindtaile.

e Cresterea calititii ofertei de servicii: Dezvoltarea unei functiuni de cazare pe termen scurt si
mediu (apart-hotel), contribuind la diversificarea si modernizarea serviciilor din cartierul
Grozdvesti, 0 zond cu o dinamicd accentuatd, influentatd de proximitatea campusului
universitar Politehnica.

o Dezvoltare durabil3 si responsabild: Implementarea unui proiect care respectd normele de
protectie a mediului, asigurd un procent adecvat de spatii verzi si gestioneaza eficient
necesarul de parcaje, contribuind la un mediu de viata calitativ.

4.2. Functiunea urband propusa si compatibilitati functionale

Se propune realizarea unui imobil cu functiunea de Apart-Hotel. Aceastd functiune este compatibild
cu incadrarea terenului in U.T.R. CB3, conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, care defineste zona ca fiind
destinatd "institutiilor si serviciilor publice". Functiunea de apart-hotel se incadreazd in categoria largd
de servicii, rispunzdnd cererii generate de dinamica urband a zonei (proximitatea campusului
universitar, a centrelor de afaceri si a hodurilor de transport public).

La parterul cladirii se pot admite functiuni complementare de servicii (ex: cafenea, spatii comerciale
de mici dimensiuni), cu conditia ca acestea sd nu genereze noxe sau disconfort pentru locuire si sd
respecte normele legale in vigoare.

4.3. Regimul de construire propus (aliniere, retrageri, indltime, amplasare)

Detaliile privind amplasarea exactd a constructiei, alinierea la stradd si retragerile fata de limitele de
proprietate sunt prezentate in mod explicit in piesele desenate ale prezentului P.U.D., in special in
Plansa U03 - Reglementdri Urbanistice. Propunerile respectd legislatia in vigoare si asigurd o insertie
corectd in tesutul urban existent, ludnd in considerare insorirea clddirilor invecinate si asigurarea

Bulevardul luliu Manlu, nr. 60, etaj 9 vego holdings office@uego.holdings 1 3

veog Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936,/ 0371488910 Fax 0372873167/ 0372871942



ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

VEGO

MEMORIU GENERAL - PUD “OPERATIUNI NOTARIALE - ALIPIRE TERENURI, CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA

intimitdtii acestora. Se va respecta o retragere care sd permitd o dezvoltare armonioasé si s asigure
spatiile necesare pentru circulatii si amenajéri peisagistice.

4.4, Indicatori urbanistici propusi (CUT, POT, RH, Hmax, regim de iniltime)
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DE APART-HOTEL

fn urma analizei contextului si a reglementsrilor superioare, prezentul P.U.D. propune urmatorii

indicatori urbanistici, care se incadreaza in limitele maxime admise de P.U.Z. Coordonator Sector 6
pentru U.T.R. CB3:

® Procent de Ocupare a Terenului (P.O.T.) propus: 49,87% (fatd de un maxim admis de 70%).
Aceastd valoare permite o ocupare echilibratd a terenului, ldsénd o suprafatd semnificativd
pentru amenajarea de spatii verzi si circulatii.

e Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.) propus: 3,67 mp ADC / mp teren (fatd de un maxim
admis de 4,5). Aceastd valoare reflectd o densitate de construire adecvaté pentru un pol urban
principal, fara a suprasolicita infrastructura zonei.

® Regim de indltime (R.H.) propus: 25+P+7E (Doua niveluri la subsol, Parter si Sapte etaje).

e Indltime maxima (H. max) propusi: 26,00 metri.

BILANT TERITORIAL TEREN CARE A GENERAT P.U.D.

DENUMIRE m;':‘::;L?:c:‘:-i_g?;l"g?::t::;::tor Existent (situatie teren) Propus T“"L::::: nt+
|Denumire U.T.R. CB3 CB3 CB3 CB3

totald teren 939 939 838 939
Suprafatd de teren rezultati in
urma extinderii circulatiilor * A0S 0 916,83 918,80
Suprafald construitd (S.c.) 657,30 0 458,23 458,23
Suprafalé desfasuraté (S.d.) ** 4225,5 0 344613 3446,13
PO.T. 70 0,00 49,87 49,87
C.UT. 4,5 0,00 3,67 3,67
R. h. maxim - - 25+P+7E 2S+P+7E
H. atic (m) - - 272 272
H. max. (m) - 26 26
Suprafata totald spalii verzi (%) *** 30 305 30,5
Suprafata totala spatii verzi (mp) 275,655 - 280,25 280,25
Nr. unitéli locative estimate - - -
Nr. locuri de parcare estimate**** - .

* 20,15 mp (aprox. 2,15%) din suprafaja terenului este afectatd de extinderea circulafiilor publice

**In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmenle spre transfer calre domeniul public, C.U.T. se calculeazd avénd la baza suprafafe terenulul inainte de a fi
fécut transfend cétre domeniul public, doar daca propriefanul, In baza unui act notarial, [si d& acordul treceni In domeniul public a suprafelei de teren afeciate fara a cere
despagubir.

***Suprafa{a totald de spafiu verde reprezinld 30% din suprafafa terenulu neafectal de extinderea circulafiifor publice - realizarea unei construclii noi pe suprafefe mal mari de
1.000,00 mp va fi condifionata de amenajarea unul spafiu verde cu suprafafa de cel pufin 30% din suprafaja tolald & percelei afectatd projectulul, din care cel pufin 23 va fila
s0l, iar restul va avea asigurata o grosime a solului de 2,00 metri, care sa permité dezvoltarea vegetaliel de taiia arbugtilor, si conditii de drenare a excesului de umiditate.
**** numérul total de locuri de parcare va respecia prevederile H.C.G.MB. nr. 66/2006 si cele ale HC.L.5.6 nr. 157/2022 §i se vor definitiva la faza D.T.A.C.

Acesti indicatori asigurd o dezvoltare intensivd, dar controlatd, specifici zonei centrale in care se afl3
amplasamentul.

4.5. Solutia arhitecturala generald (scurtd descriere)

Solutia arhitectural-volumetricd propusd vizeazd o clidire modernd, cu o expresie arhitecturals
contemporand, care se integreaza in peisajul urban existent. Volumetria propusd, cu un regim de
indltime de 2S+P+7E, este conceputd pentru a optimiza utilizarea terenului si pentru a oferi spatii
functionale si confortabile pentru functiunea de apart-hotel. Fatadele vor fi tratate cu materiale de
calitate, asigurdnd un aspect estetic placut si o buna performantd energetica.
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4.6. Amenajarea incintei si spatiilor verzi

n conformitate cu cerintele din Certificatul de Urbanism, se va amenaja o suprafati totala de 280,25
mp ca spatiu verde, ceea ce reprezinta 30,5% din suprafata totald a terenului, depdsind minimul
obligatoriu de 30%. Se va respecta conditia ca cel putin doua treimi din aceasta suprafata (aproximativ
187 mp) sa fie realizata la nivelul solului, cu asigurarea unui strat de pamént vegetal cu grosime
suficientd pentru a permite dezvoltarea vegetatiei de talie medie (arbusti).

4.7. Organizarea circulatiei si accesele

Accesul auto si cel pietonal la imobil se vor realiza direct din Strada Sublocotenent Alexandru Borneanu,
asigurand o integrare fluenta in reteaua de circulatie existentd. Propunerile P.U.D. includ si o suprafata
de teren de 20,15 mp care va fi cedatd domeniului public pentru largirea cdii de acces, conform
mentiunilor din Planul Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6.

4.8. Parcaje si accese auto/pietonale

Necesarul de locuri de parcare, calculat conform normativelor in vigoare (H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si
H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022), va fi asigurat integral in interiorul proprietatii, la nivelul celor doud
subsoluri propuse. Aceasta solutie elibereaza spatiul la nivelul solului pentru amenajari peisagistice si
pietonale, contribuind la degrevarea spatiului public de masini stationate.

4.9. Racordarea la retele edilitare existente

Racordarea la retelele publice de utilitati (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii) se va realiza conform solutiilor tehnice si avizelor ce vor fi obtinute de la furnizorii de
servicii Tn etapa de autorizare a construirii. Zona beneficiaza de prezenta tuturor retelelor necesare.

4.10. Masuri de protectie a mediului si prevenire a riscurilor

Proiectul va respecta legislatia de mediu in vigoare. Organizarea de santier se va realiza astfel incat sa
minimizeze disconfortul pentru vecinatdti (zgomot, praf). Se vor implementa mdsuri pentru
managementul eficient al deseurilor de constructie si se va asigura protectia spatiilor verzi adiacente
pe durata lucrarilor.

4.11. Compatibilitatea cu reglementarile urbanistice in vigoare (PUZ/PUG aprobat)

Propunerile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu sunt ih deplind concordanta cu prevederile P.U.Z.
Coordonator Sector 6 pentru U.T.R. CB3. Indicatorii urbanistici propusi (P.O.T. = 49,87%; C.UT. = 3,67)
se incadreaza confortabil in limitele maxime admise (P.O.T. max = 70%; C.U.T. max = 4,5), demonstrind
o abordare responsabilad a dezvoltarii.

4.12. Elemente tehnice de detaliu relevante

Pentru faza de autorizare a construirii (D.T.A.C.), se vor elabora studii de specialitate obligatorii,
inclusiv, dar fard a se limita la:
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Studiu geotehnic pentru determinarea conditiilor de fundare.

Studiu de insorire pentru a demonstra respectarea normelor legale privind insorirea cladirilor
fnvecinate.

Raport de conformare NZEB si studiu privind fezabilitatea sistemelor alternative de inalta
eficientd energeticd, conform Legii nr. 372/2005.
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CAPITOLUL 5. REGLEMENTARI URBANISTICE

Prezentul capitol detaliaza reglementarile urbanistice propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.),
in conformitate cu prevederile documentatiei de urbanism de rang superior — P.U.Z. Coordonator
Sector 6 (aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013) — pentru Unitatea Teritoriald de Referinta CB3, precum
si cu conditiondrile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 725/2/3 din 17.07.2024.

5.1. Parcelarea si regimul de construire admis

Terenul care face obiectul prezentei documentatii, in suprafatd totala de 939 mp, a rezultat in urma
operatiunii de alipire a doud imobile invecinate, avdnd numerele cadastrale 206146 si 226355,
formand noul imobil cu numar cadastral 248363. Aceasta operatiune a fost permisa si fundamentata
de Certificatul de Urbanism mentionat.

Pe parcela rezultatd, avand categoria de folosinta "curti constructii”, se admite construirea unui singur
imobil, cu respectarea conditiilor de amplasare si conformare detaliate in prezentul P.U.D.

5.2. Utilizari admise si functiuni permise

Conform reglementarilor pentru subzona CB3 — subzona polilor urbani principali, functiunea propusa
de apart-hotel este admisd, incadrandu-se in categoria de servicii hoteliere si de receptie. Pe langa
functiunea principald, in cadrul imobilului propus sunt admise si functiuni complementare,
compatibile cu caracterul zonei, precum:

e Servicii financiar-bancare, de asigurari sau servicii profesionale la nivelul parterului;
e Spatii pentru alimentatie publicd (restaurant, cafenea), cu acces public;

e Spatii pentru comert cu amanuntul;

e Sali de conferinte sau spatii de coworking;

e Functiuni de recreere si sport in spatii acoperite (ex: sald de fitness).

5.3. Interdictii si restrictii de construire

in conformitate cu specificul zonei CB3 si pentru a asigura o bund vecindtate si functionare urband, pe
amplasamentul studiat se interzic urmatoarele:

1. Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care genereaza un trafic intens de marfa
(ex: productie industriald, depozitare en-gros);

Constructii provizorii de orice naturd;

Depozitarea de materiale refolosibile in spatii vizibile din circulatiile publice;

ol

Platforme de precolectare a deseurilor urbane la nivel suprateran, neintegrate arhitectural;

5. Orice lucrdri de terasament care pot afecta stabilitatea terenurilor invecinate sau care pot
Tmpiedica scurgerea naturald a apelor meteorice.
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5.4. Reguli privind echiparea edilitara

Proiectul propus va respecta urmatoarele conditii obligatorii privind echiparea edilitara:

e Toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in zond (ap4,
canalizare, energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii).

e Seinterzice dispunerea vizibild din circulatiile publice a antenelor TV-satelit sau a cablurilor de
telecomunicatii.

e Racordarea burlanelor la reteaua de canalizare pluviald se va realiza obligatoriu pe sub
trotuare, pentru a preveni formarea ghetii si a asigura siguranta circulatiei pietonale.

5.5. Reglementiri privind circulatiile

Pentru a asigura o functionare optimd, prezentul P.U.D. stabileste urmdatoarele reguli privind circulatia
si accesele:

e Accesul auto si pietonal in incintd se va realiza direct din Strada Sublocotenent Alexandru
Borneanu,

e Stationarea tuturor autovehiculelor necesare deservirii functiunii de apart-hotel se va realiza
exclusiv in interiorul parcelei, Th afara circulatiilor publice. Necesarul de locuri de parcare,
dimensionat conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022, va fi asigurat
integral in cele doua niveluri de subsol propuse.

e Seva asigura in permanenta accesul liber al autovehiculelor de interventie in caz de incendiu,
conform normativelor in vigoare si avizului 1.5.U.

5.6. Reglementdri privind spatiile verzi

in conformitate cu Certificatul de Urbanism, proiectul va respecta cu strictete normele privind spatiile
verzi:

e Seva amenaja o suprafatd de 280,25 mp ca spatiu verde, reprezentdnd 30,5% din suprafata
totald a parcelei, depasind minimul obligatoriu de 30%.

e Din aceasta suprafatd, minimum doua treimi vor fi realizate pe sol natural, aviand asiguratd o
grosime a stratului de pamant vegetal care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talie medie
(arbusti).

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese vor fi inierbate si plantate cu cel putin un arbore
la fiecare 100 mp.

e Parcdrile la sol (daca este cazul pentru vizitatori pe termen scurt) vor fi plantate cu minimum
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si inconjurate de gard viu.
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5.7. Reguli de protectie a patrimoniului (dacd este cazul)

Amplasamentul nu se afld intr-o zona construita protejata si nu este afectat de servituti legate de
monumente istorice. Prin urmare, nu se impun reguli specifice de protectie a patrimoniului.

5.8. Norme de siguranta si prevenire a riscurilor

Proiectul tehnic pentru autorizarea construirii se va elabora cu respectarea riguroasa a tuturor
normativelor Tn vigoare privind calitatea si siguranta in constructii:

e Siguranta structurald: Se vor respecta prevederile normativului seismic P100-1/2013 si ale
normativului NP 120-2014 pentru lucrarile de excavatii adanci.

e Securitatea la incendiu: Se vor obtine toate avizele necesare de la Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta (1.5.U.) si se vor implementa toate masurile de protectie activa si pasiva
impuse.

e Sdndtatea populatiei: Se vor respecta normele de igiend si sanatate publica, inclusiv cele
referitoare la insorire, iluminat natural si ventilatie.

e Organizarea de santier: Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 120/2010 privind
curdtenia vehiculelor la iesirea din santier si protejarea domeniului public.
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CAPITOLUL 6. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Prezentul capitol sintetizeazd concluziile analizei urbanistice detaliate si formuleazd recomandarile
necesare pentru etapele subsecvente de avizare si autorizare a proiectului propus prin acest Plan
Urbanistic de Detaliu. Concluziile se bazeaza pe o analizd coroboratd a documentelor juridice (Certificat
de Urbanism, Act de Alipire, Extras de Carte Funciard), a reglementdrilor urbanistice de rang superior
(P.U.Z. Coordonator Sector 6) si a propunerilor tehnice prezentate in piesele scrise si desenate ale P.U.D.

6.1. Sumarul propunerilor urbanistice

Planul Urbanistic de Detaliu fundamenteazd, din punct de vedere tehnic si urbanistic, oportunitatea si
fezabilitatea construirii unui imobil cu functiunea de apart-hotel pe terenul in suprafata de 939 mp,
situat pe Strada Sublocotenent Alexandru Borneanu, nr. 20A si 24A, Sector 6. Terenul, identificat cu
numadrul cadastral nou 248363, a rezultat in urma unei operatiuni de alipire, fiind in prezent liber de
constructii si neafectat de sarcini.

Propunerea principald constd in edificarea unei cladiri cu un regim de indltime de 25+P+7E si o indltime
maxima de 26,00 metri. Indicatorii urbanistici rezultati sunt:

e Procent de Ocupare a Terenului (P.O.T.): 49,87%, calculat pentru o suprafata construita la sol
de 458,23 mp.

e Coeficient de Utilizare a Terenului (C.UT.): 3,67 mp ADC / mp teren, corespunzator unei
suprafete construite desfasurate de 3.446,13 mp.

Proiectul include, de asemenea, amenajarea unei suprafete de 280,25 mp ca spatiu verde,
reprezentand 30,5% din suprafata totald a parcelei, si asigurarea integrala a necesarului de locuri de
parcare in cele doud niveluri de subsol propuse.

6.2. Compatibilitatea cu dezvoltarea zonei

Interventia propusa este pe deplin compatibild cu caracterul si tendintele de dezvoltare ale zonei
Grozdvesti. Amplasamentul se afla in Unitatea Teritoriala de Referinta CB3, definitd de P.U.Z.
Coordonator Sector 6 ca "subzona polilor urbani principali", destinata serviciilor. Functiunea de apart-
hotel se integreaza perfect in acest profil, raspunzédnd unei cereri reale generate de proximitatea fatd
de:

e Campusul Universitatii Nationale de Stiinta si Tehnologie POLITEHNICA Bucuresti, care atrage
un flux constant de cadre didactice, studenti si vizitatori.

e Centre de afaceri si cladiri de birouri, care genereazd o cerere pentru cazare pe termen scurt
si mediu.

e Reteaua majora de transport public (metrou, tramvai, autobuz), care face locatia extrem de
accesibila.

Prin valorificarea unui teren neutilizat si integrarea unei functiuni de servicii moderne, proiectul
contribuie la consolidarea rolului zonei de pol urban si la cresterea calitdtii ofertei de servicii. Indicatorii
urbanistici propusi, fiind considerabil sub maximele admise, asigurd o dezvoltare intensiva, dar
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controlatd, care respectd capacitatea de suport a infrastructurii existente si se inscrie in logica de
dezvoltare a polilor urbani principali.

6.3. Impact estimat asupra mediului, vecinatatilor si infrastructurii

Impactul proiectului asupra factorilor de mediu, a vecinatatilor si a infrastructurii este estimat a fi unul
gestionabil si, in anumite privinte, pozitiv, cu conditia respectarii riguroase a normelor in vigoare.

1. Impact asupra mediului: Impactul este considerat pozitiv pe termen lung. Proiectul propune
amenajarea a 280,25 mp de spatiu verde pe un teren anterior neamenajat, depdsind minimul
legal de 30%. Implementarea normelor NZEB (Nearly Zero-Energy Building), obligatorie
conform Certificatului de Urbanism, va asigura o performanta energeticd superioard si un
impact redus asupra consumului de resurse. Pe durata executiei, impactul negativ (praf,
zgomot) va fi temporar si va fi gestionat prin respectarea strictd a planului de organizare de
santier si a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010.

2. Impact asupra vecindtatilor: Propunerea volumetricd si amplasarea cladirii sunt concepute
pentru a respecta reglementdrile legale privind distantele fatd de limitele de proprietate.
Pentru etapa de autorizare, elaborarea unui studiu de insorire este obligatorie pentru a
demonstra cd normele de igiend privind insorirea clddirilor invecinate nu sunt afectate.
Functiunea de apart-hotel este consideratd a avea un impact redus asupra vecinatatilor in
comparatie cu alte functiuni de servicii cu un flux public mai intens (ex: retail de mari
dimensiuni).

3. Impact asupra infrastructurii: Impactul asupra infrastructurii este gestionat eficient prin
solutiile propuse:

e Trafic si parcdri: Prin asigurarea integrald a locurilor de parcare in cele doud subsoluri,
proiectul evitd suprasolicitarea parcdrilor publice din zond, un aspect critic in zonele
centrale. Excelenta conectivitate la reteaua de transport public reduce, de asemenea,
dependenta de autoturismul personal pentru viitorii utilizatori.

e Retele edilitare: Zona dispune de retele publice de utilitdti complet dezvoltate. Racordarea
noii constructii se va face pe baza avizelor tehnice de la furnizori, care vor stabili conditiile
specifice pentru a nu afecta functionarea retelelor existente.

6.4. Recomandiri pentru etapele ulterioare (autorizare, executie, avizare)

Dupd aprobarea prezentului Plan Urbanistic de Detaliu de cétre autoritatea publica locald competenta,
se recomandd parcurgerea cu atentie a urmatoarelor etape:

1. Elaborarea Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (D.T.A.C.):
Aceasta va trebui sd detalieze cu precizie toate conditiondrile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr. 725/2024 si prin avizele ce vor fi obtinute, cu accent pe:

e Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor de la furnizorii de utilitadti si de la autoritdtile
competente (ex: Agentia pentru Protectia Mediului, Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentad, Directia de Sdnatate Publicd).
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e Detalierea solutiei de parcare in subsol, incluzdnd numarul exact de locuri, fluxurile de
circulatie si respectarea normelor pentru statii de incircare a vehiculelor electrice.

e Prezentarea detaliatd a planului de amenajare peisagistica pentru suprafata de 280,25 mp,
cu specificarea clara a suprafetei plantate pe sol natural.

2. Executia lucrérilor: Se va realiza cu respectarea strictd a proiectului tehnic autorizat. Se va
acorda o atentie deosebitd organizdrii de santier, pentru a minimiza disconfortul creat in zon4
si pentru a respecta prevederile legale privind protectia domeniului public.

6.5. Necesitatea etapelor de consultare publica

Prezenta documentatie P.U.D. va parcurge etapele legale de informare si consultare a publicului,
conform prevederilor Legii nr. 350/2001 si ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald.
Aceastd procedurd asigurad transparenta procesului de avizare si aprobare, oferind publicului interesat
posibilitatea de a formula observatii si propuneri. Toate punctele de vedere exprimate vor fi analizate
si integrate in documentatia finald, in mdsura in care sunt pertinente si conforme cu legislatia in vigoare.
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 725/21 B din (¥ 0¥ 2024

IN SCOPUL: operatiuni notariale - alipire terenuri, construire imobil cu funcfiunea de apart-hotel, imprejmuire teren si
organizare executare lucrari.

Ca urmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul in judeful - , municipiul / orasul
/comuna Bucuresti , satul / sectorul 6 , cod postal - | str. bloc - ,scara - ,etaj - _,ap. - _
telefon / fax - ,e-mail - |, inregistratd lanr. 40763 din  11.06.2024 |,

pentru imobilul — teren si/sau construcii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - , str.  Alexandru
Borneanu, sublocotenent _ nr. _ 20A 5i 24A | bloc - ,scara - ,efaj - ,ap. - sau identificat prin: planuri cadastrale
anexate.

in temeiul reglementérilor documentagiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
27872013, cu modificarile gi completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i H.C.G.M.B, nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificirile §i completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 59840/10.06.2024, bun propriu, define imobilul (teren in suprafata de

660 mp - suprafata masuratd de 711 mp - numar cadastral 206146 - numir cadastral vechi 5049) situat in str. Alexandru Borneanu,
sublocotenent nr. 24, Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 206146 (proveniti din conversia de pe hirtie a C.F. nr. 27335)
cu incheierile nr. 50167/23.05.2023 (conventie) §i nr. 39753/15.04.2024 (notare actualizare informatii tehnice).

Conform Extrasului de Carte funciard nr. 59841/10.06.2024, lon loana-Carmen, casatorita sub regimul separafiei de bunuri, bun
propriu, detine imobilul (teren in suprafajd de 210 mp - suprafata mésuratd de 228 mp - numar cadastral 226355) situat in str.
Alexandru Borneanu, sublocot nr. 20A. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 226355 cu Incheierile nr. 22990/06.03.2024
(conventie) si nr. 39735/15.04.2024 (notare actualizare informatii tehnice).

Atentie! Denumirea corectd a arterei de circulajie (conform Nomenclatorului aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 43672018 privind
aprobarea nomenclatorului stradal al Municipiului Bucuresti) este str. Alexandru Borneanu, sublocotenent.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafati de 870 mp - suprafaja masuratd de 939 mp.
Se solicitd: operafiuni notariale - alipire terenuri, construire imobil cu funcfiunea de apart-hotel, imprejmuire teren si organizare
executare lucriri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona CB3 - subzona polilor urbani principali - institugii
si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru diferite utiliziri. C.U.T. maxim
= 4.5 mp ADC/mp teren,
Imobilul se afld in zona fiscald A.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si
a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Se permite realizarea operafiunilor notariale de alipire a terenurilor cu numerele cadastrale nr. 206146 §i 226355, cu respectarea
legislatiei in vigoare.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de apart-hotel in baza unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), aprobat conform
legislagiei in vigoare, care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei si cu identitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile faji de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, procentul
de ocupare a terenului §i modul de ocupare a terenului, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica,
conformarea spatiilor publice.
P.0.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru diferite utiliziri. C.U.T. maxim = 4,5 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si a H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022.
Se recomandi amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiei din ansamblu, in
vederea amplasirii postului de transformare.
Lucrérile de excavatii adinci mai mari de 3,00 metri, misurate de la suprafaa terenului, situate in localitajile urbane se vor respecta
prevederile NP 120-2014.

Nr. inreg. 40763 din 11.06.2024



Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafaa totala
a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului care si permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor §i conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Se permite imprejmuirea terenului astfel: spre strada sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparenti §i va avea inal{imea
de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecitor a fajadei cu
vedere la strada; se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor; gardurile spre limitele separative vor fi
opace cu inal{imi de maxim 2,50 metri. Spre trotuare si circulaii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poate propune
marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase.

mprejmuirea va fi dezafectata in cazul realizarii imprejmuirii definitive a terenului. in cazul in care imprejmuirea se va realiza pe
zona afectatd de circulatiile prevazute prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, aceasta va fi dezafectata pe cheltuiala beneficiarului i fira a

cere daune materiale §i‘sau morale emitentului autorizafici de construire, in momentul aplicarii reglementarilor de urbanism
prevazute in zona.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale i organizarea executirii lucrdrilor se vor realiza in
incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si in
conformitate cu Art. 13”1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetici a clidirilor.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute camere
speciale de depozitare in interiorul cladirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme prea mari, care
implica ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi) si care pot genera disconfort §i insalubritate.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrrilor au obligatig=
de a asigura spalarea si curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru transportul —°
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii §i desfiintdri, sa nu abandoneze sau sa depoziteze deseuri provenite
din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Noti: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, republicat, pe langa aplicarea cerintelor minime
de performanta energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majord (definitd conform legii), in
cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,

economic, functional si al mediului inconjuriitor a utiliziirii unor sisteme alternative de inalti eficientd energeticii daca acestea
exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: operatiuni notariale - alipire terenuri,
elaborarea documentatiei de urbanism (P.U.D.) i obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentaiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresy

autoritdfii competente pentru protectia mediului: ;5;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI -

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuregti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin

Directiva Consiliulut 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i

programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justiie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directiver 96/61/CE, prin

certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca accasta sd analizeze §i sa decidd, dupa caz,

incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludri impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupa emiterea certificatului de urbanism,

anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executini lucranilor de construciii la autonitatea administratier publice competente

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul

asigurarii consultarii publice, centralizani opyiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investigiei in acord cu rezultatele

consultani publice
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In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligagia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederea evaludrii inifiale a investifici si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si'sau a procedurii de evaluare
adecvatd. in urma evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritAfil administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii

|

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renun{d la intengia de realizare a investifie, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
. 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnica -~ D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
& D.T.A.C. ® D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize gi acorduri privind utilitagile wrbane §i infrastructura (copie):
® alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate
® alimentare cu energie electrici - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A.  ® aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
® alimentare cu energie termica - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. @ aviz Brigada Rutierd
B gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. ® acord vecini pentru sapaturi addnci
@ telefonizare - S.C. Orange Roménia S.A.

@ salubritate - operator autorizat
0 transport urban

d.2. avize 51 acorduri privind:

@ securitatea la incendiu @ protectia civila @ sdnatatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si’sau ale servicilor descentralizate ale
acestora (copie): ® certificat de numerotare (atribuire numir postal rezultat in urma alipirii);

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu de insorire:
® studiu geotehnic; @ raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; ® deviz general al lucrdrilor intocmit in
conformitate cu prevederile legale in vigoare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdjii competente pentru protectia mediului (copie);

) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd. autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valphils ificatului de urbanism se depune cu ce| putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodolo, Q.nhbﬁ&qa ii nr. 50/1991 republicatii, cu modificirilesi completirile ulterioare.

SECRETARGENERAL,

/T

ARHIYECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Muule:y
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe <7
Intocmit - 2 ex.: cons. Maria Botea

Achitat taxade 16,00 __ lei, conform Chitantei nr. __ 030608 _ din __ 11.06.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatii, cu modificirile i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

deladatade  ~~ panaladatade

Dupi aceastii datii, o nouit prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urménd si obfina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.
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