SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF S| PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S| PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

S.C. AFI GLOBAL PARK S.R.L.
B-dul Timisoara nr. 4A, et. 4, biroul nr. 1, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,B-dul Timisoara nr. 6A", sector 6, pentru
construire ansamblu cu functiune mixta - rezidentiala, birouri, comert, hotel, cu regim de inaltime 3S+P+13E /
3S+P+12E / 3S+P+8E+9-11Er, pe un teren cu suprafata masurata de 40.970,57 mp, proprietate privata
persoana juridica.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr.17122/4/3/31.03.2025 din 11.11.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 36,00%; C.U.T. maxim* = 3,5 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: 3S+P+13E / 3S+P+12E / 3S+P+8E+9-11Er; H maxim = 45,00 metri

Se avizeaza favorabil construirea unor imobile cu functiunea de locuinte colective, cu urmatorul regulament de
construire: spre nord la 8,00 metri fatd de viitorul aliniament al strazii propuse, respectiv pe limita zonei de siguranta
a caii ferate In conservare; spre vest la 5,00 metri fata de viitorul aliniament al strazii Sibiu; spre est la minim 3,00 /
5,00 / 8,00 metri fata de limita de proprietate; spre sud la minim 13,50 / 20,00 metri fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc.; lacasuri de cult; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii
pentru profesiuni liberale; activitati manufacturiere.

* se raporteazd la suprafata totald a terenului, conform Declaratiei notariale autentificate sub nr. 1192 din 10.11.2025,
privind trecerea in domeniul public fara despagubiri a suprafetei de teren afectate de circulatiile propuse prin P.U.Z.
Coordonator Sector 6.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@ primarieé.ro



Utilizéri admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in zonele
existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de
minim 30% din ADC pe parcela in cauza; se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre blocuri cu
conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a
cladirilor existente; se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluanta, sa nu prezinte risc tehnologic
sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti; se admit statii de Tntretinere auto si spalatorii cu capacitate
de pand la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; constructii provizorii de
arice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in
vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiel pentru Protectia Mediului Bucuresti si
cu conditia respectdrii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea,
dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a HC.G.M.B. nr. 120/2012 privind
regimul de amplasare a statillor de distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul
Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70% cu paosibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Posibilitati de depasire a C.U.T.: CU.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doué
strazi {parcelele de colt sau, in cazul intersectiei Tn T parcela situata Tn dreptul strazii care nu se mai continud).
Conditii de calcul a C.U.T. in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cdtre domeniul
public, CU.T. - se calculeaza avand la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul cdtre domeniul public,
doar daca proprietarul, in baza unui act notarial, Tsi da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate
fard a cere despagubiri.

Elaborator P.U.D.: 5.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. lulia R. §. ALEXANDRESCU

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentafiei se pastreazd in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea catelor si veridicitatea Thscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art, 63, alin. (2}, lit. g) din Legea nr, 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate ntocmi numai dupé aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 282/38T
din 01.04.2024, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

Intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIWTEH_I}'IICﬂ DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU

urh. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arn. Bogdan Branescw, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bokic, arh, urb. Cristian Maoscu




ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._2%2 (8T din__0l. 0. _ 2024

fN SCOPUL: operaiuni notariale ~ dezmembrare teren in doud# loturi, construire ansamblu cu functiune mixta —
rezidential, birouri, comerf, hotel i organizare execufie lucriri.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. AFI GLOBAL PARK S.R.L. reprezentati de Croitoru Laura ,cu
domiciliul / sediul in judeful _ - _, municipiul / oragul / comuna _ Bucuregti _, satul / sectorul _ 6 _, cod postal _ - _, b-dul _
Timisoara nr. 4A ,bloc - ,scara_-_,etaj 4 ,ap. - ,biroul _1 ,telefon/fax - _, e-mail _- _, Inregistratd la nr.
_ 14586 _din _27.02.2024 ,

pentru imobilul — teren gi/sau construcfii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, b-dul

Timigoara nr. 6A ,bloc_- ,scara_-_,etaj - _,ap._-_ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P,U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. r.
278/2013, cu modificirile gi completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i H.C.G.M.,B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati,
cu modificirile §i completirile ulterioare, se "

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat n intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciari nr. 13518/12.02.2024, S.C. AFI GLOBAL PARK S.R.L. detine imobilul (constructie
locuings P (in stare avansati de degradare) - numr cadastral 229963-C1, construcfie locuing P (in stare avansatd de degradare)
- numir cadastral 229963-C2 si teren in suprafats de 42.676 mp - suprafaja masurati de 42.651 mp, numir cadastral 229963),
pentru care se foloseste nr. 6A pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 229963 cu fncheierile nr.
47440/28.06.2018 (conventie), nr. 47443/28.06.2018 (notare drept de servitute de trecere, permanent, neexclusiv si gratuit, numai
pentru uz pietonal si al vehiculelor, transmisibil citre orice tert dobnditor in favoarea terenului cu numirul cadastral 229963,
ca fond dominant, asupra urmitoarelor fonduri aservite: numir cadastral 215190 i numér cadastral 215192), nr.
53282/20.07.2018 (notare drept de servitute de trecere, permament, neexclusiv §i gratuit, numai pentru uz pietonal si al
vehiculelor, transmisibil ciitre orice terf dobanditor in favoarea terenului cu numirul cadastral 229963, ca fond dominant, asupra
lotului cu numir cadastral 213346, ca fond aservit) si nr. 104929/11.10.2021 (notare actualizare informatii tehnice ca urmare a
elimindrii suprapunerilor).
Cu Incheierea nr. 42163/15.04.2022 se noteazi Declarajia autentificatd sub nr. 734/13.04.2022 prin care proprietarul tabular se
obligi si respecte dreptul de uz i servitute de trecere in favoarea S.C. E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A..

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafafi 42.676 mp - suprafata masurati de 42.651 mp.
Se solicit#: operatiuni notariale — dezmembrare teren in doud loturi, construire ansambiu cu funcfiune mixta - rezidential, birouri,
comert, hotel §i organizare executie lucriri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul este situat:
- partial in zona M2 - subzona mixt4 situati in afara limitelor zonei protejate cu clidiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu i inélfimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului
terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitsifi comerciale, sali de spectacole, garaje etc.;
pentru functiunile publice, se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren;
- partial in zona T1 ~ subzona transporturilor rutiere;
- partial In zona T2 - subzona transporturilor feroviare.
Imobilul se afld in zona fiscald A,

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicats, cu modificarile §i completarile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare puténd a fi
stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenulul,
Terenul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.
Terenul se afl in zond cu servitute aeronauticli — zona 6. In vederea autorizirii constructiilor cu indlfimi mai mari de
30,00 metri se va obtine avizul Autoritifii Aeronautice Civile Romfne.
Se permite realizarea operatiunilor notariale de dezmembrare teren in dou#t parcele, conform planului de amplasament §i
delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire, intocmit de ing. Handrea Bogdan-Petru, anexat si cu respectarea legislaiei
in vigoare.
Se permite construirea unui ansamblu cu functiunea mixta — rezidential, birouri, comert si hotel, in baza elabordrii §i aprobrii
unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel pufin; modul specific de construire in raport cu functionarea zonei
si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale §i posterioar# ale
parcelei, procentul de ocupare a terenului $i modul de ocupare a terenului, accesele auto i pietonale, conformarea athitectural -
volumetrici §i conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activititi comerciale, s#li de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
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C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strazi (parcelele de colt sau, in cazul interséctiei
in T, parcela situati in dreptul strizii care nu se mai continui);

In#iltimea maxim4 admisibild in planul fatadei nu va dep3si distana dintre aliniamente, pot fi adiiugate suplimentar unul sau dou
niveluri in functie de volumetria caracteristics a strizii, cu condiia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.

Dupii aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) s¢ va intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizagiei de
construire,

Lucrarile de excavatii cu adincimi mai mari de 3,00 metri, misurate de la suprafata terenului, situate in localititi urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nis) in intericrul constructiilor, in vederea
amplasarii postului de transformare.

Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi condiionati de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata total¥ a parcelei aferent3 proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea
asigurat prosimea stratului vegetal astfel incit si permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbugtilor i conditii de drenare a
excesului de umiditate i de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale i organizarea executirii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G,M.B. nr, 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
gi in conformitate cu Art. 13”1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetica a clidirilor,

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul gi beneficiarul luctirilor an
obligatia de a asigura spilarea si curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iegirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii §i desfiingiri, s# nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii gi/sau demolari pe domeniul public sau privat,

Posibilitafi de deplsire a C.U.T.:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfasurate admise egal cu o dat#i suprafaa de teren wransferatii spre domeniul public atunci cind acest transfer este
fcut pe bazi de act notarial §i férd despagubiri din partea primiriei. Actul notarial va contine acordul proprietarutui de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despagubiri, cu conditia aprobirii unui spor de depiigire a suprafefei
desfiigurate admise egal cu o dat#i suprafata transferat3 in domeniul public.

Conditii de caleui a C.U.T.:

= in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cfire domeniul public, C.U.T. se calculeaza avind
la baza suprafafa terenului inainte de a fi ficut transferul ciitre domeniul public, doar dacé proprietarul, in baza unui act notarial,
fsi dit acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fird a cere despigubiri;

= in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer ciitre domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fiirX a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazi avind la bazi suprafata
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publica;

- in calculul suprafetei construite desfasuraie nu este considerati decét jumétate din suprafata ccupati Ia parter de functiunile
deschise publicului pe 0 adincime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

Notdi: Conform Legii nr. 372/2005 privind perfomanta energetici a clddirilor, republicats, pe ling# aplicarea cerinjelor
minime de performanti energetici a clidirilor noi/cRdirilor existente supuse unor lucriiri de renovare majory (definit conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de c#tre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, funetionat §i al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficien{li energetica
dacd acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul claborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii — de construire/de desflintare — solicitantul se va adresa
autoritdiii competente pentru proteclia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nd 1, sector 6, Bucuresti
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea effctelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva
Consiliului 99/11/CE i prin Directiva Consiliului 5i Parlamentutui European 200:

legdwurd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului 51 accesy '~ %

5/CE privind participaren publicului la elaborarea anumitor planuri i progrme
i+~ = Directivei 83/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism

se comunicl salicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de med jpasta si analizeze §i sh decid, dupa caz, incadrarea/nelncadrarea proiectului
investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evalulirii impactului asupr

in aplicarea prevederilor Directivei Consilinlui 85/337/CEE, procedura de em lui ediu se desfhsoarh dupl emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarea executfinii lucrinilor de constructi | nistragiei publice competente,

In vederen satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emiters a acordului iritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asiguriini
consultirii publice, centralizirii optiunilor publicubui si formubling unu pl.msyd Al cu privire |2 realizarea investifiel in acord cu rezultatele consulting publice,
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in aceste conditii:
=y Y

Dupi primiree prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta 1a autoritaten competentii pentru protectia mediului in
vederen evalufirii initiale a investijiel §i stabillvil demariril procedurii de evaluare a impactului asupra mediului $i/sau a procedurii de evaluare
adecvat¥, Tn urma evalukrii inifisle a notifickril privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdgli competente
pentru protecfla mediulul,

In situafin in care nutoritatea competentd pentru protecfia mediului stabilegte efectuarea evaluliril Impactului asupra mediulul yi/san a evaluiirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorithii administratlel publice competente cu privire a mentinerea cererii pentru
autorizarea executfivii lucriirilor de constructii.

1n situafia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulivil procedurii de evaluare a impactuolui asupra mediului,
solicitantul renunti la fntenfia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica ncest fapt autoritifii administragiel publice com petente.

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conform cu originalul, a tithului asupra imobilui, teren gi/sau constructii; extras de plan cadasiral actualizat
la zi; extras de carte funciarii de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnic — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. ® D.T.O.E. o D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism;
d.1. avize §i acorduri privind utilitdile urbane si infrastructura (copie):

® alimentare cu ap#i - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri;
Bl canalizare - $.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate
@ alimentare cu energie electric - 8.C. Refele Electrice Muntenia S.A. B aviz Comisia Tehnici de Circulatie -~ P.M.B.
[ alimentare cu energie termici - C.M, Termoenergetica Bucuresti S.A, aviz Brigada Rutierd
B gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L. @ aviz Autoritatea Aeronauticd Civili Roméni
@ telefonizare - $.C. Orange Romania Communications 5.A. ® aviz C.N.CFF. “CF.R" S.A,
@ salubritate - operator autorizat @ aviz M AL
f# ransport urban - $.T.B. §.A. @ aviz S.C. Netcity Telecom S.A.
d.2. avize si acorduri privind.
[ securitatea la incendiu @ protectia civild [ sénitatea populagiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): B certificat de numerotare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; B studiu de
insorire; @ studiu geotehnic; M raport de conformare NZEB; B referate de verificare; 8 deviz general al luctdrilor, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de athitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitdfii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 13 zile inainte de data expiriirii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicats, cu modiﬁcﬁlle si completarile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR CENERAL,
( DEMIREL SPIRIDON

ARHITH(T SEF,

Director gen. adj.: arh. Mihai Muntean

?cfscnriciu: ing. Adriana Gheorghe

ntocmit - 2 ¢x.; arh. George-Valentin Bucnete
-_—

Achitat taxa de __ 436,00 __ lei, conform O.P./Chitanfei nr. __ 1/044225 __din __ 09.02/27.42.202
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prinpegtd la data de

Nr. inreg. 14586 din 27.02.2024

ARH. MARCEL VRENTIN BERA



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructii,
republicati, cu modificiirile gi completirile ulterioare, ’

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de péni la data de
Dupii aceasti dati, o nouii prelungire a valabilititii nu este posibil, solicitantul urménd si obfini,

in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ; i;
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitafii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 14586 din 27.02.2024
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunerea de dezmembrare

Bcara 1:2000
Nr. cadast: "' fatn ! m' Adresa imobilului
226003 40661 mp :umln:ﬁl s 7
i 220063 uAr | gecropur 6
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Tabel de miszears parcelara pentru dezmembrare imobile

| T Sttuztla actusla Situatia viitoars
(inalnte de dezmembrare) {dupa dezmembrare)
Hr. |[Supraista] Categ. | Deaorierea Nr. |[Suprafata] Cal
cadastral|  [mgp] Iﬁlpm tmobilutul  |cadastrall [mp) |fotosinte Desorioren Imebllulul
Lot 1 ~ tersn imprejmuit partlal + Ci
" 40971 Ce 5 (R,
r b Acves prin 216190, 215182, 213346,
2288063 42061 Co P S
ey 1680 o Lot 2 - teren imprejmuit partial.
Acces prin 1.
Total 42661 w - Total 42841 - -
Executent, Inspector,
. Handres Bogdean—Petru
Aut. mm/ama\s F, mr. 1438
; : Dala: .
m!lt-ntu d.ln teren. Confirm iniroducerea imo'hllului In hau de daie integrata
Data: D2.2024 sl stribuires numarului cadestral




Plan Urbanistic de Detaliu

Construire ansamblu cu regim de inaltime 35+P+13E
cu functiune mixta - rezidential, birouri, comert, hotel

Bulevardul Timisoara nr. 6A
Sector 6
Bucuresti

PROIECTANT:

DACRA STUDIO S.R.L.
BENEFICIAR:
AFI GLOBAL PARK S.R.L

DATA:

FEBRUARIE 2025

S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia Nr. 5, - Sector2, Bucuresti Tel.: 0743099958
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S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia Nr. 5. - Sector2 Bucuresti Tel.: 0743099958

STUDIUL P.U.D. CUPRINDE O SUPRAFATA DE ANALIZA DE CCA. 4,3 HA SI O SUPRAFATA
DE REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE SI AMENAJARI EXTERIOARE DE 40971 MP

1. INTRODUCERE.

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: P.U.D. — Construire ansamblu cu regim de inaltime
35+P+13E cu functiune mixta - rezidential, birouri, comert, hotel.

Proiectant: DACRA STUDIO S.R.L.
Beneficiar: AFI GLOBAL PARK S.R.L.

Data FEBRUARIE 2025
elaborarii:

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentului P.U.D. il reprezinta determinarea conditiilor de construire
pe terenul aflat la adresa Bucuresti, Sector 6, B-dul Timisoara nr. 6A, identificat prin
NC 247298 .

1.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul reglementat este situat in vestul Bucurestiului, pe B-dul Timisoara nr.
6A, la intersectia cu prelungirea propusa a strazii Sibiu si a strazii Fruntas Anghel
Mihail, si la vest de AFI Cotroceni Mall.

Terenul este proprietatea AFI GLOBAL PARK S.R.L., conform acte de
proprietate si are urmatoarele vecinatati:
la NORD - strada Fruntas Anghel Mihail

° la EST - terenuri in proprietate privata;

. la SUD - terenuri in proprietate privata;

. la VEST - terenuri in proprietate privata, amplasamentul viitoarei strdzi Sibiu
2. INCADRARE IN ZONA

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 6
aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013 si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 293/2016 si
Certificat de Urbanism nr. 282 /38T din 01.04.2024 emis de Priméria Sectorului 6, zona

studiata este cuprinsa in:

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6A, BUCURESTI - sector 6




5.C. DACRA STUDIO S.R.L. !
Str. Argetoaia Nr. 5. - Sector2 Bucuresti Tel.: 0743099958

- Partial in zona ,M2- subzona mixta situata in afara limitelor zonei
protejate, cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu
si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte .............. i

- Partial in zona T1 - subzona trasnporturi rutiere

- Partial in zona T2 - subzona transporturi feroviare

2.2.  REGIMUL JURIDIC

Terenul se afla in proprietatea particulara a societidtii AFI GLOBAL PARK
S.R.L, conform act de dezlipire autentificat sub nr. 494 din 03/04/2024.

Imobilul nu este inclus in Lista monumentelor istorice sau in zona de protectie
a acestora, si nici nu face obiectul P.U.Z. — Zone protejate.

Conform Extras pentru informare a Cartii Funciare emis de B.C.P.I. Sector 6
Bucuresti, suprafata terenului este de 40971 mp in acte si are numdrul cadastral
247298.

3. SITUATIA EXISTENTA.

Pe latura de Nord a terenului situat la adresa B-dul Timisoara nr. 6A exista
doua constructii in stare avansate de degradare, care urmeaza a fi demolate.

Conform P.U.Z. Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013 si modificat
prin H.C.G.M.B. nr. 293/2016 terenul reglementat este cuprins in U.T.R. ,M2- subzona
mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte”

Coeficienti urbanistici permisi pentru U.T.R. M2:

POT maxim - 70% (cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri - 8 metri- pentru activitati comerciale, Sali
de spectacole, garaje etc.)

C.U.T max - 3 mp. ADC/ mp. Teren +0.5* ADC/ mp. Teren
*C.U.T. poate fi majorat cu 0.5 pentru parcelele situate la intersectia a doua

strazi.
Rh max - P+14E

3.1. CAIDE CIRCULATIE.

Terenul ce face obiectul Planului Urbanistic de Detaliu are deschidere la 2
artere de circulafie propuse spre extindere conform reglementarilor de urbanism
pentru zona cuprinsa in studiu - cédtre nord la Strada Fruntas Anghel Mihail (strada
ce urmeaza a se extinde la un profil de 24m) si citre vest la viitoarea strada Sibiu, cu

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6A, BUCUREST] - sector 6
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un profil propus de 27m. Cele doua artere de circulatie sunt reglementate conform
PUZ Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013 si modificat prin H.C.G.M.B. nr.
293/2016.

Terenul beneficiazd de acces la Bd. Timisoara si prin lotul cu numér cadastral
228607, detinut de AFI GLOBAL PARK S.R.L. in coproprietate cu Statul Roman.

In planga de reglementari urbanistice sunt coroborate informatiile din planurile
de urbanism aprobate si este prezentata reteaua de circulatie planificata.

Terenul studiat este afectat de viitorul profil al strdzii Sibiu cat si de viitorul
profil al strizii Fruntag Anghel Mihail. Zona rezervata pentru extinderea circulatiilor
este marcata in partea desenata a documentatiei PUD si in Procesul verbal de
pichetare a tramei stradale.

3.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.

Cadru natural.

Parametrii de fundare, natura terenului, adancimea apei subterane si
parametrii seismici caracteristici zonei sunt normali si nu sunt de natura sa ridice
probleme deosebite.

Pentru Bucuresti parametrii caracteristici sunt:

- Zona seismica de calcul C, grad seismic Ks = 0,20, perioada de colt Tc=1,6

- Climat temperat continental.

- Temperatura medie anuala este de 10-11°C

- Cea mai friguroasa luna este lanuarie cu o temperatura medie de -2.9°C si cea
mai calda luna este Iulie cu o temperatura medie de 22.8°C

- Umiditatea relativa anuala este de 71-76%, cele mai joase valori sunt
inregistrate in lunile de vara.

- Media vitezei vantului este intre 2-3 m/s. Vanturile dominante, resimtite in
toate anotimpurile, sunt cele de est (21,2%), urmate de cele din vest (16,3%), nord-est
(14,2%) si sud-vest (11,2%). Frecventa calmului atmosferic este de 18,9%. In ceea ce
priveste viteza lor, cele mai mari valori medii anuale le inregistreaza vanturile de
nord-est (2,4 m/s), urmate de cele din est si vest (cu 2,3 m/s). Numarul zilelor cu vant
tare (peste 16 m/s) este in medie de 14 pe an.

Riscuri naturale.
Zona nu prezinta riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, cutremure).

3.3 ECHIPAREA EDILITARA.
Zona studiata dispune de toate retelele edilitare necesare.

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6A, BUCURESTI - sector 6
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4. REGLEMENTARI

4.1. REGLEMENTARI EXISTENTE

Terenul reglementat se incadreaza, conform P.U.Z. Sector 6 aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 278/2013 si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 293/2016 in U.T.R. ,M2-
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente
inalte”

POT maxim - 70% (cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri - 8 metri- pentru activitati comerciale, Sali
de spectacole, garaje etc.)

C.U.T max - 3 mp. ADC/ mp. Teren +0.5* ADC/ mp. Teren
*C.U.T. poate fi majorat cu 0.5 pentru parcelele situate la intersectia a doua

strazi.
Rh max - P+14E

Conform Regulamentului de urbanism al P.U.Z. Sector 6 posibilititile de
depasire a C.U.T. sunt:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer
catre domeniul public, beneficiaza de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu
o datd suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cand acest transfer
este facut pe baza de act notarial gi fard despdgubiri din partea primiriei. Actul
notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in
domeniul public fird a cere despégubiri, cu conditia aprobdrii unui spor de depsire
a suprafefei desfisurate admise egal cu o datd suprafata transferata in domeniul
public.

Conditii de calcul a C.U.T.:

a) C.U.T. in sensul prezentului regulament reprezinti raportul dintre suprafata
construitd desfdsurata si suprafata parcelei.

b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer
catre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avand la baza suprafata terenului
inainte de a fi ficut transferul citre domeniul public, doar daci proprietarul,
in baza unui_act notarial, isi di acordul trecerii in domeniul public a
suprafetei de teren afectate firid a cere despigubiri;

c) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer
catre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul
terenului in domeniul public fird a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazi
avand la baza suprafata terenului rdmas neafectat de obiectivele de utilitate
publica.

d) in calculul suprafetei construite desfisurate nu este considerati decat
jumdtate din suprafata ocupati la parter de functiunile deschise publicului pe
o adancime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6A, BUCURESTI - sector 6
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42. REGLEMENTARI PROPUSE

Prezenta documentatie, nu modifica indicatori urbanistici avizati anterior POT,
CUT, regim de inaltime. Prin prezentul plan urbanistic se vor reglementa dispunerea si
retragerile cladirilor fata de limitele parcelei.

POT max =70%
POT propus =40% * raportat la suprafata UTR M2

CUT max =3.5 mp. ADC/ mp. Teren
CUT max propus =3.5 mp. ADC/ mp. Teren raportat la suprafata UTR M2

REGIM DE INALTIME max - P+14E
REGIM DE INALTIME maxim propus - 3S+P+13E

H maxim cornisa- 45 m
H maxim propus- 45 m

Indicatorii maximi propusi, raportati la suprafata intregului teren sunt:
POT max =36%
CUT max =3.15 mp. ADC/ mp. Teren

Proiectul va fi tratat ca un pol central cu caracter multifunctional, care va
deschide citre public, neingridit, o suprafata semnificativa de spatii pietonale de
calitate. Spatiile libere vor fi in majoritate amenajate ca scuaruri sau piatete, cu pavaje
si elemente de mobilier urban de buna calitate, cu spatii verzi cu vegetatie joasa, medie
si tnalta, punctate de fanténi si terase ale spatiilor de alimentatie publica deschise la
parterul cldirilor ce se vor construi. Va fi asigurata legdtura pietonala cu centrul
comercial AFI Cotroceni, printr-o succesiune de spatii si pasarele exterioare
amenajate. Parterul clidirilor din proiect expus spre strazi si spatii publice noi va fi
destinat functiunilor cu acces public, prin functiuni de servicii si comert.

43 REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR SI RETRAGERILE FATA DE
LIMITELE PARCELEI

Retragerile fata de limitele de proprietate si de viitoarele aliniamente sunt
studiate in plansa ,Reglementari Urbanistice” din documentatia P.U.D., astfel:

- retragere min. 8 m pe limita NORD - strada Fruntas Anghel Mihail
- retragere min 13.5 m pe limita SUD

- retragere 5 m pe limita VEST - de la aliniamentul viitor al strdzii Sibiu;

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6A, BUCURESTI - sector 6
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(*Se permite iesirea in consola a balcoanelor peste alinierea stradala pana la maxim
1.80m. Cota minima a balcoanelor va fi de 4.50 m)

- retragere min. 3 m pe limita EST — imobil proprietate privata COTROCENI PARK
S.A.

Pozitionarea clddirilor prezentate pe plansa Reglementari Urbanistice poate fi
modificata la etapa DTAC, cu conditia respectirii edificabilului maxim propus.

Retragerea fatd de aliniamentul strdzii Sibiu va fi de 8 m, insi se permite
retragerea suplimentard, ocazionald, a unor corpuri de clidire pentru a crea un spatiu
public mai dinamic in cadrul ansamblului, cu condifia ca majoritatea frontului s fie
pastratd la 5 m fatd de aliniament.

Distantele intre clddiri vor fi stabilite in functie de concluziile studiilor de
insorire si de functiunea finala a fiecarei constructie in parte, cu conditia respectirii a
minim H/3 intre clidiri.

44. PLANTATII

Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

Pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase.

Amenajarea spatiilor verzi si pozitia acestora se va stabili la etapa DTAC, cu
obligatia mentinerii cuantumului de 30% din suprafata totala a terenului. Cel putin
2/3 din suprafata de spatii verzi va fi amenajata la sol.

45. REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR.

Regimul de inéltime maxim al imobilelor propuse este 35+P+13R.

Numérul de etaje al fiecirei clidiri propuse se va definitiva la etapa DTAC,
depinzand de functiunea finala a fiecdrei constructie in parte si a indltimii
conventionale a etajelor, cu conditia respectirii indl{imii maxime de 45 metri si a unui
regim maxim de indlfime de 35+P+13E.

46. CAIDE CIRCULATIE.

Profilele functionale ale arterelor de circulatie vor fi corelate/corectate in
scopul fluidizarii traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, in acord cu
structura spatial compozifionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

Sunt preluate profilele stradale din documentatii de urbanism aprobate
anterior — PUZ Sector 6. Extinderea strazii Sibiu pe terenul reglementat este preluata
ca traseu si profil din documentatii de urbanism aprobate anterior.

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6A, BUCURESTI - sector 6
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In cadrul Planului Urbanistic de Detaliu se propun doud accese auto din strada
Sibiu si un acces din Strada Fruntas Anghel Mihai. Din strada Sibiu va exista o intrare
suplimentard in subsolul clddirilor propuse, care va fi utilizatd in comun pentru
terenul reglementat si pentru terenul cu N.C. 247640, situat la sud, aflat in proprietatea
AFI GLOBAL PARK SR.L. si pentru care a fost elaboratd documentatia PUD
,Bulevardul Timisoara nr. 6G (fost 6A, 6F)”. De asemenea, sunt prevazute trei accese
auto secundare, citre loturile cu N.C. 215193 si 215192, care sunt utilizate in prezent
ca circulatie auto in cadrul AFI Cotroceni Mall.

Se doreste pozitionarea unui acces secundar auto prin lotul cu numar cadastral
228607, detinut de AFI GLOBAL PARK S.R.L. in coproprietate cu statul roman.

Accesele pietonale in lotul reglementat sunt propuse din toate laturile
terenului: din strada Sibiu, strada Fruntas Anghel Mihail, dar §i prin pasaje pietonale
care vor lega terenul cu N.C. 247640 si complexul AFI Cotroceni Mall. Legaturile
pietonale intre ansamblul propus si AFI Cotroceni Mall vor fi stabilite in etapa de
autorizare a proiectului (DTAC).

47. PARCAIE

Se vor asigura in incinta imobilului locuri de parcare, conform normelor in
vigoare si a prevederilor din PUZ Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013 si
modificat prin H.C.G.M.B. nr. 293/2016

Locurile de parcare necesare vor fi amenajate preponderent in cadrul
subsolului pentru a putea avea zone exclusiv pietonale si spatii verzi cat mai ample la
nivelul solului.

Numérul locurilor de parcare necesare se va stabili la etapa D.T.A.C., conform
legislatiei in vigoare. Calculul locurilor de parcare prezentat in bilantul plangei de
reglementdri reprezintd o estimare preliminard, bazatd pe diversitatea functiunilor
propuse la etapa de concept si folosind prevederile HCGMB 66/2006 ca model de
calcul. Numarul final al locurilor de parcare va fi determinat in faza D.T.A.C,,
asigurdnd conformitatea cu cerintele legale si normative actuale.

4.8. ECHIPAREA EDILITARA .

Alimentarea cu apa.
Alimentarea cu apa a constructiei se va face prin brangare la refeaua existenta
in zona. .

Canalizarea
Canalizarea se va asigura prin bransarea la refeaua existenta in zona.

Canalizarea pluviala.

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6A, BUCURESTI - sector 6
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Solutia tehnica de colectare a apelor pluviale si preluarea acestora sc va studia
la etapa D.T.A.C.

Alimentarea cu apa calda si cildura.

Incilzirea spatiilor si necesarul de apa calda pentru grupurile sanitare, sunt
asigurate prin centrala termica proprie, alimentata la reteaua de gaze naturale a zonci
si din surse de energie regenerabila amplasate in proiect (panouri solare si panouri
fotovoltaice).

Alimentarea cu energie electrica.

Alimentarea cu energie electrica a constructiei se va face prin bransare la
refeaua existenta in zona si din surse de energie regenerabila amplasate in proiect
(panouri solarc si panouri fotovoltaice).

Telefonizare.
Obiectivul se va racorda la reteaua de telefonie din zona.

5. CONCLUZII

Elaboratorul studiului considera intemeiata dorinta beneficiarului de realizare
a investitiilor propuse prin PLANUL URBANISTIC DE DETALIU.

Cladirile care vor face obiectul reglementarii prin P.U.D. vor respecta
reglementdrile aprobate prin P.U.Z. Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013 si
modificat prin H.C.G.M.B. nr. 293/2016, vor avea functiune mixta — rezidential,
birouri, , comert si hotel - si vor avea regim de inéltime maxim 3S+P+13R.

Etocnﬁt, Ahtocmit,
Urb. Dumitrescu Andreea Ioana Urb. Iulia Alexandrescu

P.U.D. B-dul. Timisoara nr.6A, BUCURESTI - sector 6




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind

implicarea publicului

in elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.CL. Sector 6 nr. 54 din

28.03.2023

PLAN

DE INFORMARE $SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. B-dul Timisoara nr. 6A

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:

cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6

nr. cadastral: 200455-C1-U4 | B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 1
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 123/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII

02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 2:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455-C1-U15 | B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 2

modalitate anuntare:

data:

Notificare Nr. 124/ 2025 transmisa
prin Societatea Profesionala de

FARA OBSERVATII

02.07.2025
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 3:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455-C1-U10 | B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 3
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 125/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 4:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455-C1-U13 | B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 4
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 126/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de

Executori Judecatoresti VICTORIA
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e Vecin5:

cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: B-dul TIMISOARA nr.: 6D, Ap. 5
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 127/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 6:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455-C1-U2 | B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 6
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 128/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
o Vecin7:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455-C1-U18 | B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 7
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 129/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 8:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455-C1-U9 | B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 8
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 130/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin9:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455-C1-U19 | B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 9
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 131/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 10:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455-C1-U16 | B-dul TIMISOARA nr.: 6D, Ap. 10
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modalitate anuntare: | data: Notificare Nr. 132/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 11:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455-C1-U17 | B-dul TIMISOARA nr.: 6D, Ap. 11
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 133/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 12:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455-C1-U5 | B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 12
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 134/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 13:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455-C1-U1 B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 13
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 135/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 14:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455-C1-U12 | B-dul TIMISOARA nr.. 6D, Ap. 14
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 136/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 15:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455-C1-U20 | B-dul TIMISOARA nr.: 6D, Ap. 15
modalitate anuntare: | data: Notificare Nr. 137/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de

Executori Judecatoresti VICTORIA
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e Vecin 16:

cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200455-C1-U7 B-dul TIMISOARA nr.: 6D, Ap. 16
modalitate anuntare: | data: Notificare Nr. 138/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin17:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI ‘ sector: ‘ 6

nr. cadastral:

NEINTABULAT

FARA ADRESA POSTALA

modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 139/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 18:
cu sediul in: localitatea: BUCURESTI ‘ sector: ‘ 2
nr. cadastral: 200455 B-dul Pierre de Coubertin nr. 3-5, parter, camera P.03
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 140/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 19:
cu sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 1
nr. cadastral: 241197 B-dul Dinicu Golescu nr. 38
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 141/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 20:
cu sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 1
nr. cadastral: 238057 B-dul Dinicu Golescu nr. 38
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 142/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 21:
cu sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 1
nr. cadastral: 210590 Piata Revolutiei nr. 1A
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modalitate anuntare: | data: Notificare Nr. 143/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 22:
cu sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 5
nr. cadastral: 228607 B-dul Libertatii nr. 16
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 144/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 23:
cu sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 5
nr. cadastral: 211678 B-dul Regina Elisabeta nr. 47
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 145/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 24:
cu sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 211678 Calea Plevnei nr. 147-149
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 145/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 25:
cu sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 247640 B-dul Timisoara nr. 4A, etaj 4, biroul nr. 1
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 146/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 26:
cu sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 228607 B-dul Timisoara nr. 4A, etaj 4, biroul nr. 1
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 147/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de

Executori Judecatoresti VICTORIA
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e Vecin 27:

cu sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 215192 B-dul General Paul Teodorescu nr. 4
modalitate anuntare: | data: Notificare Nr. 148/ 2025 transmisa | FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 28:
cu sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: ‘ 6
nr. cadastral: 215193 B-dul General Paul Teodorescu nr. 4
modalitate anuntare: | data: Notificare Nr. 149/ 2025 transmisa | FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 29:
cu sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: ‘ 6
nr. cadastral: 215191 B-dul General Paul Teodorescu nr. 4
modalitate anuntare: | data: Notificare Nr. 150/ 2025 transmisa | FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 30
cu sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 210868 B-dul General Paul Teodorescu nr. 4
modalitate anuntare: | data: Notificare Nr. 151/ 2025 transmisa | FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de
Executori Judecatoresti VICTORIA
e Vecin 31
cu sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 227668 B-dul General Paul Teodorescu nr. 4
modalitate anuntare: | data: Notificare Nr. 152/ 2025 transmisa FARA OBSERVATII
02.07.2025 prin Societatea Profesionala de

Executori Judecatoresti VICTORIA

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

02.07.2025

Perioada consultarii:

02.07.2025 - 17.07.2025
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Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 02.07.2025
Perioada consultarii: 02.07.2025 - 17.07.2025
Anunt ziar Data anuntului din ziar: 23.01.2025 - ,www.national.ro"

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon: 0376 204 319 e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data: 17122/11.03.2025

C.T.UA.T. numar/data: 4 /31.03.2025 Nr. ordinea de zi: 3

Consultari/Observatii data: Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul

Observatii/Propuneri data: Modificari la plansa de | Depunere modificari Nu este cazul
reglementari: data:

Raspuns data: Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. DACRA STUDIO S.R.L. C.U.L 12073952
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 2
Strada: Argetoaia Nr. 5

Email: iulia.alexandrescu@dacra.ro | Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. lulia Alexandrescu

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.CL. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. B-dul Timisoara nr. 6A

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Nr. proprietari
anuntati:

Data notificarii: 02.07.2025 Nr. anunturi*: 31 31

Perioada consultarii: | 02.07.2025 - 17.07.2025

Continutul informdrii: | Notificari transmise prin birou executor judecatoresc catre proprietarii parcelelor cu

care se invecineaza direct imobilul (insotite de certificatul de urbanism si de plansa de
Reglementari urbanistice PUD).

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 02.07.2025
Perioada consultarii panou: de la data: 02.07.2025 pana la: 17.07.2025
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: 23.01.2025 n ziarul ~wWww.national.ro"
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intéalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti
Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.
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Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tindand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. B-dul Timisoara nr. 6A.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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Bulevardul Timisoara
nr. 6A
H Sector 6, Bucuresti

Construire ansamblu cu regim de inaltime 3S+P+13E cu functiune mixta -
rezidential, birouri, comert, hotel.

Str. Sibiu

e

Tel. 0314243730
CRA s tupio SRL
: |M#M5 . e Titluprolect  p J_D. - Bulevardul Timisoara
urb, lulia Alexandrescu -
L nr. BA, Sector 8, Bucuresti
MYS ARHITECTS ;i i :
555%025 Tludens ) ySTRARE DE TEMA

Bucuresti, Sir, Ameicaia, N \ Beneficiar: AF1 GLOBAL PARK SRL

53872025




Spatiu verde

protectie C.F.

1.5—

-1.0~—1.5

4.0 7.0 1.5— 3.0

|oBqnS gRanE BduEy

; e 3 |!
'CLADIRE 6 |
BIROUR/

COMERT
- 3S+P+8E+11ER

Tm .5

-
Limita ataje 9=-11

~ s b

441

CLADIRES
BIROURI COMERT
35+P+8E+11ER

H max= 45m

Limita ataje

CLADIRE4
BIROURI COMERT
- 3S+P+8E+11ER
- Hmax.=45m

CLADIRE 3
HOTEL/

SALA DE CONFERINTE
3S+P+12ER | >
H max.=45m

Liimita etaje 3-12

24.0

27.0

Profil reglementat strada Sibiu

CLADIRE1 |

REZIDENTIAL

3S+P+13E |
H mklnt.= 456m|

CLADIREZ
REZIDENTIAL

3S+P+13E

H max.= 45m

- Documentatie PUD "B-dul
- Timisoara nr. 8G ( fost :
6A,6F) aprobata conform
HCL nr.150 din 03.07.2025 |
il b PplsEm
e

25+P+M+9E+10Eth

Mall AFI COTROCENI

25+P+M+9E+10Eth

28+P+M+9E+10Eth

, 25+P+M+10E+11Eth §
| 25+P+M+10E+11Eth,

Bulevardul Timisoara
nr. 6A
M Sector 6, Bucuresti

Cnstruire ansamblu cu regim maxim de inaltime 3S+P+13E, cu functiune
mixta - rezidential, birouri, comert, hotel.

LEGENDA

o Limita proprietate - teren care a generat PUD
Bulevardul Timisoara nr. 6A sector 8, Bucuresti
S teren =40971 mp NC 247298

Limita parcele

=1 Circulatii carosabile
Circulatii pietonale

Spatii verzi adiacente circulatiilor

[Emmm Circulatii feroviare

—+H+H+ Cale ferata in conservare

~H4+ Cale ferata tramvai

(TR

[~ I Limita maxima subsol

*Se va retrage minim 60cm fara de imobilul cu NC 211678 sau se va obtine acordul notarial de alipire

2271 Limita retragere etaje 9-

1

L ZZ7 Limita retragere etaje 3- 12

Limita retragere etaje 1-

6

[ Circulatii interioare pietonale

Circulatii interioare-carosabile

Spatiu verde sol natural

Spatiu verde peste subsol

Spatiu verde sol natural

-rezidential

Spatiu verde peste subsol - rezidential

*Amplasarea spatillor verzi este informativa, pozitia definitiva a
acestora se va stabili la etapa DTAC, cu obligatia mentinerii

procentajului reglementat.

> Acces carosabil >

Acces carosabil subsol

Acces pietonal

TR Teren rezervat in vederea extinderii circulatiilor

reglementate prin PUZ

aprobat

N DESENAT urb. Andreea-loana Dumitrescu

UTR M2 e
P.O.T max =70% P.O.T propus =40% Coordonate Lat 1
Proiectie Stereografica 1970
Pct. Nord(X) Est({Y) Lungimi
C.U.T max = 3.5 adc/mp C.U.T propus = 3.5 adc/mp 1 | 326137652 | 583768.721 | ., o,
2 326070.136 | 583773.324 3 64
3 326067.107 | 583773.538 35' 35
Rh max= P+14E Rh propus= 3S+P+13E 4 | 326031.930 | 583775.938 75—
s} 326029.240 | 583776.123 5408
% H srookiss 45 6 | 326027.873 | 583751.184 :
H max- 45m BeRE T 326042.385 | 583749.208 1;22
8 326054.316 | 583747.692 5 ;95
Q9 326080,265 | 583747.633 ] 5 37
10 326050.734 | 583732.475 SSI 65
11 326057.520 | 583895.895 1 ;,27
12 326057.208 | 583601.826 7'19
. 13 326056.973 | 583684.442 7 1' ad
w’ y ” 65 326054.334 | 583643.088 .
<\ Imasier v 12.56
B\ — 66 | 326066.875 | 583642 481 =
3 ng 67 326063.299 | 583569.966 33“1 4
T 25| 526086.363 | 563567.654 |— -
\J 26 | 326097.513 | 563565.762 oo
27 326147.352 | 5835681.2683 42.78
28 326190.005 | 583578.731 39'23
29 326229141 | 583576.009 7 g 7
30 326237.057 | 583575.331 1 1' 54
BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA 31 | 326248.970 | 583574.550 T '25
e 32 326289 424 | 583571.683 3 62
drl;‘crjr\:e(:::t?a";le 33| 326293.038 | 583571.479 =
utbarigeT oo Eha! Propus 34 326293.436 | 563571.457 709
superior in vigoare 35 | 326297.506 | 563671.037 |— ==
36 326265.964 | 963419.569 :
Suprafata teren recgll:emenlat cf. extras 40071 40974 37 356282800 | 583357 821 g; gg
38 328277.417 | 583204.759 10'01
UTR M2 36817 36817 39 326287.413 | 583294.207 & .98
40 326294383 | 583203974 215 o7
UTRT2 4154 4154 41| 326300.835 | 583508.662 |———=
: ; e (Se)* dint TR M2 o8 8 42 326305.535 | 583509.110 18- o7
- ISuprafata construita (Sc)* din 25771.9 14728, 43 326307084 | 583528.017 1?.95
Suprafata desfasurata (Sd)” din UTR 44 | 326318.973 | 583526.777 :
M2 T20u0e0 i 45 | 326319.776 | 563526.693 12681 ;
y ‘ 46 326331.326 | 583682.372 =
P.O.T. * din UTR M2 70 40
srvcaiating 47 | 326327.007 | 583682550 131'4508
C.U.T maxim* din UTR M2 3.50 3.50 a8} So8 b 00 J b )
49 326314.155 | 583643.255 3 67
Rh maxim P+14E 38+P+13E 50 | 326308.497 | 583643573 6- 10
51 | 326302.019 | 583643.934 6- =
H comisa/ atic 4am 52 326295.070 | 583644.318 6. 89
53 326286.193 | 583644.811 36 >8
H maxim {m) 45m 45m 54 326287.670 | 583675.043 5 2 4
55 326287.991 | 583677.283 1 2 1
Spatii verzi pe sol natural (%) 20% 20% 56 376288 080 | 583675.892 =
57 | 306288.407 | 583684741 0
Spatii veri pe sol natural (mp) 1942 58 | 326278.414 | 583685.146 ;g'gg
20% 30% 59 326242 472 | 583686.598 3 53
1 60 | 326239.143 | 583686.727 3?' =
. 61 | 326202.111 | 583688.163 ‘
= . 64.27
g e 62 326137.884 | 583690.653 301
Nr. locuri de parcare estimate 1562 63 | 326138.099 | 583693.652 ?2' 15
64 326142.988 | 583765.639 3 1 5
Teren rezervat in vederea extinderii 8413.00 1 326137.652 | 583768.721 :
circulatiilor reglementate prin PUZ % : 8=40970.57mp
Prtecians mmA Pt S Ao -Benefldal. ) GLOBAL PARK SRL Eigeot
S.C. A sTuDlo SRL £38/202
ELARORAT NUME RN Tilupriect: p (J.D. - Bulevardul Timisoara 5
] FRO urb. Iul!a Alexandrescu 1/1000 nf. BA Secter 8. Bucuresti P.U.D.
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Construire ansamblu cu regim maxim de inaltime 3S+P+13E, cu functiune
mixta - rezidential, birouri, comert, hotel.
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