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INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII (DALI) PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE:
MODIFICARE FATADE, COMPARTIMENTARI INTERIOARE,
AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE, MODIFICARI INSTALATII
ELECTRICE, ORGANIZARE DE SANTIER

PENTRU CLADIRILE C1 SI C2.

PIESE SCRISE

Informatii generale privind obiectivul de investitii

I.1.
1.2.
1.3.
1.4.
L.5.

Denumirea obiectivului de investitii

Ordonator principal de credite/investitor

Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Beneficiarul investitiei

Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

2.1.

2.2.
2.3.

Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Descrierea constructiei existente

3.1.
a)
b)
¢)
d)

g

3.2.
a)
b)
©)

d)
3.3.

Particularitati ale amplasamentului:
Descrierea amplasamentului (localizare — intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Datele seismice si climatice;
Studii de teren:

@) Studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementarilor tehnice in vigoare;
(i1) Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de

stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
Analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice
ce pot afecta investitia;
Informatii privind posibile interferente cu monument istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate;

Regimul juridic:
Natura proprietatii sau titlu asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemtiune;
Destinatia constructiilor existente;
Includerea constructiilor existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;
Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) Categoria si clasa de importanta;
b) Cod in lista monumentelor istorice, dupa caz;
¢) An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
d) Suprafata construita;
e) Suprafata construitd desfasurata;
f) Valoarea de inventar a constructiilor;
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5.

g) Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiilor existente.

3.4. Analiza stdrii constructiilor pe baza concluziilor expertizelor tehnice si/sau ale auditului energetic,
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul in care beneficiazd de regimul de protectie de
monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de
exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele
rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurald initiala gresita sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii
cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

Concluziile expertizelor tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare:
a) clasa de risc seismic;
b) prezentarea a minimum douad solutii de interventie;
c) solutiile tehnice si masurile propuse de cétre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a
fi dezvoltate n cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;
d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si conform
exigentelor de calitate.

Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detaliati a acestora
5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional arhitectural si economic,
cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
consolidare, protejare, demolare si altele

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse In solutia tehnica de interventie propusa,
respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente
constructiei, demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz,
imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea
functionalitatii constructiei reabilitate;

c) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate;

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate In urma realizérii lucrarilor de
interventie.

5.2. Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estimari privind depdsirea consumurilor initiale de utilitati si
modul de asigurare a consumurilor suplimentare
5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare a
investitiei, detaliat pe etape principale
5.4. Costurile estimative ale investitiei:
— costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii
similare;
— costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei.
5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;

b) estimari privind forta de muncd ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz.

5.6. Analiza financiara si economicd aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
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6.

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referintd si
prezentarea scenariului de referinta;

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Scenariul/Optiunea tehnico-economica optimi, recomandata

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optime, recomandate

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata
in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitatii
fizice care sda indice atingerea tintei obiectivului de investitii - §i, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementérile tehnice in vigoare;

c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;
d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate
din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor, conform
gradului de detaliere al propunerilor tehnice.

Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice:
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate
sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1.
7.2.
7.3.
7.4.
7.5.

7.6.

Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Studiu topografic vizat de OCPI
Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de
principiu, in documentatia tehnico-economica
Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:
a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice;

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

c) raport de diagnostic arheologic. 1n cazul interventiilor in situri arheologice;
d) studiu istoric, In cazul monumentelor istorice;

e) studii de specialitate necesare 1n functie de specificul investitiei,

8. Deviz general si devize pe obiect

9. Lista cu utilaje si echipamente

10. Lista cu dotari

Anexa 1 -Devizul General

Anexa 2- Devizele pe obiect, F1 si F2
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Anexa 3 -Graficul General de realizare a investitiei
Anexa 4 -Analiza cost-beneficiu

Anexa 5- Proiectie costuri

Anexa 6- Proiectie venituri

Anexa 7- Evolutia cash-flow

PIESE DESENATE
Nr. crt. Denumire Nr. plansa
1. Plan de incadrare Sc.1:2000 (releveu) R.00
2. Plan de situatie Sc.1:500 (releveu) R.01
3. Plan de situatie Sc.1:200 (releveu) R.02
4. Plan parter Sc. 1:50 (releveu) R.03
5. Plan etaj 1 Sc. 1:50 (releveu) R.04
6. Plan invelitoare Sc. 1:50 (releveu) R.05
7. Sectiune longitudinala C1 Sc. 1:50 (releveu) R.06
8. Sectiune longitudinala C2 Sc. 1:50 (releveu) R.07
9. Sectiune transversala C1-C2 Sc. 1:50 (releveu) R.08
10. Fatada — principala C1-C2 - Sc.1:50 (releveu) R.09
11. Fatada posterioara C1-C2 - Sc.1:50 (releveu) R.10
12. Fatada laterala dreapta C1 - Sc.1:50 (releveu) R.11
13. Fatada laterala stanga C1 - Sc.1:50 (releveu) R.12
14. Fatada laterala dreapta C2 - Sc.1:50 (releveu) R.13
15. Fatada laterala stanga C2 - Sc.1:50 (releveu) R.14
16. Plan de amplasament Sc.1:2000 (propunere) A.00
17. Plan de amplasament DTOE Sc.1:2000 A.00°
18. Plan de situatie Sc.1:500 (propunere) A.01
19. Plan de situatie DTOE Sc.1:200 (propunere) A.01°
20. Plan de situatie Sc.1:200 (propunere) A.02
21. Plan parter Sc.1:50 (propunere) A.03
22. Plan etaj 1 Sc.1: 50 (propunere) A.04
23. Plan invelitoare — (propunere) Sc. 1: 50 A.05
24, Sectiune longitudinala C1- Propus Sc. 1: 50 A.06
25. Sectiuni longitudinala C2— Propus Sc. 1: 50 A.07
26. Sectiune transversala C1 si C2 — Propus Sc.1: 50 A.07a
217. Fatada principala C1+C2 - Propus - Sc.1: 50 A.08
28. Fatada posterioara C1+C2 - Propus - Sc.1: 50 A.09
29. Fatada laterala dreapta C1- Propus - Sc.1: 50 A.10
30. Fatada laterala stanga C1- Propus - Sc.1: 50 A1l
31. Fatada laterala dreapta C2- Propus - Sc.1: 50 A.12
32. Fatada laterala stanga C2- Propus - Sc.1: 50 A.13
33. INSTALATII SANITARE — Corp “C1” — Plan parter IS01
34. INSTALATII SANITARE — Corp “C1” — Plan etaj 1 1S02
35. INSTALATII SANITARE — Corp “C2” — Plan parter IS03
36. INSTALATII SANITARE — Corp “C1” + “C2” — Schema coloanelor 1S04
37. IEO1 - Schema monofilara tablou electric general, corp C1 IE-01

6/78




Nr. plansa

Nr. crt. Denumire
38. IE02 - Schema monofilara tablou electric general , corp C2 1E-02
39. Plan cofrare si armare fundatii, sectiuni fundatii si armare stalpi R-001
40. Plan cofrare si armare parter si armare grinzi R-002
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INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII (DALI) PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE:
MODIFICARE FATADE, COMPARTIMENTARI INTERIOARE, AMPLASARE
PANOURI FOTOVOLTAICE, MODIFICARI INSTALATII ELECTRICE,
ORGANIZARE DE SANTIER

PENTRU CLADIRILE C1 SI C2.

LISTA DE SEMNATURI

R. o
N NUME FUNCTIA SEMNATURA
CRT. ’
L Ana Maria Chertes Arhitect/Sef de prmect
Coordonator proiect
2. Alexandru Gheorghe Inginer rezistenta
3. Alexandru Cretu Inginer instalatii sanitare
4, Bianca Mihaiu Instalatii electrice
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PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1 Denumirea obiectivului de investitii:
MODIFICARE FATADE, COMPARTIMENTARI INTERIOARE, AMPLASARE PANOURI
FOTOVOLTAICE, MODIFICARI INSTALATII ELECTRICE, ORGANIZARE DE SANTIER
PENTRU CLADIRILE C1 SI C2.

1.2 Ordonator principal de credite/investitor:
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI (PRIMARIA SECTOR 6)

‘ Calea Plevnei, nr.147-149, sector 6, Bucuresti
1.3 Ordonator de credite (secundar/tertiar):

1.4 Beneficiarul investitiei:
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI (PRIMARIA SECTOR 6)
Calea Plevnei, nr.147-149, sector 6, Bucuresti

1.5 Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie:
S.C. AS&DC DESIGN & ARCH STUDIO S.R.L.
Adresa: Str.Crinului, nr.20-24, bl.A4, sc.A, Sect 1, Bucuresti;
Tel. 0740.803.578 | email: arhitect.studioasdc@gmail.com

2. Situatia existenta si necesitatea realizirii lucrarilor de interventii

2.1 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

Cladirea din Drumul Sarii, nr.85 este sediul Directic de evidenta a persoanelor din sectorul 6. In
decursul anilor cladirea a suferit modificari atat structurale cat si arhitecturale conform documentatiei
autorizata cu nr.597 din 15.09.2009

Conform Expertizelor Tehnice elaborate de expert tehnic inginer Apostol O. Zefir-loan-George, clasa
de risc seismic in care au fost incadrate ambele corpuri este RS IV, nu prevede necesitatea unor masuri
de consolidare.

Cladirile respecta cerinta fundamentala A1 la rezistenta si stabilitate. Modificarile propuse nu sunt de
natura sa afecteze structura si se pot realiza. Vecinatatile nu sunt afectate.

Expertiza Tehnica a fost realizata pe fiecare corp de cladire, in parte:

- Corpul C1, in forma de ,,patrat”, cu regim de inaltime P+1E si dimensiuni aproximative in plan 15,11
x 17,74 m;

- Corpul C2, cu forma in plan de tip dreptunghi, cu regim de indltime P+E respectiv P+pod si
dimensiuni aproximative in plan 18,26+8,72 x10,59 /13,36 m.

Sectiunile prezentei documentatii au fost dezvoltate din necesitatea furnizarii informatiilor complete
legate de contextul social si economic in care se propune realizarea investitiei. Aceastd detaliere ajuta
atat elaboratorul, cat si beneficiarul sd constate necesitatea si sd Inteleagd oportunitatea realizarii
proiectului.

Legislatie - Arhitectura:

-Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei Siguranta in exploatare —
NP 06802 — Ordinul nr. 1576 din 15.10.2002;

-,,Normativ privind criteriile de performanta specifice rampelor si scarilor pentru circulatia pietonald in
constructii”, indicativ NP 063-02 - Ordinul nr. 1994 in 13.12.2002;

- Normativ privind cerinte de calitate specifice constructiilor pentru gradinite de copii”, indicativ
NP011-2022;

- Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu
handicap, indicativ NP051-2012 — Ordinul nr. 189 din 12.02.2013;

- Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118-99 — Ordinul nr. 27/N/07.04.1999;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii’’ cu modificarile si
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completdrile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Ordinul nr. 1456/2020 pentru aprobarea normelor de igiend din unitatile pentru ocrotirea, educarea,
instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor;

- Ordin nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG 907/2016 privind « Etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- MP 008-00 Manual privind exemplificari, detalieri si solutii de aplicare a prevederilor Normativului
P118-2025 — Siguranta la foc a constructiilor ;

Legislatie - Structura:

- Legea 10/1995, cu modificarile si completarile ulterioare, privind calitatea lucrarilor de constructii;

- Ordonanta Guvernului nr. 20/1994, privind punerea in siguranta a fondului construit;

- Hotararea nr. 766/1997 — Regulament privind urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in timp
si post-utilizare a constructiilor;

-NP 074-2007 — Normativul privind documentatiile geotehnice pentru constructii;

-NP 112-14 — Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare direct;

-C169-88 — Normativ pentru executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea fundatiilor
constructiilor civile si industriale;

-P100-1/2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare pentru cladiri;

-C28-83(99) — Instructiuni tehnice pentru sudarea armaturilor de otel beton;

-CR 1-1-4/2012 — Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor;

-CR 1-1-3/2012 — Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor;

-CR 2-1-1.1/2012 — Cod de proiectare a constructiilor cu pereti structurali de B.A.;

-SR EN 1990-2004 — Bazele proiectarii structurilor;

-SR EN 1990-2004 A1-2006 — Bazele proiectarii structurilor;

-SR EN 1990-2004 NA-2006 — Bazele proiectarii structurilor. Anexa Nationala;

-SR EN 1991-1-1-2004 — Actiuni generale. Greutati specifice, greutati proprii, incarcari utile pentru
cladiri;

-SR EN 1991-1-1-2004 NA-2006 — Actiuni generale. Greutdti specifice, greutdti proprii, incércari din
exploatare pentru constructii. Anexa nationala;

-SR EN 1992-1-1-2004 — Proiectarea structurilor de beton. Reguli generale si reguli pentru cladiri;

-SR EN 1992-1-1-2004_AC-2008 — Proiectarea structurilor de beton. Reguli generale si reguli pentru
cladiri;

-SR EN 1992-1-1-2004 NB-2008 — Reguli generale si reguli pentru cladiri. Anexa nationala;

-NE 012-1:2007 — Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton
precomprimat;

-NE 012-2:2010 — Normativ pentru producerea si executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton
precomprimat. Executarea lucrarilor din beton.

Legislatie - Instalatii sanitare si de stingere a incendiilor:

-Legea 10/1995, cu modificarile si completarile ulterioare, privind calitatea lucrarilor de constructii;

- Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii;

- Normativ 1.9/2015 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare;

-STAS 1478-90 - Instalatii sanitare. Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale. Prescriptii

fundamentale de proiectare’

-STAS 1504-85 - Instalatii sanitare. Distante de amplasare a obiectelor sanitare, armaturilor i

accesoriilor lor;

-STAS 1795-87 - Instalatii sanitare. Canalizare interioara. Prescriptii fundamentale de proiectare;

-SR EN 12056-1:2002 - Retele de evacuare gravitationald din interiorul cladirilor. Partea 1: Cerinte

generale si de performantd;

-SR EN 12056-2:2002 - Retele de evacuare gravitationald din interiorul cladirilor. Partea 2: Sisteme
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pentru ape uzate, proiectare si calcul;

-SR EN 12056-3:2002 - Retele de evacuare gravitationald din interiorul cladirilor. Partea 3: Sistem de
evacuare a apelor meteorice, proiectare si calcule;

-SR EN 12056-4:2002 - Retele de evacuare gravitationald din interiorul cladirilor. Partea 4: Sistem de
pompare a apelor uzate. Proiectare si calcul;

-SR EN 12056-5:2002 - Retele de evacuare gravitationala din interiorul cladirilor. Partea 5: Executie,
incercare, instructiuni de service, de exploatare si de intretinere;

-SR EN 274-1:2002 - Dispozitive de evacuare pentru obiecte sanitare. Partea 1: Cerinte;

-SR EN 274-2:2002 - Dispozitive de evacuare pentru obiecte sanitare. Partea 2: Metode de incercare;
-SR EN 274-3:2002 - Dispozitive de evacuare pentru obiecte sanitare. Partea 3: Control de calitate;
-Indicativ C 56-85 - Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii si instalatii aferente;
-SR ISO 4427-1:2010 - Sisteme de canalizare de materiale plastice. Tevi si fitinguri de polietilend (PE)
pentru alimentare cu apa. Partea 1: Generalitati;

-SR ISO 4427-2:2010 - Sisteme de canalizare de materiale plastice. Tevi si fitinguri de polietilena (PE)
pentru alimentare cu apa. Partea 2: Tevi;

-SR EN ISO 11298-1:2011 - Sisteme de canalizare de materiale plastice pentru renovarea retelelor
subterane de alimentare cu apa. Partea 1: Generalitati;

-SR EN 1480: 2007 - Conditii pentru determinarea claselor de presiune ale produselor destinate
retelelor de alimentare cu apa sau canalizare;

-P118/2-2013 - Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a II-a - Instalatii de
stingere.

Legislatie - Instalatii termice- HVAC:

-SR EN ISO 9001: 2001 Sisteme de managementul calitatii. Cerinte;

-NTE 001/03/00 Norme de prevenire, stingere si dotare Impotriva incendiilor pentru ramura energiei
electrice si termice;

-15-2010 Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de ventilare si climatizare;
-113-2015 Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de Incilzire central,
-STAS 6648/2-82 Parametrii climatici exteriori;

-SR1907/1-97 Instalatii de incalzire. Necesarul de caldura de calcul. Prescriptii de calcul;

-SR1907/2-97 Instalatii de incélzire. Necesarul de caldurd de calcul. Temperaturi interioare
conventionale de calcul;

-SR 4839 — 1997 Instalatii de incalzire. Numarul anual de grade zile;

-SR 6472/2-83 Fizica constructiilor. Higrotermica. Parametri climatici exteriori.

Legislatie - Instalatii electrice:

-17-2011, Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor;

-Ghid pentru instalatiile electrice cu tensiuni de pana la 1000V c.a. si 1500V c.c. GP 052-2000;

-Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de iluminat artificial din cladiri NP-061-02;

-Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice PE107-1995;

-Normativ de incercari i masuratori la echipamente si instalatii electrice PE116-94;

-Norme specifice de securitatea muncii la utilizarea energiei electrice in medii normale NSSMUEE
111-2001;

-Normativ pentru verificarea calitdtii lucrarilor de constructii si a instalatiilor aferente C 56-2000;

-Norme specifice de protectia muncii pentru transportul si distributia energiei electrice NPSM 65-2001;

-Norme generale de protectia muncii Legea 90/1996;

-Normativ pentru proiectarea constructiilor publice subterane NP25-97;

-Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice interioare de curenti slabi aferente

cladirilor civile si de productie 118/1;

-Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a IlI-a - Instalatii de detectare,

semnalizare si avertizare”, indicativ P118/3-2015;

-Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executdrii lucrdrilor de constructii si a

instalatiilor aferente acestora C300-1994;
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NOTA:

-Ghid privind criteriile de performanta ale cerintelor de calitate conform legii 10-1995 privind calitatea
in constructii, pentru instalatiile electrice din cladiri GT-059-03;

-Manual pentru intocmirea instructiunilor de exploatare privind instalatiile aferente constructiilor ME
005-2000;

-SR CEI 364-1 Instalatii electrice ale cladirilor. Domeniu de aplicare, obiect, principii fundamentale;
-SR CEI 364-2 Definitii;

-SR CEI 364-3 Determinarea caracteristicilor generale;

-SR CEI 364-4 Protectia pentru asigurarea securitatii;

-SR CEI 364-5 Alegerea si punerea 1n operd a materialelor si echipamentelor electrice;

-SR CEI 364-6 Verificari.

Legislatie — Protectia mediului:

-Legea 319 /2006~ Legea protectiei muncii + Normele metodologice de aplicare a acesteia;

-IPI 65/2007- Instructiuni proprii interne de securitatea si sdnatatea muncii pentru transportul si
distributia energiei electrice — Decizie Electrica nr.222/2007;

-STAS 12217- Protectia impotriva electrocutdrii la utilajele si echipamentele electrice mobile.
Prescriptii;

-SR EN 61140/2000;

-SR HD 60364-4-41/2007- Protectia impotriva socurilor electrice;

-SR HD 60364-5-54/2007 - Sisteme de legare la pamant;

-STAS 2612- Protectia de separatie impotriva electrocutarii. Limite admisibile.

Se va aplica legislatia aflatd in vigoare la momentul proiectirii fiecarei faze. Lista anterioarda nu este

restrictiva, se poate completa dupa caz.

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Terenul

pe care se afld constructia, in suprafatd de 1025 mp (din acte), 1030 mp (masuratd), avand numar

cadastral NC 209829 si CF 209829 apartine Municipiului Bucuresti, se afld in administrarea Administratiei
Scolilor Sector 6 si este imprejmuit.

-Suprafatd construitd 270 mp (conform extrasului de carte funciard) / 283,29 mp (conform
releveului de arhitecturd);

-Suprafata construita desfasurata supraterana 554,58 mp (conform releveului de arhitectura);

-Suprafata utila desfasurata 446,85 mp (conform releveului de arhitectura)

-Corp (C2)

_________________________________

-Suprafatd construita 301 mp (conform extrasului de carte funciard) / 315,21 mp (conform
releveului de arhitecturd);

-Suprafata construita desfasurata supraterana 514,56 mp (conform releveului de arhitectura);

-Suprafata utila desfasurata 409,15 mp (conform releveului de arhitectura)

P.O.T. existent = 57,57%

C.U.T. existent = 1,02%

Terenul are o forma aproximativ rectangulara si este plan, neavand diferente de nivel semnificative. Accesul in
incintd se face pe doua laturi: auto(ocazional doar pentru aprovizionare) si pietonal, direct din Drulul Sarii-

accesul principal, din strada Locotenent Gheorghe Negel — acces secundar. Exista si un acces doar pietonal prin
parcul de pe latura sudica a terenului, Parcul Drumul Sarii.
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Dimensiunile maxime ale terenului sunt:
- Adancimea maxima de cca. 32,69 m;
- Latimea maxima de cca. 32,53 m.
Expertiza tehnica identifica cladirile care constituie sediul Directiei de Evidenta a persoanelor ca fiind executate
in anul 2012-C1 si in anul 2009 -C2, Regimul de inaltime existent este de parter initial si etajare in anul 2011
pentru C1, cladirea C2 are regim de inaltime initial P+pod (acesta a fost transformat in zona utila). De-a lungul
timpului s-au realizat lucrari locale de finisare si reparatii, Insa aceste lucrari s-au realizat pe etape si cu buget
redus scopul lor fiind doar functionalitatea imediata.
In anul 2024 au fost expertizate ambele cladiri.
Din punct de vedere structural, cele doud corpuri au alcatuire similara, iar expertizele tehnice le descrie pe
fiecare individual.
Corpul C1 :
Constructia initiala regim de inaltime parter aflata in stare de degradare a fost reabilitata, consolidata si
mansardata in anul 2012. Consolidarea si reabilitarea a fost executata in baza proiectului de rezistenta elaborat de
VICO-MED PROIECT S.R.L. si a expertizei tehnice intocmite de expert tehnic atestat Sarbu. N.
Gheorghe.Lucrarile de consolidare au constat in executarea de subzidiri la fundatii, realizarea de samburi si
stalpi de beton armat pe partea interioara a peretilor, inlocuirea planseului din lemn cu unul din beton armat,
camasuirea peretilor din zidarie. Cladirea este realizata dintr-un singur corp.
Fundatii continue dispuse longitudinal si transversal sub stalpi, obtinute prin subzidirea in ploturi a fundatiilor
existente, cu o grinda de fundatie din beton armat C16/20, cu dimensiunile 100x100cm asezata pe un
strat de beton de egalizare de 10cm.
Elementele verticale au urmatoarea conformatie:
- Structura in cadre din beton armat, dispuse ortogonal, pe ambele directii principale.
- Structura este realizata din 21 de stalpi din beton armat cu dimensiunea de 40x40cm armati cu
3®16/1atura si etrieri ®8/15cm.

- Clasa de rezistenta a betonului din stalpi este C20/25(C16/20 proiect).
- Peretii de compartimentare sunt realizati din zidarie caramida.
- Peretii din zidarie au fost consolidati cu plasa STNB.

Elementele orizontale au urmatoarea conformatie:

- Grinzile au dimensiunea de 30cmx50cm armate cu 3®16 sus si 3D18 jos si etrieri &/15.

- Otelul folosit este PC52.

- Placa din beton armat de 15cm
Acoperisul este tip sarpanta de lemn ce sprijina pe structura de cadre din beton armat, invelitoare din tigla
metalica tip Lindab.

Corpul C2 :

Fundatii continue constituite dintr-o retea pe doua directii din grinzi de beton armat, rezemate pe un soclu de
beton simplu. Fundatia este realizata dintr-o soclu de beton beton simplu clasa C12/15 de aproximativ
70cm latime si 80cm inaltime, pe care reazama grinzile de beton armat clasa C16/20 cu dimensiunile

de 70x40cm.
Elementele verticale au urmatoarea conformatie:
- Structura in cadre din beton armat, dispuse ortogonal, pe ambele directii principale.

- Structura este realizata din 20 stalpi cu dimensiunea de 35x35cm armati cu 4®P14mm/latura si etrieri

®8/15-30cm.

- Clasa de beton C20/25 conform raport incercari nedistructive atasat( C16/20 in proiect)
- Peretii de compartimentare sunt realizati din zidarie.
Elementele orizontale au urmatoarea conformatie:
- Grinzile au dimensiuni de 50x35,45x35cm, 40x30, 35x35, 35x30 si centuri 40x30cm.
- Placa din beton armat de 15cm
- Beton C20/25, conform Raport incercari nedistructive atasat(C16/20 in proiect)
Acoperisul este tip sarpanta de lemn invelitoare din tabla tip tigla metalica.

in ce priveste infrastructura, adincimea de fundare respecta cerintele actuale privind adincimea maximi de
inghet, Intrucat, conform raportului geotehnic, fundarea se face la aproximativ -1,10m pentru C1 respectiv -1,00
mpentru C2 fatd de cota terenului natural. Conform NP 074/2014, ,,Normativ privind documentatiile geotehnice
pentru constructii”, punctajul definirii riscului geotehnic de categoria 1(risc geotehnic minim) deoarece:
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- dupad criteriul conditiilor de teren (teren bun) 1 punct

- dupa criteriul apei subterane (fard epuismente) 1 punct

- dupad criteriul categoria de importantd a constructiei (normald) 3 puncte

- dupd criteriul vecinatati (fard vecinatati) 1 punct

- dupa criteriul seismic ( ag= 0,30g) 3 puncte

Total 9 puncte

Pentru categoria geotehnica de risc mentionata se admit investigatii de rutina si
determinari de laborator uzuale, astfel ca pentru faza de proiectare existentd (AC si ulterior
PTh) se pot utiliza metode de rutina in proiectarea executiei lucrarilor.

Conform Expertizelor Tehnice elaborate de expert tehnic inginer Apostol O. Zefir-loan-George, clasa de risc
seismic in care au fost incadrate ambele corpuri este RS IV, nu prevede necesitatea unor masuri de consolidare.
Cladirile respecta cerinta fundamentala A1 la rezistenta si stabilitate. Modificarile propuse nu sunt de natura sa
afecteze structura si se pot realiza. Vecinatatile nu sunt afectate.

Conform cerintelor actuale (din punctul de vedere al conformarii structurale), sistemul structural, structurd cu
pereti structurali din zidarie, este favorabil si pentru satisfacerea cerintelor calitative impuse de normele actuale,
insa nu poate asigura criteriile de performanta, de rezistenta si ductilitate specifice proiectarii constructiilor noi.

Din punctul de vedere al conformarii la foc, cladirile prezinta aspecte ce corespund cerintelor P118/2025 (spre
exemplu, lungimile de evacuare corespund, usile si compartimentarile respecta conditiile impuse, existenta mai
multor iesiri de evacuare etc.)

in ceea ce priveste performanta energetica, studiul de sisteme alternative si raportul privind cerintele minime de
conformare a cladirii cu consum de energie aproape egal cu zero(Nzeb) au fost intocmite de ing. Dobre A
Cristina concluzioneaza, atat pentru corpul C1, cat si pentru corpul C2, ca se impun masuri privind Iimbunatatirea
performantei energetice a cladirii Intrucat, in momentul actual, nu se respecta performantele minime normate.

La nivelul finisajelor interioare §i exterioare, se constatd ca nu sunt respectate cerintele de izolare termica si
fonicd, In concordanta cu prevederile Legii 10, iar unele finisaje prezintd semne vizibile de uzura.

Din punctul de vedere al instalatiilor, se impun masuri de eficientizare a consumului energetic prin imbunatatirea
performantelor instalatiilor sanitare si electrice. Instalatia de incélzire interioara este refacuta recent si are o
vechime de circa 3-4 ani, centralele termice sunt relativ noi si sunt centrale eficiente si dimensionate
corespunzator spatiului. in ce priveste ventilatia, clidirea nu dispune de sistem de ventilare organizati,
nerespectand astfel normele actuale in schimb exista aparate individuale de aer conditionat in fiecare incapere.

2.3 Obiectivele preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al investiniei il constituie asigurarea unor condinii optime de funcnionare a Directiei de
Evidenta a Persoanelor Sector 6, prin reabilitarea si modernizarea spatiilor destinate activitatilor administrative si
de relatii cu publicul, in vederea cresterii calitatii serviciilor oferite cetatenilor si a eficientei activitatii
institunionale.
Pentru atingerea obiectivului general, investitia propusa urmareste realizarea urmatoarelor obiective specifice:

1. Refacerea finisajelor interioare si exterioare ale cladirii, in scopul Imbunatatirii conditiilor de confort,
igiena, protectie si estetica, precum si pentru asigurarea durabilitatii constructiei.

2. Reabilitarea si modernizarea instalaniilor electrice si sanitare, in vederea cresterii gradului de
siguranta in exploatare si a reducerii consumurilor de utilitati.

3. Reamenajarea spatiilor interioare pentru o funcnionalitate optima, adaptata cerintelor actuale de lucru
si fluxurilor de relationare cu publicul.

4. Imbunatatirea conditiilor de munca ale personalului si a confortului utilizatorilor, prin modernizarea
dotarilor interioare si crearea unui ambient placut si sigur.

5. Asigurarea conformarii la normele tehnice si de siguranta in vigoare (securitate la incendiu, sanatate
si securitate in munca, accesibilitate).

6. Cresterea eficientei energetice si reducerea costurilor de intretinere, prin utilizarea
unor materiale si echipamente performante, cu durata mare de viata si consum redus de resurse.
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7. imbunatatirea imaginii institutiei in relatia cu cetatenii si partenerii, prin crearea
unui spatiu administrativ modern, functional si reprezentativ.

Investitia va contribui la cresterea gradului de satisfactie a cetatenilor fata de serviciile publice oferite,
la eficientizarea activitatilor institunionale si la imbunatatirea imaginii administraniei publice locale. Prin
modernizarea spatiilor si a infrastructurii tehnice, se va asigura o functionare sigura, eficienta si sustenabila a
Direcniei de Evidennn a Persoanelor Sector 6, pe termen lung.

3. Descrierea constructiilor existente
3.1 Particularitati ale amplasamentului:

a) Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan)
Amplasamentul pentru care se propun lucrarile din prezenta documentatie se afld in zona administrativ-teritoriala
a Sectorului 6, Bucuresti, pe Drumul Sarii, nr. 80. Terenul, in suprafatd de 1.025 mp (din acte), 1.030 mp (din
masuratori), este In proprietatea Statului Roman , Primaria sector 6 — Directia Locala de Evidenta a Persoanelor
sector 6 si este imprejmuit. Dimensiunile in plan ale terenului sunt aproximativ cele ale unui patrat cu laturile de
32.25x32.53 m.
Lucrarile propuse vizeaza corpurile de cladire C1 si C2.

b) Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile
Terenul se invecineaza astfel:

- la nord — teren proprietate privata, IE 200691, parcul Drumul Sarii;

- la vest — drum public - Str. Locotenent Gheorghe Negel;

- la est — drum public — Drumul Sarii;

- la sud — teren proprietate privata;

¢) Datele seismice si climatice

Date seismice

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismici- partea I, “Prevederi de proiectare pentru
cladiri”?, indicativ P100/1- 2013, pentru amplasamentul studiat s-au stabilit, valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare, ag=0.30g si valoarea perioadei de control a spectrului de raspuns Tc=1.6s.

Conform SR 11.100/1-93, amplasamentul se Incadreazd in zona cu grad 81 de macroseismicitate pe
scara MSK.

in conformitate cu prevederile din “Cod de proiectare seismica P100-1/2013”, clasa de importanti a
acestor constructii este III.

Categoria de importanta a constructiilor este “C” normald, conform prevederilor din HG nr. 766/1997
(ultima actualizare prin HG nr. 750/2017).

Constructiile ce fac obiectul expertizei tehnice de rezistentd, elaborate de ing. Apostol O. Zefir- loan -
George, au fost evaluate astfel: corpul C1 in conformitate cu metodologia de nivel 2 si incadrat la RS 1V, corpul
C2 in conformitate cu metodologia de nivel 2 si incadrat la RS IV.
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Date climatice

Din punct de vedere climatic, zona municipiului Bucuresti apartine sectorului cu clima temperat
continentald si se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente ce cad mai ales sub
forma de averse, si prin ierni relativ reci, marcate uneori de viscole puternice, dar si de frecvente perioade de
incalzire care provoaca discontinuititi repetate ale stratului de zapada si repetate cicluri de inghet - dezghet.
Temperatura medie anuald este de 10-11 °C. Influentele vestice si sudice explicd prezenta toamnelor lungi si
calduroase, a unor zile de iarna blande sau a unor primaveri timpurii. Temperatura medie lunara cea mai scazuta
se Inregistreaza in luna ianuarie, cu o valoare medie de -3°C. Vara este foarte cald, in iulie temperatura medie
fiind de +23 °C. In ceea ce priveste inghetul, data medie a aparitiei primului inghet se situeaza la 1 noiembrie, iar
a ultimului inghet la 3 aprilie, durata medie fiind de 90-100 zile. Volumul precipitatiilor este in jurul valorilor de
500-600 mm anual. Adancimea maxima de inghet este de h=80-90 cm (STAS 6054/89).

Principalele caracteristici meteorologice observate la statia meteo Bucuresti Filaret sunt urmatoarele:

Temperatura aerului

Temperatura medie anuald 10,8°C
Temperatura medie a lunii ianuarie -2,5°C
Temperatura medie a lunii iulie 22,0°C
Temperatura minima absoluta -30,0°C
Temperatura maxima absoluta 41,1°C

Precipitatiile atmosferice

Precipitatii medii anuale 600 mm|
Cantitati medii lunare cele mai mari 65 mm|
Cantitati medii lunare cele mai mici 45 mm|
Cantitatea maxima cazuta in 24 de ore 107,7 mm

Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor dinspre NE (21,6%) si E (19,7%), care
bat cu viteze medii anuale de 2-2,5 m/s, cu maxime pe timpul iernii ce pot depasi 125 km/ora.
Tipul climatic dupa repartitia indicelui de umiditate Thornthwaite Im =— 20 + 0, este 1.
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d) Studii de teren

Din punct de vedere geomorfologic, Bucurestiul se afld in sud-estul Romaniei, intre Ploiesti, la nord

si Giurgiu, la sud. Orasul se aflda In Campia Vlasiei, care face parte din Campia Roméana. La
afla Baraganul, in partea de vest Campia Gavanu-Burdea, iar la sud este delimitat de Campia Burnazului.

est se

Studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice in

vigoare

Pe teren s-a efectuat studiul geotehnic din septembrie 2024 de catre S.C.Euro Quality Test SRL.
intocmit de ing. Gabriel Trif, cu referatul de verificare nr. 351/06.09.2024 emis de catre verificator Af Ing. Paul

Nedelcu.

Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,

hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz

in vederea realizarii lucrérii, s-a avut la baza planul cadastral 1:500 cu evidentierea tuturor detaliilor

planimetrice si de nivel din zond. Planul este datat cu august 2023.
Masuratorile tip releveu din teren au dus la identificarea cladirilor si a cotelor de inaltime.
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In vederea elaborarii expertizei tehnice de rezistentd, au fost realizate o serie de teste nedistructive de
catre laboratorul autorizat Vertical Outline SRL, studiu intocmit de Ing. Hobjila Adrian. De asemenea, a fost
realizatd o inspectie vizuald a intregii cladiri si un breviar fotografic cu starea actuala a cladirilor. A fost realizat
un studiu geotehnic si cate o dezvelire de fundatii, pe fiecare cladire in parte, pentru a stabili natura si
adancimea fundatiei. Colectivul de proiectare a strans informatii i a studiat documentele puse la dispozitie de
catre directorul unitatii.

Studiile de stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice nu sunt necesare pentru acest
obiect de investitie.

Consideratiuni geologice

Din punct de vedere geologic, zona cercetatd apartine unitatii tectonice Platforma Valahd este
constituita dintr-un soclu alcatuit din roci cristaline cu intruziuni magmatice de varsta proterozoica si o cuvertura
sedimentara alcatuitd din depozite de varsta cretacic- neogen.

Din punct de vedere geotehnic, sunt depozitele de varstd cuaternara, reprezentate de cele de vérsta
Pleistocen mediu- superior.

Pleistocenul superior este alcatuit din depozite argiloase si nisipoase in grosime de 20-30 m.

Consideratiuni geomorfologice, hidrografice si hidrogeologice

Din punct de vedere geomorfologic, suprafata amplasamentului apartine Campiei Romaéne, subunitatea
Campia Vlasiei numita si Campia tabulard a Vlasiei. Caracterul divergent al teraselor, multimea crovurilor,
existenta unui mic sector de dune, degradarea incipienta a retelelor hidrografice, multimea limanurilor fluviatile
sunt caracteristici care individualizeazd Campia Vlasiei.

Zona cercetata se afla in Campul Mostistei. Campul are o altitudine de 100m in partea de NV si scade
pana la o altitudine de 50m in partea de SE. Aspectul morfologic este, in general, neted.

Pe amplasament nu se semnaleazd fenomene de alunecare sau prabusire, terenul fiind stabil.

Din punct de vedere hidrogeografic, zona cercetatd apartine bazinului hidrogeografic Arges-Vedea, cea
mai importanta vale din zona fiind Rdul Dambovita ce strabate partea de sud a zonei cercetate.

Din punct de vedere hidrogeologic, in zona studiatd se intalnesc cele trei tipuri de acvifere
reprezentative Campiei Romane din arealul Municipiului Bucuresti ce reprezintd surse importante de apa si
anume:

- Acviferul de Colentina, situat in roci poroase, permeabile, grosiere si este interceptat incepand cu o
adancime de 20m. Calitatea apei din acest acvifer este una scazuta datoritd vulnerabilitatii de a fi poluata din
cauze antropice;

- Acviferul de Mostistea, sistemul de acvifer mediu ce este constituit din mai multe straturi poroase
permeabile cu granulometrie medie §i este interceptat la o adancime de 20m pana la 100m;

- Acviferul de Fratesti este alcatuit din roci poroase grosiere ale depozitelor pleistocene §i este
interceptat de la o adancime de 150m pana la 300m.

Pentru a studia natura terenului, s-a realizat un studiu geotehnic de citre firma ICS Business
International SRL, studiu intocmit de dr. ing. geolog Cezar Iacob. Acest studiu a relevat urmatoarele
caracteristici geotehnice:

1. incadrarea obiectivului in categoria geotehnica:

1.1. Conditii de teren: teren bun de fundare - 2 puncte;

1.2. Apa subterana: fara epuizmente - | punct;

1.3. Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta: normala - 3 puncte;

1.4. Vecinatati: fara riscuri - 1 punct;

1.5. Zona seismica de calcul: a; =0,30 g - 3 puncte

Riscul geotehnic stabilit pe baza punctajului cumulat este de 10 puncte, iar conform NP 074 / 2014,
categoria geotehnica rezultata este 2, cu risc geotehnic ,,moderat”.

2. Stratificatia terenului conform forajelor:

Strat intre(m): Tip sol

+0.00 — 0,20m Asfalt/ Beton;

0,20 - 1.00m Umpluturi (materiale de constructie);

-1.00 -3.00 Argila prafoasa cafenie, plastic vartoasa spre tare;
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-3.00 -6.00 Argila prafoasa cafeniu-galbuie, plastic vartoasa;

NH >6.00m

3. Nivelul hidrostatic al apei:

e H.apa >6m

4. Adancimea de inghet conf. STAS 6054-89:

¢ H. inghet =80-90cm

5. Presiunea conventionala de baza conform NP 112-2014 este:

® Pconyv=220 kPa

6. Dezvelire de fundatii:

S-a realizat o dezvelire de fundatie pentru constructia existentd C1 si s-a constatat ca addncimea de
fundare este:

¢ H.fundare=1.90m — in partea de nord a constructiei C1, unde exista subsol.

e) Situatia utilititilor tehnico-edilitare existente

in prezent, cladirile sunt racordate la utilitati publice cum ar fi: alimentare cu apa potabila, canalizare,
energie electrici, retea de comunicatii, retea gaze naturale. incilzirea spatiilor si prepararea apei calde menajere
se fac din centralele termice proprii, alimentate cu gaz.

Pentru organizarea de santier, aceste necesitati se vor rezolva in cadrul dotarilor existente pe
amplasament sau prin dotari proprii ale antreprenorului.

Inainte de inceperea executiei lucrarilor, vor fi identificate si marcate vizibil toate utilitatile electrice,
telecomunicatii, apa sau de altd naturd, ce vor fi intersectate sau in raza carora vor fi dezvoltate lucrarile, in
vederea protejarii acestora sau devierii, conform procedeelor tehnice recomandate prin avize de detinatori,
inclusiv recomandarile suplimentare specifice amplasamentului - STAS 9570/1 -1989.

in cazul unei striciciuni a utilitatilor existente datoratd executiei lucrérilor, Executantul are urmitoarele
obligatii :

o Sanotifice compania de utilitati respectiva;
o Sa ia masurile necesare pentru remedierea stricdciunilor fara intarziere, fiind raspunzétor pentru
costurile reparatiei;

In prezent, alimentarea cu apa a cladirii se face prin bransament la reteaua de apa stradala existenta in
zona amplasamentului. Prepararea apei calde de consum se va realiza prin intermediul centralelor termice,
amplasate in corpului C1 si corpul C2 in zona parterului. Apa caldd menajera se va distribui la obiectele sanitare.

Apa uzatd va fi evacuata la canalizarea din incintd care se leaga la canalizarea stradald. Colectarea apei
meteorice se va realiza prin coloane verticale care preiau apa colectatd de receptoarele de la baza invelitorii.

Cladirile nu sunt In prezent echipate cu hidranti interiori, insd exista si se propun stingatoare portabile in
fiecare incapere atat in corpul Cl1, cat si in corpul C2 , cu mentiunea ca zona de arhiva trebuie sa fie dotata
corespunzator.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se face de la reteaua existenta in zona.

Racordarea la retelele de telefonie, cablu TV, curenti slabi se face de la retelele existente in zona, in
urma stabilirii si incheierii unor contracte cu detinatorii de retele.

Evacuarea gunoiului menajer se va realiza prin depozitarea gunoiului menajer in europubele pe o
platforma betonatd, amplasata in spatele cladirii C2. Evacuarea gunoiului se va realiza in urma incheierii unui
contract cu unitatea de salubrizare din zona.

f) Analiza vulnerabilitiitilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbiri

climatice ce pot afecta investitia

Amplasamentul nu este supus unor vulnerabilitati naturale directe.

g) Informatii privind posibile interferente cu monument istorice/de arhitecturi sau situri

arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in

cazul existentei unor zone protejate

Corpurile de cladire vizate sunt edificate si nu se invecineaza cu astfel de obiective, conform
Certificatului de Urbanism emis.

3.2 Regimul juridic

a) Natura proprietitii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de

preemtiune
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Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 104779 din 06.10.2025, terenul cu numar cadastral 209829

este ocupat de doua corpuri de cladire (C1, C2) si acesta se aflda in proprietatea Statului Roman -prin
administrator Directia Locala de Evidenta a persoanelor Sector 6.

Terenul este liber de sarcini. Nu exista drept de preemtiune pe acest teren.
b) Destinatia constructiilor existente
Conform Extrasului de Carte Funciara, constructiile incluse in prezenta documentatie au urmaétoarele

destinatii:

- 209829-C1 —Constructie cu destinatia Birouri; S. construita la sol: 270 mp;
- 209829-C2 — Constructie cu destinatie Birouri si Arhiva ( P+Pod )+sala festiva (P); S
construita la sol: 301 mp.

o Mentionam ca extrasul CF nu este actualizat si ca arhiva in prezent face parte din cladirea CI.

¢) Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa
caz;

Obiectul de investitii nu se afld in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale

protejate si nici in zonele de protectie ale acestora sau in alte tipuri de zone construite protejate.

d) Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatia de urbanism, dupi caz
Pentru investitia propusa a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr. 701/18S din 17.07.2024, anexat la

prezenta documentatie.

Conform acestuia, imobilul face parte din zona M3 :subzona mixta situata in afara limitelor zonei

protejate avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 nivele.

P.O.T. maxim = 60%

C.U.T. maxim = 2,5 ADC/mp teren;

Nu sunt conditionari constructive determinate de cladirile existente pe amplasament.

Nu sunt reglementari urbanistice specifice pentru acest gen de investitii in PUG/ PUZ si regulamentul

de urbanism local.
3.3 Caracteristici tehnice si parametri specifici

Investitia propusa se refera la urmatoarele obiecte de investitie:

Obiectul 1 - Corpul C1 P+1E

S. construita cf. Extras de Carte Funciara = 270 mp
(S. construita cf. Releveu de arhitectura = 280.29 mp)
S. construitd desfasurata = 548.54 mp

Obiectul 2 - Corpul C2 P+1E /P

S. construita cf. Extras de Carte Funciarda = 301 mp
(S. construita cf. Releveu de arhitecturd = 312.63 mp)
S. construitad desfasurata = 508.99 mp

Categoria si clasa de importanta

Categoria de importantd “C” (importanta normald) in conformitate cu ,,Regulamentul privind stabilirea
categoriei de importanta a constructiilor” aprobat prin H.G. nr. 766/97, modificata cu HG nr. 750/2017
si metodologiei de stabilire a categoriei de importantd a constructiilor aprobatd de M.L.P.A.T., fiind
cladire importanta pentru activitatea desfasurata (gradinita).

Clasa de importanta a cladirii este III si coeficientul ¥ =1.2 (conform normativului ,,Cod de proiectare
seismicd — Partea I — Prevederi de proiectare pentru cladiri” P100-1/2013).

b) Cod in lista monumentelor istorice, dupi caz

Nu este cazul.

¢) An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie
Ambele constructii (corp C1, corp C2) au fost edificate intre anii 2009-2012, in anul 2012 s-a intervenit

asupra cladirilor existente prin extindere.
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d) Suprafata construiti
Obiectul 1 - Corpul C1 P+1E
S. construita cf. Extras de Carte Funciara = 270 mp
(S. construita cf. Releveu de arhitectura = 280.29 mp)
Obiectul 2 - Corpul C2 P+1E /P
S. construitd cf. Extras de Carte Funciara = 301 mp
(S. construita cf. Releveu de arhitecturd = 312.63 mp)
Prin lucrarile propuse se intervine asupra suprafetelor construite doar prin addugarea straturilor
izolatoare.
e) Suprafata construiti desfasurata
Obiectul 1 - Corpul C1 P+1E
S. construitd desfasurata = 548.54 mp conf. releveu
S. utila totala = 446.64 mp
Obiectul 2 - Corpul C2 P+1E /P
S. construitd desfasurata = 508.99 mp conf. releveu
S. utila totala = 410.84 mp
Prin lucrdrile propuse se intervine asupra suprafetei construite desfasurate doar prin adaugarea
straturilor izolatoare.
f) Valoarea de inventar a constructiei
Valoarea de inventar a corpurilor de constructie este conform certificatului de atestare fiscala.
g) Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente
e Regimul de iniltime
Nu se intervine asupra regimului de indltime al corpurilor C1 si C2.
Hmax. C1 =8.80 m de la cota 0.00 — cota de calcare,cota CTA fiind considerata la aproximativ -0.45 m.
Hmax. C2 = 6.50m de la cota 0.00 — cota de calcare,cota CTA fiind considerata la aproximativ -0.45 m..
e Coeficienti urbanistici propusi
Constructiile Clsi C2 sunt amplasate pe un teren cu suprafata de 1030 mp (masurata).

Suprafata construita existentd C1+ C2 (cf. extras de carte funciard) = 571 mp
Suprafata construita existentd C1+ C2 (cf. releveu arhitecturd) = 592.92 mp
Suprafata construitd desfasurata existentd C1+C2 = 1057.53 mp

Suprafata construita propusa C1+C2 = 598.5 mp
Suprafata construita desfasurata supraterana propusa C1+C2 = 1069.14 mp

P.O.T. existent =57.57%
P.O.T. propus= 58.11%
C.U.T. existent= 1.02
C.U.T. propus= 1.04

S. spatii verzi existente/propuse= 87.3 mp (8.48%)
Volumul cladirilor asupra céarora se intervine:

Volum existent C1: cca. 2215 mc
Volum existent C2: cca. 1620 mc

3.4 Analiza stirii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic,
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de
monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasiri diferentiate, cele rezultate din lipsa
de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza
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EXPERTIZAREA TEHNICA:

Pentru interventiile asupra constructiilor existente, s-a efectuat expertiza tehnici MLPAT, fiind elaborata de
expert tehnic atestat ing. Apostol O. Zefir-loan-George. incadrarea de risc seismic permite exploatarea in aceiasi
parametri, pastrand functiunea de birouri.

Este obligatoriu ca in momentul executiei sd se inspecteze ambele constructii pentru analizarea oportunitatilor
prevederii unor eventuale lucrari suplimentare care nu au putut fi remarcate in momentul efectuarii expertizei.

Descriere suprastructura:

Din punct de vedere structural, cele doua corpuri au alcatuire similard, iar expertizele tehnice le descrie pe
fiecare separat.

Corp C1 : Structura in cadre din beton armat, dispuse ortogonal, pe ambele directii principale. Structura este
realizata din 21 de stalpi din beton armat cu dimensiunea de 40x40cm armati cu 3®16/latura si etrieri @ 8/15cm.
Clasa de rezistenta a betonului din stalpi este C20/25(C16/20

proiect). Peretii de compartimentare sunt realizati din zidarie caramida. Peretii din zidarie au fost consolidati cu
plasa STNB.

Grinzile au dimensiunea de 30cmx50cm armate cu 316 sus

si 3018 jos si etrieri ®8/15. Otelul folosit este PC52. Placa din beton armat de 15cm.

Corp C2: Structura in cadre din beton armat, dispuse ortogonal, pe ambele directii principale. Structura este
realizata din 20 stalpi cu dimensiunea de 35x35cm armati cu 4®14mm/latura si etrieri ®8/15-30cm. Clasa de
beton C20/25 conform raport incercari nedistructive

atasat( C16/20 in proiect). Peretii de compartimentare sunt realizati din zidarie. Grinzile au dimensiuni de
50x35,45x35cm, 40x30, 35x35,

35x30 si centuri 40x30cm. Placa din beton armat de 15cm. Beton C20/25, conform Raport incercari
nedistructive atasat(C16/20 in proiect)

invelitoarea este, in cazul ambelor corpuri, din tabla lisa si tabla ondulata la coprpul C2 si respectiv tabla
ondulata tip ,,lindab - Corp C1.

Téamplaria imobilului este din PVC cu geamuri dublu termoizolante, iar peretii exteriori sunt Tmbracati in
polistiren expandat de 5-10 cm grosime.

Descriere infrastructura:

Corp C1 : Fundatii continue dispuse longitudinal si transversal sub stalpi, obtinute prin subzidirea in ploturi a
fundatiilor existente, cu o grinda de fundatie din beton armat C16/20, cu dimensiunile 100x100cm asezata pe un
strat de beton de egalizare de 10cm.

Corp C2 : Fundatii continue constituite dintr-o retea pe doua directii din grinzi de beton armat, rezemate pe un
soclu de beton simplu. Fundatia este realizata dintr-o soclu de beton beton simplu clasa C12/15 de aproximativ
70cm latime si 80cm inaltime, pe care reazama grinzile de beton armat clasa C16/20 cu dimensiunile de
70x40cm.

Adéancimea de fundare respecta cerintele actuale privind adancimea de inghet 0.80-0.90m. Conform raportului
geotehnic, fundarea se face la aproximativ 1.00 la cladirea C2 si 1.10 m la cladirea C1, fatd de cota terenului
natural. Fundatiile sunt de tip continuu, sub pereti si stilpi, cu evazari locale, in trepte in dreptul stalpilor,
realizate din talpi de beton simplu, cu centura armata la partea superioara.

Conform NP 074/2014, ,Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, punctajul definirii
riscului geotehnic este 1(risc geotehnic minim).

Deficiente:

Cladirile au un grad de uzurda moderat, avand in componenta lor materiale specifice perioadei in care au fost
construite. Din punctul de vedere al exigentelor actuale si privind sandtatea celor care vor exploata imobilele, se
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impun lucrari de reabilitare si igienizare. Se impun, de asemenea, lucrari locale de intretinere §i urmarire curenta.
In urma decopertarii tencuielilor la interior, nu s-au observat fisuri diagonale in peretii de zidirie. Nu s-au
observat rupturi la intersectii de pereti generate de actiunile seismice la care au fost supuse. Nu s-au observat
fisuri la nivelul planseelor.

Concluzii expertiza:

Conform Expertizei Tehnice elaborate de expert tehnic inginer Apostol O. Zefir-loan-George, clasa de risc
seismic in care a fost incadrat corpul C1 si C2 este RS IV, descrie cladirile care, in urma unui cutremur de
proiectare, prezinta un raspuns seismic similar cu cel al cladirilor noi, proiectate conform normativelor actuale,
ramanand, cel mai probabil, neavariate sau cu avarii minore, nestructurale. Aceste cladiri au o sigurantd
structurala foarte buna.

Conform cerintelor actuale (din punctul de vedere al conformarii structurale), sistemul structural, structurd cu
pereti structurali din zidarie, este favorabil si pentru satisfacerea cerintelor calitative impuse de normele actuale.

Nu sunt necesare masuri de consolidare. Modificarile propuse prin proiectul de arhitectura nu afecteaza
structura de rezistenta.

AUDITUL ENERGETIC —( a fost realizat studiu de sisteme alternative si raport privind cerintele minime
de conformare a cladirii cu consum de energie aproape egal cu zero):

Descrierea generala a elementelor de inchidere exterioara opace verticale (pereti):

Corpul C1: Peretii exteriori sunt realizati din zidarie de caramida, cu mortar de ciment si var, glet si vopsea
lavabila aplicata la interior, iar spre exterior sunt termoizolati cu un strat de polistiren expandat cu grosimea de
5-10 cm. Finisajul este compus din tencuiald decorativa armata cu plasa din fibra de sticla.
Corpul C2: Peretii exteriori sunt realizati din zidarie de caramida, cu mortar de ciment si var, glet si vopsea
lavabila aplicata la interior, iar spre exterior sunt termoizolati cu un strat de polistiren expandat cu grosimea de
5-10 cm. Finisajul este compus din tencuiald decorativa armata cu plasa din fibra de sticla.

Descrierea generali a elementelor de inchidere exterioara transparente verticale (usi si ferestre):

Corpul C1: Golurile din peretii exteriori sunt protejate cu ferestre cu tdmplarie termoizolanta din PVC, cu doua
foi de geam, rezistentd termica de 0,50 W/mpK. Geamurile sunt neetanse.
Corpul C2: Golurile din peretii exteriori sunt protejate cu ferestre cu tdmplarie termoizolanta din PVC, cu doua
foi de geam, rezistentd termica de 0,50 W/mpK. Geamurile sunt neetange.

Descrierea generali a elementelor de inchidere exterioara superioare (acoperis):

Corpul C1: inchiderea superioari este formati, de jos in sus, din urmitoarele: vopsea lavabila, glet, placi din
gips-carton, planseu din beton armat, scandura,capriori, astereala si invelitoare din tabla.

Corpul C2: inchiderea superioara este formati, de jos in sus, din urmatoarele: vopsea lavabil, glet, placi din
gips-carton, vata mineral 10 cm, strat aer, astereala si invelitoare din tabla.

Descrierea generala a elementelor de inchidere exterioara inferioare (pardoseala inferioara):

Corpul C1: inchiderea la partea inferioard pe sol are urmitoarea stratificatic de jos in sus: umpluturd
compactata, strat umplutura de pietris, hidroizolatie, placa beton armat 10 cm, sapd mortar, finisaj pardoseala.
Corpul C2: inchiderea la partea inferioard pe sol are urmitoarea stratificatic de jos in sus: umpluturd
compactata, strat umplutura de pietris, hidroizolatie, placa beton armat 10 cm, sapd mortar, finisaj pardoseala.

Descrierea instalatiilor termice si de climatizare:
Corpul C1: Cladirea dispune de instalatii de incélzire clasice, cu corpuri statice dispuse cu precadere la nivelul

ferestrelor. Agentul termic este reprezentat de catre apa, produsd de catre centralele termice proprii cu
functionare pe gaz, amplasate la parter, iar distributia se face prin coloane si conducte prin pereti. Radiatoarele
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dispun de elemente de reglaj, functionale.

Instalatia de incalzire interioard este caracterizatd printr-o functionare normala cu mentiunea ca in acest corp
existe doua centrale de perete recent puse in functiune.

Pentru racirea spatiilor, in prezent se folosesc aparate de aer conditionat de tip split. Cladirea nu dispune de
sistem de ventilare organizata.

Corpul C2: Cladirea dispune de instalatii de Incalzire clasice, cu corpuri statice dispuse cu precadere la nivelul
ferestrelor. Agentul termic este reprezentat de catre apa, produsa de catre cele 3 centrale termice de perete cu
functionare pe gaz, amplasatd la parter in zona oficiului, iar distributia se face prin coloane si conducte prin
pereti. Radiatoarele dispun de elemente de reglaj, functionale.

Instalatia de incélzire interioara este caracterizatd printr-o functionare in limite normale.

Pentru racirea spatiilor, in prezent se foloseste aparate de aer conditionat de tip split. Cladirea nu dispune de
sistem de ventilare organizata.

Descrierea instalatiilor electrice (inclusiv iluminat):

Corpul C1 : Cladirea dispune de obiecte de iluminat fluorescente, partial, si corpuri de iluminat cu led, eficiente
energetic. Acestea sunt montate cu precadere la nivelul tavanului si doar local la nivelul peretilor. Alimentarea se
face prin conductori din aluminiu si cupru de la tablourile electrice, avand dispuse la nivelul acestora sigurante
pentru protectia la scurtcircuit.

Corpul C2 : Cladirea dispune de obiecte de iluminat fluorescente, partial, si corpuri de iluminat cu led, eficiente
energetic. Acestea sunt montate cu precadere la nivelul tavanului si doar local la nivelul peretilor. Alimentarea se
face prin conductori din aluminiu si cupru de la tablourile electrice, avand dispuse la nivelul acestora sigurante
pentru protectia la scurtcircuit.

Descrierea instalatiilor sanitare:

Corpul C1: Cladirea dispune de instalatii sanitare care deservesc obiectele existente cu precadere la nivelul
grupurilor sanitare. Apa provine de la reteaua publicad prin intermediul unui bransament contorizat. Apa calda
este produsa cu ajutorul centralei proprii. Apa calda si rece se distribuie la obiectele sanitare prin conducte si
coloane prin pereti. Nu exista informatii cu privire la o revizie generala la nivelul instalatiilor sanitare existente.
Corpul C2: Cladirea dispune de instalatii sanitare care deservesc obiectele existente cu precadere la nivelul
grupurilor sanitare si a bucatariei. Apa provine de la reteaua publica prin intermediul unui brangament contorizat.
Apa calda este produsa cu ajutorul centralei proprii. Apa calda si rece se distribuie la obiectele sanitare prin
conducte §i coloane prin pereti. Nu existd informatii cu privire la o revizie generala la nivelul instalatiilor
sanitare existente.

Concluzii:

Corpul C1:
In urma calculului realizat, se concluzioneaza cd imobilul raspunde cerintelor din punctul de vedere al

caracteristicilor termice verificate prin calculul coeficientului global de izolare termicd G, se indeplineste
conditia G1<Glref, dar sunt necesare masuri privind imbunatatirea performantei energetice a cladirii in ceea ce
priveste rezistentele elementelor anvelopei. Din acest punct de vedere, cladirea nu indeplineste conditiile de
performanta termoenergetica conform normelor valabile la momentul intocmirii studiului de sisteme alternative
si a rapaortului Nzeb. Astfel, se impun cel putin trei conditii de respectat:

1. rezistentele corectate ale elementelor de Inchidere s fie superioare celor minim normate - conditie care nu se
respecta;

2. coeficientul global de izolare termica trebuie sa fie mai mic decat valoarea normatd - conditie care nu se
respecta;

3. consumul unitar de energie consumata pentru incalzirea cladirii sa fie mai mic decat valoarea normata impusa
in functie de tipul de cladire - conditie care nu se respecta.
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Corpul C2:
In urma calculului realizat, se concluzioneaza cd imobilul raspunde cerintelor din punctul de vedere al

caracteristicilor termice verificate prin calculul coeficientului global de izolare termicd G, se indeplineste
conditia G1<Glref, dar sunt necesare masuri privind imbunatatirea performantei energetice a cladirii in ceea ce
priveste rezistentele elementelor anvelopei. Din acest punct de vedere, cladirea nu indeplineste conditiile de
performanta termoenergetica conform normelor valabile la momentul intocmirii studiului de sisteme alternative
si a raportului Nzeb. Astfel, se impun cel putin trei conditii de respectat:

1. rezistentele corectate ale elementelor de inchidere sa fie superioare celor minim normate - conditie care nu se
respecta;

2. coeficientul global de izolare termica trebuie sd fie mai mic decat valoarea normatd - conditie care nu se
respecta;

3. consumul unitar de energie consumata pentru incélzirea cladirii sa fie mai mic decat valoarea normata impusa
in functie de tipul de cladire - conditie care nu se respecta.

Avand in vedere cele prezentate in cele doua studii realizate(studiu de sisteme alternative si raportul Nzeb), s-au
propus solutii privind imbunatatirea performantei energetice si scaderea consumurilor de energie si a emisiilor de
dioxid de carbon precum si solutii pentru utilizarea de energii regenerabile. Masurile propuse vor fi prezentate si
detaliate la punctele urmétoare.

Terenul si constructiile nu se afla in Zond Protejatd, nu sunt incadrate ca Monument pe listele Ministerului
Culturii si nu se afld in zona de protectie a unui monument.

LUCRARILE DE ARHITECTURA

Corpul C1:
Din punctul de vedere al lucrarilor de arhitecturd, cladirea are urmatoarele caracteristici tehnice:

-Peretii exteriori din zidarie sunt termoizolati cu un strat de izolatie de 5-10 cm, iar ansamblul este tencuit,
finisajele exterioare avand un aspect general bun, insa cu degradari locale;

-Pardoselile interioare din parter si etajul 1, cu diferite finisaje (parchet laminat, pvc, pardoseala ceramica) sunt
deteriorate pe alocuri. Rosturile placarilor ceramice nu au fost tratate si suprafetele deteriorate sunt cuprinse de
umezeald. Pardoselile ceramice prezinta risc crescut de Impiedicare din cauza montajului acestora pe un suport
inegal.

- Straturile de protectie ale peretilor si invelitorii nu sunt conforme cu cerintele obligatorii exprimate in Legea
10/1995.

- Se propun lucréri exterioare de amenajare, se vor conforma treptele si se introduce rampe exterioare, se vor
repara evantuale degradari ale trotuarului de garda si se vor lua masuri de refacere a cordonului de izolatie aflat
intre cladire si trotuarul de garda (dupa lucrarile de consolidare propuse in expertiza tehnica de rezistentd). Se va
reface amplasamentul afectat de organizarea de santier sau de lucrarile de consolidare.

- Tamplaria exterioara este din PVC. Deoarece sunt necesare lucrari ample de verificare, inventariere si reparatii
locale care nu se pot previziona la valoarea reald in prezenta documentatie, ca masura anticipativa se propune
inlocuirea tamplariei exterioare si a glafurilor exterioare / interioare aferente. Tamplaria nou propusa este din AL
colorat cu proprietati termoizolatoare performante, inclusiv rupere de punte termica si sticla termoizolatoare.
Tamplaria va fi prevazuta cu grile higroreglabile pentru transferul umiditatii.

- Tamplaria interioara este partial din PVC, partial din lemn si lipsesc agrementele tehnice ale usilor. Se propun
usi interioare cu performante de rezistenta la foc conform P118/2015, iar tipologia usilor metalice alese va
corespunde cerintelor de calitate din Legea 10/1995 actualizata.

- Casa scarii, la ambele corpuri, este deschisa si cu o latime suficienta pentru a putea prelua numarul de
persoane din incinta.

- Se propune inlocuirea dotdrilor in totalitate. Tot mobilierul propus in proiectul tehnic si achizitionat de
antreprenor trebuie sa fie asigurat la cadere, sd prezinte specificatii care sd ateste conformitatea cu functiunea de
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birou a corpurilor de cladire, sa fie ancorate si sd fie executate din materiale agrementate care sa nu puna in
pericol s@natatea personalului. De asemenea, durata de exploatare mentionatd specific in fisele tehnice furnizate
de producatori trebuie sa fie mai mare de 10 ani.

Se vor comanda corpuri de mobilier cu prinderi ascunse.

- Toate colturile expuse ale stalpilor si ale mobilierului se vor proteja cu protectii mecanice rezistente la lovituri
puternice, abraziune si zgarieturi, rezistente la actiunea substantelor chimice, din material ignifug, care sa
absoarba loviturile puternice.

Corpul C2:
Din punctul de vedere al lucrarilor de arhitectura, cladirea are urmatoarele caracteristici tehnice:

-Peretii exteriori din zidarie sunt termoizolati cu un strat de izolatie de 5-10 cm, iar ansamblul este tencuit,
finisajele exterioare avand un aspect general bun, insa cu degradari locale;

-Pardoselile interioare din parter si etajul 1, cu diferite finisaje (parchet laminat, pvc, pardoseala ceramica) sunt
deteriorate pe alocuri. Rosturile placarilor ceramice nu au fost tratate si suprafetele deteriorate sunt cuprinse de
umezeald. Pardoselile ceramice prezinta risc crescut de impiedicare din cauza montajului acestora pe un suport
inegal.

- Straturile de protectie ale peretilor si invelitorii nu sunt conforme cu cerintele obligatorii exprimate in Legea
10/1995.

- Se propun lucrari exterioare de amenajare, se vor conforma treptele si se introduce rampe exterioare, se vor
repara evantuale degradari ale trotuarului de garda si se vor lua masuri de refacere a cordonului de izolatie aflat
intre cladire si trotuarul de garda (dupa lucrarile de consolidare propuse in expertiza tehnica de rezistentd). Se va
reface amplasamentul afectat de organizarea de santier sau de lucrarile de consolidare.

- Tamplaria exterioara este din PVC. Deoarece sunt necesare lucrari ample de verificare, inventariere si reparatii
locale care nu se pot previziona la valoarea reald in prezenta documentatie, ca masura anticipativa se propune
inlocuirea tamplariei exterioare si a glafurilor exterioare / interioare aferente. Tamplaria nou propusa este din AL
colorat cu proprietati termoizolatoare performante, inclusiv rupere de punte termica si sticla termoizolatoare.
Tamplaria va fi prevazuta cu grile higroreglabile pentru transferul umiditatii.

- Tamplaria interioara este partial din PVC, partial din lemn si lipsesc agrementele tehnice ale usilor. Se propun
usi interioare cu performante de rezistenta la foc conform P118/2015, iar tipologia usilor metalice alese va
corespunde cerintelor de calitate din Legea 10/1995 actualizata.

- Casa scarii, la ambele corpuri, este deschisa si cu o latime suficienta pentru a putea prelua numarul de
persoane din incinta.

- Se propune inlocuirea dotarilor in totalitate. Tot mobilierul propus in proiectul tehnic si achizitionat de
antreprenor trebuie sa fie asigurat la cadere, sd prezinte specificatii care sd ateste conformitatea cu functiunea de
birou a corpurilor de cladire, sa fie ancorate si sa fie executate din materiale agrementate care sa nu pund in
pericol sanatatea personalului. De asemenea, durata de exploatare mentionatd specific in fisele tehnice furnizate
de producitori trebuie sa fie mai mare de 10 ani.

Se vor comanda corpuri de mobilier cu prinderi ascunse.

- Toate colturile expuse ale stalpilor si ale mobilierului se vor proteja cu protectii mecanice rezistente la lovituri
puternice, abraziune si zgarieturi, rezistente la actiunea substantelor chimice, din material ignifug, care sa
absoarba loviturile puternice.

In ceea ce priveste aspectul arhitectural trebuie aduse imbunatatiri, cladirile sunt depasite din punct de vedere
estetic si lucrarile de intretinere au fost realizate pe mici etape doar acolo unde au fost necesare.

LUCRARILE DE INSTALATII

-Instalatiile interioare existente sunt functionale.

-In urma lucrarilor de interventii propuse si a lucririlor de refacere a finisajelor se propun interventii la
instalatiile existente prin inlocuirea completa a traseelor de instalatii electrice si sanitare.

-Din cauza duratei mari de exploatare, se propune schimbarea obiectelor sanitare, a sifoanelor de pardoseald, a
rigolelor si a coturilor/racordurilor de monta;.

-Se propune inlocuirea burlanelor de scurgere a apelor pluviale.

-Se propune inlocuirea corpurilor de iluminat in totalitate si dotarea noilor corpuri de iluminat cu becuri
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economice cu led.
- In prezent corpurile de cladire au instalate centrale termice proprii.
- Tablourile electrice se va amplasa in mod obligatoriu intr-o incdpere cu acces facil din exterior.

3.5 Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii
cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii 10/1995

Din punctul de vedere al cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, acestea sunt cele stabilite prin legislatia
cu privire la asigurarea calitatii in constructii: A — rezistentd mecanica si stabilitate; B — securitate la incendiu; C
- igiend, sandtate si mediu inconjurdtor; D - sigurantd si accesibilitate in exploatare; E - protectie impotriva
zgomotului; F - economie de energie si izolare termicd; G — utilizare sustenabild a resurselor naturale.

A - rezistentd mecanica si stabilitate — expertiza tehnica Intocmita a incadrat corpul C1 in clasa de risc seismic
Rs IV si a concluzionat ca cerintele fundamentale de sigurantd a vietii si de limitare a degradarilor definite de
codul P100 sunt asigurate de sistemul structural actual. Corpul C2 a fost incadrat 1n clasa de risc seismic RS IV,
adica acele constructii care, sub efectul cutremurului de proiectare, prezintd un raspuns seismic similar cu cel al
cladirilor noi, proiectate conform normativelor actuale, rimanand, cel mai probabil, neavariate sau cu avarii
minore, nestructurale. Aceste cladiri au o siguranta structurala foarte buna.

B — securitate la incendiu - constructiile au fost proiectate conform normelor in vigoare la data executiei, Insa,
raportat la normativele actuale, acestea trebuie sa respecte noile normative.

C - igiend, sanatate si mediu Inconjurdtor — ansamblul de doua cladiri este organizat corespunzator functiunii de
birouri din punctul de vedere al normelor de igiend. De asemenea, exista pierderi de energie, precum si infiltratii
care afecteaza calitatea finisajelor interioare.

D - siguranta si accesibilitate In exploatare — unele finisaje interioare au atins un grad de uzura semnificativ, iar
masurile de sigurantd in exploatare nu indeplinesc in totalitate cerintele normativelor actuale. Accesibilitatea
pentru persoanele cu dizabilitati este, de asemenea, limitata in prezent.

E - protectie impotriva zgomotului - nu a fost luata in considerare la data elaborarii proiectului initial, nu exista
masuri in acest sens.

F - economie de energie si izolare termica — auditul energetic nu este intocmit dar toate informatiile de mai sus
au fost luate din studiu de sisteme alternative, intocmit de ing Cristina Dobre si din proiectul de arhitectura, sunt
necesare masuri privind imbunatatirea performantei energetice in ceea ce priveste rezistentele elementelor
anvelopei.

G — utilizare sustenabila a resurselor naturale — aceastd cerinta fundamentald nu a fost luata in considerare la data
elaborarii proiectului initial.

in concluzie, starea actuald a constructiei nu permite respectarea cerintelor de calitate previzute in Legea
10/1995.

3.6 Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare:

a) Clasa de risc seismic
La baza incadrarii structurilor expertizate in clase de risc seismic stau rezultatele metodelor si investigatiilor
prezentate mai sus. In luarea deciziei de incadrare in clase de risc seismic s-a avut in vedere zona seismici in
care este amplasat obiectivul si criteriile privind alcatuirea constructiei, comportarea in exploatare si la actiuni
seismice cum sunt:
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— categoria sistemului structural;

— conformarea generald a constructiei din punctul de vedere al raspunsului seismic asteptat;

— lipsa zonelor slabe din punctul de vedere al capacititii de rezistentd in raport cu cerintele, in

elementele structurale cu rol major in preluarea incarcarilor seismice;

— natura ductilad a elementelor structurale vitale;

— modul de rezolvare a detaliilor constructive ale sectiunilor;

— vechimea constructiei;

— numadrul de cutremure semnificative prin care a trecut constructia;

—  starea elementelor nestructurale;

— regimul de Tnaltime §i masa constructiei etc.
Prezentele constructii nu beneficiaza de regimul de protectie al monumentelor istorice $i nici nu se afla situate in
zone de protectie ale monumentelor istorice.
Clasa de risc seismic este Rs IV pentru corpul C1 si RS IV pentru corpul C2, conform Expertizei Tehnice
elaborate de expert tehnic atestat ing. Apostol O. Zefir-loan-George

b) Prezentarea a minimum dous solutii de interventie
EXPERTIZA TEHNICA:
Interventiile propuse nu influenteaza structura existenta a celor doua cladiri.
AUDITUL ENERGETIC (studiu sisteme alternative si raportul de conformare Nzeb):

Solutiile recomandate pentru reducerea costurilor prin imbunatatirea performantei energetice ale cladirilor sunt:
* Solutii recomandate pentru anvelopa cladirii
* Solutii recomandate pentru instalatiile aferente cladirii
* Pachete de solutii

Corpul C1 :
Au fost analizate din punctul de vedere al eficientei energetice, economice §i a aspectului arhitectural, doua
scenarii care au la baza urmatoarele masuri de reabilitare :

Pachetul de solutii 1 = pachet complet de solutii, cu planseul podului cu vatd minerald de 30 cm grosime si
utilizarea de surse de producere a energiei regenerabile- panouri fotovoltaice. Reabilitarea cladirii, aplicand
pachetul de solutii 1, este bund atdt din punct de vedere energetic, cat si economic, rezultind scdderea
consumului anual specific pentru incalzire.

Pachetul de solutii 2 = pachet complet de solutii, cu planseul podului cu spuma poliuretanica de 22 cm si
poliuree si utilizarea de surse de producere a energiei regenerabile-panouri fotovoltaice. Reabilitarea cladirii,
aplicand pachetul de solutii 2, prezinta urmatoarele dezavantaje:

- pentru realizarea preciziei si rapiditatii in executie, este necesar un personal cu calificare superioard, dat fiind
ca expandarea se produce instantaneu si nu se pot face corectii sau remedieri, dupa aplicare;

- controlul asupra grosimii termoizolatiei realizate este dificil de realizat si mentinut, pe parcursul aplicarii.

Se recomanda utilizarea pachetului de solutii 1.

Coroborat cu masurile descrise mai sus, se propun urmatoarele masuri complementare care sa optimizeze
consumurile de energie pentru a obtine confortul interior pentru desfasurarea activitatilor didactice:

- implementarea unui sistem de automatizare pentru cladiri care lucreaza automat, fara a fi nevoie de interventia
permanentd a operatorului uman. Este un sistem modular care se bazeazd pe un schimb rapid si eficient de
informatii intre diferite componente si dispozitive implicate BMS (Building Management System);

- prevederea de instalatii de aer conditionat tip split pentru racirea spatiilor.
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Corpul C2 :
Au fost analizate din punctul de vedere al eficientei energetice, economice si a aspectului arhitectural, doua
scenarii care au la baza urmatoarele masuri de reabilitare :

Pachetul de solutii 1 = pachet complet de solutii, cu planseul podului cu vatd minerald de 30 cm grosime si
utilizarea de surse de producere a energiei regenerabile- panouri fotovoltaice. Reabilitarea cladirii, aplicand
pachetul de solutii 1, este buna atit din punct de vedere energetic, cit si economic, rezultind scdderca
consumului anual specific pentru incélzire.

Pachetul de solutii 2 = pachet complet de solutii, cu planseul podului cu spuma poliuretanicd de 22 cm si
poliuree si utilizarea de surse de producere a energiei regenerabile-panouri fotovoltaice. Reabilitarea cladirii,
aplicand pachetul de solutii 2, prezinta urmatoarele dezavantaje:

- pentru realizarea preciziei si rapiditatii in executie, este necesar un personal cu calificare superioara, dat fiind
ca expandarea se produce instantaneu si nu se pot face corectii sau remedieri, dupa aplicare;

- controlul asupra grosimii termoizolatiei realizate este dificil de realizat si mentinut, pe parcursul aplicarii.

Se recomanda utilizarea pachetului de solutii 1.

Coroborat cu masurile descrise mai sus, se propun urmatoarele masuri complementare care sa optimizeze
consumurile de energie pentru a obtine confortul interior pentru desfasurarea activitatilor didactice:

- implementarea unui sistem de automatizare pentru cladiri care lucreaza automat, fara a fi nevoie de interventia
permanentd a operatorului uman. Este un sistem modular care se bazeazd pe un schimb rapid si eficient de
informatii intre diferite componente si dispozitive implicate BMS (Building Management System);

- prevederea de instalatii de aer conditionat tip split pentru racirea spatiilor.

¢) Solutiile tehnice si masurile propuse de citre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucréarilor de interventii;

Corpul C1
Pentru readucerea obiectelor, componente acestei documentatii, la parametrii tehnici §i parametrii de exploatare

normali, In expertiza tehnica s-a optat pentru a prima varianta, varianta optima de interventie.
Masurile propuse conform expertizei tehnice intocmite de expert tehnic atestat ing. Apostol O. Zefir-loan-
George nu sunt datorita clasei de incadrare a cladirii. Interventiile propuse nu afecteaza cladirea existenta.

Aditional fata de varianta minimald, se recomanda masuri de interventii la componentele nestructurale:
e Reparatii fisuri de la nivelul planseelor prin injectare cu rasini;
e inchiderea de goluri de instalatii neutilizate;
e Reparatii la fatada si invelitoare — straturi;
e Refacerea plafoanelor;
e Ancorarea corespunzatoare a componentelor nestructurale — mobilier §i instalatii;
e  Asigurarea corespunzatoare a tavanelor sau a altor componente nestructurale.

Pe langa aceste lucrari, se vor ingloba si lucrarile necesare in vederea avizarii [.S.U. pentru functiunea de birouri,
precum si masurile de interventie din punct de vedere functional, rezultate din necesitatea de recompartimentare
si reorganizare a constructiei.

Conform studiului de sisteme alternative intocmit de ing. Dobre Cristina, s-au propus masuri care se incadreaza
in urmatoarele categorii principale:

- imbunatatirea performantei energetice a anvelopei;

- imbunétatirea performantei instalatiilor sanitare;

- imbunatatirea conditiilor de sanatate si confort interior prin asigurarea ventilarii spatiului interior;

- implementarea solutiilor de producere a energiei regenerabile.
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Pachetul de solutii de reabilitare recomandat pentru implementare in raportul de audit energetic (1) cuprinde
urmatoarele:

Solutia de reabilitare — 1

Solutia privind reabilitarea peretilor cladirii cu vatd minerald de 15cm implica un cost relativ mare al investitiei,
dar aduce o economie semnificativa de energie si imbunititeste confortul termic interior. In acelasi timp, solutia
aduce Imbunatatiri performantei energetice a anvelopei cladirii prin limitarea efectelor puntilor termice. Aceasta
solutie se va aplica respectand detaliile si indicatiile date in proiectul tehnic. Se va acorda o atentie deosebita
detaliilor in zona puntilor termice. Soclul se termoizoleaza cu polistiren extrudat de 15cm pana la cota -0,50 fata
de cota terenului sistematizat, contribuind astfel la diminuarea semnificativd a puntii termice formate pe
perimetrul plécii pe sol si la intersectia cu peretii exteriori.

Solutia de reabilitare — 2

Solutia privind reabilitarea tdmpldriei exterioare prin inlocuirea cu tampldrie din aluminiu, cumulatd cu
termoizolarea peretilor, aduce un plus de confort utilizatorilor prin mentinerea climatului termic interior.
Tamplaria exterioard se va realiza din profil de aluminiu cu eficientd energetica ridicatd (Uf=1,0 W/m’k), cu
geam triplu termoizolant avand Ug=1,6 W/m2k. Se va indeplini conditia ca rezistenta termicd minimd corectata
cu efectele puntilor termice sd nu fie inferioard valorii de Uw=1,00 W/m?k. Baghetele dintre foile de geam vor fi
de tip ,,bagheta calda”, iar factorul de transmisie a energiei solare totale prin geamurile tAmplariei exterioare va fi
de minim 0,5.

Solutia de reabilitare — S3
Solutie privind reabilitarea planseului superior al cladirii cu vata minerald de 30 cm grosime. Prin aplicarea
solutiei de termoizolare a planseului podului in varianta cu vatd minerald de 30 cm grosime, se asigura
continuitatea stratului termoizolant aplicat anvelopei cladirii si se reduc pierderile de energie.

Solutia de reabilitare — I1 — in caz ca se va intervenii si asupra ei, documentatia de fata nu
trateaza instalatiile termice conf. Temei de proiectare.
Solutie privind reabilitarea instalatiei de incalzire si a distributiei de apa calda menajera prin care se elimina
pierderile de agent termic si de energie prin transfer termic al distributiilor corodate si neizolate corespunzator si
se asigurd un confort termic sporit consumatorilor. Se propune inlocuirea tevilor din distributia interioara de
agent termic, apa calda si a radiatoarelor, In prezent sunt in stare de functionare si recent inlocuite. Conductele
aflate in spatiile neincalzite, se vor termoizola. Se vor monta robinete de sectorizare, de golire si de presiune
diferentiala care regleaza autoreglarea termohidraulica a retelei. La noile radiatoare tip panou de otel se vor
monta robineti termostatati. Agentul termic va fi controlat prin sistemul BMS care, in functie de temperatura
exterioara, va diminua automat cdldura pe timpul noptii, in weekenduri si pe perioada vacantelor. Pentru
economia de apa, se recomanda inlocuirea bateriilor existente cu baterii cu fotocelule.

Solutia de reabilitare — 12

Solutie privind reabilitarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea corpurilor fluorescente cu unele cu LED cu
eficientd ridicatd prin care se asigurd economie de energie si un confort sporit consumatorilor. Solutiile
recomandate pentru spatiile de lucru/birouri pentru asigurarea confortului vizual si reducerea consturilor este
utilizarea iluminatului cu LED-uri eficiente energetic. Realizarea sistemelor de iluminat cu comanda de la
distantd pentru adaptarea intensitatii luminoase §i reglarea parametrilor si timpului de functionare pot reduce la
cel putin jumatate consumul de energie pentru iluminat fatd de sistemele considerate uzual azi ca fiind
economice. Consumul de energie electrica folosit pentru iluminat va fi redus prin folosirea corpurilor de iluminat
tip LED si prin actionarea si monitorizarea acestora prin BMS. In grupurile sanitare, actionarea circuitelor de
iluminat, pentru un management eficient al energiei electrice, va fi facuta cu senzori de prezenta cu unghi de
detectie 360° si o raza de actiune de minim 7m.

Solutia de reabilitare — 13
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Solutie privind implementarea unui sistem de ventilare cu recuperatoare de céldura. Pentru realizarea conditiilor
de confort interior din punctul de vedere al normelor igienicosanitare, se propune o instalatie de ventilare
compusa din unitati care sa asigure aportul de aer proaspat necesar ocupantilor (cu centrald de tratare a aerului
— 100% aer proaspat) si evacuarea mecanica a aerului viciat. Centralele de tratare a aerului vor permite
automatizarea locald, prin conectarea in reteaua de comunicatie cu sistemul BMS. Se vor prevedea senzori de
CO2 pe aspiratiile din fiecare sala de clasa, respectiv in toate zonele cu aport de aer proaspat. Senzorii se vor
integra 1n sistemul de control si comanda pentru a facilita monitorizarea prin BMS. Aceasta solutie nu aduce o
economie de energie fata de cladirea initiald, deoarece in prezent nu exista un sistem de ventilare organizata.

Solutia de reabilitare — 14
Solutie privind implementarea unui sistem de panouri fotovoltaice ce reprezintd o sursa de producere a energiei
regenerabile. Energia obtinutd se canalizeaza in special cétre instalatia de iluminat si cea de ventilare. Pentru
reducerea consumului de combustibili fosili §i a sporirii eficientei energetice, cladirea va fi prevazutd cu un
sistem de producere a energiei din surse regenerabile, cu panouri fotovoltaice, legat la reteaua de distributie
,»ON-grid”, pentru acoperirea consumului propriu, cu posibilitate de injectare a surplusului de energie in retea (la
propunerea beneficiarului). Prin aceastd activitate, institutia devine prosumator si va beneficia de acces la reteaua
de distributie pentru cantitétile de energie electrica produse si neutilizate precum si de compensare a costurilor
conform legii. Conditia de acces la reteaua de distributie este montarea unui contor dublu sens in prezenta si cu
acordul distribuitorului zonal de energie electricd. Panourile fotovoltaice vor fi montate cu orientari convenabile,
pe acoperisul cladirii.
Sistemul de panouri fotovoltaice este format din:
- Aranjament de panouri fotovoltaice monocristaline;
- Invertor sau sistem de invertoare ON-Grid cu o putere nominald de 30,50 kW max, controlate ,,inteligent”, cu
functie de management al energiei, cu posibilitate de a injecta energie in reteaua exterioara.

Masuri complementare
Coroborat cu masurile descrise mai sus, se propun urmatoarele masuri care sd optimizeze consumurile de energie
pentru a obtine confortul interior pentru desfagurarea activitatilor didactice:

- implementarea unui sistem de automatizare pentru cladiri care lucreaza automat, fard a fi nevoie de
interventia permanentd a operatorului uman. Este sistem modular care se bazeaza pe un schimb rapid si eficient
de informatii Intre diferite componente si dispozitive implicate BMS (Building Management Sistem). Sistemul
BMS are rolulul de a asigura o mai bund administrare a resurselor necesare functionarii cladirii. Acesta, prin
echipamentele de camp comanda diferitele subsisteme ce echipeaza cladirea.

- Consumul de energie electrica folosit pentru iluminat va fi redus prin folosirea corpurilor de iluminat
tip LED si prin actionarea si monitorizarea acestora prin BMS (building management system). in grupurile
sanitare, actionarea circuitelor de iluminat, pentru un management eficient al energiei electrice, va fi facuta cu
senzori de prezentd cu unghi de detectie 360° si o razd de actiune de minim 7m.

- Se vor folosi instalatile existente de aer conditionat tip split pentru racirea spatiilor. Acestea vor
functiona cu agent frigorific R4101/R32.

Corpul C2
Pentru corpul C2 expertiza recomanda doar lucrdri de intretinere si reparatii.

Pe langa aceste lucrari, se vor Ingloba si lucrdrile necesare in vederea avizarii .S.U. pentru functiunea de birouri,
precum si masurile de interventie din punct de vedere functional, rezultate din necesitatea de recompartimentare
si reorganizare a constructiei.

Conform Studiului de sisteme alternative si a raportului de conformare Nzeb intocmit de ing. Dobre Cristina, s-
au propus masuri care se incadreaza in urmatoarele categorii principale:

- imbunatatirea performantei energetice a anvelopei;

- imbunatatirea performantei instalatiilor sanitare si termice;

- imbunatatirea conditiilor de s@natate si confort interior prin asigurarea ventilarii spatiului interior;

- implementarea solutiilor de producere a energiei regenerabile.
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Pachetul de solutii de reabilitare recomandat pentru implementare in raportul de audit energetic (P1) cuprinde
urmadtoarele:

Solutia de reabilitare — 1

Solutia privind reabilitarea peretilor cladirii cu vata minerala de 15cm implica un cost relativ mare al investitiei,
dar aduce o economie semnificativa de energie si imbunititeste confortul termic interior. In acelasi timp, solutia
aduce Tmbunatatiri performantei energetice a anvelopei cladirii prin limitarea efectelor puntilor termice. Aceasta
solutie se va aplica respectand detaliile si indicatiile date in proiectul tehnic. Se va acorda o atentie deosebita
detaliilor in zona puntilor termice. Soclul se termoizoleaza cu polistiren extrudat de 15cm péna la cota -0,50 fata
de cota terenului sistematizat, contribuind astfel la diminuarea semnificativd a puntii termice formate pe
perimetrul placii pe sol si la intersectia cu peretii exteriori.

Solutia de reabilitare — 2

Solutia privind reabilitarea tdmpldriei exterioare prin inlocuirea cu tamplarie din aluminiu, cumulati cu
termoizolarea peretilor, aduce un plus de confort utilizatorilor prin mentinerea climatului termic interior.
Tamplaria exterioard se va realiza din profil de aluminiu cu eficientd energetica ridicatad (Uf=1,0 W/m2k), cu
geam triplu termoizolant avand Ug=1,6 W/m2k. Se va indeplini conditia ca rezistenta termicd minima corectata
cu efectele puntilor termice sd nu fie inferioara valorii de Uw=1,00 W/m2k. Baghetele dintre foile de geam vor fi
de tip ,,bagheta calda”, iar factorul de transmisie a energiei solare totale prin geamurile tAmplariei exterioare va fi
de minim 0,5.

Solutia de reabilitare — S3

Solutie privind reabilitarea planseului superior al cladirii cu vatd minerald de 30 cm grosime. Prin aplicarea
solutiei de termoizolare a planseului podului in varianta cu vatd minerald de 30 cm grosime, se asigurd
continuitatea stratului termoizolant aplicat anvelopei cladirii si se reduc pierderile de energie.

Solutia de reabilitare — I1 — in caz ca se va intervenii si asupra ei, documentatia de fata nu trateaza instalatiile
termice conf. Temei de proiectare.

Solutie privind reabilitarea instalatiei de incélzire si a distributiei de apa caldd menajera prin care se elimina
pierderile de agent termic si de energie prin transfer termic al distributiilor corodate si neizolate corespunzator si
se asigura un confort termic sporit consumatorilor. Se propune inlocuirea tevilor din distributia interioara de
agent termic, apa calda si a radiatoarelor, In prezent sunt in stare de functionare si recent inlocuite. Conductele
aflate 1n spatiile neincalzite, se vor termoizola. Se vor monta robinete de sectorizare, de golire si de presiune
diferentiala care regleaza autoreglarea termohidraulica a retelei. La noile radiatoare tip panou de otel se vor
monta robineti termostatati. Agentul termic va fi controlat prin sistemul BMS care, in functie de temperatura
exterioard, va diminua automat caldura pe timpul noptii, iIn weekenduri si pe perioada vacantelor. Pentru
economia de apa, se recomanda Inlocuirea bateriilor existente cu baterii cu fotocelule.

Solutia de reabilitare — 12

Solutie privind reabilitarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea corpurilor fluorescente cu unele cu LED cu
eficienta ridicatd prin care se asigura economie de energie si un confort sporit consumatorilor. Solutiile
recomandate pentru spatiile de lucru/birouri pentru asigurarea confortului vizual si reducerea consturilor este
utilizarea iluminatului cu LED-uri eficiente energetic. Realizarea sistemelor de iluminat cu comandid de la
distantd pentru adaptarea intensitatii luminoase si reglarea parametrilor si timpului de functionare pot reduce la
cel putin jumatate consumul de energie pentru iluminat fatd de sistemele considerate uzual azi ca fiind
economice. Consumul de energie electrica folosit pentru iluminat va fi redus prin folosirea corpurilor de iluminat
tip LED si prin actionarea si monitorizarea acestora prin BMS. In grupurile sanitare, actionarea circuitelor de
iluminat, pentru un management eficient al energiei electrice, va fi facutd cu senzori de prezentd cu unghi de
detectie 360° si o0 raza de actiune de minim 7m.

Solutia de reabilitare — I3

Solutie privind implementarea unui sistem de ventilare cu recuperatoare de cédldura. Pentru realizarea conditiilor
de confort interior din punctul de vedere al normelor igienicosanitare, se propune o instalatie de ventilare
compusd din unitati care sd asigure aportul de aer proaspat necesar ocupantilor (cu centrald de tratare a aerului
— 100% aer proaspat) si evacuarea mecanicd a aerului viciat. Centralele de tratare a aerului vor permite
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automatizarea locald, prin conectarea in reteaua de comunicatie cu sistemul BMS. Se vor prevedea senzori de
CO2 pe aspiratiile din fiecare sala de clasa, respectiv in toate zonele cu aport de aer proaspat. Senzorii se vor
integra in sistemul de control si comanda pentru a facilita monitorizarea prin BMS. Aceasta solutie nu aduce o
economie de energie fata de cladirea initiald, deoarece in prezent nu exista un sistem de ventilare organizata.

Solutia de reabilitare — 14

Solutie privind implementarea unui sistem de panouri fotovoltaice ce reprezintd o sursa de producere a energiei
regenerabile. Energia obtinuta se canalizeazd in special catre instalatia de iluminat si cea de ventilare. Pentru
reducerea consumului de combustibili fosili §i a sporirii eficientei energetice, cladirea va fi prevazutd cu un
sistem de producere a energiei din surse regenerabile, cu panouri fotovoltaice, legat la reteaua de distributie
,»ON-grid”, pentru acoperirea consumului propriu, cu posibilitate de injectare a surplusului de energie in retea (la
propunerea beneficiarului). Prin aceastd activitate, institutia devine prosumator si va beneficia de acces la reteaua
de distributie pentru cantitatile de energie electricd produse si neutilizate precum si de compensare a costurilor
conform legii. Conditia de acces la reteaua de distributie este montarea unui contor dublu sens in prezenta si cu
acordul distribuitorului zonal de energie electricd. Panourile fotovoltaice vor fi montate cu orientari convenabile,
pe acoperisul cladirii.

Sistemul de panouri fotovoltaice este format din:

- Aranjament de panouri fotovoltaice monocristaline;

- Invertor sau sistem de invertoare ON-Grid cu o putere nominald de 30,50 kW max, controlate ,,inteligent”, cu
functie de management al energiei, cu posibilitate de a injecta energie in reteaua exterioara.

Masuri complementare

Coroborat cu masurile descrise mai sus, se propun urmatoarele masuri care sa optimizeze consumurile de energie
pentru a obtine confortul interior pentru desfagurarea activitatilor didactice:

- implementarea unui sistem de automatizare pentru cladiri care lucreaza automat, fara a fi nevoie de interventia
permanentd a operatorului uman. Este sistem modular care se bazeazid pe un schimb rapid si eficient de
informatii intre diferite componente si dispozitive implicate BMS (Building Management Sistem). Sistemul
BMS are rolulul de a asigura o mai bund administrare a resurselor necesare functiondrii cladirii. Acesta, prin
echipamentele de camp comanda diferitele subsisteme ce echipeaza cladirea.

- Consumul de energie electrica folosit pentru iluminat va fi redus prin folosirea corpurilor de iluminat tip LED
si prin actionarea si monitorizarea acestora prin BMS (building management system). In grupurile sanitare,
actionarea circuitelor de iluminat, pentru un management eficient al energiei electrice, va fi facuta cu senzori de
prezenta cu unghi de detectie 360° si o razd de actiune de minim 7m.

- Se vor folosi instalatile existente de aer conditionat tip split pentru racirea spatiilor. Acestea vor functiona cu
agent frigorific R4101/R32.

Prin masurile recomandate, se urmareste diminuarea necesarului de energie termica si electrica astfel incat, cu
instalarea de echipamente pe surse regenerabile de energie, sa se ajunga cat mai aproape de indeplinirea cerintei
unei cladiri nZEB (nearly zero-energy building=cladire cu consum de energie aproape zero) de asigurare a unui
procentaj de minim 30% de energie regenerabild din energia primara totald consumatda de cladiri pentru
asigurarea conditiilor de confort si sdnatate ale utilizatorilor. Alte consumuri de energie ca cele pentru gitit,
spalat, célcat, electronice etc. nu au fost luate in considerare in realizarea acestui bilant.

d) Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si
exigentelor de calitate.
Au fost avute In vedere cerintele si exigentele de calitate extrase din Legea 10/ 1995 pentru propunerile tehnice
incluse in prezenta documentatie. Varianta propusa respecta prevederile Legii 10/1995.

A - rezistentd mecanica si stabilitate

Corpul C1: Expertiza tehnica intocmita nu recomanda lucrari de interventie structurala, de consolidare, pe toata
indltimea cladirii, cladirea este In clasa de risc seismic RS IV.

Corpul C2: Expertiza tehnica recomanda doar lucrari de intretinere si reparatii, considerandu-se satisfacatoare
clasa de risc seismic RS IV in care acesta a fost incadrat.
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B — securitate la incendiu

Corpul C1 si Corpul C2: Masurile de interventie propuse au in vedere conformarea constructiilor pentru a
raspunde cerintelor de securitate la incendiu actuale, aplicabile pentru functiunea adapostita.

In urma interventiilor propuse, conform prevederilor si ludnd in considerare limitele de rezistentd la foc a
elementelor de constructie si clasa de combustibilitate a acestora, se poate considera ca structura
compartimentului de incendiu Indeplineste conditiile pentru gradul II de rezistentd la foc, asigurdndu-se
corelarea intre destinatie, numarul de niveluri, aria construita la sol a compartimentului de incendiu si gradul de
rezistentd la foc. Pentru intreg compartimentul de incendiu, riscul de incendiu este mic (sarcina termica nu va
depisi 420 MJ/m?).

Interventiile propuse asigura rezistenta si clasa de reactie la foc a elementelor de constructie, masurile
constructive necesare la separarea spatiilor, limitarea propagarii incendiilor la vecinatati, evacuarea utilizatorilor,
securitatea fortelor de interventie, echiparea corespunzatoare a constructiei cu instalatii de stingere, detectare,
semnalizare, protectie etc. in conformitate cu prevederile normativelor in vigoare aplicabile acestei categorii de
cladiri.

C - igiena, sanatate si mediu inconjurator
Corpul C1 si Corpul C2: Dimensiunile si culorile constructiei se vor incadra in spatiul natural si construit
existent. Functiunile prevazute prin proiect nu genereaza noxe sau alti factori de poluare a mediului.

Prin interventiile propuse, s-a avut In vedere respectarea normelor de igiena din unitatile pentru spatiu de birouri,
printre care asigurarea cubajului de aer corespunzator pentru un adult, asigurarea microclimatului §i a iluminarii
potrivite functiunii, dotarea cu mobilier, echipamente si obiecte sanitare corespunzatoare si alegerea finisajelor

nontoxice, usor lavabile si dezinfectabile.
Deseurile menajere se vor colecta si depozita pe categorii in pubele de plastic. Platformele destinate pentru

depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, sunt amplasate in spatele cladirii C2, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spélare si
sifon de scurgere racordat la canalizare. Acestea vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie.

D - siguranta si accesibilitate in exploatare

Corpul C1 si Corpul C2: Prin interventiile propuse, proiectul urmareste aplicarea prevederilor reglementarilor
tehnice privind eliminarea cauzelor care pot duce la accidentarea utilizatorilor prin: lovire, cadere, alunecare,
accidentare sub tensiune, ardere etc. Astfel, s-au propus masuri pentru siguranta circulatiei utilizatorilor prin
reconformarea scarilor, podestelor, rampelor care nu erau in concordanta cu reglementarile actuale, prin alegerea
unor finisaje care sd previna riscul de alunecare sau ranire, prin propunerea de balustrade si parapeti pentru
prevenirea riscului de cadere in gol. Usile au fost, de asemenea, dimensionate corespunzitor §i prevazute cu
sisteme de protectie a degetelor si sisteme de incuiere care sd nu permitd incuierea din interiorul incéperii,
muchiile convexe verticale ale elementelor de constructie au fost protejate cu materiale deformabile, suprafetele
vitrate de la nivelul parapetilor au fost prevazute din sticla de siguranta (protectie impotriva ranirii), securizata si
laminata de sigurantd. Accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati a fost asigurata in corpul C2 (corpul principal al
institutiei) si a fost Imbundtatitd prin propunerea unei rampe de acces, precum §i prin suplimentarea cu marcaje
tactile care permit dirijarea bastonului in directia care trebuie urmata (pentru persoanele nevazatoare).

E - protectie impotriva zgomotului

Corpul C1 si Corpul C2: Se vor respecta prevederile Normativului C125-2005 privind proiectarea si executarea
masurilor de izolare fonica si a tratamentului acustic in cladiri. Se va asigura izolarea la zgomot aerian, intre
nivele si fatd de exterior, izolarea la zgomotul de impact.

F - economie de energie si izolare termica

Corpul C1 si Corpul C2: Proiectul propune implementarea masurilor recomandate de studiu de sisteme
alternative privind imbunatatirea performantei energetice a cladirii atat la nivelul anvelopei cladirilor, cat si al
instalatiilor interioare aferente acestora.

G — utilizare sustenabili a resurselor naturale
In conformitate cu Strategia Europa 2020 si scopul utilizarii eficiente a resurselor de energie, prin directive
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Europene, s-a prevazut ca statele membre sa ia masuri de imbunatatire a eficientei energetice la utilizatorii finali.
Avand in vedere cd, in Roméania, majoritatea cladirilor au un consum specific de céldura si apa calda menajera
dublu fata de cele din Europa de Vest, potentialul de economisire a energiei este estimat la peste 40%. Prin
proiectele de crestere a eficientei energetice se propune implementarea masurilor de eficientizare energetica,
ceea ce va duce la o folosire optimizatd a resurselor energetice locale pentru incélzire, apa caldd menajera,
ventilatie si iluminare.

Prin solutiile propuse se urmareste:

-Reducerea costurilor de intretinere pt incalzire si apa calda menajerd;

-Imbunatatirea conditiilor de confort interior;

-Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si consumul de energie.

Proiectul include solutii investitionale durabile si prietenoase cu mediul, in acord cu cerintele dezvoltarii
comunitare durabile. Pentru a incuraja activitatile de protectie a mediului si de reducere a poluarii, se vor lua
unele masuri care vor fi detaliate in proiectul tehnic (PT). In faza de executie, se vor utiliza, pe ct posibil,
tehnologii nepoluante, materiale de constructie naturale, ecologice, minerale, cu impact scazut asupra mediului
inconjurator si produse cu emisii reduse de CO,. Prin folosirea acestor materiale, respectiv eliminarea
substantelor poluante, se asigura cresterea transpirabilitatii §i respirarea peretilor, inclusiv imbunatatirea calitatii
aerului interior, urmarindu-se cresterea performantei energetice a cladirilor, cat si reducerea consumului de
energie pe termen lung.

Corpul C1 si Corpul C2: Proiectul propune implementarea recomandarilor din studiu de sisteme alternative si a
raportului de conformare Nzeb intocmit in anul 2024 de catre ing. Dobre Cristina, prin montarea unor sisteme de
panouri fotovoltaice pentru producerea energiei electrice din surse regenerabile.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detaliata a acestora

5.1. Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional arhitectural si
economic, cuprinzand:
a) Descrierea principalelor lucriri de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Pentru readucerea obiectelor, componente acestei documentatii, la parametri tehnici si parametri de exploatare
normali, In expertiza tehnica nu este necesara consolidarea cladirilor, drept urmare se va lua in calcul ca fiind
varianta maximala de interventie.

Corpul C1:

Solutia tehnica 1 - Varianta minimala:
e C(ladirea se afla intr-o stare buna, fara degradari la nivelul finisajelor.In zonele testate structura s-a
prezentat bine, cu o executie satisfacatoare. Nu s-au observat degradari la nivelul structurii de rezistenta.
Nu s-au observat tasari la fundatii. Cladirea este termoizolata.
e Reparatii locale la elementele de beton, grinzi si stilpi daca prin decopartare se observa.

Pe langa aceste lucrari, se vor ingloba si lucrarile necesare in vederea avizarii I.S.U. pentru functiunea de birouri,
precum si masurile de interventie din punct de vedere functional, rezultate din necesitatea de recompartimentare
sl reorganizare a constructiei.

e Refacerea trotuarelor si a scurgerilor, cu indepartarea apelor pluviale din vecinatatea fundatiilor;

Solutia tehnica 2 - Varianta maximala:
e Reparatii locale la elementele de beton, grinzi si stalpi;
e Refacerea trotuarelor i a scurgerilor, cu indepartarea apelor pluviale din vecinatatea fundatiilor;
Materiale propuse:
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Beton min C20/25, cu agregat 0...8mm,;
Otel: plase SPPB si Bst 500 clasa C de ductilitate

Aditional fata de varianta minimald, se recomanda masuri de interventii la componentele nestructurale:
e Reparatii fisuri de la nivelul plangeelor prin injectare cu rasini;
e Reparatii aspect betoane cu mortar de reparatii cu protejarea armaturii expuse;
e Inchiderea de goluri de instalatii neutilizate;
e Reparatii la fatada si invelitoare — straturi;
e Refacerea plafoanelor;
e Ancorarea corespunzatoare a componentelor nestructurale — mobilier si instalatii;
e Asigurarea corespunzatoare a tavanelor sau a altor componente nestructurale.

Pe langa aceste lucrari, se vor ingloba si lucrarile necesare in vederea avizarii [.S.U. pentru functiunea de birouri,
precum si masurile de interventie din punct de vedere functional, rezultate din necesitatea de recompartimentare
si reorganizare a constructiei.

Corpul C2:
Solutia tehnica 1 - Varianta minimala:

Pentru corpul C2 expertiza recomanda doar lucrari de intretinere si reparatii. Pe langa aceste lucrari, se vor
ingloba si lucrarile necesare in vederea avizarii I.S.U. pentru functiunea de birouri, precum §i masurile de
interventie din punct de vedere functional, rezultate din necesitatea de recompartimentare §i reorganizare a
constructiei.

Solutia tehnica 2 - Varianta maximala:

Daca, in urma decopertarilor de pereti i a desfacerii finisajelor, apare necesitatea cresterii gradului de asigurare
seismica, se pot realiza §i pentru acest corp lucrari similare cu cele propuse pentru C1. Pe langa aceste lucrari, se
vor ingloba si lucrarile necesare in vederea avizérii 1.S.U. pentru functiunea de birouri, precum si masurile de
interventie din punct de vedere functional, rezultate din necesitatea de recompartimentare §i reorganizare a
constructiei.

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a
componentelor artistice, dupa caz;
Nu este cazul.

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa
caz;
Nu este cazul.

- demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fira modificarea configuratiei
si/sau a functiunii existente a constructiei;

Corpul C1 :
e Demolarea partiald a peretilor existenti de compartimentare din zidarie in zona parterului, pentru a marii

biroul.
e Demolarea treptelor de beton simplu a scarilor de acces si reconformarea acestora
e Desfacerea completa a tamplariei din zona hol acces.
e Desfacerea tuturo ferestrelor si inlocuirea acestora cu ferestre eficiente energetic.
e Desfacerea si inlocuirea usilor interioare
e Desfacere balustrada scara interioara si conformare conform normativului

Corpul C2:
e Demolarea partiala a treptelor de acces in sala de oficializari pentru a putea introduce o rampa de
aprovizionare.
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Desfacerea si inlocuirea tamplariei pe zona de hol acces de la sala de oficializari

Desfacere si inlocuire usi interioare

Desfacere balustrada scara interioara si conformare conform normativului

Desfacerea finisajului si demolarea treptelor din beton simplu si refacerea acestora astfel incat inaltimea
si adancimea treptelor rezultate sa fie egale

Desfacere copertina dintre C1 si C2

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Corpul C1 :

Realizarea unei structuri metalice usoare, din aluminiu, pentru montarea panourilor fotovoltaice;
Desfacerea finisajului si demolarea treptelor din beton simplu si refacerea acestora astfel incat inaltimea
si adancimea treptelor rezultate sa fie egale;

Realizarea unor compartimentari noi, nestructurale, usoare, in vederea relocarii obtinerii de spatiu
pentru birouri la etaj.

Realizarea unei copertine metalice cu o latime suficientd deasupra accesului intre cele doua corpuri,
astfel incat sa asigure protectia la intemperii i pentru rampa de acces pentru persoanele cu dizabilitati.
Inchiderea cu zidarie a unor goluri In pereti, din considerente functionale;

Realizarea, in exterior a unui portic in vederea obtinerii unui aspect modern a cladirilor.

Corpul C2 :

Realizarea unei structuri metalice usoare, din aluminiu, pentru montarea panourilor fotovoltaice;
Desfacerea finisajului si demolarea treptelor din beton simplu si refacerea acestora astfel incat inaltimea
si adancimea treptelor rezultate sa fie egale;

Realizarea unor compartimentari noi, nestructurale, usoare, in vederea relocarii obtinerii de spatiu
pentru birouri la etaj.

Realizarea unei copertine metalice cu o latime suficientd deasupra accesului intre cele doua corpuri,
astfel incat sa asigure protectia la intemperii i pentru rampa de acces pentru persoanele cu dizabilitati.
Realizarea, in exterior a unui portic in vederea obtinerii unui aspect modern a cladirilor.

Inchiderea cu zidarie a unor goluri in pereti, din considerente functionale — in zona etajului;

Realizarea unor compartimentari noi, nestructurale, usoare, in vederea relocarii zonei rack.

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei

existente;
Nu este cazul.

b) Descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnici de interventie
propusa.

SCENARIUL 1

S1. Arhitectura

Ansamblurile constructive de arhitecturd nu sunt fundamental afectate, insa, odata cu lucrarile de modernizare,
se vor desface finisajele pentru a se putea realiza lucrarile de instalatii. Majoritatea ansamblurilor constructive de
arhitectura existente nu corespund cerintelor minime de calitate In constructii prevazute de Legea 10/1995.
Tinand cont de amploarea interventiei, este recomandatd refacerea pentru toate corpurile/obiectele propuse in
prezentul studiu.

Prin urmare, interventiile propuse vizeaza desfacerea integrald a finisajelor si inlocuirea cu finisaje noi, care sa
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respecte clasele de combustibilitate propuse si avizate in prezenta documentatie.
Pentru remedierea aspectelor existente si refacerea ansamblurilor de arhitecturd dupa interventiile de consolidare,
se propun urmatoarele:

Corpul C1:

Modificari de functiune, recompartimentari:

Parter:

Etaj:

se renunta la un grup sanitar pentru a mari zona de birou;

se introduce o zona de receptie in hol;

se introduc usi rezistente la foc in zona arhivei,

se inchide accesul lateral actualmente nefolosit, pentru a indeplini masurile de siguranta
la incendiu.

¢ in zona deschisa se va introduce un spatiu de asteptare si o zona de birouri;
e sc va conforma balustrada scarii.

Finisaje exterioare:

Se va termoizola constructia cu vata minerala / polistiren de 15 cm;

Se va demonta si reface tencuiala exterioara, propusa din tencuiald find de exterior de grosime 1
cm;

Se propune revopsirea fatadelor si, partial, executarea de placari decorative;

Se va repara soclul, se va termoizola cu polistiren extrudat grosime 15 cm si se va finisa cu
tencuialad decorativa hidrofuga cu agregate din cuart, culoare gri inchis;

Se va inlocui tabla de protectie a diferitelor confectii metalice de inchidere. Solutia de prindere nu
va implica perforarea suprafetei;

Se vor inlocui glafurile la toate geamurile exterioare cu unele din Al, cu prindere cu adeziv special
de montaj;

Se va repara trotuarul de garda afectat in zone In care este necesar si se va reface racordul acestuia
la cladire;

Se vor realiza ancadramente metalice decorative in jurul ferestrelor si se vor monta balustrade pana
la hp=90 cm, conform indicatiilor din partea desenatd a documentatiei.

Finisaje interioare:

Desfacerea si inlocuirea finisajelor pardoselilor din toate corpurile/obiectele propuse;

Desfacerea si inlocuirea plintelor;

Se vor desface toate placarile cu gips-carton la tavanele suspendate si se vor reface dupa inlocuirea
instalatiilor;

Se vor desface toate placarile din gips-carton ale coloanelor de instalatii si se vor reface dupa
Inlocuirea acestora;

Se vor desface tencuielile pe beton la toate tavanele si se vor inlocui cu tavane din gips-carton dupa
inlocuirea instalatiilor;

Se vor propune pardoseli noi, plinte noi si suport de montaj nou conform tabelului de finisaje;
Noile pardoseli propuse sunt din sapa epoxidicd, pvc antibacterian si placéri ceramice din gresie
rectificatd, 60X30 cm, grosime 2 cm, C.O.F.>0.4 (antialunecare);

Se vor trata cu substante cu proprietiti antifungice toti peretii si tavanele decopertate pentru a
remedia infiltratiile, respectdnd fisele tehnice ale substantelor propuse in proiectul tehnic de
executie — daca exista infiltratii;

Se tencuiesc si gletuiesc toate suprafetele decopertate, mai putin cele propuse spre placare;

Toti peretii, indiferent daca s-au decopertat sau nu, se revopsesc;

Se propune placarea partiala a peretilor din zona oficiilor cu placi ceramice din faianta rectificata;
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Tamplarie:

fnvelitoare:

Se vor desface si inlocui usile interioare din pvc sau lemn celular cu usi pline metalice in zona de
arhiva si depozitare, cu rezistente la foc care sa respecte detaliile din partea scrisa

Se va desface si inlocui toata timplaria exterioara cu tamplarie metalica din profile de aluminiu, cu
rupere de punte termica, sticla triplu-termoizolatoare, colorata, tratament low-e.

Sticla aferenta tAmplariei aflate in calea evacudrilor se propune securizata si laminata de siguranta;

Se va reface intregul sistem de preluare a apelor pluviale de pe invelitoare. Pentru termoizolatie se
propune vata minerald bazaltica de grosime 30 cm aplicatad peste placa etajului (spre zona de pod)
sau direct pe sarpanta.

Se va realiza o structurd metalici usoara in vederea amplasarii panourilor fotovoltaice pe
invelitoare.

Lucrari exterioare:

Se va repara trotuarul exterior si spatiile verzi pe zonele afectate de interventii;

Este necesara refacerea cordonului din bitum de la racordul trotuarului cu fatadele;

Se vor reface accesele in ambele corpuri, conformare scarii, adaugare rampa acces, inlocuire
tamplarie.

Se vor termoizola cladiriile astfel incat termoizolatia sa aiba o grosime de 15 cm

Ferestrele vor avea ancadramente tip alucobond sau metalice gri inchis

Fatadele se vor placa partial cu caramida aparenta si zonele ramase neplacate se vor vopsi cu
tencuiala decorativa de exterior

Conformare siguranti in exploatare:

Se va propune semnalizarea cdilor de evacuare;

Se vor propune elemente de directionare pentru persoanele cu dizabilitati;

Demolarea si refacerea treptelor exterioare ale scarilor de serviciu (inclusiv finisaje, balustrada si
mana curentd) pentru a asigura egalitatea latimii treptelor pe linia pasului, respectiv inalfimii
contratreptelor unei scéri pe tot parcursul acesteia, precum si siguranta la cadere in gol;

Se va demola si reface zona exterioara de acces pentru persoanele cu dizabilitati in conformitate cu
normele si cerintele de siguranta si accesibilitate actuale;

Se vor desface si reface treptele exterioare de acces pentru a asigura egalitatea latimii treptelor,
respectiv inaltimii contratreptelor dintr-un pachet;

Se vor asigura balustrade sau parapete de sigurantd pentru toate platformele exterioare in
conformitate cu cerintele normativului in vigoare pentru functiunea specificd de gradinita; local,
parapetul va fi inlocuit cu jardiniere din beton;

Sunt necesare toate operatiunile implicite precum manipularea molozului rezultat, transportul
specializat, montarea schelelor, asigurarea organizarii de santier, depozitarea materialelor, curatarea
straturilor suport, sapaturi manuale §i mecanizate, manopera de montaj, toate in conditii de
sigurantd asumate de antreprenor;

Compartimentari interioare:

Peretii si placarile din gips-carton care prezintd degradari sau care se vor degrada in urma
procesului de interventie, se vor reface si desface cu respectarea rezistentelor la foc;

Se vor reface mastile coloanelor de instalatii doar dupd ce a fost testatd etanseizarea noilor
ansambluri;

Se vor realiza inchideri din pereti uscati pe structurd usoara conform propunerilor din partea
desenata a documentatiei.

In urma inteventiilor descrise mai sus, va rezulta urmatoarea distribuire a incaperilor cu bilantul de suprafete

aferent:
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Corpul C1

PARTER:
SUPRAFATA: FINISAJE INTERIOARE:
NR. | DENUMIRE SUPRAFAT | PARDOSEALA PERETI TAVAN

INCAPERE A

UTILA
(mp.)

Hol acces 10,50 mp Pardoseald gresie ceramica Vopsitorie decorativa Vopsitorie
antiderapanta, placi de de exterior, inchideri lavabila alba
60x60cm. cu geam fonoizolant cu | rezistenta la

sticla umezeala.
securizata/laminata.

Hol 70.01 mp Pardoseala clorura de vinil Vopsitorie lavabila Vopsitorie

eterogen PVC/LVT, tip
terrazo, antialunecare, clasa
A de zgomot, culoare
conform proiect amenajare
interioara, trafic intens si
pardoseala gresie ceramica
antiderapanta, placi de
60x60cm.

alba/ Placare MDF sau
tapet, plinta perimetrala
conform proiect de
amenajare interioara.

lavabila diverse
culori conform
plan plafon din
proiectul de
amenajare.

Depozitare sub
scara

5.93 mp

Pardoseala clorura de vinil
eterogen PVC/LVT, tip
terrazo, antialunecare, clasa
A de zgomot, culoare
conform proiect amenajare
interioara, trafic intens

Vopsitorie lavabila
alba cu plinta
perimetrala h=10 cm

Vopsitorie
lavabila alba

Arhiva 1

68.94 mp

Pardoseala clorura de vinil
eterogen PVC,
antialunecare, clasa A de
zgomot, trafic intens sau
gresie ceramica
antiderapanta cu placi de 60
x 60 cm

Vopsitorie lavabila
alba cu plinta
perimetrala h=10 cm

Vopsitorie
lavabila alba

Arhiva 2

45.69 mp

Pardoseald clorura de vinil
eterogen PVC,
antialunecare, clasa A de
zgomot, trafic intens sau
gresie ceramica
antiderapanta cu placi de 60
x 60 cm

Vopsitorie lavabila
alba cu plinta
perimetrala h=10 cm

Vopsitorie
lavabila alba

Birou 1

12.82 mp

Pardoseala clorura de vinil
eterogen PVC/LVT, tip
terrazo, antialunecare, clasa
A de zgomot, culoare
conform proiect amenajare
interioara, trafic intens si
pardoseald gresie ceramica
antiderapanta, placi de
60x60cm.

Vopsitorie lavabila
alba si plinta MDF de
10cm inaltime

Vopsitorie
lavabila alba
conform plan
plafon din
proiectul de
amenajare.

Grup sanitar 1

1.4 mp

Pardoseala gresie ceramica

Placare ceramica

Vopsitorie
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antiderapanta cu placi de 60
x 60 cm

30x60 cm pana la cota
superioara a usilor
2,10m

lavabila alba

antiderapanta cu placi de 60
x 60 cm

30x60 cm pana la cota
superioara a usilor
2,10m

Hol grup sanitar | 2.54 mp Pardoseala gresie ceramica Placare ceramica Vopsitorie
antiderapanta cu placi de 60 | 30x60 cm pana la cota | lavabild alba
x 60 cm superioara a usilor
2,10m
Centrala termica | 2,72 mp Pardoseala gresie ceramica Placare ceramica Vopsitorie

lavabila alba

TOTAL SUPRAFATA UTILA: 220.56 mp
ETAJ 1:
SUPRAFATA: FINISAJE INTERIOARE:
NR. | DENUMIRE SUPRAFA | PARDOSEALA PERETI TAVAN

INCAPERE TA

UTILA
(mp.)
Sala oficializari 184.31 mp | Pardoseald clorura de vinil Vopsitorie lavabila Vopsitorie
care include si eterogen PVC/LVT, tip alba/ Placare MDF sau | lavabild diverse
zona de birouri terrazo, antialunecare, clasa A | tapet, plinta perimetrala | culori conform
noi propuse de zgomot, culoare conform conform proiect de plan plafon din
proiect amenajare interioara, amenajare interioara. proiectul de
trafic intens si pardoseala amenajare.
gresie ceramica antiderapanta,
placi de 60x60cm.

Birou 02 28.94 mp Pardoseala clorura de vinil Vopsitorie lavabila Vopsitorie
eterogen PVC/LVT, tip alba si plinta MDF de lavabila alba
terrazo, antialunecare, clasa A | 10cm inaltime conform plan
de zgomot, culoare conform plafon din
proiect amenajare interioara, proiectul de
trafic intens si pardoseala amenajare.
gresie ceramica antiderapanta,
placi de 60x60cm.

Grup sanitar 03 4.13 mp Pardoseala gresie ceramica Placare ceramica Vopsitorie
antiderapanta cu placi de 60 x | 30x60 cm pana la cota | lavabila alba
60 cm superioara a usilor

2,10m

Grup sanitar 04 8.90 mp Pardoseala gresie ceramica Placare ceramica Vopsitorie
antiderapanta cu placi de 60 x | 30x60 cm pana la cota | lavabild alba
60 cm superioara a usilor

2,10m
TOTAL SUPRAFATA UTILA: 226.29 mp

Noti: Dispunerea culorilor din finisajul de pardoseala si finisajul de pe pereti se va detalia in proiectul

tehnic.

Dotari:

e  Majoritatea obiectelor sunt in stare de operare, insa prezintd urme semnificative de uzura.

e Desi in mod sustenabil este indicata inventarierea, demontarea, depozitarea si reutilizarea mobilierului
si a aparaturii dupa finalizarea lucrarilor de construire, acestea nu mai sunt in garantie. Perioada de timp
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de la redactarea documentatiei D.A.L.I. pana la implementarea masurilor poate ajunge la peste 2 ani.

e Nu se poate estima procentul de mobilier si dotari conforme rezultat in urma unei inventarieri, nu exista
procedurd de inventariere a stirii obiectelor si nu se poate estima cat din mobilier se poate remonta dupa
lucrarile de construire. Prin urmare, in acest scenariu se propune inlocuirea integrald a majoritatii
dotarilor si nu se propune inlocuirea totala a aparaturii.

o Lista de dotari contine specificatii minimale si este strict orientativa. Dotarile se vor stabili cu exactitate
la faza Proiectului Tehnic si se vor adapta ca dimensiuni de gabarit, culori, aspect etc. in baza
proiectului de mobilare si amenajare. Se va avea, insd, in vedere ca specificatiile tehnice ale acestora sa
fie cel putin cele propuse prin prezentul proiect.

Corpul C2:

Modificari de functiune, recompartimentari:

Parter:

Etaj:

se va reconforma zona de acces in sala de festivitati;
in biroul nr.3 se va face o compartimentare destinata rack-ului institutiei;
se va conforma zona de receptie/informatii.

se va crea un spatiu care sa se poata inchide ocazional pentru a obtine o sala de discutii;

pentru biroul nr.4 , se va inchide fereastra existenta la interior si se va crea o fereastra pe peretele
lateral;

se va conforma balustrada scarii.

Finisaje exterioare:

Tamplarie:

Invelitoare:

Desfacerea si inlocuirea finisajelor pardoselilor din toate corpurile/obiectele propuse;

Desfacerea si inlocuirea plintelor;

Se vor desface toate placarile cu gips-carton la tavanele suspendate si se vor reface dupa inlocuirea
instalatiilor;

Se vor desface toate placarile din gips-carton ale coloanelor de instalatii si se vor reface dupa
inlocuirea acestora;

Se vor desface tencuielile pe beton la toate tavanele si se vor inlocui cu tavane din gips-carton dupa
inlocuirea instalatiilor;

Se vor propune pardoseli noi, plinte noi si suport de montaj nou conform tabelului de finisaje;
Noile pardoseli propuse sunt din sapa epoxidica, pvc antibacterian si placéri ceramice din gresie
rectificatd, 60X30 cm, grosime 2 cm, C.O.F.>0.4 (antialunecare);

Se vor trata cu substante cu proprietiti antifungice toti peretii si tavanele decopertate pentru a
remedia infiltratiile, respectdnd fisele tehnice ale substantelor propuse in proiectul tehnic de
executie — daca exista infiltratii;

Se tencuiesc si gletuiesc toate suprafetele decopertate, mai putin cele propuse spre placare;

Toti peretii, indiferent daca s-au decopertat sau nu, se revopsesc;

Se propune placarea partiala a peretilor din zona oficiilor cu pléci ceramice din faianta rectificata;

Se vor desface si inlocui usile interioare din pvc sau lemn celular cu usi pline metalice in zona de
arhiva si depozitare, cu rezistente la foc care sa respecte detaliile din partea scrisa

Se va desface si inlocui toatd timplaria exterioara cu tamplarie metalica din profile de aluminiu, cu
rupere de punte termica, sticla triplu-termoizolatoare, colorata, tratament low-e.

Sticla aferenta tamplariei aflate 1n calea evacuarilor se propune securizatd si laminatd de siguranta;

Se va reface intregul sistem de preluare a apelor pluviale de pe invelitoare. Pentru termoizolatie se
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propune vata minerald bazaltica de grosime 30 cm aplicata peste placa etajului (spre zona de pod)
sau direct pe sarpanta.

Se va realiza o structurd metalici usoara in vederea amplasarii panourilor fotovoltaice pe
invelitoare.

Lucrari exterioare:

Se va repara trotuarul exterior i spatiile verzi pe zonele afectate de interventii;

Este necesara refacerea cordonului din bitum de la racordul trotuarului cu fatadele;

Se vor reface accesele in ambele corpuri, conformare scarii, adaugare rampa acces, inlocuire
tamplarie.

Se vor termoizola cladiriile astfel incat termoizolatia sa aiba o grosime de 15 cm

Ferestrele vor avea ancadramente tip alucobond sau metalice gri inchis

Fatadele se vor placa partial cu caramida aparenta si zonele ramase neplacate se vor vopsi cu
tencuiala decorativa de exterior

Conformare siguranta in exploatare:

Se va propune semnalizarea cdilor de evacuare;

Se vor propune elemente de directionare pentru persoanele cu dizabilitati;

Demolarea si refacerea treptelor exterioare ale scarilor de serviciu (inclusiv finisaje, balustrada si
mana curentd) pentru a asigura egalitatea latimii treptelor pe linia pasului, respectiv inalfimii
contratreptelor unei scéri pe tot parcursul acesteia, precum si siguranta la cadere in gol;

Se va demola si reface zona exterioara de acces pentru persoanele cu dizabilitati in conformitate cu
normele si cerintele de siguranta si accesibilitate actuale;

Se vor desface si reface treptele exterioare de acces pentru a asigura egalitatea latimii treptelor,
respectiv inaltimii contratreptelor dintr-un pachet;

Se vor asigura balustrade sau parapete de sigurantd pentru toate platformele exterioare in
conformitate cu cerintele normativului in vigoare pentru functiunea specificd de gradinita; local,
parapetul va fi Inlocuit cu jardiniere din beton;

Sunt necesare toate operatiunile implicite precum manipularea molozului rezultat, transportul
specializat, montarea schelelor, asigurarea organizarii de santier, depozitarea materialelor, curatarea
straturilor suport, sapaturi manuale §i mecanizate, manopera de montaj, toate in conditii de
sigurantd asumate de antreprenor;

Compartimentari interioare:

Peretii si placarile din gips-carton care prezintd degradari sau care se vor degrada in urma
procesului de interventie, se vor reface si desface cu respectarea rezistentelor la foc;

Se vor reface mastile coloanelor de instalatii doar dupa ce a fost testatd etanseizarea noilor
ansambluri;

Se vor realiza inchideri din pereti uscati pe structurd ugoara conform propunerilor din partea
desenata a documentatiei.

In urma inteventiilor descrise mai sus, va rezulta urmatoarea distribuire a incaperilor cu bilantul de suprafete

aferent:
PARTER:
SUPRAFAIA: FINISAJE INTERIOARE:
NR. DENUMIRE SUPRAFAT | PARDOSEALA PERETI TAVAN
INCAPERE A
UTILA
(mp.)
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Hol acces 9.64 mp Pardoseala gresie ceramica Vopsitorie decorativa Vopsitorie
antiderapanta, placi de de exterior, inchideri lavabila alba
60x60cm. cu geam fonoizolant cu | rezistenta la

sticla umezeala.
securizata/laminata.

Sala oficializari | 93.65 mp Pardoseala clorura de vinil Vopsitorie lavabila Vopsitorie
eterogen PVC/LVT, tip culoare conf proiect de | lavabild alba dar
terrazo, antialunecare, clasa | amenajare interioara/ se tine cont de
A de zgomot, culoare Placari MDF/tapet proiectul de
conform proiect amenajare amenajare
interioara, trafic intens si interioara
pardoseala gresie ceramica
antiderapanta, placi de
60x60cm.

Hol 10.68 mp Pardoseala clorura de vinil Vopsitorie lavabila Vopsitorie
eterogen PVC/LVT, tip culoare conf proiect de | lavabild alba
terrazo, antialunecare, clasa | amenajare interioara de
A de zgomot, culoare la cota +0,90 pana la
conform proiect amenajare plafon/ Placari
interioara, trafic intens si MDF/tapet/PVC pana
pardoseala gresie ceramica la cota de +0,90m
antiderapanta, placi de
60x60cm.

Birou 1 15.36 mp Parchet stratificat pentru Vopsitorie lavabila Vopsitorie
trafic intens alba sau conform lavabila alba

proiect de amenajare

Birou 2 18.51 mp Parchet stratificat pentru Vopsitorie lavabila Vopsitorie
trafic intens alba sau conform lavabila alba

proiect de amenajare

Birou 3 18.66 mp Parchet stratificat pentru Vopsitorie lavabila Vopsitorie
trafic intens alba sau conform lavabila alba

proiect de amenajare

Camera rack 3.58 mp Parchet stratificat pentru Vopsitorie lavabila Vopsitorie
trafic intens alba sau conform lavabila alba

proiect de amenajare

Hol 54.71 mp Pardoseala gresie ceramica Placare ceramica Vopsitorie
antiderapanta cu placi de 60 | 30x60 cm pana la cota | lavabild alba
x 60 cm superioara a usilor

2,10m

Depozitare 5.84 mp Pardoscala gresie ceramica Placare ceramica Vopsitorie
antiderapanta cu placi de 60 | 30x60 cm pana la cota | lavabila alba
x 60 cm superioara a usilor

2,10m

Hol 4.57 mp Pardoseala gresie ceramica Placare ceramica Vopsitorie
antiderapanta cu placi de 60 | 30x60 cm pana la cota | lavabild alba
x 60 cm superioara a usilor

2,10m

Toaleta B 3.37mp Pardoseala gresie ceramica Placare ceramica Vopsitorie
antiderapanta cu placi de 60 | 30x60 cm pana la cota | lavabila alba
x 60 cm superioara a usilor

2,10m
Toaleta F 3.52 mp Pardoseala gresie ceramica Placare ceramica Vopsitorie

antiderapanta cu placi de 60

30x60 cm pana la cota

lavabila alba
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x 60 cm superioara a usilor
2,10m
Toaleta 3.25 mp Pardoseala gresie ceramica Placare ceramica Vopsitorie
antiderapanta cu placi de 60 | 30x60 cm pana la cota | lavabild alba
x 60 cm superioara a usilor
2,10m
Toaleta 3.25 mp Pardoseala gresie ceramica Placare ceramica Vopsitorie
antiderapanta cu placi de 60 | 30x60 cm pana la cota | lavabild alba
X 60 cm superioara a usilor
2,10m
Bucatarie /CT 7.63 mp Pardoseala gresie ceramica Placare ceramica Vopsitorie
antiderapanta cu placi de 60 | 30x60 cm pana la cota | lavabild alba
x 60 cm superioara a usilor
2,10m

TOTAL SUPRAFATA UTILA: 256.22 mp
ETAJ :
SUPRAFATA: FINISAJE INTERIOARE:
NR. | DENUMIRE SUPRAFA | PARDOSEALA PERETI TAVAN

INCAPERE TA

UTILA
(mp.)

Hol 36.12 mp Pardoseala clorura de vinil Vopsitorie lavabild Vopsitorie
eterogen PVC/LVT, tip culoare conf proiect de | lavabila alba
terrazo, antialunecare, clasa A | amenajare interioara de
de zgomot, culoare conform la cota +0,90 pana la
proiect amenajare interioara, plafon/ Placari
trafic intens si pardoseala MDF/tapet/PVC pana
gresie ceramica antiderapanta, | la cota de +0,90m
placi de 60x60cm.

Birou 4a 23.66 mp Parchet stratificat pentru trafic | Vopsitorie lavabila Vopsitorie
intens alba sau conform lavabila alba

proiect de amenajare

Birou 4b 9.31 mp Parchet stratificat pentru trafic | Vopsitorie lavabila Vopsitorie
intens alba sau conform lavabila alba

proiect de amenajare

Birou 5 27.92 mp Parchet stratificat pentru trafic | Vopsitorie lavabila Vopsitorie
intens alba sau conform lavabila alba

proiect de amenajare

Birou 6a 33.13 mp Parchet stratificat pentru trafic | Vopsitorie lavabila Vopsitorie
intens alba sau conform lavabila alba

proiect de amenajare

Birou 6b 22.83 mp Parchet stratificat pentru trafic | Vopsitorie lavabila Vopsitorie
intens alba sau conform lavabila alba

proiect de amenajare
TOTAL SUPRAFATA UTILA: 152.93 mp

Nota: Dispunerea culorilor din finisajul de pardoseala si finisajul de pe pereti se va detalia in proiectul

tehnic.

Dotari:
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e  Majoritatea obiectelor sunt in stare de operare, nsa prezintd urme semnificative de uzura.

e Desi in mod sustenabil este indicata inventarierea, demontarea, depozitarea si reutilizarea mobilierului
si a aparaturii dupa finalizarea lucrarilor de construire, acestea nu mai sunt in garantie. Perioada de timp
de la redactarea documentatiei D.A.L.I. pana la implementarea méasurilor poate ajunge la peste 2 ani.

e Nu se poate estima procentul de mobilier si dotari conforme rezultat in urma unei inventarieri, nu exista
procedura de inventariere a starii obiectelor si nu se poate estima cat din mobilier se poate remonta dupa
lucrarile de construire. Prin urmare, in acest scenariu se propune inlocuirea integrald a majoritatii
dotarilor si nu se propune inlocuirea totala a aparaturii.

e Lista de dotari contine specificatii minimale si este strict orientativa. Dotarile se vor stabili cu exactitate
la faza Proiectului Tehnic si se vor adapta ca dimensiuni de gabarit, culori, aspect etc. in baza
proiectului de mobilare si amenajare. Se va avea, insd, In vedere ca specificatiile tehnice ale acestora sa
fie cel putin cele propuse prin prezentul proiect.

Asigurarea calititii constructiei

in conformitate cu prevederile Legii 10 din 24.01.1995 actualizata, privind calitatea in constructii, sunt
obligatorii realizarea si mentinerea pe intreaga durata de existentd a acestora a urmatoarelor exigente de
performanta esentiala:

A. Rezistenta mecanica si stabilitatea
B. Securitatea la incendiu

Proiectul se incadreaza in normele P.S.I. in vigoare, respectand prevederile P118/2025. Conform incadrarii,
riscul de incendiu al ansamblului este mic. Corpurile de cladire C1 si C2 constituie un singur compartiment de
incendiu.

Clasa de importanta a constructiilor este C, Normala (cf. H.G. 766/1997). Categoria de importanta este I11.
Evacuarea persoanelor de la parter se face pe coridoare si holuri protejate cu pereti minim EI90 si pe usi metalice
cu deschidere normald spre exterior in zona arhivei si la depozitari. Evacuarea persoanelor de la etajul 1 /
mansardd se va face pe coridoare si holuri protejate cu pereti minim EI90 si usi pline cu geam securizat si,
precum si pe o scard de evacuare interioara deschisa.

C. Igiena, sanatatea si protectia mediului Inconjurator

in propunerile din proiect s-a tinut cont de respectarea unor conditii functional-formale care si asigure confort
utilizatorilor, precum si evitarea unor posibile accidente in exploatare.

1.Instalatia de incélzire propusa utilizeaza ca agent termic apa calda de temperatura 90/70° C.

2.Pentru evacuare deseuri se vor folosi europubele. Astfel, depozitarea gunoiului se va face pe categorii, pe o
platforma exterioara dotata cu instalatie de apa si canalizare. Deseurile menajere vor fi evacuate periodic de catre
o0 unitate specializata, conform contractului de prestari servicii incheiat Intre parti.

3.Apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirilor se vor evacua prin intermediul jgheaburilor si burlanelor
exterioare si vor fi deversate la nivelul terenului. Scurgerea apelor pluviale se va prelua numai in incinta.
Deseurile rezultate din activitatea de constructii vor fi evacuate de catre prestator numai citre firme autorizate.
Organizarea de santier se va desfasura in incinta.

4. Gradul de iluminare propus - suprafata de vitraj va fi de minim 20% din suprafata incaperii.

5. Ventilatia - toate Incaperile principale vor avea ventilatie directa naturala.

6. Masuri de sénatate - Prin proiect se prevad materiale de constructii si finisaje care, prin caracteristicile fizico-
chimice ale componentelor, sd nu afecteze sanatatea oamenilor. Este obligatorie prezentarea certificatelor de
calitate a materialelor de constructie la punerea in opera si pastrarea acestora in Cartea Tehnica a Constructiei.

D. Siguranta si accesibilitate In exploatare
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a. Siguranta cu privire la schimbarile de nivel (galerii, balcoane, ferestre), asigurarea protectiei impotriva riscului
de accidentare prin:
- 1. la denivelari mai mari de 0,30 m se prevad balustrade de protectie, alcdtuite conform STAS 6131;
indltime curentd — h = 0,90 m;
- 2. ferestrele cu parapet sub 1,10 m sau usile ferestre aflate in incéperi cu pardoseala aflatd la mai mult
de 0,50 m fatd de nivelul exterior vor avea prevazuta balustradd de protectie cu indltime curentd h =
1,L10 m
- 3. deschiderea ferestrelor trebuie sda se facd cu mecanisme reglabile - deschidere curentd (pentru
aerisire) max. 10 cm.
b. Siguranta cu privire la circulatia interioara, asigurarea protectiei impotriva riscului de accidentare prin:
- alunecare
- 1. stratul de uzurd al pardoselilor trebuie realizat din materiale antiderapante (in special in Incaperi cu
umiditate si murdarie ridicatd) coeficient frecare —COF| = min. 0,4;
- 2. in Incéperile de baie (dus) se vor prevedea elemente de sustinere incastrate in peretii adiacenti
(necesare 1n special persoanelor cu dizabilitati) h = max. 0,90 m.
- impiedicare: denivelare admisd max. 0,025m.
c. Siguranta cu privire la Intretinerea vitrajelor, asigurarea protectiei impotriva riscului de accidentare prin cadere
de la naltime in timpul lucrdrilor de curatire, vopsire, reparatii ale ferestrelor (ochiuri mobile si fixe), ale
fatadelor vitrate si ale luminatoarelor.
- 1. ndltimea de sigurantd a parapetului la ferestre trebuie sa fie: h curent = 0,90 m sau cu parapet la h
min = 0,90 m. Lucrarile de intretinere si reparatii se vor executa numai de citre persoane calificate, care
prin instructajul de specialitate pot evita eventuale accidentari (alunecari, caderi etc.).
d. Pentru a asigura accesul 1n interior al persoanelor cu dizabilitdti de locomotie (aflate in scaunul rulant) se vor
asigura urmatoarele dimensiuni minime, pentru diversele incaperi amenajate (inclusiv mobilierul achizitionat)
(conf. normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001):
—Trotuar - denivelare max. 0.025 m - pantd transversala max. 2% si longitudinala max. 5%;
- latime max. 1.50 m spatiu manevra min. 1.50 x 1.50 m;
- Tnaltime balustrada 0.90 m - stratul de uzura trebuie sa impiedice alunecarea — coeficientul de frecare
COF = min. 0,4 , Rampe - panta longitudinalda max. 15% (< 20cm) si max. 8% (>20cm) - lungime max.
6.00 m (max. 10.00m) - latime min. 1.00 m - spatiu odihnd min. 1.50 m - inaltime mana curenta 0.90-
1.00 m pentru adulti i 0.60-0.75m pentru persoanele cu dizabilitati;
- stratul de uzura trebuie sa nu permita afundarea rotilor sau a bastonului in suprafata acestuia — se vor
utiliza materiale ce nu se deformeaza la actiuni verticale - rosturile — max. 1,5 cm.

E. Protectia impotriva zgomotului

Pentru toate spatiile s-au prevazut masuri de fonoizolare si tratamente acustice care se vor detalia in proiectul
tehnic de executie. La cererea beneficiarului, pardoselile salilor s-au prevéazut cu finisaje care permit mentenanta
facila.

Pentru respectarea conditiilor tehnice de calitate ce trebuie urmadrite, in primul rand de sefii de proiect si
personalul tehnic anume 1insdrcinat cu conducerea lucrarilor din partea constructorului, se vor respecta
prevederile tehnice in vigoare, urmand a se efectua verificari pe parcursul executiei, pentru toate categoriile de
lucrari ce compun obiectele de investitii, inainte ca ele sa devina ascunse prin acoperire cu (sau inglobate in) alte
categorii de lucrari.

F. Economie de energie si izolarea termica
Incaperile umede, respectiv baile si grupurile sanitare se vor hidroizola pentru a se evita posibile scurgeri de apa
accidentale.

Izolatia termica —a fost prevazuta in concordanta cu Studiul de sisteme alternative.

G. Utilizare sustenabila a resurselor naturale
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Proiectul propune implementarea recomandarilor din studiu de sisteme alternative prin montarea unui sistem de
panouri fotovoltaice pentru producerea energiei electrice din surse regenerabile.

S1. Rezistenta

Corpul C1:

e Nu este necesara consolidarea pe acest corp.
e Reparatii locale la elementele de beton, grinzi si stalpi- daca prin decopertare se observa;
e Refacerea trotuarelor si a scurgerilor, cu indepartarea apelor pluviale din vecinatatea fundatiilor;

Aditional fata de varianta minimald, se recomanda masuri de interventii la componentele nestructurale:
e Reparatii aspect betoane cu mortar de reparatii cu protejarea armaturii expuse — daca prin decopertare se
vor observa;
e Inchiderea de goluri de instalatii neutilizate;
e Reparatii la fatada si invelitoare — straturi;
e Refacerea plafoanelor — la nivel de finisaj;
e Ancorarea corespunzatoare a componentelor nestructurale — mobilier §i instalatii;
e  Asigurarea corespunzatoare a tavanelor sau a altor componente nestructurale.

Pe langa aceste lucrari, se vor ingloba si masurile de interventie din punct de vedere functional, rezultate din
necesitatea de recompartimentare §i reorganizare a constructiei.

Corpul C2:
Pentru corpul C2 se recomanda doar lucrari de intretinere si reparatii. Pe langa aceste lucrari, se vor Ingloba

lucrarile necesare si masurile de interventie din punct de vedere functional, rezultate din necesitatea de
recompartimentare §i reorganizare a constructiei.

e Reparatii aspect betoane cu mortar de reparatii cu protejarea armaturii expuse — daca prin decopertare se

vor observa;

o inchiderea de goluri de instalatii neutilizate;

e Reparatii la fatada si invelitoare — straturi;,

e Refacerea plafoanelor — la nivel de finisaj;

e Ancorarea corespunzatoare a componentelor nestructurale — mobilier si instalatii;

e Asigurarea corespunzatoare a tavanelor sau a altor componente nestructurale.

S1. Instalatii

Corpul C1 + Corpul C2:

Instalatii electrice:
Conform temei de proiectare, instalatiile electrice se vor proiecta si executa la standardele actuale de calitate.

Instalatiile electrice vor cuprinde:

- instalatii de curenti tari (instalatii electrice de iluminat, prize si forta);

-instalatii de curenti slabi (instalatii de internet, televiziune, telefonie, detectie si semnalizare incendiu,
supraveghere video, sistem sonorizare).

Alimentarea cu energie electrica

Solutia de principiu a alimentarii cu energie electricd va presupune alimentarea din cadrul unui bloc de masura si
protectie trifazat, (BMPT), prin intermediul unui cablu montat ingropat in pamant, conform solutiei din Avizul
Tehnic de Racordare ce va fi eliberat de Distribuitorul de energie electrica, la solicitarea Beneficiarului. Schema
de distributie este TN-S, separarea conductorului neutru de conductorul de protectie (N si PE) se va realiza in
cadrul (BMPT).
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Proiectul de fata trateaza urmatoarele tipuri de instalatii electrice:
Alimentarea cu energie electrica

a) Alimentarea electrica de de baza

b) Alimentarea electrica suplimentara

c¢) Tablourile electrice si distributia

Instalatii electrice de protectie
d) Protectia contra socurilor electrice.
e) Priza de pamant
f) Instalatia de protectie impotriva loviturilor de trasnet

Instalatii de iluminat
g) Instalatii de iluminat general
h) Instalatii de iluminat de siguranta
1) Instalatii de iluminat exterior
Instalatii electrice de prize, racorduri electrice monofazat, trifazate
Aparataj de conectare, protectie si comutatie
Instalatii de curenti slabi
j) Sistem de cablare structurata date
k) Sistem de cablare structurata TV

Alimentarea cu energie electrica

a) Alimentarea electrica de de baza
Solutia de principiu a alimentérii cu energie electrica presupune alimentarea din cadrul unui bloc de masura si
protectie trifazat (BMPT) a tabloului electric general (TE-G).

b) Alimentarea electrica suplimentara cu energie electrica utilizand panouri fotovoltaice
Pentru acoperirea partiala a consumului de energie electrica, cladirea se va echipa cu un sistem de producere a
energiei electrice, utilizand ca sursa regenerabila, radiatia solara, captata de panouri fotovoltaice, care
converteste energia solara in energie electrica de curent contintinuu si o transformata prin intermediul unui
invertor, in curent alternativ, care va fi debitat in reteaua electrica interioara prin intermediul tabloului electric
general, iar surplusul de energie va fi injectat in retea, utlizand un bloc de masura si protectie bidirectional.
Sistemul fotovoltaic va fi dimensionat pentru o putere electrica instalata de 20 kWp in conditiile unei
functionalitati a sistemului la radamentul optim.
Panourile fotovoltaice proiectate au o putere electrica instalata de 550Wp/panou, de tip monocristaline, half cell,
conectate in serii (stringuri), fiecare panou avand prevazut un sistem de cuplare a cablurilor patentat. Cablurile
electrice de legatura intre panouri vor avea sectiunea de 6mm?, iar cablurile de legatura cu cutiile de distributie,
respectiv cu invertorul vor avea sectiunile corespunzatoare valorii intensitatii curentului care le va strabate
(6mm?2-120mm?). Toate traseele de cabluri se vor realiza prin pozarea aparenta a cablurilor electrice pe structura
de sustinere, montate in tuburi de protectie. Panourile fotovoltaice vor fi amplasate pe suporti metalici de
sustinere, montate pe invelitoare, orientate spre S-V.
Cutia de distributie si protectie pe partea de curent continuu (cutia de jonctiune) este compus din conectori de
intrare pentru fiecare serie/string de panouri, sigurante fuzibile de curent continuu 2P, 15A, 1000 Vcc pe intrari
si intreruptor automat c.c. 25A, 4P, 1000 Vcc pe iesire, pentru a proteja aceasta sectiune de circuit.
Cutia de distributie pe partea de curent continuu va fi cu protectie IP54, amplasata langa invertor.
De asemenea cutia este dotata cu doua descarcatorare de supratensiuni atmosferice categorie IEC/EN/VDE, clasa
II/Tip 2/C, 12,5kA min (8/20), 1000 V DC.
Invertorul este componenta sistemului prin care se realizeaza transformarea tensiunii electrice continue (maxim
1kVcce) produsa de sistemul de panouri fotovoltaice in tensiune electrica alternativa joasa (<1kVca) de aceeasi
frecventa cu cea a retelei electrice de distributie existente.

¢) Tablouri electrice si distributia
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Se propune realizarea unui sistem de distributie radial cu coloane simple.

De la (BMPT) se va alimenta tabloul electric general al cladirii (TE-G). Dimensiunile conductoarelor, cablurilor
de energie, tuburilor de protectie si echipamentele de protectie sunt alese conform prescriptiilor tehnice.

De la tablourile electrice aferente centralelor termice (TE-CT) se vor alimenta toate receptoarele electrce
aferente centralei termice montate in tuburi de protectie din PVC, pozate ingropat/aparente in/pe elemente de
constructie.

De la tablourile electrice de parter se vor alimenta toate receptoarele electrice aferente parterului, prin
intermediul cablurilor din cupru, cu intarziere la propagarea flacarii si cu emisii reduse de halogenuri N2XH sau
similar, montate 1n tuburi de protectie din HFT, pozate ingropat in elemente de constructie sau libere in jgheaburi
metalice.

De la tablourile electrice etaj 1 se vor alimenta toate receptoarele electrice aferente etajului 1, prin intermediul
cablurilor din cupru, cu intarziere la propagarea flacarii si cu emisii reduse de halogenuri N2XH sau similar,
montate in tuburi de protectie din HFT, pozate ingropat in elemente de constructie sau libere in jgheaburi
metalice.

De la tabloul electric general (TE-G) se vor alimenta tablourile electrice de parter, tablourile electrice de etaj 1,
prin intermediul cablurilor din cupru, cu intarziere la propagarea flacarii si cu emisii reduse de halogenuri de tip
N2XH sau similar, montate in tuburi de protectie din HFT, pozate ingropat in elemente de constructie sau libere
in jgheaburi metalice.

Dimensiunile conductoarelor, cablurilor de energie, tuburilor de protectie si echipamentele de protectie sunt
alese conform prescriptiilor tehnice.

Toate cablurile folosite la distributia energiei electrice vor avea tensiunea nominala Un de minim 1kV.

Instalatii electrice de protectie
d) Protectia contra socurilor electrice

Protectia impotriva socurilor electrice se va realiza prin masuri tehnice si organizatorice pentru protectia
de baza la care partile active periculoase nu trebuie sa fie accesibile in conditii normale de functionare si masuri
tehnice pentru protectia la defect la care partile conductoare accesibile ce accidental ar putea ajunge sub tensiune
sa nu devina parti active periculoase in caz de simplu defect.

Masuri tehnice pentru protectia de baza sunt:

- Izolatia de baza a partilor active, care se poate indeparta numai prin distrugere;

- Bariere si carcase care asigura un grad de protectie cel putin IPXXB sau IP2X; suprafetele orizontale de sus ale
carcaselor, care pot fi usor accesibile, trebuie sa aiba un grad de protectie de cel putin IPXXD sau [P4X.

- Amplasarea in afara zonei de accesibilitate la atingere, unde parti simultan accesibile care sunt la potentiale
diferite nu trebuie sa fie in zona de accesibilitate la atingere

Masuri organizatorice pentru protectia de baza sunt:

- Scoaterea de sub tensiune a instalatiei la care se lucreaza;

- Executarea interventiilor la instalatiile electrice numai de catre persoane calificate;

- Executarea interventiilor in baza uneia dintre formele de lucru, conform prevederilor H.G. nr. 1146/2006;

- Elaborarea unor instructiuni de lucru.

Masuri tehnice pentru protectia la defect:

- Masuri tehnice principale:

Legarea la pamant a partilor conductoare accesibile.

- Masuri tehnice suplimentare:

Deconectarea automata la aparitia unui curent electric de defect periculos, prin utilizarea dispozitivelor de curent
diferential rezidual DDR de 30 mA, pe circuitele de alimentare a receptoarelor electrice;

Legatua de echipotentializare de protectie suplimentara;

Izolatea zonei de manipulare a omului;

Deconectarea automata la aparitia tensiunii de atingere

Pentru protejarea utilizatorilor impotriva socurilor electrice prin protectia de baza s-au prevazut prize cu contact
de protectie, conform Normativ 17/2011, art. 5.4.8

in spatiile amenajate pentru tabloul electric general (TE-G) conform Normativ 17/2011 art. 4.4.5.6 se va monta o
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bara de egalizare a potentialelor BEP din cupru cu dimensiuni 20x10x300 mm prevazute cu borne pentru
racordarea conductoarelor de echipotentializare la care se vor lega:

- conductorul principal de legare la pamant al tabloului electric, masele aparatelor fixe, conductele instalatiilor de
incalzire, elementele metalice ale constructiei, carcasele metalice HVAC, instalatia electrica (prin dispozitivul de
protectie la supratensiuni), structura metalica a panourilor fotovoltaice.

Barele de egalizare a potentialelor se vor lega la priza de pamant a instalatiei electrice aferenta cladirii prin
intermediul racordurilor de verificare.

e) Priza de pamant
Priza de pamant va fi o priza de tip artificiala realizata din:
electrod orizontal legat la armatura din fundatie (acolo unde este posibil , platbanda OLZn 40x4mm, pozata
perimetral la Im de fundatia cladirii si ingropata la -0.9m;
Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie de cel mult 1 Ohm. In cazul n care rezistenta de dispersie
nu are valoarea de 1 Ohm, priza de pamant se va completa cu o priza de tip artificial, realizata din electrozi
verticali din teava OLZn Dn=2" si lungime L=3m la o distanta de cel putin 3m unul de celalalt.
Racordurile de verificare se monteaza aparent la inaltimea de maxim 2m.
Legaturile de la platbanda perimetrala ingropata la piesele de separatie se vor executa cu banda de otel zincat de
25x4mm . La iesirile catre piesle de separatie platbanda va iesi din perete 20cm.
La sudarea platbenzilor capetele se vor suprapune cel putin 10 cm si vor fi sudate pe toate laturile. Grosimea
sudurii va fi de cel putin 3mm.
La tablourile electrice prevazute cu BEP, se va ajunge cu platbanda OLZn 25x4mm sau cablu MYYF 16mmp
La imbinarile sudate se va reface protectia anticoroziva
La executarea instalatiei se vor respecta cu strictete masurile previzute in Normativ 17/2011. Toate elementele
metalice care In mod normal nu sunt sub tensiune, dar care pot ajunge in mod accidental sub tensiune, se vor
lega la conductorul de protectie PE.

f) Instalatia de protectie impotriva trasnetelor
Necesitatea prevederii unei instalatii de protectie impotriva trasnetului se stabileste pe baza Normativului I7-
2011 cap. 6.
Se va folosi o instalatie de protectie impotriva trasnetelor alcatuita dintr-o tija de captare peste structura metalica
pe care se monteaza un dispozitiv cu avans propriu de amorsare PDA. PDA-ul va fi montat astfel incat varful lui
sa depaseasca cu minim 5 m inaltimea elementelor de protejat si se va ancora de elementele constructiei astfel
incat sa reziste la solicitari mecanice si intemperii. Coborarile de la paratrasnet la priza de pamant se vor realiza
cu conductor rotund Al @10mm, dispuse aparent pe fatada. Conform art. 6.3.3, se vor dispune 2 coborari.
Legatura dintre conductorul de cobrare si priza de pamant se va realiza prin intermediul pieselor de separatie.

Instalatii de iluminat

g) Instalatii de iluminat general
Alegerea sistemului de iluminat s-a facut pornind de la cerintele de calitate a iluminatului pe care destinatia
imobilului o impune. Aparatele de iluminat nu constituie obiectul acestui proiect, acestea vor fi alese de catre
Beneficiar impreuna cu arhitectul.
Instalatia de iluminat se va realiza cu corpuri de iluminat echipate cu surse LED si tehnologie DALI, acestea vor
avea grad de protectie ales in functie de destinatia incaperii in care sunt montate .
Numarul si pozitia corpurilor de iluminat au fost stabilite in vederea asigurarii nivelului minim de iluminare de
mentinut necesar in fiecare incapere in functie de destinatia ei si anume, conform NP 061/2022, SR EN 1838 si
SR 12294.
La interior iluminatul se va realiza cu corpuri de iluminat cu sursa LED, montate aparent sau incastrat in functie
de locul in care sunt amplasate; in spatiile tehnice se va realiza cu corpuri de iluminat cu surse LED, etanse cu
grad de protectie IP65 (pentru montaj in medii umede) montate aparent. Alegerea corpurilor de iluminat nu intra
in sarcina proiectantului, se vor propune numai valorile puterilor viitoarelor corpuri conform normelor de
proiectare ale sistemului de iluminat artificial din cladiri.
Corpurile de iluminat vor avea grad de protectie ales in functie de destinatia incaperii in care sunt montate.
Nivelurile de iluminare se vor stabili conform normelor in vigoare fiind cuprinse intre 50 si 5001x.
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luminatul general in subsol se realizeaza cu aparate de iluminat tip etans, cu montaj pe tavan, echipat cu sursa
LED de 30W, aparatele vor avea grad de protectie [P65.
Circuitele de iluminat se va face cu cabluri din cupru cu intarziere la propagarea flacarii si emisii reduse de
halogenuri, tip N2XH, pozate in jgheaburi de cabluri sau aparent pe elementele de constructii si protejate in
tuburi de protecti cu emisii reduse de halogenuri tip HFT.
Aparatele de iluminat vor fi alimentate cu cablurile mentionate mai sus, avand sectiunea minima a conductorului
de 1,5 mmp.

h) Instalatii de iluminat de siguranta
In cladire, corespunzator cerintelor art. 7.23.7.1. (instalatii electrice pentru iluminatul de securitate pentru
evacuare), art. 7.23.9.1 (instalatii electrice pentru iluminatul de securitate impotriva panicii), art. 7.23.5.1. lit. a.
(instalatii electrice pentru iluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului), art. 7.23.6 (instalatii electrice
pentru iluminatul de securitate pentru interventii), art. 7.23.8 (instalatii electrice pentru iluminatul de securitate
pentru circulatie), 7.23.11 (instalatii electrice pentru iluminatul de securitate pentru marcarea hidrantilor de
incendiu), din Normativului [7-2011, se vor prevedea urmatoarele tipuri de instalatii de iluminat:
* [luminat pentru evacuarea din cladiri;
¢ [luminat impotriva panicii;
* [luminat pentru continuarea lucrului;
* [luminat pentru interventii;
e [luminat de circulatie;
* [luminat pentru marcarea hidrantilor interiori de incendiu.

Iluminatul de securitate pentru evacuarea persoanelor din cladire se va realiza cu corpuri de iluminat
tip luminobloc cu sursa LED, cu acumulatori incorporati (asigura functionarea lampilor timp de cel putin trei
ore), cu simbolizare conform locului de montaj sau tip “IESIRE”. Corpurile de iluminat trebuie sa respecte
recomandarile din SR EN 60598-2-22 si tipurile de marcaj (sens, schimbari de directive) stabilite prin HG
971/2006, SR ISO 3864-1 (simboluri grafice) si SR EN 1838 privind distantele de identificare, luminanta si
iluminarea.

Sursa principala de alimentare este reteaua electrica de distributiec SEN, cea de a doua sursa este constituita dintr-
un kit de emergenta cu acumulatori cu autonomie de min doua ore.

Corpurile de iluminat pentru evacuare trebuie amplasate astfel incat sa se asigure un nivel de iluminare adecvat
langa fiecare usa de iesire si in locurile unde este necesar sa fie semnalizat un pericol potential sau
amplasamentul unui echipament de siguranta:

- langa scari, astfel incat fiecare treapta sa fie iluminata direct ;

- langa orice alta schimbare de nivel,

- la fiecare usa de iesire destinata a fi solosita in caz de urgenta ;

- la fiecare schimbare de directie;

- langa fiecare echipament de interventie impotriva incendiului si fiecare punct de alarma.

Nivelurile de iluminat de securitate impotriva panicii vor fi asigurate prin corpuri de iluminat
echipate cu kit-uri de emergenta cu autonomie de minimum trei ore amplasate in spatiile prevazute de art. 7.23.9
din normativul 17/2011. Tluminatul de securitate impotriva panicii va fi prevazut comanda automata de punere in
functiune la caderea tensiunii, dar si comanda manuala din mai multe locuri accesibile personalului de serviciu al
cladirii, respectiv personalului instruit in acest scop. Scoaterea din functiune a iluminatului de securitate
impotriva panicii se va face numai dintr-un singur punct accesibil personalului insarcinat cu aceasta.

Corpurile de iluminat care asigura iluminatul de siguranta impotriva panicii vor fi prevazute conform art.
7.23.9.1 din 17/2011 in spatiile a caror suprafata depaseste 60 mp.

Timpul de punere in functiune a iluminatului de siguranta impotriva panicii la intreruperea iluminatului normal
este de maxim 5 s.

[luminatul de siguranta pentru continuarea lucrului se va realiza in incaperile prevazute la art. 7.23.6 din
normativul 17/2011 cu corpuri de iluminat cu LED, avand grad de protectie in conformitate cu categoria de
mediu a spatiilor unde sunt montate, echipate cu kit de emergenta cu acumulatori a caror autonomie este de min.
trei ore.

Timpul de punere in functiune a iluminatului de siguranta pentru continuarea lucrului la intreruperea
iluminatului normal este de maxim 5 s.
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i) Instalatii de iluminat de exterior
In exteriorul cladirii, pe fatada si in incinta, se vor monta corpuri de iluminat de exterior, cu sursa LED, cu grad
minim de protectie IP66. Corpurile de iluminat de pe fatade vor fi montate in consola, iar corpurile de iluminat
din incinta vor fi montate pe stalpi de iluminat de inaltime 4 m .
Iluminatul exterior va fi comandat prin intermediul unui ceas programator si fotocelula (senzor crepuscular).
Instalatii de prize, racorduri electrice monofazate, racorduri electrice trifazate
Vor fi prevazute circuite de prize, racorduri monofazate si trifazate. Prizele vor fi cu montaj ingropat in perete,
montate la diferite inaltimi conform cerintelor Beneficiarului.
Prizele si racordurile electrice sunt dispuse pe circuite diferite in functie de destinatia acestora.
Traseele pentru circuitele de prize si racordurile electrice sunt comune cu cele pentru iluminatul general.
Circuitele de putere vor fi protejate in tablouri cu intrerupatoare automate dimensionate pentru circuitul deservit,
curba de declansare tip C .
Cablurile utilizate pentru circuitele de putere sunt tip N2XH.Sectiunea conductoarelor va fi corespunzatoare
circuitului deservit, sectiunea minima fiind de 2,5 mmp.
Cablurile utilizate pentru circuitele de putere cu rol de securitate la incendiu sunt din cupru tip NHXH E90 cu
tensiunea nominald de minim 1 kV. Sectiunea cablurilor va fi corespunzatoare circuitului deservit.
Aparataj de conectare, protectie si comutatie
Dimensionarea circuitelor de alimentare ale punctelor de consum se va realiza in functie de incércarea lor, pe
baza curentilor de calcul. Protectia circuitelor electrice pentru prize, iluminat si alte receptoare de puteri se va
asigura prin intermediul unor intreruptoare magneto-termice automate de caracteristici determinate in functie de
curentul de calcul si curentul maxim admis.
Aparatajul de comanda al iluminatului se va pozitiona la 0,9 m fata de cota pardoselii finite sau dupa preferintele
beneficiarului (recomandat inaltimea de montare intre 0,6 m si 1,5 m masurat de la axul aparatului la cota
pardoselii finite). Se vor monta elemente de comanda numai pe conductorul de faza.
Instalatii de curenti slabi

Jj)Sistemul de cablare structuratd date
Sistemul de voce-date va asigura necesitatea de comunicare si schimbul de date. Acest sistem se bazeaza pe
cablare structurata a obiectivului ceea ce inseamna a cabla spatiu pentru voce si date fard a stii cu exactitate ce
echipamente vor fi utilizate ulterior.
Structura retelei va fi de tip stea, iar pentru cablarea obiectivului se va folosi cablu de tip FTP cat6 pentru
distantele mai mici de 90 m, montate in tuburi de protectie din PVC.
Tot sistemul va fi centralizat intr-o cutie de curenti slabi ,,RACK,, aplasat in incaperea ,,Rack,, de la nivelul
parter.
Echipamentele active si pasive se vor instala iTn RACK.
De la RACK se va realiza distributia spre fiecare priza de date prevazute in spatii prin intermediul switch-urilor
modemului.
S-au prevazut prize de date tip RJ45, montate ingropat in pereti la diferite inaltimi conform plaselor desenate.
Instalatia de voce-date este compusa din :
* echipamente active de comunicatie (router, media convertor,switch,)
* cabluri FTP
* patch cord-uri /sau RJ45
* panouri de conectare (patch panel-uri)
* RACK pevazuta cu priza 16A 230V
Toate echipamentele (patch-panel, patch-cord, prize voce-date s.a. precum si cablurile) ce vor fi achizitionate vor
avea acelasi producator pentru a evita o eventuala incompatibilitate intre acestea. La instalare, va avea loc o
inspectie vizuala a modului in care au fost respectate distantele minime fata de factorii perturbatori, razele
minime pentru traiectoriile de cablu realizate precum si corectitudinea modului de conectare in prize.
Masuratorile vor contine date despre:
* lungimea fiecarui segment cablu FTP
« atenuarea pe lungimea de cablu masurata;
« intarzierile de semnal aparute intre emisie si receptie;
* perturbatiile ce pot aparea intre cuplurile de perechi atunci cand se emite pe o pereche;
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* pierderile de semnal ce pot sa apara ca urmare a fenomenului de reflexie a acestuia ;
* impedanta cablului ;
« corespondenta firelor ce atesta corectitudinea modului de conectare a cablului intre patch panel si prizele de
conexiuni
Rezultatele masuratorilor vor face obiectul unui dosar complet cu fise de masuratori si documentatie de instalare
ce va fi transmis Beneficiarului sub forma digitala. Fisele de masuratori contin date despre parametrii cablurilor
si atesta modul de realizare a cablajului in conformitate cu cerintele Cat.6.
Design-ul si materialele sunt in concordanta cu urmatoarele standarde internationale si respective nationale:
- ISO/CEI 11801;
- EIA/TIA 568A/B;
- EN 50173: 1995;
Echipamentele utilizate sunt usor de intretinut si reparat. Se respecta unghiul minim de indoire al cablului, notele
recomandate de instalare la conectica si la cabinete, instructiunile de imapamantare.
Testele vor fi facute individual pentru fiecare link. Testarea se va face conform ISO 11801, utilizand un
echipament de testare cu posibilitate de memorare/listare rezultate.

k).Sistemul de distributie semnal TV
Sistemul de distributie semnal TV va fi de tip radial cu plecare de la nivelul cutiei de curenti slabi ,,RACK,. In
RACK se va amplasa un distributor TV de la care se va face distributia spre fiecare priza TV prin intermediul
cablurilor coaxiale.

Instalatii sanitare:
Alimentarea cu apa rece

Alimentarea cu apa rece a obiectivului se realizeaza de la reteaua publicd de alimentare cu apa existenta.
Racordul obiectivului studiat la reteaua publica este existent. Reteaua de alimentare cu apa, propusd, se va
executa din tronsoane. Conductele exterioare de alimentare cu apa se vor marca cu folie de semnalizare si cu fir
insotitor si vor fi din PEHD, Pn10..

in prezent, imobilul dispune de o instalatie de alimentare cu apa rece si apa calda. Tevile existente prezinti un
grad de coroziune accentuat, fiind necesara inlocuirea in totalitate a acestora. Exista probleme de functionare a
partii de canalizare.

Instalatii de alimentare cu apa menajera rece si calda

Alimentarea cu apa rece de la retea este existenta, si este asigurata de la reteaua publica oraseneasca de apa rece
menajera.

Conductele exterioare de alimentare cu apa se vor marca cu folie de semnalizare si cu fir insotitor si vor fi din
PEHD, Pn10.

Parametrii de debit si presiune sunt asigurati de catre reteaua publica din zona, nefiind necesara o statie de
hidrofor.

Pentru evitarea aparitiei condensului la suprafata conductelor, acestea vor fi izolate cu mansoane din cauciuc
sintetic elastomeric cu o grosime de 9 mm.

Sustinerea conductelor se va face cu suporti si bratari din otel zincat si garnituri din cauciuc.

In conformitate cu tema de proiectare, prepararea apei calde de consum se va face local cu ajutorul centralelor de
apartament.

Instalatia de canalizare menajera

Canalizarea menajera exterioara este existenta, si se deverseaza in reteaua publica da
canalizare menajera.

In cazul in care instalatiile de canalizare interioara necesita modificari se vor executa utilizand
urmatoarele materiale:

- coloanele si conductele colectoare ingropat in pamant se vor executa din conducte din PVC —
KG,SN4, imbinate cu mufe si garnituri de cauciuc.
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- coloanele si conductele colectoare montate aparent se vor executa din conducte din PP,

imbinate cu mufe si garnituri de cauciu.

Sustinerea conductelor se va face cu suporti si bratari din otel zincat si garnituri din cauciuc.
Conducta colectoare se va racorda la reteaua de canalizare din incinta si de aici, prin intermediul unui
camin de racord, la reteaua de canalizare stradala.

Avand in vedere faptul ca toate constructiile existente pe platforma deverseaza apa uzata

menajera se va executa o retea de canalizare care sa preia toate aceste ape uzate.

Pentru preluarea condensului se vor utiliza conducte din polipropilena imbinate cu mufe si

garnituri din cauciuc.

Conductele interioare de canalizare menajera se vor executa cu tevi din polipropilena ignifuga
pentru canalizare, iar conductele montate ingropat sub placa de beton de peste sol se vor executa din
polietilena pentru canalizare.

Apele uzate menajere provenite de la obiectele studiate si deversate la reteaua publica de

canalizare vor indeplini conditiile prevazute in NTPA002.

Instalatia exterioara de canalizare pluviala

Apele meteorice de pe invelitoarea imobilului sunt colectate prin intermediul sistemelor jgheab-burlan si se vor
deversa la nivelul terenului.

Nu se intervine la instalatia de canalizare pluviala existenta.

Instalatii termice:

Prepararea agentului termic

Alimentarea cu energie termicd este prevazutd din surse proprii, care asigura independenta in exploatare a
imobilelor, respectiv doud microcentrale termice In condensatie cu functionare cu gaz natural pentru incalzire cu
capacitatea de incalzire la 80/60°C, 150 kW. Acestea sunt recent schimbate si prin tema de proiectare un se
intervine asupra lor.

Centrala termica va fi prevazutd cu suprafatd vitratd de minim 0.02mp/m? incapere.

Centrala termica se va amplasa in spatiul tehnic, astfel incat sa respecte normele ISCIR.

Instalatia de incilzire cu radiatoare

Pentru 1incélzirea incéperilor imobilelor sunt prevazute radiatoare din otel. Radiatoarele si tevile existente
aferente cladirilor de birouri sunt functionale si un prezinta grad de uzura.

Instalatia de climatizare

Pentru racirea incaperilor imobilului, exista unitati de climatizare de perete in fiecare incapere si unitatiile
extarioare sunt amplasate la extariorul cladiriilor. Prin tema de proiectare s-a cerut pastrarea acestora.

Dar instalatia eléctrica a fost dimensionata astfel incat sa poata sustine si o pompa de caldura daca se Doreste
achizitionarea acesteia in viitor, lucru care este recomandat si de studiu de sisteme alternative.

Instalatia de ventilare

Prin tema de proiectare un s-au cerut recuperatoare de caldura. Studiu de sistema alternative recomanda

montarea acestor aparate.

SCENARIUL 2
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S2. Arhitectura

Ansamblurile constructive de arhitecturd nu sunt fundamental afectate, insd, odata cu lucrarile de modernizare,
se vor desface finisajele pentru a se putea realiza lucrarile de instalatii. Majoritatea ansamblurilor constructive de
arhitectura existente nu corespund cerintelor minime de calitate In constructii prevazute de Legea 10/1995.
Tinand cont de amploarea interventiei, este recomandatd refacerea pentru toate corpurile/obiectele propuse in
prezentul studiu.

Prin urmare, interventiile propuse vizeaza desfacerea integrald a finisajelor si inlocuirea cu finisaje noi, care sa
respecte clasele de combustibilitate propuse si avizate in prezenta documentatie.

Pentru remedierea aspectelor existente si refacerea ansamblurilor de arhitectura dupa interventiile de consolidare,
se propun urmatoarele:

Corpul C1:

Modificari de functiune, recompartimentari:

Parter:
e  serenunta la un grup sanitar pentru a mari zona de birou;
e  se introduce o zona de receptie in hol;
e se introduc usi rezistente la foc in zona arhivei,
e se inchide accesul lateral actualmente nefolosit, pentru a indeplini masurile de siguranta
la incendiu.
Etaj:

¢ in zona deschisa se va introduce un spatiu de asteptare si o zona de birouri;
¢ se va conforma balustrada scarii.

Finisaje exterioare:

e Se va termoizola constructia cu vata minerald / polistiren de 15 cm;

e Se va demonta si reface tencuiala exterioara, propusd din tencuiald find de exterior de grosime 1
cm;

e Se propune revopsirea fatadelor i, partial, executarea de placari decorative;

e Se va repara soclul, se va termoizola cu polistiren extrudat grosime 15 cm si se va finisa cu
tencuialad decorativa hidrofuga cu agregate din cuart, culoare gri inchis;

e Se va inlocui tabla de protectie a diferitelor confectii metalice de inchidere. Solutia de prindere nu
va implica perforarea suprafetei;

e Se vor inlocui glafurile la toate geamurile exterioare cu unele din Al, cu prindere cu adeziv special
de montaj;

e Se va repara trotuarul de garda afectat in zone in care este necesar si se va reface racordul acestuia
la cladire;

e Se vor realiza ancadramente metalice decorative in jurul ferestrelor si se vor monta balustrade pana
la hp=90 cm, conform indicatiilor din partea desenatd a documentatiei.

Finisaje interioare:

e Desfacerea si Inlocuirea finisajelor pardoselilor din toate corpurile/obiectele propuse;

e Desfacerea si Inlocuirea plintelor;

e Se vor desface toate placarile cu gips-carton la tavanele suspendate si se vor reface dupa inlocuirea
instalatiilor;

e Se vor desface toate placarile din gips-carton ale coloanelor de instalatii si se vor reface dupa
Inlocuirea acestora;

e Se vor desface tencuielile pe beton la toate tavanele si se vor Inlocui cu tavane din gips-carton dupa
inlocuirea instalatiilor;

e  Se vor propune pardoseli noi, plinte noi si suport de montaj nou conform tabelului de finisaje;
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Tamplarie:

Invelitoare:

Noile pardoseli propuse sunt din sapa epoxidica, pvc antibacterian si placari ceramice din gresie
rectificatd, 60X30 cm, grosime 2 cm, C.O.F.>0.4 (antialunecare);

Se vor trata cu substante cu proprietdti antifungice toti peretii si tavanele decopertate pentru a
remedia infiltratiile, respectdnd fisele tehnice ale substantelor propuse in proiectul tehnic de
executie — daca exista infiltratii;

Se tencuiesc si gletuiesc toate suprafetele decopertate, mai putin cele propuse spre placare;

Toti peretii, indiferent daca s-au decopertat sau nu, se revopsesc;

Se propune placarea partiald a peretilor din zona oficiilor cu plici ceramice din faianta rectificata;

Se vor desface si inlocui usile interioare din pvc sau lemn celular cu usi pline metalice in zona de
arhiva si depozitare, cu rezistente la foc care sa respecte detaliile din partea scrisa

Se va desface si Inlocui toatd tAmplaria exterioard cu tdmplarie metalicd din profile de aluminiu, cu
rupere de punte termica, sticla triplu-termoizolatoare, colorata, tratament low-e.

Sticla aferentd tAmplariei aflate in calea evacudrilor se propune securizata si laminata de siguranta;

Se va reface intregul sistem de preluare a apelor pluviale de pe invelitoare. Pentru termoizolatie se
propune vata minerald bazaltica de grosime 30 cm aplicata peste placa etajului (spre zona de pod)
sau direct pe sarpanta.

Se va realiza o structurd metalici usoara in vederea amplasarii panourilor fotovoltaice pe
invelitoare.

Se va inlocuii toata tabla de pe anvelopanta.

Lucrari exterioare:

Se va repara trotuarul exterior si spatiile verzi pe zonele afectate de interventii;
Este necesara refacerea cordonului din bitum de la racordul trotuarului cu fatadele;
Se vor reface accesele in ambele corpuri, conformare scarii, adaugare rampa acces, inlocuire
tamplarie.
Se vor termoizola cladiriile astfel incat termoizolatia sa aiba o grosime de 15 cm
Ferestrele vor avea ancadramente tip alucobond sau metalice gri inchis
Fatadele se vor placa partial cu caramida aparenta si zonele ramase neplacate se vor vopsi cu
tencuiala decorativa de exterior

Conformare siguranta in exploatare:

Se va propune semnalizarea cilor de evacuare;

Se vor propune elemente de directionare pentru persoanele cu dizabilitati;

Demolarea si refacerea treptelor exterioare ale scarilor de serviciu (inclusiv finisaje, balustrada si
mana curentd) pentru a asigura egalitatea latimii treptelor pe linia pasului, respectiv inalimii
contratreptelor unei scéri pe tot parcursul acesteia, precum si siguranta la cadere in gol;

Se va demola si reface zona exterioara de acces pentru persoanele cu dizabilitati in conformitate cu
normele si cerintele de siguranta si accesibilitate actuale;

Se vor desface si reface treptele exterioare de acces pentru a asigura egalitatea latimii treptelor,
respectiv inaltimii contratreptelor dintr-un pachet;

Se vor asigura balustrade sau parapete de sigurantd pentru toate platformele exterioare in
conformitate cu cerintele normativului in vigoare pentru functiunea specificd de gradinita; local,
parapetul va fi inlocuit cu jardiniere din beton;

Sunt necesare toate operatiunile implicite precum manipularea molozului rezultat, transportul
specializat, montarea schelelor, asigurarea organizarii de santier, depozitarea materialelor, curdtarea
straturilor suport, sapaturi manuale §i mecanizate, manopera de montaj, toate in conditii de
sigurantd asumate de antreprenor;

58/78



Compartimentari interioare:

Dotari:

Corpul C2:

Peretii si placarile din gips-carton care prezinta degradari sau care se vor degrada in urma
procesului de interventie, se vor reface si desface cu respectarea rezistentelor la foc;

Se vor reface mastile coloanelor de instalatii doar dupa ce a fost testatd etanseizarea noilor
ansambluri;

Se vor realiza inchideri din pereti uscati pe structurd ugoard conform propunerilor din partea
desenata a documentatiei.

Majoritatea obiectelor sunt in stare de operare, insa prezinta urme semnificative de uzura.

Desi in mod sustenabil este indicatd inventarierea, demontarea, depozitarea si reutilizarea
mobilierului si a aparaturii dupd finalizarea lucrarilor de construire, acestea nu mai sunt in
garantie. Perioada de timp de la redactarea documentatiei D.A.L.I. pand la implementarea
masurilor poate ajunge la peste 2 ani.

Nu se poate estima procentul de mobilier si dotiri conforme rezultat in urma unei inventarieri, nu
exista procedura de inventariere a starii obiectelor si nu se poate estima cét din mobilier se poate
remonta dupa lucrarile de construire. Prin urmare, 1n acest scenariu se propune inlocuirea integrala
a majoritatii dotdrilor si aparaturii.

Lista de dotdri contine specificatii minimale si este strict orientativa. Dotarile se vor stabili cu
exactitate la faza Proiectului Tehnic si se vor adapta ca dimensiuni de gabarit, culori, aspect etc. in
baza proiectului de mobilare si amenajare. Se va avea, insa, in vedere ca specificatiile tehnice ale
acestora sa fie cel putin cele propuse prin prezentul proiect.

Modificari de functiune, recompartimentari:

Parter:

Etaj:

se va reconforma zona de acces in sala de festivitati;
in biroul nr.3 se va face o compartimentare destinata rack-ului institutiei;
se va conforma zona de receptie/informatii.

se va crea un spatiu care sa se poata inchide ocazional pentru a obtine o sala de discutii;

pentru biroul nr.4 , se va inchide fereastra existenta la interior si se va crea o fereastra pe peretele
lateral;

se va conforma balustrada scarii.

Finisaje exterioare:

Desfacerea si inlocuirea finisajelor pardoselilor din toate corpurile/obiectele propuse;

Desfacerea si inlocuirea plintelor;

Se vor desface toate placarile cu gips-carton la tavanele suspendate si se vor reface dupa inlocuirea
instalatiilor;

Se vor desface toate placarile din gips-carton ale coloanelor de instalatii si se vor reface dupa
inlocuirea acestora;

Se vor desface tencuiclile pe beton la toate tavanele si se vor inlocui cu tavane din gips-carton dupa
inlocuirea instalatiilor;

Se vor propune pardoseli noi, plinte noi si suport de montaj nou conform tabelului de finisaje;
Noile pardoseli propuse sunt din sapa epoxidica, pvc antibacterian si placéri ceramice din gresie
rectificatd, 60X30 cm, grosime 2 cm, C.O.F.>0.4 (antialunecare);

Se vor trata cu substante cu proprietdti antifungice toti peretii si tavanele decopertate pentru a
remedia infiltratiile, respectdnd fisele tehnice ale substantelor propuse in proiectul tehnic de
executie — daca exista infiltratii;
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Tamplarie:

Invelitoare:

Se tencuiesc si gletuiesc toate suprafetele decopertate, mai putin cele propuse spre placare;
Toti peretii, indiferent daca s-au decopertat sau nu, se revopsesc;
Se propune placarea partiald a peretilor din zona oficiilor cu placi ceramice din faianta rectificata;

Se vor desface si inlocui usile interioare din pvc sau lemn celular cu usi pline metalice in zona de
arhiva si depozitare, cu rezistente la foc care sa respecte detaliile din partea scrisa

Se va desface si inlocui toatd tamplaria exterioara cu tamplarie metalica din profile de aluminiu, cu
rupere de punte termica, sticla triplu-termoizolatoare, colorata, tratament low-e.

Sticla aferenta tamplariei aflate in calea evacudrilor se propune securizata si laminatad de siguranta;

Se va reface intregul sistem de preluare a apelor pluviale de pe invelitoare. Pentru termoizolatie se
propune vata minerald bazaltica de grosime 30 cm aplicata peste placa etajului (spre zona de pod)
sau direct pe sarpanta.

Se va realiza o structurd metalicd usoara in vederea amplasarii panourilor fotovoltaice pe
invelitoare.

Inlocuirea totala a invelitoarei metalice, cu tabla ondulata maro inchis.

Lucrari exterioare:

Se va repara trotuarul exterior si spatiile verzi pe zonele afectate de interventii;

Este necesara refacerea cordonului din bitum de la racordul trotuarului cu fatadele;

Se vor reface accesele in ambele corpuri, conformare scarii, adaugare rampa acces, inlocuire
tamplarie.

Se vor termoizola cladiriile astfel incat termoizolatia sa aiba o grosime de 15 cm

Ferestrele vor avea ancadramente tip alucobond sau metalice gri inchis

Fatadele se vor placa partial cu caramida aparenta si zonele ramase neplacate se vor vopsi cu
tencuiala decorativa de exterior

Conformare siguranti in exploatare:

Se va propune semnalizarea cailor de evacuare;

Se vor propune elemente de directionare pentru persoanele cu dizabilitati;

Demolarea si refacerea treptelor exterioare ale scarilor de serviciu (inclusiv finisaje, balustrada si
mand curentd) pentru a asigura egalitatea latimii treptelor pe linia pasului, respectiv inaltimii
contratreptelor unei scari pe tot parcursul acesteia, precum si siguranta la cadere in gol;

Se va demola si reface zona exterioara de acces pentru persoanele cu dizabilitati In conformitate cu
normele si cerintele de siguranta si accesibilitate actuale;

Se vor desface si reface treptele exterioare de acces pentru a asigura egalitatea latimii treptelor,
respectiv inalimii contratreptelor dintr-un pachet;

Se vor asigura balustrade sau parapete de sigurantd pentru toate platformele exterioare in
conformitate cu cerintele normativului in vigoare pentru functiunea specificd de gradinita; local,
parapetul va fi inlocuit cu jardiniere din beton;

Sunt necesare toate operatiunile implicite precum manipularea molozului rezultat, transportul
specializat, montarea schelelor, asigurarea organizarii de santier, depozitarea materialelor, curatarea
straturilor suport, sdpaturi manuale s$i mecanizate, manopera de montaj, toate in conditii de
siguranta asumate de antreprenor;

Compartimentari interioare:

Peretii si placarile din gips-carton care prezintd degradari sau care se vor degrada in urma
procesului de interventie, se vor reface si desface cu respectarea rezistentelor la foc;

Se vor reface mastile coloanelor de instalatii doar dupa ce a fost testatd etanseizarea noilor
ansambluri;
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e  Se vor realiza inchideri din pereti uscati pe structurd usoara conform propunerilor din partea
desenata a documentatiei.

Dotari:

e Majoritatea obiectelor sunt in stare de operare, nsd prezintd urme semnificative de uzura.

e Desi In mod sustenabil este indicata inventarierea, demontarea, depozitarea si reutilizarea mobilierului
si a aparaturii dupa finalizarea lucrarilor de construire, acestea nu mai sunt in garantie. Perioada de timp
de la redactarea documentatiei D.A.L.I. pana la implementarea masurilor poate ajunge la peste 2 ani.

e Nu se poate estima procentul de mobilier si dotari conforme rezultat in urma unei inventarieri, nu exista
procedurd de inventariere a starii obiectelor si nu se poate estima cat din mobilier se poate remonta dupa
lucrarile de construire. Prin urmare, in acest scenariu se propune inlocuirea integrald a majoritatii
dotarilor si nu se propune inlocuirea totala a aparaturii.

e Lista de dotari contine specificatii minimale si este strict orientativa. Dotarile se vor stabili cu exactitate
la faza Proiectului Tehnic si se vor adapta ca dimensiuni de gabarit, culori, aspect etc. in baza
proiectului de mobilare si amenajare. Se va avea, insd, in vedere ca specificatiile tehnice ale acestora sa
fie cel putin cele propuse prin prezentul proiect.

Asigurarea calititii constructiei

In conformitate cu prevederile Legii 10 din 24.01.1995 actualizati, privind calitatea in constructii, sunt
obligatorii realizarea si mentinerea pe intreaga durata de existentd a acestora a urmadtoarelor exigente de
performanta esentiala:

A. Rezistenta mecanica si stabilitatea
B. Securitatea la incendiu

Proiectul se incadreaza in normele P.S.I. in vigoare, respectand prevederile P118/2025. Conform incadrarii,
riscul de incendiu al ansamblului este mic. Corpurile de cladire C1 si C2 constituie un singur compartiment de
incendiu.

Clasa de importanta a constructiilor este C, Normala (cf. H.G. 766/1997). Categoria de importanta este I11.
Evacuarea persoanelor de la parter se face pe coridoare si holuri protejate cu pereti minim EI90 si pe usi metalice
cu deschidere normalad spre exterior in zona arhivei si la depozitari. Evacuarea persoanelor de la etajul 1 /
mansardd se va face pe coridoare si holuri protejate cu pereti minim EI90 si usi pline cu geam securizat si,
precum si pe o scara de evacuare interioara deschisa.

C. Igiena, sanatatea si protectia mediului inconjurator

In propunerile din proiect s-a tinut cont de respectarea unor conditii functional-formale care sa asigure confort
utilizatorilor, precum si evitarea unor posibile accidente 1n exploatare.

1.Instalatia de incélzire propusa utilizeaza ca agent termic apa calda de temperatura 90/70° C.

2.Pentru evacuare deseuri se vor folosi europubele. Astfel, depozitarea gunoiului se va face pe categorii, pe o
platforma exterioara dotata cu instalatie de apa si canalizare. Deseurile menajere vor fi evacuate periodic de catre
o unitate specializatd, conform contractului de prestari servicii incheiat intre parti.

3.Apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirilor se vor evacua prin intermediul jgheaburilor si burlanelor
exterioare si vor fi deversate la nivelul terenului. Scurgerea apelor pluviale se va prelua numai in incinta.
Deseurile rezultate din activitatea de constructii vor fi evacuate de catre prestator numai cétre firme autorizate.
Organizarea de santier se va desfasura in incinta.

4. Gradul de iluminare propus - suprafata de vitraj va fi de minim 20% din suprafata incéperii.

5. Ventilatia - toate Incaperile principale vor avea ventilatie directd naturala.

6. Masuri de sanatate - Prin proiect se prevad materiale de constructii si finisaje care, prin caracteristicile fizico-
chimice ale componentelor, sa nu afecteze sandtatea oamenilor. Este obligatorie prezentarea certificatelor de
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calitate a materialelor de constructie la punerea in opera si pastrarea acestora in Cartea Tehnica a Constructiei.
D. Siguranta si accesibilitate in exploatare

a. Siguranta cu privire la schimbarile de nivel (galerii, balcoane, ferestre), asigurarea protectiei impotriva riscului
de accidentare prin:
- 1. la denivelari mai mari de 0,30 m se prevad balustrade de protectie, alcatuite conform STAS 6131;
inaltime curenta — h = 0,90 m;
- 2. ferestrele cu parapet sub 1,10 m sau usile ferestre aflate n incaperi cu pardoseala aflata la mai mult
de 0,50 m fatd de nivelul exterior vor avea prevazuta balustrada de protectie cu indltime curentd h =
1,L10 m
- 3. deschiderea ferestrelor trebuie si se facd cu mecanisme reglabile - deschidere curenta (pentru
aerisire) max. 10 cm.
b. Siguranta cu privire la circulatia interioara, asigurarea protectiei impotriva riscului de accidentare prin:
- alunecare
- 1. stratul de uzuri al pardoselilor trebuie realizat din materiale antiderapante (in special in incaperi cu
umiditate si murdarie ridicatd) coeficient frecare —COFI = min. 0,4;
- 2. in incaperile de baie (dus) se vor prevedea elemente de sustinere incastrate in peretii adiacenti
(necesare in special persoanelor cu dizabilitati) h = max. 0,90 m.
- impiedicare: denivelare admisd max. 0,025m.
c. Siguranta cu privire la intretinerea vitrajelor, asigurarea protectiei impotriva riscului de accidentare prin cadere
de la naltime in timpul lucrdrilor de curatire, vopsire, reparatii ale ferestrelor (ochiuri mobile si fixe), ale
fatadelor vitrate si ale luminatoarelor.
- 1. inaltimea de sigurantd a parapetului la ferestre trebuie sa fie: h curent = 0,90 m sau cu parapet la h
min = 0,90 m. Lucrarile de intretinere si reparatii se vor executa numai de catre persoane calificate, care
prin instructajul de specialitate pot evita eventuale accidentari (alunecari, caderi etc.).
d. Pentru a asigura accesul in interior al persoanelor cu dizabilitdti de locomotie (aflate in scaunul rulant) se vor
asigura urmatoarele dimensiuni minime, pentru diversele incaperi amenajate (inclusiv mobilierul achizitionat)
(conf. normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001):
—Trotuar - denivelare max. 0.025 m - panta transversala max. 2% si longitudinala max. 5%;
- latime max. 1.50 m spatiu manevra min. 1.50 x 1.50 m;
- Inaltime balustrada 0.90 m - stratul de uzura trebuie sa Impiedice alunecarea — coeficientul de frecare
COF = min. 0,4 , Rampe - panta longitudinala max. 15% (< 20cm) si max. 8% (>20cm) - lungime max.
6.00 m (max. 10.00m) - latime min. 1.00 m - spatiu odihnd min. 1.50 m - inaltime mana curentd 0.90-
1.00 m pentru adulti si 0.60-0.75m pentru persoanele cu dizabilitati;
- stratul de uzura trebuie sd nu permita afundarea rotilor sau a bastonului in suprafata acestuia — se vor
utiliza materiale ce nu se deformeaza la actiuni verticale - rosturile — max. 1,5 cm.

E. Protectia impotriva zgomotului

Pentru toate spatiile s-au prevazut masuri de fonoizolare i tratamente acustice care se vor detalia in proiectul
tehnic de executie. La cererea beneficiarului, pardoselile sililor s-au prevazut cu finisaje care permit mentenanta
facila.

Pentru respectarea conditiilor tehnice de calitate ce trebuie urmarite, in primul rdnd de sefii de proiect si
personalul tehnic anume 1insarcinat cu conducerea lucrarilor din partea constructorului, se vor respecta
prevederile tehnice in vigoare, urmand a se efectua verificari pe parcursul executiei, pentru toate categoriile de
lucrari ce compun obiectele de investitii, inainte ca ele sd devina ascunse prin acoperire cu (sau inglobate in) alte
categorii de lucrari.

F. Economie de energie si izolarea termica

Incaperile umede, respectiv bdile si grupurile sanitare se vor hidroizola pentru a se evita posibile scurgeri de apa
accidentale.
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Izolatia termica —a fost prevazuta in concordantd cu Studiul de sisteme alternative.
G. Utilizare sustenabild a resurselor naturale

Proiectul propune implementarea recomandarilor din studiu de sisteme alternative prin montarea unui sistem de
panouri fotovoltaice pentru producerea energiei electrice din surse regenerabile.

S2. Rezistenta

Corpul C1:

e Nu este necesara consolidarea pe acest corp.
e Reparatii locale la elementele de beton, grinzi si stalpi- daca prin decopertare se observa;
e Refacerea trotuarelor si a scurgerilor, cu indepartarea apelor pluviale din vecinatatea fundatiilor;

Aditional fata de varianta minimald, se recomanda masuri de interventii la componentele nestructurale:
e Reparatii aspect betoane cu mortar de reparatii cu protejarea armaturii expuse — daca prin decopertare se
vor observa;
e Inchiderea de goluri de instalatii neutilizate;
e Reparatii la fatada si invelitoare — straturi;
e Refacerea plafoanelor — la nivel de finisaj;
e Ancorarea corespunzatoare a componentelor nestructurale — mobilier §i instalatii;
e  Asigurarea corespunzatoare a tavanelor sau a altor componente nestructurale.

Pe langa aceste lucrari, se vor ingloba si masurile de interventie din punct de vedere functional, rezultate din
necesitatea de recompartimentare §i reorganizare a constructiei.

Corpul C2:
Pentru corpul C2 se recomanda doar lucrari de intretinere si reparatii. Pe langa aceste lucrari, se vor Ingloba

lucrarile necesare si masurile de interventie din punct de vedere functional, rezultate din necesitatea de
recompartimentare §i reorganizare a constructiei.

e Reparatii aspect betoane cu mortar de reparatii cu protejarea armaturii expuse — daca prin decopertare se

vor observa;

o inchiderea de goluri de instalatii neutilizate;

e Reparatii la fatada si invelitoare — straturi;

e Refacerea plafoanelor — la nivel de finisaj;

e Ancorarea corespunzatoare a componentelor nestructurale — mobilier si instalatii;

e Asigurarea corespunzatoare a tavanelor sau a altor componente nestructurale.

S2. Instalatii

Corpul C1 + Corpul C2:

Instalatii electrice:

Conform temei de proiectare, instalatiile electrice se vor proiecta si executa la standardele actuale de calitate.
Instalatiile electrice vor cuprinde:

- instalatii de curenti tari (instalatii electrice de iluminat, prize si forta);

-instalatii de curenti slabi (instalatii de internet, televiziune, telefonie, detectie si semnalizare incendiu,
supraveghere video, sistem sonorizare).

Alimentarea cu energie electrica

Solutia de principiu a alimentarii cu energie electrica va presupune alimentarea din cadrul unui bloc de masura si
protectie trifazat, (BMPT), prin intermediul unui cablu montat ingropat in pamant, conform solutiei din Avizul
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Tehnic de Racordare ce va fi eliberat de Distribuitorul de energie electrica, la solicitarea Beneficiarului. Schema
de distributie este TN-S, separarea conductorului neutru de conductorul de protectie (N si PE) se va realiza in
cadrul (BMPT).
Proiectul de fata trateaza urmatoarele tipuri de instalatii electrice:
Alimentarea cu energie electrica

a) Alimentarea electrica de de baza

b) Alimentarea electrica suplimentara

c¢) Tablourile electrice si distributia

Instalatii electrice de protectie
d) Protectia contra socurilor electrice.
e) Priza de pamant
f) Instalatia de protectie impotriva loviturilor de trasnet

Instalatii de iluminat
g) Instalatii de iluminat general
h) Instalatii de iluminat de siguranta
i) Instalatii de iluminat exterior
Instalatii electrice de prize, racorduri electrice monofazat, trifazate
Aparataj de conectare, protectie si comutatie
Instalatii de curenti slabi
j) Sistem de cablare structurata date
k) Sistem de cablare structurata TV

Alimentarea cu energie electrica

a) Alimentarea electrica de de baza
Solutia de principiu a alimentarii cu energie electrica presupune alimentarea din cadrul unui bloc de masura si
protectie trifazat (BMPT) a tabloului electric general (TE-G).

b) Alimentarea electrica suplimentara cu energie electrica utilizand panouri fotovoltaice
Pentru acoperirea partiala a consumului de energie electrica, cladirea se va echipa cu un sistem de producere a
energiei electrice, utilizand ca sursa regenerabila, radiatia solara, captata de panouri fotovoltaice, care
converteste energia solara in energie electrica de curent contintinuu si o transformata prin intermediul unui
invertor, in curent alternativ, care va fi debitat in reteaua electrica interioara prin intermediul tabloului electric
general, iar surplusul de energie va fi injectat in retea, utlizand un bloc de masura si protectie bidirectional.
Sistemul fotovoltaic va fi dimensionat pentru o putere electrica instalata de 20 kWp in conditiile unei
functionalitati a sistemului la radamentul optim.
Panourile fotovoltaice proiectate au o putere electrica instalata de S50Wp/panou, de tip monocristaline, half cell,
conectate in serii (stringuri), fiecare panou avand prevazut un sistem de cuplare a cablurilor patentat. Cablurile
electrice de legatura intre panouri vor avea sectiunea de 6mm?, iar cablurile de legatura cu cutiile de distributie,
respectiv cu invertorul vor avea sectiunile corespunzatoare valorii intensitatii curentului care le va strabate
(6mm?-120mm?). Toate traseele de cabluri se vor realiza prin pozarea aparenta a cablurilor electrice pe structura
de sustinere, montate in tuburi de protectie. Panourile fotovoltaice vor fi amplasate pe suporti metalici de
sustinere, montate pe invelitoare, orientate spre S-V.
Cutia de distributie si protectie pe partea de curent continuu (cutia de jonctiune) este compus din conectori de
intrare pentru fiecare serie/string de panouri, sigurante fuzibile de curent continuu 2P, 15A, 1000 Vcce pe intrari
si intreruptor automat c.c. 25A, 4P, 1000 Vcc pe iesire, pentru a proteja aceasta sectiune de circuit.
Cutia de distributie pe partea de curent continuu va fi cu protectie [P54, amplasata langa invertor.
De asemenea cutia este dotata cu doua descarcatorare de supratensiuni atmosferice categorie IEC/EN/VDE, clasa
II/Tip 2/C, 12,5kA min (8/20), 1000 V DC.
Invertorul este componenta sistemului prin care se realizeaza transformarea tensiunii electrice continue (maxim
1kVcce) produsa de sistemul de panouri fotovoltaice in tensiune electrica alternativa joasa (<lkVca) de aceeasi
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frecventa cu cea a retelei electrice de distributie existente.

¢) Tablouri electrice si distributia
Se propune realizarea unui sistem de distributie radial cu coloane simple.
De la (BMPT) se va alimenta tabloul electric general al cladirii (TE-G). Dimensiunile conductoarelor, cablurilor
de energie, tuburilor de protectie si echipamentele de protectie sunt alese conform prescriptiilor tehnice.
De la tablourile electrice aferente centralelor termice (TE-CT) se vor alimenta toate receptoarele electrce
aferente centralei termice montate in tuburi de protectie din PVC, pozate ingropat/aparente in/pe elemente de
constructie.
De la tablourile electrice de parter se vor alimenta toate receptoarele electrice aferente parterului, prin
intermediul cablurilor din cupru, cu intarziere la propagarea flacarii si cu emisii reduse de halogenuri N2XH sau
similar, montate in tuburi de protectie din HFT, pozate ingropat in elemente de constructie sau libere in jgheaburi
metalice.
De la tablourile electrice etaj 1 se vor alimenta toate receptoarele electrice aferente etajului 1, prin intermediul
cablurilor din cupru, cu intarziere la propagarea flacarii si cu emisii reduse de halogenuri N2XH sau similar,
montate in tuburi de protectie din HFT, pozate ingropat in elemente de constructie sau libere in jgheaburi
metalice.
De la tabloul electric general (TE-G) se vor alimenta tablourile electrice de parter, tablourile electrice de etaj 1,
prin intermediul cablurilor din cupru, cu intarziere la propagarea flacarii si cu emisii reduse de halogenuri de tip
N2XH sau similar, montate in tuburi de protectie din HFT, pozate ingropat in elemente de constructie sau libere
in jgheaburi metalice.
Dimensiunile conductoarelor, cablurilor de energie, tuburilor de protectie si echipamentele de protectie sunt
alese conform prescriptiilor tehnice.
Toate cablurile folosite la distributia energiei electrice vor avea tensiunea nominala Un de minim 1kV.

Instalatii electrice de protectie
d) Protectia contra socurilor electrice

Protectia impotriva socurilor electrice se va realiza prin masuri tehnice si organizatorice pentru protectia
de baza la care partile active periculoase nu trebuie sa fie accesibile in conditii normale de functionare si masuri
tehnice pentru protectia la defect la care partile conductoare accesibile ce accidental ar putea ajunge sub tensiune
sa nu devina parti active periculoase in caz de simplu defect.

Masuri tehnice pentru protectia de baza sunt:

- [zolatia de baza a partilor active, care se poate indeparta numai prin distrugere;

- Bariere si carcase care asigura un grad de protectie cel putin IPXXB sau IP2X; suprafetele orizontale de sus ale
carcaselor, care pot fi usor accesibile, trebuie sa aiba un grad de protectie de cel putin IPXXD sau [P4X.

- Amplasarea in afara zonei de accesibilitate la atingere, unde parti simultan accesibile care sunt la potentiale
diferite nu trebuie sa fie in zona de accesibilitate la atingere

Masuri organizatorice pentru protectia de baza sunt:

- Scoaterea de sub tensiune a instalatiei la care se lucreaza;

- Executarea interventiilor la instalatiile electrice numai de catre persoane calificate;

- Executarea interventiilor in baza uneia dintre formele de lucru, conform prevederilor H.G. nr. 1146/2006;

- Elaborarea unor instructiuni de lucru.

Masuri tehnice pentru protectia la defect:

- Masuri tehnice principale:

Legarea la pamant a partilor conductoare accesibile.

- Masuri tehnice suplimentare:

Deconectarea automata la aparitia unui curent electric de defect periculos, prin utilizarea dispozitivelor de curent
diferential rezidual DDR de 30 mA, pe circuitele de alimentare a receptoarelor electrice;

Legatua de echipotentializare de protectie suplimentara;

Izolatea zonei de manipulare a omului;

Deconectarea automata la aparitia tensiunii de atingere
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Pentru protejarea utilizatorilor impotriva socurilor electrice prin protectia de baza s-au prevazut prize cu contact
de protectie, conform Normativ 17/2011, art. 5.4.8

in spatiile amenajate pentru tabloul electric general (TE-G) conform Normativ 17/2011 art. 4.4.5.6 se va monta o
bara de egalizare a potentialelor BEP din cupru cu dimensiuni 20x10x300 mm prevazute cu borne pentru
racordarea conductoarelor de echipotentializare la care se vor lega:

- conductorul principal de legare la pamant al tabloului electric, masele aparatelor fixe, conductele instalatiilor de
incalzire, elementele metalice ale constructiei, carcasele metalice HVAC, instalatia electrica (prin dispozitivul de
protectie la supratensiuni), structura metalica a panourilor fotovoltaice.

Barele de egalizare a potentialelor se vor lega la priza de pamant a instalatiei electrice aferenta cladirii prin
intermediul racordurilor de verificare.

e) Priza de pamant
Priza de pamant va fi o priza de tip artificiala realizata din:
electrod orizontal legat la armatura din fundatie (acolo unde este posibil , platbanda OLZn 40x4mm, pozata
perimetral la 1m de fundatia cladirii si ingropata la -0.9m;
Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie de cel mult I Ohm. In cazul n care rezistenta de dispersie
nu are valoarea de 1 Ohm, priza de pamant se va completa cu o priza de tip artificial, realizata din electrozi
verticali din teava OLZn Dn=2" si lungime L=3m la o distanta de cel putin 3m unul de celalalt.
Racordurile de verificare se monteaza aparent la inaltimea de maxim 2m.
Legaturile de la platbanda perimetrala ingropata la piesele de separatie se vor executa cu banda de otel zincat de
25x4mm . La iesirile catre piesle de separatie platbanda va iesi din perete 20cm.
La sudarea platbenzilor capetele se vor suprapune cel putin 10 cm si vor fi sudate pe toate laturile. Grosimea
sudurii va fi de cel putin 3mm.
La tablourile electrice prevazute cu BEP, se va ajunge cu platbanda OLZn 25x4mm sau cablu MYYF 16mmp
La imbinarile sudate se va reface protectia anticoroziva
La executarea instalatiei se vor respecta cu strictete masurile prevazute in Normativ 17/2011. Toate elementele
metalice care In mod normal nu sunt sub tensiune, dar care pot ajunge in mod accidental sub tensiune, se vor
lega la conductorul de protectie PE.

f) Instalatia de protectie impotriva trasnetelor

Necesitatea prevederii unei instalatii de protectie impotriva trasnetului se stabileste pe baza Normativului 17-
2011 cap. 6.

Se va folosi o instalatie de protectie impotriva trasnetelor alcatuita dintr-o tija de captare peste structura metalica
pe care se monteaza un dispozitiv cu avans propriu de amorsare PDA. PDA-ul va fi montat astfel incat varful lui
sa depaseasca cu minim 5 m inaltimea elementelor de protejat si se va ancora de elementele constructiei astfel
incat sa reziste la solicitari mecanice si intemperii. Coborarile de la paratrasnet la priza de pamant se vor realiza
cu conductor rotund Al @10mm, dispuse aparent pe fatada. Conform art. 6.3.3, se vor dispune 2 coborari.
Legatura dintre conductorul de cobrare si priza de pamant se va realiza prin intermediul pieselor de separatie.

Instalatii de iluminat

g) Instalatii de iluminat general
Alegerea sistemului de iluminat s-a facut pornind de la cerintele de calitate a iluminatului pe care destinatia
imobilului o impune. Aparatele de iluminat nu constituie obiectul acestui proiect, acestea vor fi alese de catre
Beneficiar impreuna cu arhitectul.
Instalatia de iluminat se va realiza cu corpuri de iluminat echipate cu surse LED si tehnologie DALI, acestea vor
avea grad de protectie ales in functie de destinatia incaperii in care sunt montate .
Numarul si pozitia corpurilor de iluminat au fost stabilite in vederea asigurarii nivelului minim de iluminare de
mentinut necesar in fiecare incapere in functie de destinatia ei si anume, conform NP 061/2022, SR EN 1838 si
SR 12294.
La interior iluminatul se va realiza cu corpuri de iluminat cu sursa LED, montate aparent sau incastrat in functie
de locul in care sunt amplasate; in spatiile tehnice se va realiza cu corpuri de iluminat cu surse LED, etanse cu
grad de protectie IP65 (pentru montaj in medii umede) montate aparent. Alegerea corpurilor de iluminat nu intra
in sarcina proiectantului, se vor propune numai valorile puterilor viitoarelor corpuri conform normelor de
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proiectare ale sistemului de iluminat artificial din cladiri.
Corpurile de iluminat vor avea grad de protectie ales in functie de destinatia incaperii in care sunt montate.
Nivelurile de iluminare se vor stabili conform normelor in vigoare fiind cuprinse intre 50 si 5001x.
luminatul general in subsol se realizeaza cu aparate de iluminat tip etans, cu montaj pe tavan, echipat cu sursa
LED de 30W, aparatele vor avea grad de protectie [P65.
Circuitele de iluminat se va face cu cabluri din cupru cu intarziere la propagarea flacarii si emisii reduse de
halogenuri, tip N2XH, pozate in jgheaburi de cabluri sau aparent pe elementele de constructii si protejate in
tuburi de protecti cu emisii reduse de halogenuri tip HFT.
Aparatele de iluminat vor fi alimentate cu cablurile mentionate mai sus, avand sectiunea minima a conductorului
de 1,5 mmp.

h) Instalatii de iluminat de siguranta
In cladire, corespunzator cerintelor art. 7.23.7.1. (instalatii electrice pentru iluminatul de securitate pentru
evacuare), art. 7.23.9.1 (instalatii electrice pentru iluminatul de securitate impotriva panicii), art. 7.23.5.1. lit. a.
(instalatii electrice pentru iluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului), art. 7.23.6 (instalatii electrice
pentru iluminatul de securitate pentru interventii), art. 7.23.8 (instalatii electrice pentru iluminatul de securitate
pentru circulatie), 7.23.11 (instalatii electrice pentru iluminatul de securitate pentru marcarea hidrantilor de
incendiu), din Normativului [7-2011, se vor prevedea urmatoarele tipuri de instalatii de iluminat:
* [luminat pentru evacuarea din cladiri;
* [luminat impotriva panicii;
* [luminat pentru continuarea lucrului;
* [luminat pentru interventii;
* [luminat de circulatie;
* [luminat pentru marcarea hidrantilor interiori de incendiu.

Iluminatul de securitate pentru evacuarea persoanelor din cladire se va realiza cu corpuri de iluminat tip
luminobloc cu sursa LED, cu acumulatori incorporati (asigura functionarea lampilor timp de cel putin trei ore),
cu simbolizare conform locului de montaj sau tip “IESIRE”. Corpurile de iluminat trebuie sa respecte
recomandarile din SR EN 60598-2-22 si tipurile de marcaj (sens, schimbari de directive) stabilite prin HG
971/2006, SR ISO 3864-1 (simboluri grafice) si SR EN 1838 privind distantele de identificare, luminanta si
iluminarea.

Sursa principala de alimentare este reteaua electrica de distributie SEN, cea de a doua sursa este constituita dintr-
un kit de emergenta cu acumulatori cu autonomie de min doua ore.

Corpurile de iluminat pentru evacuare trebuie amplasate astfel incat sa se asigure un nivel de iluminare adecvat
langa fiecare usa de iesire si in locurile unde este necesar sa fie semnalizat un pericol potential sau
amplasamentul unui echipament de siguranta:

- langa scari, astfel incat fiecare treapta sa fie iluminata direct ;

- langa orice alta schimbare de nivel;

- la fiecare usa de iesire destinata a fi solosita in caz de urgenta ;

- la fiecare schimbare de directie;

- langa fiecare echipament de interventie impotriva incendiului si fiecare punct de alarma.

Nivelurile de iluminat de securitate impotriva panicii vor fi asigurate prin corpuri de iluminat echipate cu kit-uri
de emergenta cu autonomie de minimum trei ore amplasate in spatiile prevazute de art. 7.23.9 din normativul
17/2011. Tluminatul de securitate impotriva panicii va fi prevazut comanda automata de punere in functiune la
caderea tensiunii, dar si comanda manuala din mai multe locuri accesibile personalului de serviciu al cladirii,
respectiv personalului instruit in acest scop. Scoaterea din functiune a iluminatului de securitate impotriva
panicii se va face numai dintr-un singur punct accesibil personalului insarcinat cu aceasta.

Corpurile de iluminat care asigura iluminatul de siguranta impotriva panicii vor fi prevazute conform art.
7.23.9.1 din 17/2011 in spatiile a caror suprafata depaseste 60 mp.

Timpul de punere in functiune a iluminatului de siguranta impotriva panicii la intreruperea iluminatului normal
este de maxim 5 s.

[luminatul de siguranta pentru continuarea lucrului se va realiza in incaperile prevazute la art. 7.23.6 din
normativul 17/2011 cu corpuri de iluminat cu LED, avand grad de protectic in conformitate cu categoria de
mediu a spatiilor unde sunt montate, echipate cu kit de emergenta cu acumulatori a caror autonomie este de min.
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trei ore.
Timpul de punere in functiune a iluminatului de siguranta pentru continuarea lucrului la intreruperea
iluminatului normal este de maxim 5 s.

1) Instalatii de iluminat de exterior
In exteriorul cladirii, pe fatada si in incinta, se vor monta corpuri de iluminat de exterior, cu sursa LED, cu grad
minim de protectie IP66. Corpurile de iluminat de pe fatade vor fi montate in consola, iar corpurile de iluminat
din incinta vor fi montate pe stalpi de iluminat de inaltime 4 m .
Iluminatul exterior va fi comandat prin intermediul unui ceas programator si fotocelula (senzor crepuscular).
Instalatii de prize, racorduri electrice monofazate, racorduri electrice trifazate
Vor fi prevazute circuite de prize, racorduri monofazate si trifazate. Prizele vor fi cu montaj ingropat in perete,
montate la diferite inaltimi conform cerintelor Beneficiarului.
Prizele si racordurile electrice sunt dispuse pe circuite diferite In functie de destinatia acestora.
Traseele pentru circuitele de prize si racordurile electrice sunt comune cu cele pentru iluminatul general.
Circuitele de putere vor fi protejate 1n tablouri cu Intrerupdtoare automate dimensionate pentru circuitul deservit,
curba de declansare tip C .
Cablurile utilizate pentru circuitele de putere sunt tip N2XH.Sectiunea conductoarelor va fi corespunzatoare
circuitului deservit, sectiunea minima fiind de 2,5 mmp.
Cablurile utilizate pentru circuitele de putere cu rol de securitate la incendiu sunt din cupru tip NHXH E90 cu
tensiunea nominala de minim 1 kV. Sectiunea cablurilor va fi corespunzatoare circuitului deservit.
Aparataj de conectare, protectie si comutatie
Dimensionarea circuitelor de alimentare ale punctelor de consum se va realiza in functie de incarcarea lor, pe
baza curentilor de calcul. Protectia circuitelor electrice pentru prize, iluminat si alte receptoare de puteri se va
asigura prin intermediul unor Intreruptoare magneto-termice automate de caracteristici determinate In functie de
curentul de calcul si curentul maxim admis.
Aparatajul de comanda al iluminatului se va pozitiona la 0,9 m fata de cota pardoselii finite sau dupa preferintele
beneficiarului (recomandat inaltimea de montare intre 0,6 m si 1,5 m masurat de la axul aparatului la cota
pardoselii finite). Se vor monta elemente de comanda numai pe conductorul de faza.
Instalatii de curenti slabi
j)Sistemul de cablare structurata date
Sistemul de voce-date va asigura necesitatea de comunicare si schimbul de date. Acest sistem se bazeazi pe
cablare structurata a obiectivului ceea ce Inseamna a cabla spatiu pentru voce si date fard a stii cu exactitate ce
echipamente vor fi utilizate ulterior.
Structura retelei va fi de tip stea, iar pentru cablarea obiectivului se va folosi cablu de tip FTP cat6 pentru
distantele mai mici de 90 m, montate in tuburi de protectie din PVC.
Tot sistemul va fi centralizat intr-o cutie de curenti slabi ,,RACK,, aplasat in incaperea ,,Rack,, de la nivelul
parter.
Echipamentele active si pasive se vor instala in RACK.
De la RACK se va realiza distributia spre fiecare priza de date prevazute in spatii prin intermediul switch-urilor
modemului.
S-au prevazut prize de date tip RJ45, montate ingropat in pereti la diferite inaltimi conform plaselor desenate.
Instalatia de voce-date este compusa din :
* echipamente active de comunicatie (router, media convertor,switch,)
* cabluri FTP
* patch cord-uri /sau RJ45
* panouri de conectare (patch panel-uri)
* RACK pevazuta cu priza 16A 230V
Toate echipamentele (patch-panel, patch-cord, prize voce-date s.a. precum si cablurile) ce vor fi achizitionate vor
avea acelasi producator pentru a evita o eventuala incompatibilitate intre acestea. La instalare, va avea loc o
inspectie vizuala a modului in care au fost respectate distantele minime fata de factorii perturbatori, razele
minime pentru traiectoriile de cablu realizate precum si corectitudinea modului de conectare in prize.
Masuratorile vor contine date despre:
* lungimea fiecarui segment cablu FTP
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« atenuarea pe lungimea de cablu masurata;

« intarzierile de semnal aparute intre emisie si receptie;

* perturbatiile ce pot aparea intre cuplurile de perechi atunci cand se emite pe o pereche;

* pierderile de semnal ce pot sa apara ca urmare a fenomenului de reflexie a acestuia ;

* impedanta cablului ;

* corespondenta firelor ce atesta corectitudinea modului de conectare a cablului intre patch panel si prizele de
conexiuni

Rezultatele masuratorilor vor face obiectul unui dosar complet cu fise de masuratori si documentatie de instalare
ce va fi transmis Beneficiarului sub forma digitala. Fisele de masuratori contin date despre parametrii cablurilor
si atesta modul de realizare a cablajului in conformitate cu cerintele Cat.6.

Design-ul si materialele sunt in concordanta cu urmatoarele standarde internationale si respective nationale:

- ISO/CEI 11801;

- EIA/TIA 568A/B;

- EN 50173: 1995;

Echipamentele utilizate sunt usor de intretinut si reparat. Se respecta unghiul minim de indoire al cablului, notele
recomandate de instalare la conectica si la cabinete, instructiunile de imapamantare.

Testele vor fi facute individual pentru fiecare link. Testarea se va face conform ISO 11801, utilizand un
echipament de testare cu posibilitate de memorare/listare rezultate.

k).Sistemul de distributie semnal TV

Sistemul de distributie semnal TV va fi de tip radial cu plecare de la nivelul cutiei de curenti slabi ,,RACK,. In
RACK se va amplasa un distributor TV de la care se va face distributia spre fiecare priza TV prin intermediul
cablurilor coaxiale.

Instalatii sanitare:
Alimentarea cu apa rece

Alimentarea cu apa rece a obiectivului se realizeaza de la reteaua publicd de alimentare cu apa existenta.
Racordul obiectivului studiat la reteaua publica este existent. Reteaua de alimentare cu apa, propusi, se va
executa din tronsoane. Conductele exterioare de alimentare cu apa se vor marca cu folie de semnalizare si cu fir
insotitor si vor fi din PEHD, Pn10..

In prezent, imobilul dispune de o instalatie de alimentare cu apa rece si apa calda. Tevile existente prezinta un
grad de coroziune accentuat, fiind necesara inlocuirea in totalitate a acestora. Exista probleme de functionare a
partii de canalizare.

Instalatii de alimentare cu apa menajeri rece si calda

Alimentarea cu apa rece de la retea este existenta, si este asigurata de la reteaua publica oraseneasca de apa rece
menajera.

Conductele exterioare de alimentare cu apa se vor marca cu folie de semnalizare si cu fir insotitor si vor fi din
PEHD, Pn10.

Parametrii de debit si presiune sunt asigurati de catre reteaua publica din zona, nefiind necesara o statie de
hidrofor.

Pentru evitarea aparitiei condensului la suprafata conductelor, acestea vor fi izolate cu mansoane din cauciuc
sintetic elastomeric cu o grosime de 9 mm.

Sustinerea conductelor se va face cu suporti si bratari din otel zincat si garnituri din cauciuc.

In conformitate cu tema de proiectare, prepararea apei calde de consum se va face local cu ajutorul centralelor de
apartament.

Instalatia de canalizare menajera

Canalizarea menajera exterioara este existenta, si se deverseaza in reteaua publica da
canalizare menajera.

In cazul in care instalatiile de canalizare interioara necesita modificari se vor executa utilizand
urmatoarele materiale:
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- coloanele si conductele colectoare ingropat in pamant se vor executa din conducte din PVC —
KG,SN4, imbinate cu mufe si garnituri de cauciuc.

- coloanele si conductele colectoare montate aparent se vor executa din conducte din PP,

imbinate cu mufe si garnituri de cauciu.

Sustinerea conductelor se va face cu suporti si bratari din otel zincat si garnituri din cauciuc.
Conducta colectoare se va racorda la reteaua de canalizare din incinta si de aici, prin intermediul unui
camin de racord, la reteaua de canalizare stradala.

Avand in vedere faptul ca toate constructiile existente pe platforma deverseaza apa uzata

menajera se va executa o retea de canalizare care sa preia toate aceste ape uzate.

Pentru preluarea condensului se vor utiliza conducte din polipropilena imbinate cu mufe si

garnituri din cauciuc.

Conductele interioare de canalizare menajera se vor executa cu tevi din polipropilena ignifuga
pentru canalizare, iar conductele montate ingropat sub placa de beton de peste sol se vor executa din
polietilena pentru canalizare.

Apele uzate menajere provenite de la obiectele studiate si deversate la reteaua publica de

canalizare vor indeplini conditiile prevazute in NTPA002.

Instalatia exterioara de canalizare pluviala
Apele meteorice de pe invelitoarea imobilului sunt colectate prin intermediul sistemelor jgheab-burlan si se vor
deversa la nivelul terenului.

Nu se intervine la instalatia de canalizare pluviala existenta.

Instalatii termice:

Prepararea agentului termic

Alimentarea cu energie termicd este prevazutd din surse proprii, care asigura independenta in exploatare a
imobilelor, respectiv doud microcentrale termice In condensatie cu functionare cu gaz natural pentru incalzire cu
capacitatea de Incalzire la 80/60°C, 150 kW.

Centrala termica va fi echipata cu kit coaxial comun de admisie aer / evacuare gaze de ardere conform
furnizorului.

Centrala termica va fi prevazutd cu suprafatd vitratd de minim 0.02mp/m? incapere.

Centrala termica se va amplasa in spatiul tehnic, astfel incat sa respecte normele ISCIR.

La montajul centralei termice se vor respecta distantele de mentenantd recomandate in art. 3.8.4 din GP051-2000
(Ghid de proiectare, executie si exploatare a centralelor termice mici), si anume:

Minimum 0.3m deasupra cazanului;
1.5m de la pardoseald pana la partea inferioara a cazanului, tinand seama de necesitdtile de exploatare;

* % %

Minimum 0.5m in fata microcentralei;
Minimum 0.3m fata de peretii laterali.

*

Cosul de evacuare a gazelor de ardere tip ,,ventuza” de la cazanele murale se monteaza cu panta descendenta de
maximum 2%o catre exterior, conform art. 3.10.21 din GP051-2000.

Centrala termica va fi echipatd cu tablou de automatizare, care tine sub control functionarea instalatiei de
incélzire. Apa necesara umplerii instalatiei este asigurata de automatul de umplere amplasat in cadrul centralei
termice.

Pentru realizarea lucrarilor de instalatii se vor procura echipamentele propuse in prezentul proiect sau alte
echipamente tehnic similare cu conditia respectarii parametrilor impusi prin proiect.

La fiecare operatie de montaj pentru conducte, echipamente si accesorii vor fi respectate tehnologiile de executie
tinand cont de tipul de material, sortimentul si dimensiunile acestuia, de conditiile si exigentele tehnice de
montaj impuse de producdtori, conform cartilor tehnice ale echipamentelor si materialelor respective.

Se vor inlocui cele 5 centrale existente in cele doua corpuri de cladire.
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Instalatia de incdlzire in pardoseald

Solutia de incalzire a imobilului va fi prevazutd cu sistem de incalzire in pardoseald. Circuitele sistemului de
incélzire prin pardoseald vor fi alimentate de la pompele de céldurd cu agent termic prin intermediul conductelor
tip PPR la fiecare distribuitor- colector de pardoseala.

De la distribuitor — colector, incalzirea prin pardoseald se va realiza cu circuite de teava multistrat cu bariera de
oxigen tip PE-Xa, cu dimensiunile 16x2.0mm.

Sistemul de incélzire in pardoseala de temperatura joasd 45/40°C, va fi echipat cu cutie de distributie tur/retur,
conducte cu barierd de oxigen tip PE-Xa, kit de amestec termostatic cu pompa de circulatie, robinet de retur
incorporat, termometru, senzor reglare automata temperatura, limitator de debit, termostat de siguranta, izolatie
termica din polistiren expandat, banda perimetrala preluare dilatari sapa.

Circuitele din material plastic, respectiv teava multistrat cu bariera de oxigen tip PE Xa, se vor racorda la
distribuitoarele de nivel aferente incalzirii prin pardoseala prin intermediul conectorilor de legéturd intre
polibutilena si filetul circuitului de pe distribuitor. Lungimea tronsoanelor va fi de circa 60m pentru a se putea
utiliza pompa interna a microcentralei pentru vehicularea agentului.

Pentru realizarea lucrarilor de instalatii se vor procura echipamentele propuse in prezentul proiect sau alte
echipamente tehnic similare cu conditia respectarii parametrilor impusi prin proiect.

La fiecare operatie de montaj pentru conducte, echipamente si accesorii vor fi respectate tehnologiile de executie
tinand cont de tipul de material, sortimentul si dimensiunile acestuia, de conditiile si exigentele tehnice de
montaj impuse de producétori, conform cartilor tehnice ale echipamentelor si materialelor respective.

Instalatia de climatizare cu sistem VRV

Pentru racirea incaperilor imobilului, s-a adoptat sistemul cu instalatie VRV, format din unitati exterioare in
pompa de caldurd si unitdti interioare de perete. Aceste sisteme sunt formate dintr-o unitate exterioard si
respectiv din mai multe unitati interioare. Sistemul VRV va fi folosit si pentru incalzire atat timp cat temperatura
exterioara nu va scadea sub -10° C. Fiecare grupa de unitati interioare va fi comandata de cétre un termostat de
camera amplasat la cca. 1.5m fata de pardoseald. Sistemul tip VRV va asigura atat sarcina de racire necesara in
spatiile deservite in sezonul cald (vara) cat si sarcina de incalzire necesara in sezonul rece.

Distributia agentului (freon) de la unitdtile exterioare VRV la unitatile interioare se realizeazd prin intermediul
conductelor de cupru (gaz/lichid) si prin intermediul ramificatiilor de tip Y pe la plafon.

Condensul rezultat din tratarea aerului se va colecta printr-o retea centralizata de conducte formata din tubulatura
din polipropilena imbinata cu mufe cu garnituri.

Izolarea termicd a conductelor de agent frigorific se va executa din tuburi flexibile de cauciuc sintetic
(elastomer) prevazute cu barierd contra difuziei vaporilor de apa (folie exterioard din polietilend sau PVC);
materialul termoizolator va avea grosimea min. 9.0 mm si coeicientul de conductivitate termica 0.04 W/mK.
Termoizolarea conductelor se va realiza continuu, fara intreruperi si punti termice.

Instalatia de ventilare cu recuperare

La nivelul fiecarui etaj, necesarul de aer proaspat se va realiza prin intermediul recuperatoarelor de caldura dublu
flux, de viteza si eficientd a recuperarii de minim 70%, ce vor trata aerul introdus si vor transfera aerul cald de la
aerul viciat extras pentru preincédlzirea aerului proaspat. Aportul de aer proaspat va fi introdus in
ventiloconvectoare tip duct, iar evacuarea va fi realizata prin guri de evacuare. Recuperatorul de céldura va fi
echipat cu regulator de turatie, clapeti de aer automatizati pentru asigurarea recirculdrii, filtre pentru introducere
si evacuare, senzori de camp. Recuperatorul de caldura este prevazut cu baterie de preincalzire electricd a aerului
proaspat pentru protectia la inghet sau pentru eficientizarea consumului de energie termica.

¢) Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbiri
climatice ce pot afecta investitia
Din punctul de vedere al factorilor de risc, care pot afecta investitia, se pot identifica:
- folosirea de materiale neconforme in timpul executiei. Nerespectarea prevederilor HG 668/2017,
privind regimul de certificare a materialelor de constructii;
- nerespectarea prevederilor legale referitoare la securitatea muncii si prevenirea incendiilor, pe
timpul executiei lucrérilor;
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- aparitia conditiilor climatice nefavorabile realizarii lucrarilor de constructii;
- achizitionarea de utilaje si echipamente ale caror caracteristici tehnice nu corespund proiectului
conform Caietului de sarcini;
- aparitia altor situatii, neprevazute.
Astfel de situatii genereaza riscuri privind:
- realizarea unor lucrari de calitate;
- respectarea graficului de executie si de punere in functiune a investitiei;
- cresterea probabilitatii accidentelor de munca, in santier.
A se consulta Anexa 4 — Analiza cost-beneficiu.

d) Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate
Imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice, actualizata, nici in zona de protectie a unui imobil clasat, nici
in zona construitd protejata si nu sunt conditiondri specifice.

e) Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor
de interventie

Profilul de activitate: institutie publica.
Functiuni: birouri.

Prin interventiile la cele doud corpuri de cladire vizate se vor asigura conditiile tehnice pentru ca in viitor s se
obtina urmatoarele:

- sigurantd si eficientd in exploatare;

- cresterea calitatii spatiului public;

- o mai buna functionalitate a spatiilor;

- punerea n functiune a ansamblului conform normelor actuale aflate in vigoare.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estiméri privind depasirea consumurilor initiale de utilititi si
modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Nu este cazul, prezenta investitie nu este destinatd producerii de utilitédti publice.

Se propune implementarea unui sistem de panouri fotovoltaice pe acoperisurile cladirilor.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare
a investitiei, detaliat pe etape principale
Durata de realizare totala estimata este de 30 luni, din care:
- realizarea proiectului tehnic, a procedurilor aferente, obtinerea autorizatiei de construire 15 luni;
- derularea procedurii de achizitii de lucrari 3 luni;
- executia lucrérilor 12 luni.
A se consulta Anexa 3 — Grafic de realizare a investitiei.

5.4. Costurile estimative ale investitiei
Costul de executie a Scenariului 2 este mai mare cu un procent de aproximativ 21% fatd de Scenariul 1 (cel
recomandat pentru implementare).

Conform cu Anexa 1 — Devizul General si Anexa 2-Devize pe Obiect —Scenariu 1-implementare
Pentru toate lucririle aferente proiectului:

Total general fara TVA= 10527 296.29 lei, din care C+M= 5016 090.84 Ilei

Total general cu TVA= 12 726 441.36 lei, din care C+M cu TVA = 6 069 469.92 lei

Din care lucrarile aferente din alte surse de finantare sunt:

Total general farda TVA=  0.00 lei
Total general cu TVA= 0.00 lei
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- se

Din care lucririle aferente finantarii din surse proprii
sunt: Total general fara TVA= 10 527 296.29 lei,
Total general cu TVA= 12 726 441.36 lei

Durata tuturor activitatilor proiectului= 30 luni
Durata de executie a lucrarilor= 12 luni

5.5. Sustenabilitatea realizirii investitiei

a) Impactul social si cultural
Impactul social al acestei investitii este legat de faptul cé se asigurd functionarea birourilor in parametrii
de sigurantd, functiunile propuse sunt publice si cu rol esential pentru comunitatea locala.

b) Estimiri privind forta de munci ocupatii prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare
in faza de realizare a investitiei se va contracta o firma specializata in domeniu pe baza procedurii de licitatie
publicd, in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin urmare, putem spune ca proiectul de fatd nu creeaza locuri
de munci in faza de executie, intrucét activitatile de executare a lucrarilor de constructii nu se vor realiza in regie
proprie. Totusi, in mod indirect, proiectul propus poate crea locuri de munca pentru agentii economici care vor
participa la realizarea acestei investitii. Acest lucru este insa greu de determinat intrucat depinde de capacitatea
actuald a fiecdrui agent economic. Se poate estima un numér de 30 de locuri de munca in faza de constructie.
in faza de exploatare investitia va fi deservita de personalul existent.
¢) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii si a siturilor
protejate, dupi caz
Proiectul se va implementa in conditiile prevdzute in caietul de sarcini care va fi parte integranta a Proiectului
Tehnic.
Cu privire la atenuarea schimbarilor climatice, cladirile reabilitate/renovate au scopul de a reduce consumul de
energie, de a creste eficienta energeticd, ducand la o mbunatatire substantiald a performantei energetice a
cladirilor in cauza, respectiv cresterea eficientei energetice a sistemelor tehnice, si de a reduce in mod
semnificativ emisiile de GES. Pentru cladirile reabilitate se va asigura respectarea standardelor in constructii in
ceea ce priveste performanta energeticd. Pentru limitarea emisiilor de GHG se va avea in vedere limitarea
nivelului de zgomot, praf si poluare a aerului pe perioada lucrarilor de constructie/reabilitare/renovare. Se va
asigura, de asemenea, respectarea normativelor in domeniul constructiilor si a prevederilor studiilor de
fezabilitate si avizului de mediu. Se va asigura respectarea directivei privind eficienta energeticd a cladirilor.
Cladirile noi trebuie sa fie conforme cu cerintele NZEB sau sd aibd un PED care este cu 20% sub pragul
cerintelor NZEB.

Cu privire la adaptarea la schimbarile climatice, la nivelul proiectului s-au analizat diferite vulnerabilitati din
punctul de vedere al conditiilor de mediu/climatice (inundatii, ploi torentiale, valuri de caldura etc); proiectiile
acestor vulnerabilitati pe durata de viatd a investitiilor vor fi avute in vedere in faza de proiectare, cu impact
asupra solutiilor tehnice selectate. Vor fi evaluate si riscurile legate de inundatii, eroziune pluviala, alunecari de
teren si, in cazul in care sunt identificate probleme de adaptare, in special in ceea ce inseamnd amplasarea
infrastructurii in zone inundabile sau in zone cu risc de alunecéri de teren, vor fi puse in aplicare solutii specifice
de adaptare. Totodata se va urmdri ca solutiile de adaptare sd nu afecteze in mod negativ eforturile de adaptare
sau nivelul de rezilienta la riscurile fizice legate de clima ale altor persoane, al naturii, ale activelor si ale altor
activitati economice si sa fie in concordanta cu eforturile de adaptare la nivel local.

Cu privire la tranzitia cdtre o economie circulard, inclusiv prevenirea generérii de deseuri si reciclarea acestora,
pentru activitatile care implica lucrari de construire, pe perioada executarii acestora, constructorii se vor asigura
cd o parte din deseurile nepericuloase rezultate din constructii si demolari vor fi sortate pentru a facilita
reutilizarea si reciclarea. De asemenea, constructorii se vor asigura cd o parte din deseurile nepericuloase
rezultate din constructii si demolari (cu exceptia materialelor naturale definite in categoria 17 05 04 - pamant si
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pietris (altele decat cele vizate la rubrica 17 05 03 din lista europeand a deseurilor stabilita prin Decizia
2000/532/CE a Comisiei, transpusd in HG nr. 856/2002, cu modificarile si completarile ulterioare) si generate pe
santier vor fi pregatite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiala, inclusiv operatiuni
de umplere care utilizeazad deseuri pentru a inlocui alte materiale. Pentru echipamentele destinate productiei de
energie din surse regenerabile care pot fi instalate, masura tranzitiei catre o economie circulard include
specificatii tehnice in ceea ce priveste durabilitatea si potentialul lor de reparare si de reciclare. In special,
operatorii vor limita generarea de deseuri in procesele aferente constructiilor si demoldrilor, In conformitate cu
Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari. Proiectarea cladirilor si tehnicile de
constructie vor sprijini circularitatea si, in special, vor demonstra, in conformitate cu ISO 20887 sau cu alte
standarde de evaluare a caracteristicilor de dezasamblare sau a adaptabilitatii cladirilor, modul in care sunt
proiectate astfel incat sa fie mai eficiente din punctul de vedere al utilizarii resurselor, adaptabile, flexibile si
demontabile pentru a permite reutilizarea si reciclarea.

Pentru etapa de implementare, nu se estimeaza ca activitatile care implica lucrari de construire din acest proiect
vor conduce la o crestere semnificativd in ceea ce priveste generarea, incinerarea sau eliminarea deseurilor,
precum si nici in ceea ce priveste utilizarea durabild a resurselor naturale si economia circulara.

Pentru etapa de functionare a proiectului, nu se estimeaza ca activitatile vor conduce la o crestere semnificativa
in ceea ce priveste generarea, incinerarea sau eliminarea deseurilor, precum si nici in ceea ce priveste utilizarea
durabild a resurselor naturale si economia circulara.
Proiectul nu va conduce la o crestere semnificativa a emisiilor de poluanti in aer, apa sau sol din motiv ca:
- Vor fi luate masuri pentru a reduce zgomotul, praful si emisiile de poluati pe parcursul derularii
lucrarilor de modernizare/reabilitare/reconfigurare/ extindere a spatiilor publice;
- Pe perioada de implementare nicio activitate nu determina emisii de poluanti;
- Se vor respecta standardele UE privind calitatea aerului stabilite prin Directiva 2008/50/UE;
- operatorii care efectueaza renovarea au obligatia de a se asigura ca materialele de constructie si
componentele utilizate la renovarea cladirii nu contin azbest si nici substante care prezintd motive de
ingrijorare deosebitd, astfel cum au fost identificate pe baza listei substantelor supuse autorizarii
prevazute 1n anexda XIV la Regulamentul (CE)/2006;
- operatorii care efectueaza constructia/renovarea se vor asigura ca materialele de constructie si
componentele utilizate In renovarea cladirii, care pot intra In contact cu ocupantii, emit mai putin de
0,06 mg de formaldehidd pe m*> de material sau componentd si mai putin de 0,001 mg de compusi
organici volatili cancerigeni din categoriile 1A si 1B pe m? de material sau componentd, in urma testarii
in conformitate cu CEN/TS 16516 si ISO 16000- 3 sau cu alte conditii de testare standardizate si
metode de determinare comparabile.

Proiectul nu are un impact previzibil asupra utilizarii durabile si protejarii resurselor de apa sau marine si nici
privitor la protectia si restaurarea biodiversitatii si a ecosistemelor.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizirii lucririlor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referinti si prezentarea
scenariului de referinta

Conform Anexa 4 — Analiza cost-beneficiu

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung

La nivelul sectorului 6 este necesarad suplimentarea numarului de locuri in sistemul bugetar, prin urmare
neindeplinirea investitiei ar avea impact negativ pe termen mediu si lung.

¢) analiza financiari; sustenabilitatea financiara

Conform Anexa 6 — Proiectie venituri

d) analiza economici; analiza cost-eficacitate

In efectuarea acestei analize se porneste de la efectele conformarii investitiei propuse:
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e Operarea birourilor de evidenta a persoanelor in conditii optime de sigurantd, cu respectarea
cerintelor minime de calitate prevazute in Legea 10/1995.
. Rata internd de rentabilitate reprezintd acea rata de actualizare pentru care valoarea actualizata
netd aferenta unui proiect de investitii este nuld. O ratd internd de rentabilitate trebuie sd fie mai mare
decét rata de actualizare pentru ca valoarea netd de actualizare sa fie pozitiva si, cu cat rata interna de
rentabilitate este mai mare decat rata de actualizare, cu atat investitia este mai rentabila din punct de
vedere financiar. in cazul investitiei analizate, rata interna de rentabilitate a fost cuprinsa in Anexa 7.
e) analiza de riscuri, misuri de prevenire/diminuare a riscurilor
Prin aceasta analiza se determind probabilitatea ca proiectul investitional sa aibd o bund performants,
performanta indicatd de rata interna a rentabilitatii sau de valoarea actualizata neta.
Riscurile posibile in cazul acestui tip de investitie sunt:
- Modificarea taxelor si a politicilor de preturi;
- Lipsa fondurilor necesare pentru realizarea investitiei;
- In cazul executiei investitiei sunt urmatoarele riscuri:
- Depasirea cheltuielilor de investitii fata de valoarea proiectata;
- In executia lucririlor si procurarea echipamentelor si nu fie respectate prevederile din standarde de
ordin calitativ;
- Prioritizarea riscurilor.

Nr.crt. Risc Proba- Impact Produs Ierarhizare
bilitate

1 Lipsa fondurilor 0,35 3 1,05

2 Modificari ale taxelor si 0,30 3 0,9 2
preturilor

3 Depasirea cheltuielilor 0,15 2 0,3 3
Nerespectarea 0,05 1 0,05 4
standardelor

5 Modificéri prin politicile 0,05 1 0,05 5
statului

Alocand o valoare probabild fiecarui tip de risc se poate stabili o ordine a gradului de probabilitate a
fiecarui risc evaluat.
Din aceste considerente rezultd responsabilitatea beneficiarului de investitie de a actiona pentru
reducerea si eliminarea efectului riscurilor pe care le poate gestiona, care se refera la:
- Asigurarea fondurilor;
- Asigurarea unui proiect care sa intruneasca conditiile tehnice cele mai bune privind solutiile tehnice
si economice alese;
- Asigurarea unei supravegheri exigente a lucrérilor de procurare a utilajelor si echipamentelor si de
executie a investitiei.
Concluzia este ca investitia reprezintd o solutie viabild pentru:
- Conformarea tehnica a spatiilor;
- Cresterea calitatii cladirilor de birouri.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economica optima, recomandati

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

Dezavantajele Scenariului 2 este cd presupune costuri mai ridicate in comparatie cu Scenariul 1 §i timpi mai mari
de executie prin care se depdseste durata de implementare dorita de cétre beneficiar.

Avantajele Scenariului 1 sunt in primul rand de natura economici, acesta necesitand costurile cele mai scazute in
raport cu beneficiile si calitatea lucrarilor, respectiv aducerea constructiilor in parametri de siguranta din punctul
de vedere al cerintelor esentiale. In privinta evaludrii timpilor executiei lucririlor, efectuarea acestora nu necesiti
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timpi tehnologici prin care sd se depdseascd durata de implementare dorita de catre beneficiar, perioada de
executie in comparatie cu Scenariul 2 este mult mai scurta.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

in conformitate cu prevederile HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, au fost propuse si
prezentate minim doud solutii tehnice pentru realizarea obiectivului de investitii.

La elaborarea scenariilor tehnico-economice s-au avut in vedere aspecte care au tinut de: descrierea
amplasamentului, relatii cu zone invecinate, relieful terenului pe amplasamentul studiat, raport optim cost de
investitie - cheltuieli de exploatare, posibilititile de finantare si extindere ale investitiei, studiile de specialitate,
sustenabilitatea investitiei, analiza financiard/ economica/ senzitivitate/ riscuri/ prevenire/ diminuare a riscurilor.
Comparand Scenariul 1 cu Scenariul 2, din punctul de vedere al solutiei tehnice, costuri estimative, costuri de
operare si amortizare ale celor doud investitii aflate in studiu, rezultd ca Scenariul 1 este mai avantajos ca

Scenariul 2 si este SCENARIUL RECOMANDAT.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totali a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, fira TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general
Lucrérile propuse si reechipérile prevazute, au fost evaluate dupa cum urmeaza:

Valoare fara TVA lei Valoare cu TVA lei
Total investitii 10 527 296.29 12 726 441.36
Din care: C+tM 5016 090.84 6 069 469.92

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitatii fizice care
sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare

Indicatorul principal il constituie remedierea deficientelor structurale, conform Expertizei Tehnice.

Capacititile investitiei:

Obiectele Cantitatea Parametrii specifici

reabilitate

Corp Cl Suprafata desfasurata Se propune recompartimentare partiala cu
propusd =554.58 mp modificari minore a functiunilor, inlocuirea

finisajelor interioare si exterioare, a instalatiilor
de producere a energiei verzi.

Corp C2 Suprafata desfagurata Se propune recompartimentare partialdi cu
propusd =514.56 mp modificari minore a functiunilor, inlocuirea
finisajelor interioare §i exterioare, a instalatiilor

interioare si se propune suplimentarea cu posibilitati
de producere a energiei verzi.
- durata de recuperare a investitiei: conform Anexa 7
- rata internd de rentabilitate: conform Anexa 7
- raportul beneficiu/cost: conform Anexa 4
¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecirui obiectiv de investitii
Nu este cazul.
d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata n luni
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Durata de executie estimata este de 30 luni, din care 12 luni executia efectiva a lucrarilor.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate
din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform
gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Din punctul de vedere al cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor, acestea sunt cele stabilite prin
legislatia cu privire la asigurarea calitatii in constructii: A - rezistentd mecanica si stabilitate; B - siguranta la
incendiu; C - igiena, sdndtatea oamenilor, refacerea si protectia mediului; D - sigurantd si accesibilitate in
exploatare; E - protectia impotriva zgomotului; F - izolatia termica, hidrofugé si economia de energie si G -
utilizarea sustenabila a resurselor naturale.

Astfel, avand stabilite functiunile investitiei si cerintele fundamentale aplicabile constructiilor, s-au
elaborat si stabilit propunerile de natura tehnicé pentru realizarea investitiei, cu respectarea prevederilor legale,
in vederea asigurdrii conformarii cu reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al
asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor ce vor fi detaliate in conformitate cu
prevederile legale, la faza de proiect tehnic.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice:
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de 1a bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Cheltuielile eligibile ale proiectului —se finanteaza din surse proprii.

Cheltuielile neeligibile ale proiectului — subventii de la Bugetul Local.

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Nr.701/18S din 17.07.2024
7.2. Studiu topografic

Nu este cazul, pentru amplasament existdnd plan de amplasament §i delimitare a imobilului vizat de catre Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

7.3. Extras de carte funciari, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege

Extras de carte funciara nr. 104779 din 06.10.2025

7.4. Avize privind asigurarea utilititilor, in cazul suplimentirii capacititii existente

Conform Certificatului de urbanism
7.5. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, misuri de diminuare a

impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de
principiu, in documentatia tehnico-economica
Conform Certificatului de urbanism

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice
a) studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficientd ridicati pentru
cresterea performantei energetice;
Pentru obiectiv s-au intocmit urmatoarele studii:
Anexa EXPERTIZA TEHNICA pentru cerintd esentiali de calitate, rezistentd mecanica si stabilitate,
intocmita de expert tehnic ing. Apostol O.Zefir-loan-George, atestat MLPAT nr. 1522;
Anexa Studiu geotehnic intocmit de ing. geotehnician Gabriel Trif si verificat Af de ing. Nedelcu V.
Paul cu nr. 04518.

Anexa Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata in functie
de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator, intocmit de dna. Ing.
Cristina Dobre, Auditor energetic pentru cladiri Gr.1.

Raport privind cerintele minime de conformare a cladirii cu consum de energie aproape egal cu zero
(Nzeb) intocmit de dna. Ing. Cristina Dobre, Auditor energetic pentru cladiri Gr.1.

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
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Nu este cazul.
¢) raport de diagnostic arheologic. in cazul interventiilor in situri arheologice;
Nu este cazul.
d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul.
e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei,
Nu este cazul.

8. Deviz general si devize pe obiect
Conform Anexa 1 si Anexa 2.

Nota: Devizul general si cele pe obiect au fost intocmite pe baza evaludrii cantitatilor de lucrari la aceasta fazd
preliminara a proiectului, cu nivelul de cunoastere aferent. Pe parcursul lucrarilor de executie, aceastd evaluare
poate suferi modificari. Cantitatile reale ale lucrarilor pe care executantul urmeaza sa le execute vor fi stabilite
prin documentatia de proiectare — faza Proiect Tehnic de executie, elaboratd de proiectanti de specialitate si
aprobata de autoritatea contractanta.

9. Lista cu utilaje si echipamente

Conform Anexa nr.8

Nota: Lista de dotéri contine specificatii minimale si este strict orientativa. Dotarile se vor stabili cu exactitate la
faza Proiectului Tehnic si se vor adapta ca dimensiuni de gabarit, culori, aspect etc. in baza proiectului de

mobilare si amenajare. Se va avea, 1nsd, In vedere ca specificatiile tehnice ale acestora sa fie cel putin cele
propuse prin prezenta documentatie.

NOTA GENERALA: in etapele urmitoare de elaborare a documentatiilor premergitoare realizirii lucrarilor de
executie, se va avea in vedere ca specificatiile tehnice din prezenta documentatie, faza Documentatie de avizare
a lucrarilor de interventii (D.A.L.1.), sunt minimale. Aceste specificatii vor fi detaliate, adaptate si definitivate la
fazele de proiectare ,,Proiect tehnic de executie” si ,,Detalii de executie”.

Intocmit,

In numele colectivului de elaborare,

arh. Ana-Maria Chertes
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