SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ¥ ¥&  din_ 40.02. 2026

iN SCOPUL: exlindere constructic existentd si schimbare de profil - servicii publice - hotelapart cu spatii publice
comunitare la parter,

Ca urmare a Cererii adresate de_ S.C. GERSIM DINAMIC REAL ESTATE S.R.L. reprezentata de
, cu domiciliul / sediul in judetul _ -, municipiul / oragul / comuna _ Bueuresti _, satul / sectorul _ 1

s o
cod postal -, strada nr. bloc - ,scara_- _,elaj parter ,ap._-_,cam._2
_,telefon /fax - , e-mail _-_, nregistratd lanr. _ 144399 _ din _ 12.12.2025 ,

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat In municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, calea _ Giulesti _
nr. 14 (conform actelor), 10A (conform numerotirii) ,bloc_-_,scara - ,etaj - ,ap. -_ sau identificat prin: planuri

cadastrale anexate.

fn temeiul reglementarilor documentatici de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile si completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 $i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificirile gi completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 129246/11.12.2025, 8.C. GERSIM DINAMIC REAL ESTATE S.R.L. detine imobilul
(constructii: C1 - spatii productie Spartial+P+6E+Et. tehnic parlial - numar cadastral 201525-C1, C2 - atelier PI1E - numar
cadastral 201525-C2, C3 - atelier P - numir cadastral 201525-C3, C4 - atelier P - numdr cadastral 201525-C4, C5 - clidire
birouri S+P - numir cadastral 2013525-C5 si teren in suprafati de 11.567 mp - suprafata méasuratd de 11.575 mp, numir cadastral
201525 - numir cadastral vechi 2340) situat in calea Giulesti nr. 10A. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 201525
(provenitd din conversia de pe hirtie a C.F. nr. 5030) cu incheierile nr. 49342/07.05.2021 (conventie), nr. 123058/12.12.2023
(notare actualizare informatii tchnice cu privire la modificare numiar postal) si nr. 127569/06.12.2024 (notare schimbare
denumire proprietar din S.C. GERSIM DINAMIC REAL ESTATE S.R.L.si S.C. GERSIM PODUL GRANT S.R.L.).
Cu incheierea nr. 71480/22.08.2019 se noteazii Contractul de inchiriere asupra suprafetei de 870 mp, Tncepand cu data de
15.05.2012 péni la data de 15.05.2020, In favoarea S.C. NEW AGE ADVERTISING AGENCY S.R.L..
Accesul la imobil se realizeaz din artera de circulafie calea Giulesti - face parte din categoria domeniu public al municipiului
Bucuresti administrat de Administragia Strazilor.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren n suprafata din acte de 11.567 mp - suprafafa masuratd de 11.575 mp.
Se solicitd: extindere constructie existenta si schimbare de profil - servicii publice - hatelapart cu spatii publice comunitare la
parter.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afli situal In zona CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in
afara zonelor protegjate. P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; peniru functiunile publice, se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar fard a se depasi C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru clidiri cu
6 i mai multe niveluri si C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri.
[mobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEINIC
Autorizatia de construire se va emite tn conformitate cu Legea nr, 50/1991 republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previzute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimifarea terenului.
Terenul este situat partial in zona de protectie a monumentului istoric - Parcelarea Grant, cod L.M.L B-1l-s-B-17914.
Autorizarea lucririlor de construire sau de desfiintare in zona de protectie se aprobs numai in baza §i in conformitate cu
avizul Ministerului Culturii (dacé investitia propusa se afli si in interiorul zonei de protectie).
Terenul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.
Daci expertul tehnic stabileste ca lucrérile sunt posibile si nu este afectatd structura de rezistentd a cladirii, se permite extindere
constructie existenti si schimbare de profil - servicii publice - hotolapart cu spatii publice comunitare la parter fn baza elabordrii
si aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel pufin: modul specific de construire in raport cu
functionarea zonei i cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fafd de limitele laterale
si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a tercnului si modul de ocupare a terenului, accesele auto gi pietonale,
conformarea arhitectural - volumetricd i conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; pentru functiunile publice, se vor respecta normele specifice sau
tema beneficiarului, dar fira a se depligi C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru clddiri cu 6 si mai multe niveluri si
C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.
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Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoarc, a unui spatiu tchnic (nisi) fn interiorul constructiilor, in vederca
amplasarii postului de transformare.

Lucrérile de excavatie cu adincimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafata terenului situate in localitati urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014,

Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi condifionatd de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel pufin 30% din suprafata totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3
va avea asiguratd grosimea stratului vegetal astfel incét sa permitd dezvoltarea vegetatici de talia arbustilor si conditii de drenare
a excesului de umiditate si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti,

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerca apelor pluviale si organizarea executdrii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si
in conformitate cu Art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: execcutantul si beneficiarul luerdtilor au
obligatia de a asigura spilarea si curdijarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii i desfiingiiri, s nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din constructii si‘sau demolari pe domeniul public sau privat.

Posibilititi de depésgire a C.U.T.:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfagurate admise egal cu o dati suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cénd acest transfer este
ficut pe bazi de act notarial gi fari despagubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fard a cere despdgubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depdsire a
suprafetei desfasurate admise egal cu o dati suprafata transferatd in domeniul public.

Conditii de calcul a C.U.T.:

- In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer ciitre domeniul public, C.U,T. se calculeazi avénd
la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul cétre domeniul public, doar dac# proprietarul, in baza unui act notarial,
igi dd acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fira a cere despagubiri;

- In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelar
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fard a cere despégubiri, C.U.T. se calculeazd avand la bazi suprafafa
terenului rmas neafectat de obiectivele de utilitate publici;

- in calculul suprafetei construite desfisurale nu este considerati decét jumitate din suprafata ocupati la parter de functiunile
deschise publicului pe o addncime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

e Notd: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticii a clidirilor, republicatii, pe langd aplicarea cerinfelor
minime de performanta energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majori (definiti conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intoemi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnie, economie, functional §i al mediului inconjuriitor a utilizirii unor sisteme alternative de fnalti eficien{d encrgetici
dacé acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.1J.1.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DK CONSTRUCTL

4. OBLIGATITI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritifii competente pentru prolectia mediului;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr, 1, sector 6, Bucuregti

in aglicarcn Dircetivei Consilivlui 85/337/CEE (Dirzctiva EIA) privind cvaluarza efectelor anumitor proiecte publice si private asupra medivlui, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/L 1/CE si
prin Directiva Consilialui §i Parlamentulw European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitcr planuri gi programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privirs la
participarea publicului si accesul la justitie, a Divestivel 85/337/CEL §i a Dircetive 96/6 16CE, prin certificatul de wrhanism se comunic solicitantulni obligafia de a contacta anteritatea teritariali de
mediu pentru ca aceasta si analizeze gi si decidd, dupi caz, incadrarea/meincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluiiri impactului asupea mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/13T/CEE, provedurd de emitere a acordului de mediu se desfigoardi dupd emizerea certificatului de wrbanism, anterior depunerii documentagiei
entiu autorizarea execulirii luerarilor de constructii la avtoritatea administratici publice competente,

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv, awloritatea competentd pentru protectia mediclhii stabilesre mecanismul asipurdrii consultiii publice,
centralizirii opliunilor publicnlel g formuldrii unui punct de vedere oficial eu privire la realizares investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederca evalufivii initiale a investifiei i stabilivii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si‘sau a procedurii de evaluare
adeevatd, In urma evalvdrii inifiale a notificiivii privind intentia de realizare a proiectului s¢ va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protgetia medinlui.

In situafia in care autoritatea competentdi pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiivii impactului asupra mediului sifsau a evaluiirii
adecvate, solicitantul are obligagia de a notifica acest fapt autoriti{ii administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executiirii Jeriirilor de constructii.

Tn situatia in eare, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe >ruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renungi la intentia de realizare a investifiel, acesta arey 10tifica acest fapt autorititii administrafici publice competente.
4
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5. CEREREA DL EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iINSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTL:
a) certificatul de urbanism (copic);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren gi/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupi caz (2 cxemplare originale):
D.T.A.C. @ D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1. avize si acorduri privind utilitdtile urbane i infrastructura (copie).

alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A, Alte avize / acorduri:

canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. acord unic

[@ alimentare cu energic electricd - S.C. Retele Electrice Roménia S.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulafie — P.M.B.
alimentare cu energie termicé - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. aviz. CN.C.F. ,,CFR.” SA.

gare naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L. aviz S.C. Netcity Telecom S.A.

telefonizare - S.C. Orange Roménia S.A. aviz S.C. T.M.B. ,,Metrorex™ S.A.
salubritate - operator auforizat aviz Ministerul Culturii (daca este cazul)

O transport urban
d.2. avize si acorduri privind.:

securitatea la incendiu protectia civild (dacd este cazul) sandtatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4. studii de specidalitate (I exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislajiei in vigoare; 8 expertiza tehnica
intocmita de expert tehnic atestat; @ studiu geotehnic; B raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; ® deviz general al
lucrarilor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
€) punclul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plata ale urmédtoarelor taxe (copie): acord unic, timbru de arhitecturi, autorizatic de construire.

Avizele in termen, obtinute conform Certificatului de urbanism nr. 1304/133G din 12.12.2023, raméin valabile
pentru actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 _ luni de la data cmiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitifii certilicatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiriirii
acestuia, conform nermelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatiyscu modiﬁcﬁ[ile si completirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR/ GENERAL,

0

PAUL-CRISTIAN MOLDOVAN DEMIREL SPIRIDON
] ARHITlCT SEF,
%o, PRIMAR &/
%, Y4 /
‘x‘_. ] s

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh, Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: arh. George Valentin Buchete

Achitat taxa de 130,00 lei, conform Chitanfeinr. - din __ 12.12.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2026

de la data de pand la data de

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitiitii nu este posibili, solicitantul urmand si obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului ituat in Cal.Giulesti nr.14 sector 6, Bucuresti
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