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CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!I
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HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu — ,Intr. Cismelei nr. 1", sector 6,
pentru desfiintare partiala, consolidare, extindere si supraetajare corpuri C1 si C2, rezultand o locuinta

unifamiliala cu regim de inaltime P+1E+M, pe un teren in suprafata de 230 mp, proprietate privata persoane
fizice

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6 si Raportul de specialitate al Directiei Generale
Arhitect Sef si Planificare Teritoriala nr. 497 / 01.10.2025, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 6;

Vazand Avizul tehnic nr. 18682/4/7/31.03.2025din 01.10.2025 si Avizul Comisiei nr. 2 de Urbanism,
Lucrari Publice si Protectia Mediului a Consiliului Local al Sectorului 6;

Tinand seama de prevederile:
= Art. 32 alin. (1) litera d), art. 56 alin. (1) si (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificarile si completarile ulterioare;
= Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
= Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;
P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) litera e), coroborat cu art. 166 alin. (2) litera j), din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul urbanistic de detaliu — ,Intr. Cismelei nr. 1", sector 6, pentru desfiintare partiald, consolidare,
extindere si supraetajare corpuri C1 si C2, rezultand o locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+1E+M, pe
un teren in suprafata de 230 mp, proprietate privata persoane fizice.

Art.2. Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art.3. Planurile urbanistice de detaliu aprobate anterior, care fac referire la adresa postala pusa in discutie, devin nule
de drept.

Art.4. Prezenta documentatie este valabila 3 ani sau pana la aprobarea unui plan urbanistic de detaliu cu alte
prevederi ori pana la aprobarea unei documentatii de urbanism superioare care prevede modificarea/anularea
acesteia.

Art.5. (1) Primarul Sectorului 6 si Directia Generala Arhitect Sef si Planificare Teritoriala vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publica se vor face, conform competentelor, prin grija Secretarului
general al Sectorului 6.
Art.6. Prezenta hotdrare se poate contesta de cei interesati la instanta competenta in termenul prevazut de lege.
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Constantin Alin Copaci pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019
Secretarul general al Sectorului 6,

Demirel Spiridon
Nr.: 14
Data: 28.01.2026

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, Tel.: 037.620.4319; Fax: 037.620.4446;
www.primarie6.ro; e-mail: prim6@primarie6.ro; facebook.com/PrimariaSectorului6



SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF S| PLANIFICARE TERITORIAI.f"\
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR6
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE Sl PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Intr. Cismelei nr. 1, sector 6, pentru
desfiintare partial, consolidare, extindere si supraetajare corpuri C1 si C2, rezultand o locuinta unifamiliala cu
regim de indltime P+1E+M, pe un teren in suprafatd de 230 mp, proprietate privata persoane fizice.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construciii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereazé prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 18682/4/7/31.03.2025 din 01.10.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii;

P.O.T. propus = 45%; C.U.T. maxim = 1,3 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: P+1E+M; H cornisa/atic = 8,00 metri; H maxim = 10,00 metri.

Se avizeaza favorabhil desfiintarea partiald, consolidarea, extinderea si supraetajarea corpurilor C1 si C2,
rezultind o locuinta unifamiliala, cu urmatorul regulament de construire: spre intrarea Cismelei in aliniere cu
constructia vecina din str. Orsova nr. 62; spre dreapta pe limita de proprietate; spre stanga la minim 3,50 metri fata
de limita de proprietate; spre spate pe limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT;

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii
si al viabilitatii.

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri Tn regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-148, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.318, Fax 0376,204.446; www.primariet.ro, email: primb@primarie6.ro



Utilizéiri admise cu conditionari: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantéd pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construitd; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depdseascéd 250,00 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai
mult de 5 autoturisime, sa nu fie poluante, sa nu aibd program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobérii unor
documentatji P.U.D.; este admisd amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
invatamant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care
in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. {dupa caz); constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele
pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. maxim = 45%;
C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp A.D.C/mp teren;
C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp A.D.C/mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. UGMA LANDFORM CONCEPT S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Mariana 1. UGLEA

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse Tn P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. @) din Legea nr, 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intacmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 124/15T
din 23.02.2022, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. %Aﬁu:tyl\muﬁ?l‘

ARMITECT SEF »

_ .
Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu T

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat
o
COMISIA TEH NICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cochedi, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb, Cristian Moscu



Plan Urbanistic de Detaliu
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"Desfiintare corpuri C3, C4, C5, si C6, desfiintare partiala,
consolldare extmdere Si supraetajare corpuri C1 si C2, rezultand o

locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+1+M, refacere
imprejmuire si amenajare teren”
Intrarea Cismelei nr.1, sector 6, Bucuresti
Teren cu nr. cad. 244225

" REGLEMENTARI URBANISTICE
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Datele includ suprafetels ce se regasesc in Cartea Funciara a imobilului
Datele includ desfiintarea totala a corpurilor C3,C4,C5,06 (39mp), propunerea de desfiintare

pantiala & corpurilor G1,C2 (cca 40mp) si exlinderea si supraetajarea corpurior C1 si C2
razultate dupa desfiintarea partiala (cu cca 40 mp)

e INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
- Steren = 230mp
- POT propus = 45%
- CUT propus = 1,13 mp ADC/ S teren
{ADC P+1 =200 mp + 60 mp suprafata mansarda)

- RH propus = P+1+M
- H maxim propus = 8,0 m la cornisa/atic
10,0 m la coama
- UTILIZARE FUNCTIONALA: locuire unifamiliala
- Suprafata spatiu verde (30%) = 69mp

Nota: H maxim se masoara de la cota terenului amenajat

Dalele reprezinla silualia rezullala dupa desfiintarea totala a corpurilor C3,C4,C5,C8 sl
propunerea de desfiintare partiala si extindere a corpurilor C1 si C2

= E ..~ a5 -T / B - ¢ ] iy
OCPI Buglresti, Bd, zitiei, Nr. 1A, Sector 1, Ol NIF\
Data: 03.11.2023
Intocryiit: Adrian P#u

Fond construit si utilizari functionale existente

| | Carosabil | | Trotuar/alei tip fundatura I Spatiu verde

| = | Locuire individuala sau semicolectiva

.........

Suprafata spatiu verde minim 30% = 69mp

Ordin de marime in metri a retragerii minime obligatorii a edificabi
proprietate si aliniament propus prin PUZ Sector 6 aprobat

Deschidere acces auto pe teren reglementat prin PUD = minim 5,0 m

1 Limita imobile cu geometril inscrise in baza de date e-Terra

Constructii existente corp C1 si C2 propuse pentru desfiintare partiala, consolidare,
extindere si supraetajare pentru realizare locuinta in aria edificabila propusa

Constructii existente corp C3, C4, C5, C6 propuse a fi desfiintate

Avrie edificabila propusa pe teren reglementat - locuire indivudala P+1+M
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Locurile de parcare se vor amenaja conform prevederilor din HCGMB nr. 66/2006, in functie de capacitatea si
de destinatia constructiei - 2 locuri la sel—==._

Beneficiar TITLU PROIECT:

DELIU LAURENTIU - CEZARICA i D Blan Uibaiistiads Ditalii FEARAROT AR

"Dasfintare corpuri C3, C4, C5, §i C6, desfiintare partiald, consolidare, 04/2024
exlindere si suprastajare corpuri G1 si G2, rezultdnd o locuinta unifamiliala
v cu regim de indltime P+1+M, refacera Tmprajmuire 5i amenafare teren”

ﬂo—lm Intrarea Cismelei nr.1, sector 6, Bucuresti

SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL = Teren cu nr. cad, 244225 FAZA:

4. Sit Cristescu Dima, ar, 38, Bucuresti P.UD

CUL 41441858 J4DIO7R4I2018 WD,

E-mail: offca@ugma.ro : U G MA !*A\dfnrm concept

Goordonator PUD | Urb, Mariana UGLEA _— TITLU PLANSA:

— Urb. Mariana UGLEA 3600 REGLENENTARIURBANISTICE PLANSAKR.

DATA
Redactat Urb, Mariana UGLEA 2024 04




