ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu — ,Prelungirea Ghencea nr. 169-171C, NC 240560", sector 6,
pentru construire ansamblu mixt cu trei unitati locative P+ 1E, atelier de asamblare si finisare cu regim de
inaltime P/P+1E si spatiu administrativ P+ 1E, pe un teren in suprafata de 1.275,49 mp, proprietate privata
persoana fizica

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6 si Raportul de specialitate al Directiei Generale
Arhitect Sef si Planificare Teritoriala nr. 486 / 08.09.2025, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 6;

Vazand Avizul tehnic nr. 54337/4/9/31.03.2025din 08.09.2025 si Avizul Comisiei nr. 2 de Urbanism,
Lucrari Publice si Protectia Mediului a Consiliului Local al Sectorului 6;

Tinand seama de prevederile:
Art. 32 alin. (1) litera d), art. 56 alin. (1) si (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;
P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) litera e), coroborat cu art. 166 alin. (2) litera j), din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul urbanistic de detaliu — ,Prelungirea Ghencea nr. 169-171C, NC 240560", sector 6, pentru
construire ansamblu mixt cu trei unitati locative P+1E, atelier de asamblare si finisare cu regim de inaltime P/P+1E si
spatiu administrativ P+1E, pe un teren in suprafata de 1.275,49 mp, proprietate privata persoana fizica.

Art.2. Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art.3. Planurile urbanistice de detaliu aprobate anterior, care fac referire la adresa postala pusa in discutie, devin nule
de drept.

Art.4. Prezenta documentatie este valabila 3 ani sau pana la aprobarea unui plan urbanistic de detaliu cu alte
prevederi ori pana la aprobarea unei documentatii de urbanism superioare care prevede modificarea/anularea acesteia.

Art.5. (1) Primarul Sectorului 6 si Directia Generala Arhitect Sef si Planificare Teritoriala vor aduce la indeplinire

prevederile prezentei, conform competentelor.
(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publica se vor face, conform competentelor, prin grija Secretarului
general al Sectorului 6.

Art.6. Prezenta hotarare se poate contesta de cei interesati la instanta competenta in termenul prevazut de lege.
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Constantin Alin Copaci pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)

din O.U.G. nr. 57/2019
Secretarul general al Sectorului 6,

Demirel Spiridon
Nr.: 17
Data: 28.01.2026

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, Tel.: 037.620.4319; Fax: 037.620.4446;
www.primarie6.ro; e-mail: prim6@primarieb.ro; facebook.com/PrimariaSectorului6




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE Sl SISTEMATIZARE URBANA

Cétre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Prelungirea Ghencea nr. 169-171C, NC
240560", sector 6, pentru construire ansamblu mixt cu trei unitati locative P+1E, atelier de asamblare si finisare
cu regim de inaltime P/P+1E si spatiu administrativ P+ 1E, pe un teren in suprafata de 1.275,49 mp, proprietate
privatd persoana fizica.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile
si campletarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereazd prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 54337/4/9/31.03.2025 din 08.09.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 53,00%; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inidltime: P+1E; H cornisd/atic = 8,00 metri; H maxim = 13,00 metri.

Se avizeaza favorabil construirea unui ansamblu mixt cu trei unitati locative P+1E, un atelier de asamblare si
finisare si un spatiu administrativ, cu urmatorul regulament de construire: spre sud la 5,00 metri fatd de viitorul
aliniament al strazii propuse, respectiv la 8,70 metri fatd de actuala limita de proprietate; spre vest la minim 4,00 metri
fata de limita de proprietate; spre nord la minim 8,00 metri fata de limita de proprietate; spre est pe limita de
proprietate, Distanta intre corpurile propuse va fi de minim 6,00 metri.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M3 — subzona mixtd situata Tn afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si Thaltimi maxime de P+4 niveluri,

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizalii politice, profesionale
etc.; lacasuri de cult; comert cu améanuntul; activitdti manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de
turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc,; sport si recreere Tn spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.L RO43£E}?30
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; vww.primarie6.ro, email: primé@primarieé.ro



Utilizéri admise cu conditiondri: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strdzii incluse Tn zona mixtd; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor n
proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri, cu conditia sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si si se respecte cerintele de
protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unitatile productive actuale cu conditia
sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca
functionare si aspect cu zona mixtd si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se admit statii
de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pand la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturg, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe
durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii
avizului Agentiel pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectdrii prevederilor Normativului NP 004 din
2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie carburanti la
autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru
alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 60% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. ORANGE LINE DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Diana M. CONSTANDACHE

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu madificarile si completéarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrdrilor de canstruire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
- 473/58G din 29.05.2024, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti,
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SCARA 1/500

LIMITE

Limita UAT
Limite de proprietate

Limita zonei studiate

Limita terenului care a generat P.U.D.
Limita UTR-uri conform PUZ Sector 6 aprobat cu HCGMB 2 /2016

CAI DE COMUNICATIE $1 TRANSPORT

Circulatii carosabile publice

- Clrculatu pletonale publlce

Ctrculatu carosabile prlvate

Circulatii pletonale private

Spatii verzi de aliniament

Marcaje rutiere

ZONIFICAREF FUNCTIONAI.A

M3 conform PUZ S6 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand

regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri

l:lTILIZﬂRI ACTUALE ALE CONSTRUCTIILOR / TERENURILOR EXISTENTE
Teren / Constructii pentru locuire individuala

Teren / Constructii pentru Iocuire colectiva

Teren / Constructii pentru serwcii si comert

Teren / Constructii pentru educatie

Teren liber de constructii

REGLEMENTARI
== === === Alinierea constructiilor conform PUZ S6

Limita maxima ediflééblla pentru constructule propuse s
Acces carosabil / pietonal R
[ /’.// ' Suprafata rezervata pentru supralarglre sau realzare straZ| conform PUZ 56
REGLEMENTARI ORIENTATIVE
[ ~ogo,04 Spatil planfate de incinta cu limita orientativa
71l limit3 orientativa constructii propuse

PROFILE STRADALE : :

PROFIL A - A PRELUNGIREA GHENCEA - PROFIL PROPUS PRIN PUZ 56

| Prevederi din ’ ; g .
; , documentatia de ; i '
!  urbanism de nivel Total existent
' superior in vigoare Existent = Propus l +Propus '

Suprafata construits (Sc) | 734.40 61320 67320
Suprafatadesfdsurati(sd) . 3060.00 146880  1468.80
NE . 12_ 12

_Rhmaxim PHE PHE
Hoormsa/atlc(m) . 3;

_ Hoax{mj . o

Ly Spatli verzi pe sol natural (%) & - 20% f___m Bt 202{,
 Spatii verzi pe sol natural (mp) 24480  244.80

_ Suprafatatotal spatii verzi (%) _ 3% 30%
_ Suprafatatotaldspatiiverzi(mp) 367.20 367.20

_ Nr.unitdti locative estimate e B SIS i o
Nr. locuri de pareare 95""““" b 4 Cedl . DML

Note T 5
Suprafata totala teren

ZSUprafata rezervata pentru supralargire | -
sau reaizare strazi conformPUZS6 |
Suprafatd de calcul POT/ CUT, Spverzi (1224

INDICATORI URBANISTICI §1 UTILIZARI ZONE FUNCTIONALE
Situatia reglementatd conform | Situatia reglementata conform
o : Situatia existenta PUZ Sector6 PUD
" Denumire zoni functional3 : M3 M3 M3
Lo, SEEERgE. | 1275.49 : 1275.49 ik e DR e
POT raportat la suprafata de teren initial
CUT raportat la suprafata de teren ramasa : 1.20 2 3 lE
' 1223,3S mp TP SR ks b o, S 2.50 B e L 6%
: Regim de iiltime x MR h . PREAG D OO Gl
subzond rmx‘ta S|tuata in afara - Asambli sl s ulSs
I|m|tjc.'lor zonel pro‘tEjate, ?vénd locative P+IE, atelier de
ragim de construire continuu o e ; i
3 : R asamblare si finisare parter si
sau discontinuu si inaltimi : Eh _
Utilizari teren liber de constructii maxime de P+4 niveluri ingt ot
BILANT TERITORIAL
Situatia existentd M3 M3
Suprafata maxima consturita la sol / _ {
existent conform extras CF 0.00| 0.00%| .?65:;‘9.;_ i 60.00% .. B30 52.78% :
Suprafatd minim3 circulatii de incintd si ' | i I
alte amenajdri { alei, platforme, parciri ) 0.00 0.00%| 20360 * 15.96% 183.59 14.39%
Suprafata rezervatad pentru supralargire i
sau reaizare strazi conform PUZ 56 0.00 0.00% ; 51‘505 _ A4.04% 51.50 4.04%
 Suprafatd minima spatii verzi pesol ~ 0.00 . 0.0m] 25510 2000% - 24480 @ 1919%
Suprafatd minima spatii verzi pe placs* . L000%|E . ao7hs 10.00% . 12240  9.60% |
Teren neamenajat 1275.49 100.00%| 0.00: boohel 00 O.QOP no R '
Total 1275.49 100.00% 1275.49 100.00% 1275.49 100.00%|
f *Realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel
putm 30 % din suprafata totala a parcelei afectata proictului, din care cel puln 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurati o grosime a solului de
' ~ 2,00m lar care sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate. .

*Suprafa;a minima de spatii verzi a fost calculatd ca procent de 30% din suprafata intregului teren minus suprafata rezervats pen‘t

_de strdzi conform PUZ Sector 6,adica 30% din ‘1224 mp. Rezultd o suprafatd de spatii minim 367,2 m
A %ﬁﬁ* ----- "

\PROIECTANT DE SPECIALITATE: AQIRON INVESTMENT S.R.L. | DENUMIRE PROIECT: %{,’ 7
|AURESA ALEEA PASCANI, NR. 6, BL. Td49, ET. 5 AP. 32, |ANSAMBLU MIXT CU 3 UNITAT! H SAMBLARE S 3 /
SECTOR 6, BUCURESTI __ . |FINISARE PARTER SI SPATIU 2 IRE TEREN,
ITELEFON: 0727 337000 _ (@) QQ![_Q»LI" BRANSARE UTILITATI 51 ORGA ANTIER .. =
PROIECTANT DE SPECIALITATE: ORANGE LINE DESIGN S.R.L. AMPLASAMENT: PRELUNGIREA GHE E'm. 593‘;'1(;, A 40560, FAZA:
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AP 23, SECTOR 2, BUCUREST! ; o PUD
FELEFON: D904 212750 ORANGE LINE/ | BENEFICIAR: POPAESCU ASC Gh‘ﬂ%! 192 ‘: /’2}
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500
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PROIECTAT | URB. CONSTANDACHE DIANA | DATA:
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