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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

STR. LT. AV. GHEORGHE NEGEL, NR. 2, SECTOR 6, MUN. BUCURESTI
INVENTAR DE COORDONATE TEREN Imobil locuinte colective
P+4E+5-BEr
str. | t. Gh. Negel nr. 2
Nr. |x Y ' '
1) 584478.7102| 325779.7899 is I8 -
2| 584479.8749] 325805.6737 i ] .
3| 584467.573| 325790.8015 :: 8
£ b E E e e e e
4| 584465.775| 325783.63 5 2 ’— Imchil locuinte
5| 584463.537| 325785.9739 LT 3030300 30,0, 30,09 T o dective PRSET T T
6| 584462.7827| 325785.1376 . AR =4 1 | -1§ i e e e R
7| 584462.3839| 325785.0562 M i : " { 'l L e
8 584462.8379| 325776.7443 ; TR e §
1 NG 246134 Bd. Drumul Tabersi NC 207241
9] 584463.0478| 325776.6736 | proprietate privata domeniu public proprietate privata
10| 584467.0681| 325776.4808| ’
11| 584475.202| 325776.0508 .
12| 584478.5355| 3257759089,
13| 584478.7102| 325779.7899 SECTIUNE PROFIL B-B', scara 1:500
Imabil locuinte colective
LEGENDA:
Limita teren NC246134 ce a generat PUD P+4E+5-6Er
FOMFIGARE FUNGITONALA: str. Lt, Gh. Negel nr. 2
[T Locuire - cladiri locuinte unifamiliale |
Locuire - cladiri locuinte colective Imobil locuinta
R A N 5 unifamil. P+1E+M
m Dotari de gospodarle comunala gi wwwwww éi El E str. it th Negel
[ Pratforme si torase % ______ g‘} 2 i nr.,
Spatii verzi g: ______ g:a 3 i,g
CIRCULATI PUBLICE: g: EE | 18
[ Circulatii carosatile o e i -3-5-1-3-51
Cireulatii pietonale i P . : f?'ll : 9 TR
- ietonal i ] 2 e et s
a ::Z:: EuT: :: :i:ﬁf;ima ! proprietate privata 1—. M00___ 1 proprietate privata
RESTRICTI TERNICE: str. Lt. Gh. Negel
——-— Retragere fata de aliniamentul strazilor Lt Gh, Negel si Bd. Drumul taberei dameniu public
-------- Retragerl minime fata de limitele laterale
SECTIUNE PROFIL A-A', scara 1:500
BILANT TERITORIAL: DATE DE TEMA
Existent | Propus CATEGORIA DE FOLOSINTA | Gutti construti
Suprafata teren 308 m2 FUNCTIUNEA PROPUSA Locuinte colective cu partiu spacial + servicii
| POT 22.73% 70 %
CuT 0.23 45
Hmax masurat din CTN [ +3.00m +24,00m
| Rh max Parter |P+4E+5-6Er
| Lacun 3o parcare 11oc 11 locuri_|

Nota : Proiectantul S.C. AM ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.este direct raspunzator pentru veridicitatea datelor expuse in prezenta documentatie

conforma cu realitatea pe teren si prescriptiile din documentatiile aprobate in vigoare care vizeaza zona supusa studiului.

TITLU PROIECT:

DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE, CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU PARTIU SPECIAL, COMERT
S| SERVICI 25+P+6E, REFACERE IMPREJVIUIRE, AMENAJARE ACCESE PE TEREN, ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
STR. LT.AV. GHEORGHE NEGEL, NR. 2, SECTOR 6, MUN. BUCUREST!I

)

Perspectiva din est

Perspectiva din nord
Fatada strada Lt. Av. Gheorghe Negel

Intersectie Drumul Taberei cu strada Lt. Av. Gheorghe Negel

Mota : Proiectantul S.C. AM ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.este direct raspunzator pentru veridicitatea datelor expuse in prezenta documentatie
i onforma cu realitatea pe teren si prescriptiile din documentatiile aprobate in vigoare care vizeaza zona supusa studiului.
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MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE, CONSTRUIRE IMOBIL
LOCUINTE COLECTIVE CU PARTIU SPECIAL, COMERT $I SERVICII
2S+P+6E, REFACERE IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCESURI PE
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FOAIE DE CAPAT

DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE, CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
COLECTIVE CU PARTIU SPECIAL, COMERT SI SERVICII 25+P+6E,
REFACERE IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCESURI PE TEREN,
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Denumirea obiectivului

Amplasament | Municipiul Bucuresti, sector 6, strada Lt. Av. Gheorghe Negel, nr. 2, NC 246134

Beneficiar

Proiectant documentatie | S.C. AM ARCHITECTURE STUDIO SR.L.
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nr. proiect proiect A121/2024

Data elaborérii | SEPTEMBRIE 2025
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CAPITOLUL 1 —-INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE, CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
.| COLECTIVE CU PARTIU SPECIAL, COMERT $I SERVICII 25+P+6E;
Denumirea ObeCtVU | e p cr RE [MPREJMUIRE, AMENAJARE ACCESURI PE TEREN,
ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI

Amplasament | Municipiul Bucuresti, sector 6, strada Lt. Av. Gheorghe Negel, nr. 2, NC 246134

Beneficiar

Proiectant documentatie | S.C. AM ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.
de urbanism | 421/340/2019; CUI RO 40994111

Faza de proiectare / | P.U.D.
nr. proiect proiect A121/2024

Data elaborérii | SEPTEMBRIE 2025

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie serveste la descrierea investitiei pentru care se solicita Planul Urbanistic de
Detaliu. Astfel prin intermediul Certificatului de Urbanism cu nr. 892/5N din 27.08.2024, emis de Primaria
Sectorului 6 Bucuresti, se propune intocmirea unei documentatii de tip Plan Urbanistic de Detaliu, in
vederea stabilirii retragerilor fatd de aliniament, limitele laterale si posterioare ale parcelei, pentru un imobil
cu functiunea de locuinte colective cu partiu special, de P+4E+5-6E retras si refacere imprejmuire, amplasat
in municipiul Bucuresti, sector 6, strada Lt. Av. Gheorghe Negel, nr. 2.

1.3 SCOPUL LUCRARII

Prezenta documentatie este intocmita in scopul stabilirii conditiilor de amplasare, dimensionare,
conformare, modul accesului pe proprietate, servire edilitara, in vederea obtinerii avizelor solicitate prin
Certificatul de Urbanism. Tn urma obtinerii acestora, documentatia de tip P.U.D. va fi supusd Hotérarii de
Aprobare a Consiliului Local Sector 6 Bucuresti si ulterior, va fi promovata documentatia D.T.A.C. pentru
construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective cu partiu special, de P+4E+5-6E retras, refacere
imprejmuire si amenajare de incinta.

Pe terenul situat in municipiul Bucuresti, sector 6, NC246134, in suprafata de 308 mp din mdsuratori
si acte, conform contract de vanzare-cumparare cu incheiere de autentificare nr. 1247 din 22 mai 2023 si
contractului de alipire cu incheiere de autentificare nr. 1792 din 27 iulie 2023, se propune desfiintarea
corpurilor existente de proprietate si construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective cu partiu
special cu regim de inaltime P+4E+5-6E retras, imprejmuire teren, in conformitate cu normele legislative in
vigoare, respectiv Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu completarile si
modificdrile ulterioare si a Ordinului Nr. 233 din 26.02.2015 al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si
Administratiei Publice pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si H.G.R.
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Str. Lt. Av, Ghenrghe Negei nr. 2, sector 6, Bucuregtr NC 246134

nr. 525 / 1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.D., se detaliaza reglementarile pentru parcela
studiata, in relatie cu parcelele invecinate, respectiv modul specific de construire si anume:

= Conditiile de ocupare P.O.T., C.U.T., Rh;

= Retragerile cladirii propuse fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei;

= Imaginea configurativ — spatiald a propunerii.

Se vor amenaja spatiile verzi rezultate in urma propunerii, inclusiv cu alei pietonale si acces auto.
Numdrul de parcari necesare ce rezultd va fi asigurat de teren, in interiorul limitelor de proprietate.

1.4 BAZA ELABORARII

1.4.1. Surse documentare

1.4.1.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent P.U.D.:

- Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000

1.4.1.2. Lista studiilor de fundamentare elaborate concomitent P.U.D.

Suport topografic

Actualizare topografica intocmita de inginer de specialitate — Ing.Topo. A. Crican si Petrut loan.

- Planul topografic a fost realizat in sistem de referintd stereo ‘70 nivel Marea Neagra.

1.4.2 Metodologia utilizata si cadrul legal

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru
al Planului Urbanistic de Detaliu» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 009/2000.

1.4.2.1 Acte normative in domeniul amenajdrii teritoriului si urbanismului:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul modificata si completata prin Ordinul nr.
2.701/2010 5i 0.U.G. nr. 7/2011;

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicatd);

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2.701 din 30/12/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Ordinul nr. 34/N din 7/11/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism
si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor.
1.4.2.2 Acte normative in domenii conexe:

- Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea 0.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

- Codul Civil nr. 505 din 15/07/2011 republicat in Monltorul Oficial, Partea |;

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

- Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12/10/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50din 29/07/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu toate modificarile si completarile
ulterioare;
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- Legea nr. 10 din 18/01/1991 privind calitatea fn constructii modificata prin Legea nr. 123 /2007;

- H.G. nr. 1.739 din 6/12/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se supun avizarii
si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu.

- Legea nr. 185 din 25/06/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, cu modificdrile
si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului cu toate modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 445 din 8/04/2013 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- H.G. nr. 1.076 din 8/07/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 din 23/06/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, cu toate modificdrile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publicd, cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

- 0.U.G. nr. 54 din 28/06/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu
toate modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 7 din 13/03/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata in data de 03/03/2006 cu
toate modificdrile si completdrile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 195 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

- 0.U.G. nr. 43 din 03/01/1997 privind regimul drumurilor cu toate modificdrile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

Coordonatele punctelor de contur
Studiul topografic este elaborat de inginer topograf Petruf loan. Nu N
existd suprapuneri cu loturile invecinate. Studiul a fost realizat in sistem pet.
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1.5 CORELARE CU DOCUMENTATIILE DE URBANISM

Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

CB - zone situate in afara perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de importanta
supramunicipald si municipala

Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a Municipiului situate in afara

zonei centrale, care vor putea conferi Capitalei un nou prestigiu, o echilibrare functionald si noi calitati
estetic-configurative, in conditiile unei oferte diversificate si partial imediat accesibile investitorilor.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

CB3 —subzona polilor urbani principali: - Barbu Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul
Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon,
Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacdresti.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

CB3 - institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale;

- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infostructura), servicii avansate
manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare,
edituri, servicii pentru media; centre de informare, biblioteca / mediatecd; activitdti asociative diverse;
servicii profesionale, colective §i personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie,
restaurante, cofetdrii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de
recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitdti cu serviciile
anexe, locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, invdatdmant superior si de formare continug;

- unitdti mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstractd si concreta in domenii de varf; activitati
manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar, parcaje multietajate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CB3 - intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin P.U.Z. terenul ramas
neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor,
vegetatia importantd urmand sa facad parte din amenajarea definitiva a zonei.

CB3 —se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.

CB3 —se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in cadru urban,
in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

CB3 —in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind conditiile impuse de
culoarului de zbor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

CB3 - se interzic:

- orice alte activitdti care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii
investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CB3 —in zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditii:
cladiri sub P+4 niveluri

- pentru functiunea de birouri pand la P+4 niveluri = 200 metri;

- front minim la strada = 8,0 metri;

- raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;
clédiri peste P+4 niveluri

- pentru functiunea de birouri — suprafata minima = 350 metri;
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- front minim la strada = 12,0 metri;

- raportul intre laturile parcelei nu depdseste raportul 1/3;

- pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut juridic mixt se vor intocmi
documentatii P.U.Z., cu recomandarea unei lotizari cu parcele de minim 800 mp. si un front la strada de
minim 18.0 metri in cazul fronturilor continue si de minim 24.0 metri in cazul fronturilor discontinue.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CB3- conform P.U.Z., cu urmatoarele conditii:

- in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri de la aliniament;

- pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau cu statut juridic mixt,
retragerea cladirilor publice va fi de 10.0 metri.

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime maxima fata de aliniament care nu va depasi
20.0 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
CB3 - conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari;

- cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egald cu 1/3 din indltime, dar nu cu mai putin de
5,0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inal{imea
clddirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri;

- distanta dintre clddirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioara ale parcelei este de minim
10.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

CB3 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la jumatate din indl{ime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in care
fatadele prezintd ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi pentru alte activitati permanente ce
necesitd lumind naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESURI

CB3 — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditii:

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje, masurata pe aliniament, nu va depasi 30.0 metri.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CB3 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneazd conform normelor specifice si se dispun in constructii supra /
subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu gard viu de 1,20 m. indltime;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta
de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
CB 3 - nu se limiteaza Tnaltimea cladirilor.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CB3 - conform P.U.Z cu urmatoarele recomandari :

CB3 - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de caracterul general al zonei si de arhitectura clddirilor din vecinétate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CB3 - toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele de ap3;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- daté fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CB3 - spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fiinierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp.

- se vor identifica, pdstra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4,0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti
10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

- pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 magini si vor fi inconjurate cu un gard viu
de minim 1.20 metri inadltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rdddcind pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale corniselor Colentinei si Dambovitei se
recomandd speciile care prin tipul de raddcini contribuie la stabilizarea pantelor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

CB3 - gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea indl{imea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de
circa 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu;
pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace cu indltimi de maxim 2,50 metri.

CB3 — spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

CB3 — POT maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim
2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

CB 3 - CUT maxim = 4,5 mp.ADC/mp.teren
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
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CAPITOLUL 2 — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 INCADRAREA IN LOCALITATE

Parcela studiaté face parte din intravilanul municipiului Bucuresti, conform plansei de incadrare in
teritoriu si a documentatiei cadastrale anexate prezentei documentatii.

Tn partea de nord si nord-vest imobilul se invecineazd cu Bulevardul Drumul Taberei, pe latura de est
cu strada Lt. Av. Gheorghe Negel, iar pe latura de sud si sud-vest cu alte proprietati private avand functiune
de locuire, respectiv comert/servicii.

2.2 SITUATIA JURIDICA

Terenul in suprafatd de 308 mp conform masuratorilor (308 mp conform actelor de proprietate si
extrasului de carte funciara de informare), amplasat in Bucuresti, sector 6, strada Lt. Av. Gheorghe Negel,
nr. 2 este proprietatea persoanei fizice , identificat prin Cl seria nr. CNP

conform Contractului de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 1247 din 22 mai 2023 si
Contractului de alipire cu incheiere de autentificare nr. 1792 din 27 iulie 2023.

2.3 CIRCULATIA
Parcela are acces direct din latura esticd, din drumul de acces - strada Lt. Av. Gheorghe Negel.
Accesul pietonal si cel carosabil se vor realiza din accesul existent la strada Lt. Av. Gheorghe Negel,
drum cu un profil stradal de 10 m din care 7.0 m parte carosabild (3,00 m de o parte si de alta a axului
stradal), 1.5 m pietonal pe o parte si 1.50 m pietonal pe cealaltd parte.

2.4 OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
Folosinta actuala a terenurilor din zona este de locuire.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit:
Pe teren existd 3 constructii:
= Corp C1: NC 246134-C1, Sc = Sd = 29 mp, Parter, locuinta unifamiliala;
= Corp C2: NC 246134-C2, Sc = Sd = 11 mp, Parter, anexa gospoddreasca;
= Corp C3: NC 246134-C3, Sc = Sd = 30 mp, Parter, locuintad unifamiliald.
Sc total (C1+C2+C3) existent = 70 mp
POT existent = 22.73%

Sd total (C1+C2+C3) existent = 70 mp
CUT existent = 0.23

Constructiile existente se incadreaza la categoria “D” de importantd (conform H.G.R. nr. 766/1997)
si la clasa “IV” de importantd (conform Codului de proiectare seisimica P100-1 / 2013).

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Bucuresti aprobat, amplasamentul se afla
in subzona CB3 — subzona polilor urbani principali: - Barbu Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina,
Créngasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor,
Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacaresti.

Constructiile existente pe teren, cu regim de indltime parter, nu sunt incluse pe lista monumentelor
istorice, iar starea lor actuala si de perspectiva — desfiintare — justificad suplimentar actiunea de dezafectare
a zonei in vederea unei utilizari superioare a terenului detinut de cdtre beneficiar.
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Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate
Nu este cazul.

2.5 ECHIPARE EDILITARA

1. Cai de comunicatie

Parcela are acces direct din latura esticd, din drumul de acces - strada Lt. Av. Gheorghe Negel.

Accesul pietonal si cel carosabil se vor realiza din accesul existent la strada Lt. Av. Gheorghe Negel,
drum cu un profil stradal de 10 m din care 7.0 m parte carosabild (3,00 m de o parte si de alta a axului stradal),
1.5 m pietonal pe o parte si 1.50 m pietonal pe cealalta parte.

Un acces pietonal se propune si din Bulevardul Drumul Taberei, pe latura de nord-vest.

2. Alimentare cu apa si canalizare — situatia existenta
n zon3 existd conducte edilitare de alimentare cu apé si canalizare.
Tn acest sens s-a obtinut Avizul cu nr. 92531735 din 12.01.2026 emis de cdtre APA NOVA BUCURESTI
S.A. prin care se avizeazd intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu conditionat de:

= Neafectarea retelei publice de apa potabila De125 mm PEID ce subtraverseaza terenul studiat;

= Nu se vor parca/stationa autovehicule in perimetrul zonei de protectie sanitara aferentd retelei
publice de apa potabild De 125 mm PEID;

= La proiectarea si executia imprejmuirii terenului se vor folosi elemente usoare, fara fundatii in zona
de protectie sanitara aferenta retelei publice de apa potabila De 125 mm PEID.

3. Alimentarea cu gaze naturale

n zona existd conducte edilitare de alimentare cu gaze naturale.

Tn acest sens s-a obtinut Avizul cu nr. 80125-321.436.480 din 13.10.2025 emis de catre Distrigaz Sud
Retele — aviz favorabil PUD - pe planul cdruia s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii
si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale).

4. Alimentarea cu energie electrica
Conform avizului RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A. existd o retea de electricitate in zona.
n acest sens s-a obtinut Avizul de amplasament favorabil nr. 29011282 din 15.12.2025.

5. Telefonizare

Conform avizului emis de S.C. Orange Romania S.A. cu nr. AFO592705/35047/32522 din data
14.10.2025, exista retele de telefonie in zona si conform propunerii nu este afectat traseul retelei Orange
Romania S.A.

2.5. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit

Terenurile incadrate in zona de studiu au categoria de folosintd de terenuri destinate locuirii si
serviciilor/comertului.

in acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite pentru o
dezvoltare coerentd de zone de locuire si functiuni complementare, este in continua crestere.

Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor plantate.
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CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Parcela studiatd face parte dintr-o zonda de locuinte unifamiliale. Sunt admise functiuni
complementare locuirii, precum spatii comerciale si de prestari servicii, daca nu produc riscuri pentru
sandtate si disconfort pentru populatie prin producerea de zgomat, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice
sau iritante.

3.2. Prevederi ale PUG

in conformitate cu reglementdrile ,PUG — Municipiul Bucuresti” — aprobat prin H.C.G.M.B. 269/2000,
lotul in speta face parte din Unitatea Teritoriald de Referinta CB3.

CB3 — subzona polilor urbani principali: - Barbu Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina,
Crangasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor,
Panduri, Pantelimon, Pipera, P-{a Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacaresti.

CB3 = POT maxim 70%
CB 3 - CUT maxim = 4,5 mp.ADC/mp.teren

3.3. Valorificarea cadrului natural

Este obligatorie rezervarea unei suprafete suficiente de spatii plantate, de minim 20% din suprafata
terenului.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul pe terenul luat in studiu se va face de pe strada Lt. Av. Gheorghe Negel. Profilul stradal
ramane neschimbat.

Parcarea autovehiculelor se va face in cadrul incintei proprii. Retragerea constructiei fata de una din
limitele laterale permite amplasarea in incinta imobilului a trei locuri de parcare (paralele cu strada) pentru
autoturisme. Celelalte 8 locuri de parcare vor fi amenajate in 4 sisteme Klaus duble, la parterul constructiei
propuse.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea de locuinte colective cu partiu special solicitata in aceasta situatie este compatibila
functiunilor adiacente in aceastd zond, aceasta neputdnd aduce prejudicii constructiilor si functiunilor
fnvecinate.

Reglementari propuse privind caracteristicile tehnice ale parcelei:

Beneficiarul solicita demolarea corpurilor C1, C2 si C3 si construirea unui imobil cu functiunea de
locuinte colective cu partiu special, pe lotul amplasat in strada Lt. Av. Gheorghe Negel, nr. 2, sector 6,
Bucuresti.

Terenul are forma de patrulater (trapez) avand urmatoarele vecinatati si dimensiuni ale laturilor:

= Nord: domeniu public Bd. Drumul Tabelei — lungime latura 26.72m;
= Est: domeniu public strada Lt. Av. Gheorghe Negel — lungime latura 29.79 m;
®  Sud: proprietate privatda NC 247069 — lungime laturd 15.72 m;
= Vest: proprietate privatd Bd. Drumul Taberei nr. 1 — lungime laturd 8.32m.
Regimul de indltime propus este P+4E+5-6E retras, Hmax la atic = +24.00m (raportata la CTA).
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Tn conformitate cu prevederile regulamentului local de urbanism, Certificatului de Urbanism si
prevederilor Codului Civil, constructia rezultata cu functiunea de locuinte colective cu partiu special se va
amplasa pe teren cu urmatoarele retrageri minime mdsurate de la limita de proprietate:

® Sud: proprietate privata NC 247069: alipire la calcanul existent al cladirii vecine;

= Est: domeniu public—strada Lt. Av. Gheorghe Negel: minim 3.30m, respectiv 2.40m pentru balcoane;
= Nord: domeniu public Bd. Drumul Taberei: preluare aliniament 0;

= Vest: proprietate privata Bd. Drumul Taberei nr. 1: minim 3.00m.

Cota +0.00m este cota de calcare la nivelul finisajului parter, pozitionatd la 15cm deasupra cotei
terenului natural/amenajat.

Scurgerea apelor pluviale se va rezolva in incinta imobilului.

Indicatori urbanistici Situatie existenta Situatie propusd
S teren 308 mp 308 mp
Regim de indltime Parter P+4E+5-6E retras
C1=29mp
. o C2=11mp i
S construitd (la sol) C3=30mp C1=172.20 mp
Sc total = 70 mp
C1=29mp
" v v C2=11mp .
S desfdsuratd totald C3=30mp C1=1281.10 mp
Sd total = 70 mp
Cl1=29mp
o S C2=11mp i
S desfdsuratd (calcul CUT) C3=30mp C1=1036.80 mp
Sd total =70 mp
H maxim +6.00m +24.00m la atic fata de CTA
P.O.T. 22.73% 56% ( < POT max. 70%)
C.U.T. (ADC / mp) 0.23 3.5 (< CUT max. 4.5)

Principalii indicatori ai constructiei proiectate:
= Categoria C de importanta (conf. HG 766/97);
= (Clasa lll de importanta (conf. P100/2013);
= Gradul Il de stabilitate la incendiu (conf. Normativ P118/99);
= Risc MIC de incendiu al cladirii (conf. Normativ P118/99).

Organizare functionala: cladirea rezultata corp C1 va fi desfasurata astfel:
= Parter
» Parcari tip Klaus
> Acces si intrare: hol acces, casa scarii, lift
> Spatii tehnice, camera deseurilor
»> Camera centralei termice
= Etajele 1-5
> Acces si intrare: hol, casa scarii, lift
» 1 apartament / nivel cu birou
" Etajele 6
» Acces siintrare: casa scdrii, camera tehnica lift
» Terasa circulabila partial acoperita
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Str. Lt. Av. Gheorghe Negel, nr. 2, sector 6, Bucuresti, NC 246134

La nivelul parter este organizata parcarea autovehiculelor, in 4 sisteme Klaus duble, cu base. Aceste
parcdri sunt organizate sub amprenta cladirii propuse, cu acces dintr-o cale de circulatie din strada Lt. Av.
Gheorghe Negel, cale de acces ce are latimea de 6.00m.

Tot la nivelul parter este asigurat accesul pietonal, atat din zona de parcare (strada Lt. Av. Gheorghe
Negel), cat si din trotuarul adiacent Bd. Drumul Taberei, camera tehnicd pentru centrala termica, camera
pentru depozitarea temporard a deseurilor menajere, nodul de circulatie cu scara in 2 rampe drepte si liftul.

La etajele 1-5 sunt organizate cate un apartament / nivel, cu spatiu dedicat pentru birou, zond de zi
cu bucdtarie, loc de luat masa si camera de zi si zond de noapte cu 2 dormitoare, dressing si bdi.

Din apartamentul etajului 5, printr-o scard interioard dedicatd se poate accesa terasa circulabild a
etajului 6 retras. La acest nivel ajunge casa scarii si camera tehnica a liftului. O zona din terasa circulabila este
acoperitd cu planseu din beton armat.

Caracteristici dimensionale:

Suprafata construita parter = 172.20 mp

Suprafata construita etaj 1 = 188.00 mp (168.85 mp fara terase/balcoane)
Suprafata construita etaj 2 = 187.45 mp (168.85 mp fara terase/balcoane)
Suprafata construita etaj 3 = 186.90 mp (168.85 mp fara terase/balcoane)
Suprafata construita etaj 4 = 187.45 mp (168.85 mp fara terase/balcoane)
Suprafata construita etaj 5 = 185.95 mp (160.20 mp fara terase/balcoane)
Suprafata construita etaj 6 (tehnic) = 173.20 mp (29.00 mp fara terasa circulabila)

BILANT TERITORIAL:

PROPUS Suprafata Procent
Fond construit 172.20 mp 56 %
Circulatii pietonale, platforme auto si parcari 73.92 mp 24%
Spatii verzi 61.60 mp 20%
Teren liber neamenajat -mp -%
Teren studiat 308 mp 100,00 %

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Constructia propusa va fi racordata la retelele edilitare din zona.

3.7. Protectia mediului

Dezvoltarea durabilda a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate al problematicii
mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea mdsurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea
echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sandtatea si creeaza disconfort si va
permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

3.8 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT, CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL

ARHITECTURAL-URBANISTIC

Din punct de vedere functional, zona are un caracter preponderent rezidential. Caracterul functional
dominant contureaza contextul urbanistic si arhitectura spatiului neconstruit. Fiind constituitd succesiv, zona
prezintd stiluri arhitecturale variate, rezultand un caracter eterogen si disfunctionalitati punctuale.
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Se remarcd o zond omogend ca nivel de inlfime. Tn3ltimile variazd de la P la P+3E, iar la intersectia
Drumul Sérii cu str. Sergent Nutu lon este un imobil P+4-5Eretras.

Densitatea fondului construit este foarte mare, fapt datorat amplasamentului din zona Drumul
Taberei.

3.9 DESTINATIA CLADIRILOR

Imobilul prezintd trei constructii: 2 locuinte si 0 anexd gospoddreasca, avand o suprafata construita
la sol de 70 mp, in conformitate cu datele stipulate prin Extrasul de Carte funciara pentru informare nr.
246134.

Prin Certificatul de urbanism nr. 892/5N din 27.08.2024 emis de cdtre Primdria Sectorului 6 a
Municipiului Bucuresti beneficiarul solicita demolarea corpurilor existente pe teren (cu functiunea de
locuinte unifamiliale si anexd gospodareascd) si construirea unui nou corp, denumit in continuare C1, cu
functiunea de locuinte colective cu partiu special, rezultand un imobil ce se integreaza in caracterul zonei si
in functiunile permise si va avea regim de inaltime P+4E+5-6E retras.

3.10 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Terenul in suprafatd de 308 mp conform mdsurdtorilor (308 mp conform actelor de proprietate si
extrasului de carte funciara de informare), amplasat in Bucuresti, sector 6, strada Lt. Av. Gheorghe Negel, nr.
2 este proprietatea persoanei fizice , identificat prin Cl seria nr. CNP

conform Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat cu nr. 1247 din 22 mai 2023 si
Contractului de alipire cu incheiere de autentificare nr. 1792 din 27 iulie 2023.
Toate terenurile vecine sunt terenuri apartinand persoanelor fizice si juridice private.

CAPITOLUL 4 - CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

Conform intentiilor conturate prin lotizarile si functiunile deja aprobate in vecindtatea terenului
studiat, functiunea de locuire colectiva cu partiu special se incadreazd functional in zona.

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de extinderea infrastructurii tehnico-edilitare.

Beneficiarul va fi obligat sd solicite avize regiilor detindtoare de utilitdti si s@ respecte conditiile
impuse de acestea pentru realizarea proiectelor tehnice de specialitate.

Septembrie 2025
Tntocmit,
h. Anamaria Gabriela Manea
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ROMANTA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERT[F!CAT DE URBANISM
Nr. ()"j‘z_// SA din 27 .0f 2024

IN SCOPUL: desfiintare constructii existente, construire imobil locuinfe colective cu partiu special, comert §i servicii
28+P+6E, refacere Imprejmuire, amenajare accese pe teren, organizare executie lucriri.

Ca urmare a Cererii adresate de reprezentat prin 8.C., GRN STUDIO
DESIGN S.R.L. , cu domiciliul / sediul in judetul _ - _, municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _6 _,
cod pogtal -, str. _Gheorghe Negel, locotenent aviator _nr. 2 _, bloc _-_, scara - _,etaj - _,ap._- 1elef0n { fax
- _,e-mail - _, inregistratilanr. 54474 din _01.08.2024 _,

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal _- _, str. _ Gheorghe
Negel, locotenent aviator _nr, 2 si2A _, bloc _ - ,scara - ,etaj - ,ap. _ - _ sau identificat prin: planuri cadastrale

anexate.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificdrile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i H.C.G.M.B. nr. 2/2016,

In conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Iimobilul este situat in intravilan.
Conform Actului de alipire autentificat de notarul public sub nr. 1792/27.07.2023 si a Extrasului de
Carte funciard nr. 77334/25.07.2024, necitsatorit, detine imobilul (constructii: locuintd - numir

cadastral 246134-C1, anexd - numir cadasiral 246134-C2, locuin{d - numér eadastral 246134-C3 si teren Tn suprafatd de 308
mp, numir cadasiral 246134) situat pe str. Gheorghe Negel, locotenent aviator nr. 2 si 2A. Imobilul a fost intabulat in Cartea
funciard nr. 246134 cu Incheierea nr. 70701/28.07.2023 (alipire, notare dispozitiv Sentintd civila nr. 1019/10.02.2011, hotdrire
judeciitoreascd, conventie, notare actualizare informatii tehnice, notarg reférat cu privire la recepiia propunerii de comasare),

Cu Incheierea nr. 70701/28.07.2023 se noteazi Contractul de inchiviere nr, 1734/01.10.2012, pentru o durati de 5 ani fncepind
cu data de 01.10.2012, in favoarea S.C. NEWS OUTDOOR ROMANIA S.R.L.. §

Adresa postald - strada Gheorghe Negel, It. aviator nr. 2 - a fost atribuita in
101188/83119/80393/09.07.2024 emis de P.M.B..

Accesul 1a imobil se realizeazii din arfera de circulatie strada Gheorghe Negel, It aviator - face parte din categoria domeniu
public al municipiului Bucuresti administrat de A.D.P. D.U. Sector 6.

Atentie! Extrasul de Carte funciar nu are actualizat numarul postal.

baza Certitficatului de numerotare nr.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii i teren in suprafajd de 308 mp.
Se solicita: desﬁm;are constructii existente, construire imobil locuum, colective cu partin spocxal comert si servicii 25+ P+0E
refacere Imprejmuire, amenajare accese pe teren, organizare executie lucrdri,
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afld sifuat in zona CBB» - subzona pohlor urbani prmclpah
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acopcrlru restului terenului in propettic de 80% cn cladiri-cu makim 2 niveluri (8,00
metri) pentru diferite utilizari; C.U.T. maxim = 4,5 mp ADC/mp teren. Pentru functiunile pubhce 5 vor respecta not mele
specifice sau tema bcncﬁcmmlul :
Imobilul se afld tn zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC ; '

Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Dupi expertizarea prealabild a situatiei existente, se permite destiintarea constructiilor existente, cu lvarea misurilor de
protejare a constructiilor nvecinate.
Se permite construirea unui imobil locuinfe colective cu partiu special pentru comert $i servicii §i amenajarea accesurilor pe
teren in baza elaboririi si aprobirii unui Plan urbanistic de detalin (P.U.D.), care va detalia cel pufin: modul specific de
construire i raport cu functionarea zonei $i cu identitatea arhitecturald a acestela, n baza unui studiu de specialitate, retragerile
faga de limitele laterale $i posterioard ale parcelei, procentu! de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto si
pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice.

P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoper irii restului terenufui in proportie de §0% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentra diferite utiliziri; C.U.T, maxim = 4,5 mp ADC/mp teren.
La ¢laborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) sc vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022,
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentafia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Lucririle de excavatii cu addneimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafata terenului, situate In localititi urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014.
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Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost previzute
camere speciale de depozitare In interiorul cladirii), suprafafa de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producers a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomandi proiectarea §i amenajarea de platforme
prea mari, care implicd ocuparea unor suprafefe de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) i care pot genera usor disconfort si
insalubritate. Platformele se vor amenaja la o distanta conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 cu modificirile si completirile
ulterioare. : )

Realizarea construcliei va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafafa de cel putin 20% din suprafata totald a
parcelei afectatd proiectului §i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. ur. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spaiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti. Spatiile neconstruite $i neocupate de accese §i trotuare de gardd vor fi
tnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii construciilor
arborii importanii existenii avind peste 4,00 metri inilime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm. In cazul tierii uiiui arbore, se
vor planta In compensare ali 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu existd aceastd posibilitate, plantarea se va
executa pe o suprafatd de teren indicat de citre Administratia Lacuri Parcuri §i Agrement Bucuresti sau de Primaria Sectorului
6. Pentru imbunétitirea microclimatului §i pentru protectia censtructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru aceese, circulatii pietonale, terase. Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4
magini §i vor i Inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inalfime.

Se permite imprejmuirea terenului astfel: gardurile spre stradi vor fi transparente, vor avea ndliimea de maxim 2,00 metri, vor
avea un soclu opac de circa 0,60 metri, partea supericard fiind realizati din fier forjat sau plasi metalica si vor fi dublate de gard
viu; pe limitele laterale i posterioare, gardurile vor fi opace cu Iniltimi de 2,50 metri; spre trotuare si circulatii pietonale, nu
sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spafiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase
etc.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executirii lueririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si In conformitate cu Art. 13”1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energeticii a clidirilor.

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: exccutantul si beneficiarul lucririlor au
obligafia de a asigura spilarea si curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor tnainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii si desfiintdri, s& nu abandoneze sau si depoziteze
degeuri provenite din constructii si/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

@ Nota (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile
si completarile ulterioare Art. 8, alin. (4) n situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o nous
constructie se elibereazi o singurd autorizatie de constructie in care se indici gi se aprobi atit demolarea censtructiei vechi, cat
si construirea celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

¢ Notd (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performan(a energetici a cladirilor, republicatd, pe langi aplicarea
cernitelor minime de performantd energeticd a cladirilor noi/clidirilor existente supuse unor lucriri de renovare majori (definita
conform legii), in cadrul D.T.A.C. se va Intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de
vedere tehnic, economic, functional §i al medinlui Tnconjurdtor a wiilizirii unor sisteme alternative de inaltd eficientd
energetica dacd acestea cxista,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va
adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului $5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediuluf, modificat prin Directiva
Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consilinlui §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumiter planuri i programe fn
legiturd cumediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului 5t accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i & Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunicd solicitantului obligatia de a contacta antoritatea teritorial# de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i s3 decidi, dupi caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului
investitici publice/private n lista proigctelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dup emiterea cetificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructfi la autoritatea administragiei publics competente,
In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protecfia mediului stabilzgte mecanistnul asigursrii
consultirii publice, centralizirii opfiunilor publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca investifici in acord cu rezultatele consultirii publice,

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urhanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protectia mediului fn
vederea evaludrii Inifiale a investifiei gi stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactulul asupra mediului sifsau a proceduri de evaluare
adecyati. In urma evaluiirii inifiale a notific¥rii privind intentia de realizare 1 proiectului se va emite punetul de vedere al autorititii competente

pentru protecfia mediului.

pm— asc W
In situafia in care autoritatea competenti pentru protecfia mediului stabileste efefituarca evaluidrii impactului asupra mediului gi‘sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administra| ¢i publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lJucriirilor Me constructii.

e s - =
in situafia fn eare, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcm gedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunfi la intentia de realizare a investifie!, acesta are obligafia it fapt autoritifii administragiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau construcfii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi; dacd din expertizi rezulid ca se intervine la fundagia
constructiei vecine, se va solicita acordul notarial al proprietarului imobilului afectat;
¢) documentatia tehnica — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

D.T.A.C. D.T.0.E.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1. avize gi acorduri privind utilitdgile urbane §i infrastructura (copie).

® alimentare cu apé - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A, Alte avize / acorduri:
® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate

D.T.A.D.

® alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A.
® alimentare cu energie termici - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A.
@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.

® telefonizare - 8.C. Orange Roménia S.A.

& aviz Comisia Tehnici de Circulatie - P.M.B.

@ aviz Brigada Rutierd

® acord vecini pentru sépéituri adénci (daci este cazul)
® aviz S.C. Mefrorex S.A.

& salubritate - operator autorizat
@ transport urban - 8.T.B. S.A.

d.2. avize §i acorduri privind:

@ securitatea la incendiu protectia civila @ sanatatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice cenirale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original). @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; B expertizéi tehnici
intocmitd de expert tehnic atestat; ® studiu geotehnic; @ studiu de insorire; ® raport de conformare NZEB;' @ referate de
verificare; @ deviz general al lucririlor ntocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism s¢ depune cu cel pujin 15 zile Tnainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metedologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile 5i completarile ulterioare.

SE{RETA B/G:EN ERAL,

PRIMAR,

CIPRIAN CIUCU ( J. DEMIREL SPIRIDON

FOMANLEN

x r
*
g

)
&Q’

ARI—II'I&CT SEF,

Hr

ARIL. MARC ENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciui ing, Adriana Chcm-ghecé{
[ntocmit - 2 ex.; arh, Dimitrie Mitrache i

—-— L

Achitat taxade 9,00 lei, conform Chitantei/O.P, nr. _ 035647/800090965 __ din __ 01.08/02,08.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prirqpo§td la data de 0%, 09 209L

Nr, inreg. 54474 din 01.08.2024



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatii, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de pand la data de

Dupai aceasta dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand si obgini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S:
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. nreg. 54474 din 01.08.2024



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in

Str Lt Av. Gheorghe Negel, nr.2 si 2A, sector 6, Bucureatl
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[—"J-- Documentatil cadastrale avizate
D Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

OGP! Bucuresti, B-dul Expozitiei, nr.1A, sector 1, Bucurest

Data: 30.07.2024
Intoemit: Diaconu Viad



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in
Str. Lt. Av. Gheorghe Negel, nr. 2 si 2A, sector 6 Bucurestl
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(11— Documentatii cadastrale avizate OCPI Bueuresti, B-dul Expozltiei, nr. 1A, sector 1, Bucurest
[ Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara Data: 30.07.2024

Intosmit: Diaconu Viad



