SECTIUNE AA Bulevardul Timisoara SECTIUNE CC P.U.D. BD-UL TIMISOARA, NR. 104 E, NR. CAD. 218778

profil propus PUZ Coordonator Sector 6 aprobat conf. H.C.G.M.B. nr. 278/2013 SECTIUNE BB Strada FN NC 244284 Drum acces privat

profil existent si mentinut NC 210738, 21877, 21645 SECTOR 6, BUCU REST'

profil existent si mentinut
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ZONIFICARE FUNCTIONALA
Locuinte colective / spatiu aferent == Limita P.U.D.
Locuire si servicii comert / spatiu aferent INVENTAR COORDONATE STEREO 70
4 4 4 arcela (1Cc) Curti constructii
Industrie / spatiu aferent N Coordonate pot de contur | Lungimi
ct. L
g W PUD aprobat conf HCL 22102.02.2023 — T liber d . Xl Yl | oGt
=51 POT MAX= 50% — = eren liber de constructii 500 | 325348.732 | 578422.725 |  18.063
Rt 2B iAUP+2E. 15,00 112060 m o um Em - = 501 | 325351.014 | 578440643 | 74.120
= ; 15, ! ; i ; i i 502 | 325277.488 | 578450.008 |  31.430
o ———— Z Circulatii carosabile / pietonale publice 002 325277.488 | 576450.008 | 31430
- . . . . 504 | 325329745 | 578411.685 [  21.963
- Circulatii carosabile private S(1C0)2214.07mp P=202.363m
7 Spatii verzi aliniament/de protectie Parcela NC. 210738 Drum acces
REGLEMENTARI Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
. laturi
Pet. X[m] Y [m] D(i,i+1)
- Edificabil maxim propus 1|325385.445 | 578436.257 | 7.499
— . . . 2|325390.057 | 578472.462 | 36.499
—eneo Suprafatd de teren rezervata drumului de 3(325382.618 | 578473410 | 7.499
Colelell acces (serV|tute de trecere conf.C.F.) 4| 325378.005 | 578437.204 | 36.498
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p? Ot Parcela NC. 216451 Drum acces
REGLEMENTARI CU CARACTER ILUSTRATIV Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
. . . . : | i
Circulatii carosabile/pietonale pe lot Pet [ x| vl | oGt
cu caracter orientativ* 1 | 325337.045 | 578324.030 5.0
i ; ; sk 2|325348.226 578415220 |  7.676
Spatii verzi pe lot cu caracter orientativ 3 | 325980 2656 | 278411 228 | 3412
. . - : : ) . . . 4|325385.445 | 578436.257 |  19.361
Amenajarea exterioara la nivelul parcelei are caracter orientativ, urmand a fi 5| 325378.005 | 578437204 0.773
detaliata in faza DTAC. 6|325376.902 | 578428.548 |  11.959
7|325376.584 [ 578426.052 |  4.293
8 |325367.713 | 578420.490 |  39.44
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U P+l UTR A2b - subzona activitatilor industriale si de servicii 11 | 325341 641 | 278402608 | 19113
POT max. - 50% 12 |325336.841 | 578363.461 | 10.47
CUT max. - 1,4 mp ADC/mp teren 13 |325341.101 [578362.925 |  2.517
RH max. - S+P+2E 14 |325339.604 [578351.059 |  8.725
Ao y Pub CPSI _=185°g’ Hmax.-11.2 m 15 |325338.837 [578351.156 | 7.499
Godomtorse | G 150 o 16 |325336.415 [578331.947 | 25.231
e % 17 |325333.019 [578332.280 | 34.265
SECTIUNE DE PRINCIPIU CONSTRUCTIE PROPUSA 1-1' 18 |325332.085 |578324.661 | 91.882
20.0 $=701.30mp P=316.95m
281 ==1850§74 E P 1. Parcela NC. 218777 Drum acces
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RHmax= P+2E (11,2m) | / s g / Pot laturi
! \ - s s : X [m] Y [m] D(i,i+1)
=80% ‘ ] , fg 2 1| 325346.097 | 578402.045 |  74.252
Ao%zb 2:8.;.':55% I : N Y . zi A 5 E / 2|325348.731 578422725 | 7.499
swopaciticons | RHmax =20 m ‘ - ; : : \ & - 3|325320.745 | 578411.685 | 56.787
e ,_ _ Ry S| P+1E P+1E+M 5| 2572438 | s7oa 11406 | 20847
C.E.T. VEST = ﬂ , , scara 1/500 S=673mp P=181.34m
P.O.T. = 70%
C.U.T. = 3,0 s
P.OT. =70% RHipax = P+1¢ BILANT TERITORIAL
T REGLEMENTAT CONFORM PUZ
RHmax = P+14 SITUATIE PROPUSA
COORDONATOR SECTOR 6
UTR M2 UTR AZb UTR M2 UTR AZb
Suprafatd construitd maxim3 (5C) 103.81 1652.56 0 1032.85
Suprafatd desfisuratd maxim3 (SCD ) 444.9 6197.1 0 2891.98
P.O.T. max. 70.00% 80.00% X 50.00%
C.U.T. max.(mp ADC/mp teren) 3.00 15 mc/mp teren * X 1.4
Rh. max. P+14 conf. P.U.Z. X S+P+2E
H max. (m) 45m 20m X 11.2 m
Suprafata spatii verzi pe sol natural (mp) 29.66 413.14 29.66 413.14
| Suprafata spatii verzi pe sol natural (%) 20% 20% 20% 20%
Suprafata totala spatii verzi (mp) 44.49 649.50 44.49 619.71
Suprafata totald spatii verzi (%) 30% 30% 30% 30%
Suprafata circulatii pietonale si carosabile,
pratat Hlp ’ X X 103.81 619.71
alei, platforme betonate, parcari (mp)**
; . : i 1 — e i Supr?faté circulatii pietonale si c_afosabiie, X X 20% 30%
= R - = T alei, platforme betonate, parcari (%)**
P - = : = - Nr. unitati locative estimate X 0 (nu este cazul)
Nr. locuri de parcare estimate ** conform HCGMB 66/2006 29 LOCURI PARCARE
Suprafati U.T.R. (mp) 14830 | 2065.70 148.30 [ 2065.70
| Suprafatd totald teren (mp) 2214.00 2214.00

*Echivalentul unui CUT planimetric de 3.0 mp ADC/mp teren
**Necesarul de locuri de parcare se va calcula si asigura excusiv in incinta, conform HCGMB 66/2006.
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Nota:
llustrarea volumetrica are strict caracter orientativ la faza P.U.D., urmand ca la faza D.T.A.C. sa se
finalizeze conformarea volumetrica si arhitecturala.

P.U.D. BD-UL TIMISOARA, NR.104E, NR.CAD.218778,
SECTOR 6, BUCURESTI
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MEMORIU JUSTIFICATIV

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE CLADIRE DE BIROURI

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE
CLADIRE DE BIROURI

Amplasament: Mun. Bucuresti, Sector 6, B-dul Timisoara, Nr. 104E,nr.cad./C.F. 218788
Initiatorii investitiei: ETHGROUP S.R.L.

Manager proiect : GAIA PROJECT S.R.L.

Elaboratorul PUD: URBEE STUDIO S.R.L.

Coordonator proiect: master urb. UNGUREANU ANA ELIZA

Data elaborarii: 2026
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BORDEROU GENERAL

Piese scrise:
Memoriu justificativ aferent P.U.D.

Piese desenate:

01.01.
01.02.
01.03.
01.04.
02.00.
03.00.
04.00.
05.00.
06.00.
07.00.

Tncadrare in localitate

Tncadrare in PUZ Coordonator Sector 6

Tncadrare in geoportal ANCPI si plan OCPI

Studiu Fotografic

Situatia existenta - Disfunctionalitati, Scara 1 : 1000;
Reglementari Urbanistice - Zonificare functionald, Scara 1 : 1000
Reglementari echipare tehnico-edilitara — scara 1:1000

Regim juridic si circulatia terenurilor, Scara 1 : 1000;

llustrare de tema- mobilare urbanistica — scara 1:1000;
llustrare de tema- volumetrie 3D
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1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii:
Plan Urbanistic de Detaliu”PUD CONSTRUIRE CLADIRI DE BIROUR!”

1.2, Amplasamentul:
Mun. Bucuresti, Sector 6, B-dul Timisoara, Nr. 104E, nr.cad./C.F. 218788

1.3. Initiatorii investitiei:
ETHGROUP S.R.L.

1.4. Elaboratorul PUD:
URBEE STUDIO S.R.L.
Sef proiect : master urb. Ungureanu Ana Eliza

1.5. Suprafata terenului:

Suprafata de teren care a generat P.U.D. este de 2214 mp conf. acte/ 2214 mp din masuratori,
conform Extrasului de Carte funciard nr. 218778 sector 6 , cu Nr.cad. 218788 , extras de
informare eliberat sub nr. cerere 5563 /22.01.2026.

1.6. Situatia juridica privind proprietatea asupra terenului care urmeaza a fi ocupat — definitiv
sif sau temporar - de obiectivul de investitii:

Terenul pe care se propune realizarea investitiei este proprietate privata, avand ca proprietar
ETHGROUP S.R.L . conform Contractului de vanzare - cumparare cu incheierea de autentificare
nr. 158 din 4 martie 2025 emis de

Potrivit extrasului de carte funciara, terenul care face obiectivul PUD are grevat de sarcini,
constand in notarea dreptului de trecere pentru accesul la drumul public, stabilit prin Actului
notarial cu incheierea de autentificare nr. 1071 din 16 decembrie 2025, emis de Notar Public

respectiv este notat faptul ca dreptul de trecere pentru accesul la drumul public
se realizeaza prin imobilele coproprietatea ETHGROUP S.R.L. cu nr.cad./C.F. 218777, 216451 si
210738.

Terenul nu este cuprins in Lista Monumentelor istorice actualizata.

1.7. Incadrarea in localitate

Amplasamentul care a generat P.U.D. se afla in partea de vest a Sectorului 6 al Municipiului
Bucuresti, in proximitatea C.E.T. VEST, si in imediata vecinatate a Bd-ul Timisoara.

Terenul se incadreaza conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278/2013,
cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016,
amplasamentul se incadreaza:

- partial in UTR A2b - subzona activitatilor industriale si servicii;

- partial in UTR M2 - subzona mixta situata In afara limitelor zonei protejate cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+ 14 niveluri, cu accente inalte.
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1.8. Obiectivul lucrarii

Prezentul P.U.D. urmareste sa detalieze modul de amplasare pe parcela a constructiei propuse,
indicand retragerile laterale si posterioare si fata de aliniament (implicit a edificabilului maxim),
stabilirea accesurilor carosabile si pietonale, numarul si amplasarea locurilor de parcare, conform
temei beneficiarului si a reglementarilor impuse de documentatiile de urbanism de nivel superior
aprobate anterior prezentei documentatii.

Prin tema program se doreste realizarea unei cladiri cu functiunea de servicii cu regim de inaltime
S+P+2E, amenajarea retelelor interioare si a accesurilor/aleilor auto si pietonale si realizarea
imprejmuirii terenului.

Cladirea va avea regim de inaltime Subsol + Parter + 2 Etaje, cu o0 amprenta la sol de aprox.
973,64 mp si o suprafata desfasurata totala de aprox. 2418,37 mp.

Constructiia se va localiza central zonei de servicii si industrie dominante si in imediata vecinatate
a Bd-ului Timisoara.

Retragerea edificabila fata de limitele de proprietate :

Fata de limitele de proprietate laterale viitoarei constructii se va amplasa la o distanta de minim
H/2 fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, respectiv 5,6 metri la EST (retragere
laterala), minim 5,6 metri la VEST (retragere laterald), minim 20,0 metri la Nord si minim 5,9
metri la Sud (retragere posterioarda). De asemenea, distanta dintre constructia propusa si
constructiile din vecinatate va fi egala cu inaltimea la cornisa a constructiilor.

Necesitatea elaborarii P.U.D. survine din necesitatea detalierii edificabilului maxim. De asemenea,
se permite construirea unei cladiri de birouri In baza elaborarii si aprobarii unui Plan urbanistic de
detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea
zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de
ocupare, accesele auto si pietonale, confomarea arhitectural - volumetrica, conformarea spatiilor
publice.

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic M.L.P.A.T. GM-009-2000, cat si in
sensul legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic de Detaliu nu reprezinta o faza de investitie, ci o
faza premergatoare realizarii investitiilor.

P.U.D. are caracter de reglementare specifica detaliata pentru un numar limitat de imobile dintr-o
zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte si a eventualelor planuri urbanistice
zonale care 1l preced.

Scop / Obiective P.U.D.:

- utilizarea rationala a terenului in corelare cu functiunile urbanistice prevazute prin P.U.G.;
- facilitarea elaborarii proiectului de investitii prevazut prin tema beneficiarului;

- valorificarea in scop economic, social sau utilitar a terenurilor libere;

- Stabilirea limitelor laterale si posterioare pentru construirea in interiorul parcelei;

- Stabilirea conformarii volumetrice a constructiei propuse;

- Stabilirea accesurilor carosabile si pietonale pe lot;

- Stabilirea numarului de locuri de parcare necesare functiunii propuse;
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Tn continutul P.U.D. se trateaza si reglementeazi in detaliu urmatoarele categorii generale de

probleme:

- regimul juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor;

- compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor,
relatii functionale si estetice cu vecindtatea;

- asigurarea accesibilitatii si racordarea la retele edilitare;

- permisivitati si constrangeri urbanistice, inclusiv ale volumelor construite/ ale

amenajarilor;

- integrarea noilor constructiilor si corelarea lor cu cele existente invecinate;

- circulatia carosabila si pietonal3;

- echiparea edilitara;

1.9. Surse documentare

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor si a reglementarilor va avea la baza
urmatoarele acte normative si documentatii de urbanism:

- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism;

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

- Legea nr. 10/1991 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia — cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizat3;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea
OUG 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

- Ordinul Ministerului Sdnatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- ORDIN MLPAT GM 009-2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu”;

- NP 24-97/1997 Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme;

- P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin H.C.G.M.B.nr. 278/2013 cu modificarile si
completdrile aprobate cu H.C.G.M.B.nr 293 / 2013 si H.C.G.M.B.nr 2 / 2016;

- P.U.G. Mun. Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hotararea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018;
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- H.C.G.M.B. nr. 66 /06.04. 2006 ”Privind Aprobarea Normelor privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autprozate pe teritoriul
Mun.Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatii”;

H.C.G.M.B. nr. 304 /2009 ”Privind Normele de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul
Mun.Bucuresti”;

2. TNCADRAREA iN ZONA

Amplasamentul care a generat P.U.D. se afla in partea estica a Sectorului 6 al Municipiului
Bucuresti, in proximitatea zonei industriale Preciziei si a liniei feroviare CFR (in prezent
dezafectatd), in imediata vecinatate a Bd-ului Timisoara, accesul auto si pietonal pe teren se
realizeaza din incinta terenurilor cu nr. Cadastrale 210738, 216451 si 218777. Amplasamentul se
afla intr-o zona cu parcelar constituit, unde predomina serviciile, industria si depozitarea,
constructiile fiind distribuite individual.

Terenul este identificat prin planuri cadastrale O.C.P.I. 1:2000 si 1:500, fiind compus din numarul
cadastral 218778 si are o suprafatd de 2214 mp din masuratori cadastrale / 2214 mp din acte de
proprietate.

Conform Certificatului de urbanism cu nr. 446/48T din 27.05.2025 emis de Primaria Sector 6
imobilul se incadreaza conform R.L.U. aferent P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si
H.C.G.M.B nr. 2/2016, amplasamentul se incadreaza:

- partial in UTR A2b - subzona activitatilor industriale si servicii
- partial in UTR M2- subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+ 14 niveluri, cu accente inalte.

Indicatori urbanistici UTR A2b

POT maxim admis conform PUZ = 80%

CUT maxim admis conform PUZ (pt. P+1/P+2)= 15 mc/mp teren
H maxim admis conform PUZ Coordonator Sector 6= 20 metri

Indicatori urbanistici UTR M2 :

POT maxim admis conform PUZ = 70%,cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole,
garaje etc.; pentru functiunile publice,

CUT maxim admis conform PUZ = 3,0 mp ADC/mp teren

RH maxim admis conform PUZ= P+14E

3. DATE PRIVIND SITUATIA EXISTENTA

3.1. Evolutia zonei

Zona din care face parte terenul reglementat prin prezenta documentatie se afla la o distanta de
aproximativ 11 km fata de centrul orasului. Tesutul urban este in curs de constituire, observandu-
se o tendita de densificare a fondului construit, dar si o crestere a regimul de indltime.

Imobiul care genereazd P.U.D.-ul se afld intr-un areal preponderent de servicii si industrie. in
ultimii ani, in zona s-a manifestat o crestere a numarului constructii cu caracter industrial si
depozitare (maxim S+P+3E+4E).
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in zona studiata se afld spatii comerciale, hale industriale si clddiri de birouri (precum service-ul
auto si spatii de depozitare), depou STB pentru autobuze si troleibuze la o distanta de 2,15km,
Hala Timisoara la o distanta de 1,40 km, precum si fosta cale ferata dezafectata la nord de
amplasament la o distanta de 390 ml. Fondul construit este preponderent compus din cladiri
industriale si comerciale in stare buna sau functionald, cu regimuri de inaltime P, P+1 si P+2.

3.2. Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Terenul studiat prin P.U.D. se afla amplasat in proximitatea arterei majore de circulatie Bulevardul
Timisoara, de importanta atat la nivelul orasului, cat si la nivel local. De asemenea, prin aceasta
artera se realizeaza si legatura cu Bulevardul luliu Maniu, iar prin intermediul acestuia se
realizeaza legatura cu exteriorul teritoriului administrativ al Municipiului Bucuresti.

Din punct de vedere al accesibilitatii prin mijloacele de transport in comun, zona studiata este
deservita de transportul in comun suprateran.

La nivel local, pe Bulevardul Timsoara sunt localizate statii ale mijloacelor de transport in comun.
Transportul Tn comun supratern este asigurat de liniile de autobuz 136 (Cet Vest Militari — Pod
Izvor) si 221 (Cet Vest Militari — Dedeman Ghencea).

Cea mai apropiata statie de metrou este statia de metrou Preciziei la o distanta de aproximativ
500 m.

Accesul terenului care a generat PUD se realizeaza indirect din Bulevardul Timisoara si prin Strada
idenitifaca cu Nr,cad,/C.F. 244284, strada de acces perpendiculara pe Bulevardul Timisoara, strada
fiind In domeniu public al Municipiului Bucuresti, administrata de APD Sector 6.

Ulterior, accesul auto si pietonal la parcela studiata este asigurat prin imobilele identificate cu N.C.
210738, 216451 si 218777. Conform Actului Notarial nr. 1071 din 16.12.2025, emis de notar
Motatu Simona, aceste imobile au Tnscris dreptul de trecere pentru asigurarea accesului la drumul
public Tn favoarea imobilului cu IE nr. 218778.

SECTIUNE CC
Drum acces privat
NC 210738, 21877, 21645
profil existent si mentinut

[imita

proprietate
limita
proprietate

Profl transversal sectiune existentd si mentinutd FN NC 210738, 21877, 21645

Drumul de incinta (ce face posibil accesul in incinta terenului studiat) are un gabarit de 7,00 -
12,00 metri, iar in dreptul imobilului care a generat PUD aceasta strada are un profil de 7,50 metri,
compus din zone dedicate stationarii rutiere si parcaje.
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SECTIUNE BB
Strada FN NC 244284
profil existent si mentinut

limita
proprietate
progrietate

7 9.8 ya
2 13,6 y
' L

Profl transversal sectiune existentd si mentinutd Strada FN NC 244284

n ceea ce priveste Strada FN identificatd cu nr.cad./CF 244284 (domeniul public al Mun.Bucuresti,
aflat in administrarea Administratia Domeniului Public Si Dezvoltare Urbana Sector 6) are o
ampriza variabila cuprinsa intre 12,00 — 15,00 metri, iar in dreptul accesului spre teren dispune de
un profil de aprox. 13,6m, format din carosabil de 9,8m si trotuare de cate 2,8m, respectiv1l m.

3.3. Suprafata ocupatad, limite, vecinatati
Terenul care a generat P.U.D. are o suprafata de 2214 mp din masuratori cadastrale / 2214 mp
din acte de proprietate.
Acesta are o forma regulata, dreptunghiulara si se invecineaza:
- La Nord cu imobilele proprietate privatd, cu numerele cadastrale 216451

, 216452 , 210109
si 210738

cu functiunea de
drumuri de incinta, respectiv activitati industriale si servicii;
- la Sud cu imobilelul proprietate privata cu numarul cadastral 228817
avand functiunea de
activitati industriale si servicii;
- la Vest cu imobilul proprietate privata avand numarul cadastral 218777

, dar si cu 216454
si 216453
avand functiunea de activitati industriale si servicii;
- la Est cu imobilele proprietate privata, cu numerele cadastrale 224573
si 224574 ambele
avand functiunea de activitati industriale si servicii;
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BILANT TERITORIAL
SITUATIE EXISTENTA REGLEMENTAT CONFORM PUZ COORDONATOR SECTOR 6
UTR M2/A2b UTR M2 UTR A2b
P.O.T. max. 11,15% 70.00% 80.00%
C.U.T. max. 0,11 3.00 15.00
S.C.D. max. (mp) 247.00 4449 30985.5
Rh. max. P P+14 conf. P.U.Z.
H max. (m) 5,05 m la coa ntlé.; 3,80m X 20m
la cornisé
Subzona mixta situata in
afara limitelor zonei
protejate cu cladiri avand .
. ] ) ) Subzona activitatilor
Functiune Industrie regim de construire continuu . . i T
’ . ] e er industriale si de servicii
sau discontinuu si indltimi ’
maxime de P+14, cu accente
de naltime
Suprafata maxim3 247.00 11.16% 103.81 70.00% 1652.56 80.00%
construitd {mp)
Suprafatd minim spatii| X 44.49 30.00% 413.14 20.00%
verzi (mp)
S.circulatii pietonal
circulatil pietonale/ | 0, o0 | g5 849 X X X X
carosabile, spatii
Suprafatd U.T.R. (mp) 2214.00 100.00% 148.30 100.00% 2065.70 100.00%
Suprafata teren (mp) | 2214.00 100.00% 2214.00 100.00%

3.4. Destinatia cladirilor

Imobilele din vecindtate sunt ocupate de constructii. Conform reglementarilor urbanistice ale
P.U.Z. Coordonator Sector 6, zona este una destinata industriei, admitand functiuni precum
constructii de maxim 20 m inaltime sau functiuni industriale, servicii profesionale si depozitare.
Terenul care a generat PUD-ul este in prezent ocupat cu doua constructii anexa cu functiunea de
depozitare, ce vor fi demolate in alta etapa de proiectare (nu face obiectivul PUD si ceritficatului
de urbanism aferent acestuia).

3.5. Proprietatea asupra terenurilor

Terenul cu numarul cadastral 218788 este situat in Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti si conform
Contractului de vanzare - cumparare cu incheierea de autentificare nr. 158 din 4 martie 2025
emis de Notar Public Motatu Simona, imobilul se afla in proprietatea privata a ETHGROUP S.R.L.

3.6. Accidente de teren

Pe terenul studiat nu se observa accidente de teren de tipul alunecarilor de teren sau prabusirilor,
terenul fiind stabil din punct de vedere geotehnic.

Zona studiata este integrata Campiei Romane, constituita din formatiuni recente de varsta
cuaternar superioara.

Cadrul structural specific Campiei Romane datorat miscarilor neotectonice, este cel al ununi
sinclinal cu caracter subsiclent, oriental SV -NE, pe fondul caruia s-au acumulat depozitele
neogene si cuaternare.
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Conform Studiului Geotehnic pentru terenul studiat, insusit de ing.geolog Diana Vilca si verificat
de dr. ing. lacob Cezar, terenul destinat construirii se afld Tntr-o zona cu relief plat si care nu
prezinta indici ce pot sugera un potential de instabilitate. Straturile geotehnice intalnite in
perimetrul de studiu se incadrea la teren bun de fundare.

3.7.  Analiza fondului construit existent

Din punct de vedere functional, in zona studiata predomina functiunile mixte, de servicii si comert,
depozitare si platforme industriale, fiind o zona periferica a capitalei. Din punct de vedere al
gradului de ocupare a zonei, cu fond construit, densitatea zonei este medie, cu regim de indltime
variabil intre P si P+3E.

Zona, in prezent, desi este una destructurata din punct de vedere functional, se poate observa o
tendinta de dezvoltare, in ultimii ani realizandu-se un mai multe platforme logistice si parcuri de
afaceri, data fiind localizarea terenului in imediata vecinatate a Drumului National de Centura a
Bucurestiului

Constructiile din imediata vecinatate de la nord, vest si est (depozitare, industrie si servicii),
respectiv cele de la nord-vest (cladiri destinate depozitarii, productiei si serviciilor) se afla intr-o
stare constructiva buna, fiind construite dupa anii 2000. Regimul de indltime al acestor constructii
este fie de, P, P+1+M, si P+2 cladiri individuale/cuplate.

3.8. Echiparea existenta

Zona este una care beneficiaza de echipare edilitara (alimentare cu energie electrica, alimentare
Cu apa, canalizare si alimentare cu gaze naturale). Pe parcursul elaborarii documentatiei au fost
obtinute avize de amplasament emise de operatorii locali, dupa cum urmeaza:

- Aviz Distrigaz Sud Retele (gaze naturale)cu nr. 73888/321.171.060/ 23.07.2025 RG

- Aviz E-Distributie Muntenia (energie electrica)cu nr. 27164302/ 26.06.2025;

- Aviz Apa Nova (alimentare cu apa si canalizare) cu nr. 92517410/ 01.08.2025;

4. REGLEMENTARI PROPUSE

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema program

Investitia presupune realizarea unei cladirii de birouri Tn regim de construire izolat, si cu un regim
de indltime maxim de S+P+2E.

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
“CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI” Tn municipiul Bucuresti, sector 6, Bulevardul Timisoara, nr. 104E,
ce determina reglementarea retragerilor, amplasarea constructiei pe terenul cu numarul cadastral
218788.

4.2. Functionalitate, amplasare si conformarea constructiilor

Prin tema program se doreste realizarea unei cladiri cu functiunea de servicii-birouri, amenajarea
retelelor interioare, amenajarea accesurilor/aleilor auto si pietonale si imprejmuirea terenului.
Cladirea va avea regim de inadltime Subsol + Parter + 2 Etaje, o naltime maxima de 11,2 m, o
amprenta la sol totala de aproximativ 973,64 mp si o suprafata desfasurata totala cumulata de
aproximativ 2418,37 mp.
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Se propune definirea unor edificabile maxime admise cu urmatoarele retrageri fata de limitele de
proprietate:

- Sud (retragere posterioara)- retragere minima de 5.9 m fata de proprietatea privata cu
N.C 228817;

- Nord (aliniament intern) retragere minima 20,0 m fata de proprietatile private cu N.C.
216452, N.C 216451;

- Vest (retragere laterala)- retragere minima 5,6 m (H/2) fatd de proprietatea privata cu
drept de trecere identificata cu N.C. 218777;

- Est (retragere laterala) - retragere minima de 5.6 m (H/2) fatd de proprietatea privata cu
N.C.224573;

4.3. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Planul cladirii va fi unul dreptunghiular, retras fata de toate limitele de proprietate.

Se vor respecta reglementarile P.U.Z. in vigoare in ceea ce priveste amplasarea fata de
aliniamente, conform careia cladirea, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fata de
viitorul aliniament intern, minim 5.0 metri.

Atat accesul pietonal, cat si cel auto se vor realiza pe latura nordica si vestica, respectiv din N.C
210738, 216451 si 218777, terenuri proprietate privata a subscrisei (drept de trecere conf. Actului
Notarial nr. 1071 din 16.12.2025, emis de notar Motatu Simona, aceste imobile au inscris dreptul
de trecere pentru asigurarea accesului la drumul public in favoarea imobilului cu IE nr. 218778)
Accesul utilajelor pentru stingerea incendiilor va fi posibil, de asemenea, din imobilele mentionate
mai sus mentionate anterior.

4.4. Integrarea si amenajarea noilor constructii

Aspectul exterior al constructiilor vor fi tratate intr-o maniera moderna, cu finisaje din spectrul
tencuielilor decorative, placarilor cu placi ceramice, lemn sau compozit. lluminarea naturala a
spatiilor se va face prin intermediul ferestrelor ce vor fi amplasate pe cele patru fatade - est,
sud,vest si nord. Se vor realiza alei de acces pavate si se va amenaja spatiul verde.

Ansamblul propus prin P.U.D este inchis de o anvelopanta formata din pereti de zidarie inclusiv
aticul, imbracati cu vata minerala si protejata de inemperii si radiatia solara de o a doua
anvelopanta (double skin) formata din panouri hexagonale cu goluri variabile (pentru umbrire in
zonele unde este necesar).

Constructia propusa se amplaseaza la distante de minim 5,6m fata de limitele laterale si 5,9 m fata
de limita posterioara, astfel incat exista o distanta suficienta pentru a evita umbrirea de catre
cladirile existente. Spatiul beneficiaza de iluminat natural neobstructionat.

4.5. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiilor carosabile si pietonale

Propunerile de modernizare ale circulatiilor din zona de studiu vor fi stabilite in conformitate cu
Avizul de consultanta preliminara de circulatie P.M.B. coroborat cu Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti.

Accesurile pietonale si carosabile din circulatia publica (Bulevardul Timisoara) se vor realiza pe
laturile vestica, nordica si estica ale amplasamentului, precum si din drumul public cu numar
cadastral 244284, aflat in proprietatea publica a Municipiului Bucuresti si in administrarea ADP
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Sector 6, respectiv prin terenurile cu numere cadastrale 210738, 216451 si 218777, cu drept de
trecere conform Actului Notarial nr. 1071 din 16.12.2025, emis de Motatu Simona.

SECTIUNE CC
Drum acces privat
NC 210738, 21877, 21645
profil existent si mentinut

limita
proprietate
proprietate

Profl transversal sectiune existentd Drumul de incintd

Parcarea si gararea autovehiculelor necesare investitiei se va realiza exclusiv in incinta proprietatii.
Asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G.
525/1996 cu modificdrile si completarile ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si respectiv prevederile O.M.S.
nr.119/2014.

4.6. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei/ Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Zona este una construita, formata din loturi preponderent cu suprafete medii si mari si cu un grad
de mineralizare relativ ridicat, cauzat de necesitatile pentru circulatie atat interioara céat si
exterioara la nivel de lot. Posibilitatile de valorificare a cadrului natural, din punct de vedere
peisagistic, sunt relativ reduse, intrucat in zona vegetatia este prezenta izolat, la nivel de parcela.

Se vor asigura 30% din teren ca spatii verzi din care 20% pe sol (permeabil) si 10% spatii verzi
amenajate pe terase conform Programului Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului Tn Municipiul
Bucuresti.

Realizarea investitiei va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin
20% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului, la nivelul solului, pentru care se va asigura
o grosime a solului Tn asa fel Tncat sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor
mici si conditii de drenare a excesului de umiditate (in cazul in care este amenajat peste subsol).

De asemenea, se recomanda ca minimum 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate.

Suprafetele de teren din cadrul imobilului care nu vor fi amenajate ca circulatii carosabile,
pietonale, sau trotuare de garda, vor fi amenajate astfel incat sa permita drenarea naturala a
apelor naturale. Se vor asigura necesarul de spatiu verde la sol echivalent cu 20% din suprafata
parcelei, iar spatiile plantate vor fi realizate cu specii de plante care sa reziste conditiilor
climaterice specifice zonei, pentru a reduce costurile de mentenanta.
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4.7. Conditii de instituire a regimului de zona protejata
Terenul nu este cuprins in Lista Monumentelor istorice actualizata, si nu se afla la mai putin de 100
de metri de situri/ monumente istorice.

4.8. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Amplasarea noilor constructii nu perturba vecinatatile. Modul de incadrare al constructiilor in
spatiul natural nu perturba echilibrul natural existent, incadrarea tine cont de vecinatati.
Functiunea de servicii prevazuta prin P.U.D. nu genereaza noxe sau alti factori de poluare a
mediului, fiind conforme cu reglementarile urbanistice existente si cu functiunile existente in zona.
Sunt incurajate, de altfel, utilizarea unor solutii constructive pentru eficienta energetica sporita si
minimizare a consumului de resurse in utilizarea zilnica, insa aceste aspecte vor fi dezbatute si
analizate la faza de autorizare a constructiei si adoptate in limita posibilitatilor financiare.

Pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

4.9. Regim juridic si obiective de utilitate publica

Imobilul care a generat P.U.D. se afla in proprietatea privata a ETHGROUP S.R.L, conform
Extrasului de Carte funciara nr. 218778, cu Nr.cad. 218778 , extras info. eliberat sub nr. cerere
158 / 04.03.2025.

4.10. Lucrari necesare pentru sistematizarea verticala

n vederea realizarii investitiei nu sunt necesare lucrari majore de sistematizare verticald, avand in
vedere planeitatea relativa a terenului. Pentru a consolida constructia propusa se vor excava
zonele necesare pentru realizarea fundatiilor, conform temei de arhitectura de la faza de
proiectare D.T.A.C.

in vederea realizarii acestei lucrari, se vor lua toate masurile de siguranta care se impun, conform
legislatiei In vigoare si, in situatia in care proiectul de autorizare o va impune, se vor obtine
acordurile notariale ale vecinilor.

4.11. Procentul maxim de ocupare si Coeficientul maxim de utilizare a terenului

partial in UTR A2b - subzona activitatilor industriale si servicii, parcele cu P.O.T. maxim 80% si
CUT max 15 mc/mp teren si

- partial in UTR M2- subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+ 14 niveluri, cu accente inalte:
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc.; pentru
functiunile publice, se vor respecta nomele specifice sau tema beneficiarului;

C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.

Procentul de ocupare al terenului propus prin P.U.D. este de 50%, iar Coeficientul de utilizare al
terenului este de 1,4 mp ADC/mp.teren. Regimul de indltime propus prin P.U.D. este de S+P+2E,
cu o inaltime maxima de 11,2 metri;
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4.12. Asigurarea utilitatilor

Imobilului care a generat P.U.D. i se va asigura bransarea la toate tipurile de dotari edilitare, dupa
cum urmeaza:

- alimentare cu apa;

- canalizare;

- alimentare cu energie electrica;

- alimentare cu gaze naturale;

- gospodarie comunala (depozitare/colectare deseuri).

Evacuarea apelor menajere de la imobilul studiat se va face la reteaua stradala de canalizare prin
intermediul unui racord de canalizare existent executat din teava de polipropilena pozata ingropat
cu panta corespunzatoare pentru a asigura viteza de autocuratire. Conductele si toate instalatiile
legate de evacuarea apelor uzate trebuie sa fie rezistente la inghet.

Se va asigura in permanentd evacuarea apelor uzate menajere si pluviale la parametrii ceruti de
NTPA 002/02, pentru respectarea normelor de igiend si protectia mediului. De asemenea, apele
meteorice provinite din ploi sau din topirea zapezii de pe acoperisul imobilului propus se vor
infiltra la nivelul solului.

Viitoarea constructie va fi racordate la toate utilitatile, respectiv la retelele de alimentare cu apa
potabila, canalizare, electrice. Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de beneficiarul lucrarii.

Bransarea viitoarelor cladiri la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu
pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

4.13. Bilantul teritorial

BILANT TERITORIAL

REGLEMENTAT CONFORM PUZ o
SITUATIE PROPUSA
COORDONATOR SECTOR 6
UTR M2 UTR A2b UTR M2 UTR A2b
Suprafata construita maxima (SC) 103.81 1652.56 0 1032.85
Suprafata desfasurata maxima (SCD ) 444.9 6197.1 0 2891.98
P.O.T. max. 70.00% 80.00% X 50.00%
C.U.T. max.(mp ADC/mp teren) 3.00 15 mc/mp teren * X 1.4
Rh. max. P+14 conf. P.U.Z. X S+P+2E
H max. (m) 45 m 20m X 11.2m
Suprafata spatii verzi pe sol natural (mp) 29.66 413.14 29.66 413.14
Suprafata spatii verzi pe sol natural (%) 20% 20% 20% 20%
Suprafata totala spatii verzi (mp) 44.49 649.50 44.49 619.71
Suprafata totala spatii verzi (%) 30% 30% 30% 30%
Suprafata circulatii pietonale slfa.rosablle, X X 103.81 619.71
alei, platforme betonate, parcari (mp)**
Supr'afata circulatii pietonale si cuarosablle, X X 70% 30%
alei, platforme betonate, parcari (%)**
Nr. unitati locative estimate X 0 (nu este cazul)
Nr. locuri de parcare estimate ** conform HCGMB 66/2006 29 LOCURI PARCARE
Suprafatd U.T.R. (mp) 148.30 { 2065.70 148.30 [ 2065.70
Suprafati totald teren (mp) 2214.00 2214.00

*Echivalentul unui CUT planimetric de 3.0 mp ADC/mp teren
**Necesarul de locuri de parcare se va calcula si asigura excusiv in incinta, conform HCGMB 66/2006.

Indicatori urbanistici:
POT maxim admis conform PUZ = 70 % / 80%
POT propus prin PUD = 50%
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CUT maxim admis conform PUZ (pt. P+2E)= 15,0mc/mp (echivalentul unui CUT de 3,0 mp ADC/mp teren)
CUT propus prin PUD = 1,4 mp ADC/mp teren

RH maxim admis conform PUZ = P+2E — P+14
RH propus prin PUD = S+P+2E

H propus prin PUZ Coordonator S6 = (A2b) 20 metri / (M2) In afara limitelor zonei protejate cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+ 14 niveluri, cu
accente nalte, 45 metri;

H propus prin PUD =11,2 m

5. CONCLuzII

5.1. Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.

Ulterior aprobarii Planului Urbanistic de Detaliu prin Hotarare de Consiliu Local, beneficiarul va
depune spre autorizare Proiectul pentru emiterea Autorizatiei de Construire , dupa obtinerea
tuturor avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism specific. Dupa emiterea autorizatiei de
construire, beneficiarul va realiza constructia si imprejmuirea, dupa care le va supune procesului
de receptie si le va intabula ca atare.

La fazele ulterioare de proiectare si autorizare se vor respecta reglementarile propuse prin
prezentul P.U.D.

5.2.  Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Solutia urbanistica a viitoarei investitii va urmari integrarea coerenta a acesteia in tesutul existent,
in care predomina functiunile de servicii, comert, platforme logistice si zone industriale.
Interventia urmeaza sa se desfasoare pe o parcela in prezent subutilizata, Tnsa, pentru a exploata
potentialul parcelei este necesara detalierea ocuparii terenului, aspecte pe care prezentul studiu
urbanistic le stipuleaza.

Elaboratorul considera ca Planul Urbanistic de Detaliu in discutie este unul oportun, intrucat
adapteaza, actualizeaza si detaliaza prevederile Regulamentului Local de Urbanism pentru zona
studiata, fara a aduce atingere calitatii urbanistice a zonei, raspunzand in mod specific nevoilor si
solicitarilor beneficiarului, in vederea construirii cladirii de birouri, investitie pe care acesta din
urma doreste sa o realizeze.

n continuarea Planului Urbanistic de Detaliu, se recomanda intocmirea unei documentatii tehnice
pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) in vederea realizarii obiectivului vizat.

Tntocmit,
SC URBEE STUDIO SRL Urb. Ungureanu Ana Eliza
Urb. lonita Andreea Mihaela
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. WoG| 48T din_ 2%-of 2025

IN SCOPUL: construire clidire birouri.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S,C, ETHGROUP S.R.L. reprezentata de

_, cu domiciliul / sediul in judetul -, municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti , satul / sectorul 6 , cod postal - _, b-dul
Timisoara _nr. 104B ,bloc - ,scara - ,etaj 1 _,ap. - ,cam. 5 ,telefon/fax - ,e-mail - , Inregistrati la
nr. 29021 din_ 29.04.2025 |
N pen_tm imobilul — feren si/sau constructii — situat fn municipinl Bucuresti, sectorul 6, cod postal - , b-dul
_ Timigoara _ nr. _104E _,bloc - _,scara - ,etaj _-_,ap. _-_ sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul reglementarilor documema;ici de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificdrile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr, 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificirile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan,
Conform Contractului de vinzare autentificat de notarul public sub nr. 158/04.03.2025 - intabulat in Cartea funciard

nr. 218778 cu Incheierea nr. 24036/05.03.2025 {conventie), S.C. ETHGROUP S.R.L. detine teren in suprafatz de 2.214 mp, numir
cadastral 218778 - numér cadastral vechi 546/5/2, din imobilul pentru care se foloseste nr. 104E pe b-dul Timisoara,
Atentie! Imobilul nu are reglementat accesul la cale publica.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafata de 2.214 mp.
Se solicitd: construire cladire birauri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afl3 situat:
- partial in zona A2b - subzona activitétilor industriale si de servicii. P.O.T. maxim = 80%; C.U.'T. maxim volumetric = 15,0 me/mp
teren gi
- partial In zona M2 - subzond mixta situata in afara limitelor zonei protejate cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente Tnalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului
in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole, garaje etc.; pentru
functiunile publice, se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare si
a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aibi acces dintr-o cale publici sau privata de circulatie sau si beneficieze de
servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacents si avand o latime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor §i a mijloacelor de transport grele.
Se permite consiruirea unei clidiri de birouri In baza elaboririi §i aprobrii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia
cel putin: modul specific de construire in raport cu funcjionarea zonei si cu identitatea arhitecturali a acesteia, In baza unui studiu
de specialitate, retragerile fald de limitele laterale si posterioara ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare,
accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 80%; C.U.T. maxim volumetric = 15,0 me¢/mp, H maxim = 20.00 metri.
In subzona A2b se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmitoarele functiuni: a) birouri incluzand oricare din
urmatoarele utilizari: birouri profesionale sau de afaceri, servicii pentru afaceri, institulii financiare sau bancare, posta si
telecomunicatii.
[naltimea maxim# admisibild a cladirilor nu va dep#si indltimea de 20,00 metri; indltimea pe sirdzile interioare ale zonei industriale
nu va depdsi distanta dintre aliniamente.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022.
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detalin (P.XJ.1).) se va intoemi documentatia tehnici Tn vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Realizarca unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va i conditionata de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aferenta proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, 1ar restul va avea
asiguratd grosimea stratului vegetal astlel incdt 53 permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor i conditii de drenare a excesului
de umiditatc si de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe
teritoriul municipiului Bucuresti.
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Suprafefele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% forménd, de
preferin(d, o perdea vegetald pe tot frontul incintei, cu latimea de minim 15,00 metri; se impune ca in interiorul zonelor industriale
mari organizarea sd permita crearea unui spatiu verde compact de tip scuar de minim 15% din suprafata zonei respective; suprafetele
libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp; se vor prevedea
plantatii Inalte In lungul limilelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de
referinia.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute camere
speciale de depozitare in interiorul cladirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de cvacuare a acestuia. Nu se recomanda proiectarea si amenajarea de plauforme prea mari, care
implica ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spaii verzi etc.) si care pot gencra usor disconfort si insalubritate.
Platformele se vor amenaja la o distantd conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

Sistemul constructiv va respecta normele n vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarca executirii lucririlor se vor realiza in
incinta. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si in
conformitate cu Art. 13”1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energeticd a clidirilor,

Executia lucririlor se va face cu respectarca prevederilor H.C.G.M.B. nir. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au obligatia
de a asigura spalarea si curdlarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru transpaortul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii i desfiintari, sd nu abandoneze sau sa depoziteze deseuri provenite
din constructii si‘sau demolari pe domeniul public sau privat.

e Nota: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, republicatd, pe langa aplicarea cerinlelor
minime de performanta energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supusc unor lucrdri de renovare majora (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intoemi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizdrii unor sisteme alternative de inalti eficientd energetica daci acostea
exi1sta.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarea documentatici de urbanism
(P.U.D.) si obtinerca autorizatiel de construire.

CERTIFICATUL DE URBANLSM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In seopul claborarii documentatiei pentru autorizarca executarii lucrérilor de construclii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
aulorititii competente pentru protectia mediului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

n

In aplicarca Dircctivei Consiliului 85/337/CET (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecle publice si private asupra mediului,
maodificatd prin Directiva Cansiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind parliciperea publicului
la eleborarea anumitor planuri i programe fn legiturd cu mediul §1 modilicarea, cuprivire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE sia Direclivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu
pentru ca aceasta sd analizeze i si decidd, dupd caz, incadrarca/ncincadrarea proiectului investitiel publice/private in lista proiectelor supusc
evalufirii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se destisoari dupa emiterea certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente,

fn vederca satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurgrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitisi In acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in

vederca evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare

adecvati. Tn urma evaluirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vederc al antoritdtii compcetente
pentru protectia mediului.

adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administrgtici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru

autorizarea exccutirii lucriirilof de constructil.

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste th:tuarca evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii

- T Y T T T A — = . 7 = A
In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursuﬂrulu ril procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investitici, acesta arc obligatia deja hotifica acest fapt autorititii administratici publice competente.

7
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi; dovada accesului la imobilul in cauzi,
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 cxcmplarc originale):
D.T.A.C. @ D.T.O.E. C D.T.A.D.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize si acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
alimentare cu energie electricd - 5.C. Retele Electrice Roménia S.A. aviz Comisia Tehnic# de Circulatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termicd aviz Brigada Rutierd

@ gaze naturale - 8.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
O telefonizare

@ salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize si acorduri privind.:
securitatea la incendiu protectia civila (daci este cazul) ® sandtatea populatiel

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descenivalizate ale acestora
(copie). @ certificat de numerotare (atribuire numar postal);

d.4. studii de specialitate (I exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei In vigoare; @ studiu geotehnic;
raport de conformare NZEB; ® referate de verificare; 8 deviz gencral al luerdrilor, intoemit in conformitate cu prevederile legale
n vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatic de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatc de __ 24 __ luni de la data emiteril.

Cererea pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expirdrii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modifigirile si completirile ulterioare.

»

i
PRIMAR, SECRETAR/GENERAL,
i (:%‘ ANLL N .. /’" .
o : ' [ DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL lW(IIRH)NTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef Serviciu: ing. Adriana Gheorghe
[ntoemit - 2 ex.: arh. Viorel Constantin Popescu

Achitat taxade 37,00  lei, conform Chitanfei/O.P.nr. __ 085138/3557 __din_ 29.04.2025
Prezentul certificat de urhanmm a fost transmis solicitantului direct rp'rn'rpwsfa-la data de D?ﬁ 03‘ ,,? "1—,
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicati,
cu modificérile si completiirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2025

de la data de péana la data de

Dupi aceastii datd, o noui prelungire a valabilitiitii nu este posibild, solicitantul urménd s# obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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