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IE 22499 7 " 7/ @5
' o : P.U.D - CONSTRUIRE LOCUINTE DUPLEX CU REGIM DE INALTIME P+2E
Amplasament: Str. Torcatoarelor, nr.13, |E 247601, Sector 6, Bucuresti;

BILANT TERITORIAL PUZ Existent Propus Total
PELOT STUDIAT SECTORS6 Existent +
L1a Propus
Suprafata teren | cf. cadastru - 286 296 296
Suprafata teren afectata de circulatii publice - - 62 62
/ Suprafata teren ramas - - 234 234
#|Suprafata constructii existente (C1+C2) - 75.0 - -
Suprafata construita Sc - - 105.3 105.3
2Z|Suprafata desfasurata Sd - 75.0 304.2 304.2
P.O.T .'.rn existent-raportat la teren initial 45.0% 25 349 45.0% 45.0%
In propus-raportat la teren ramas
1C.UT .'.rn existent-raportat la teren initial 13 095 13 13
In propus-raportat la teren ramas
Rh maxim P+2E+M P P+2E P+2E
H max cornisa/ atic 11 3.0 1.0 11.0
Spatii verzi pe sol natural (%) 20.0% - 20.0% 20.0%
"? ‘,:- Suprafatg spati.i Verzi .pe sol natural (mp) - - 46.8 46.8
Nr. unitati locative estimate : - 2 2 2
MNr. locuri de parcare estimate: - - 4 4

LEGENDA

Limite

- e e |IMITA ZONA STUDIATA P.U.D.
LIMITA LOT CARE A GENERAT P.U.D.

LIMITE DE PROPRIETATE

Zonificare functionala si Circulatii
ZONA L1a- Subzona locuintelor individuale si colective mici cu
max. P+2+M niveluri in afara perimetrelor de protectie

[T LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI EXISTENTE

Q7=
. . ">
Tnvertarde coordonate S tereo 70 1E: 247601 @

IE 206973 6‘5

No. v /
Pt [m] n g |E 234483 I ] CIRCULATII PUBLICE CAROSABILE / PIETONALE

I 325827 580 580765049 S = s

g 32585512 580760 487 1 a'3 IE 234484 <+ SENS de CIRCULATIE EXISTENT- pe Str. Petuniei si Str. Torcatoarelor

7 325823.773|  580768.466 ﬂf

6 325823.304|  580760.106 6‘6 . .

5 325810988 | 580761 330 / ° :E206‘9?3 Propuneri si Reglementari

‘3‘ 325819560 580747858 | / s /c,é\/’ﬁ """ CONSTRUCTII EXISTENTE (C1si C2) PROPUSE PENTRU DESFIINTARE
3

325820435 580746.483 3\\({
325834.701 | 580753.968|/~

T | r- — -1
325834 7o, bta-Flofffa o e L_ _ _ 4 EDIFICABIL PROPUS- PARTER
;) %\8/&@ ‘\\/ QN 09;5'/ / mescy - Dacmmasizien i '
- - &, CONSOLE/BALCOANE ETAJ 1 si ETAJ 2
[ P+2 | LOCUINTA P+2E PROPUSA
77 TEREN PROPRIETATE PRIVATA NECESAR SUPRALARGIRE
Imit tudiat : 2222 CIRCULATIE PUBLICA -cf. PUZ-sector 6
Limita zona studiata PUD ;o
o [Y] [x] V= E\ 44 ACCESAUTO/PIETONAL PROPUS
nt. 111 110 If
174 | 325817.179|  580720.260 I SENS CIRCULATIE PROPUS cf . PUZ-Sector 6
175 315828.003  580727.050
176 | 325830.853 | 580720.177 [T sPATIIVERZI PROPUSE
177 | 325844.601 | 580737.330 ” ”
178 | 325845726 580735752 2 2 PLATFORME BETONATE INCINTA
179 325864.234 | 580746.526 2 2
180 | 325848.385 | 580773.463 - o = = @ RETRAGERI MINIME IMOBIL PROPUS
181 | 325843.000 | 580782.285 S S g g
1% aalllE SROROR IR § 5 SENS UNIC e DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI
7 o k .
}:i | ;é:?‘fq;g ?:E?;;f:? 5 l% < FROPUS o S.C. ARTTEK WORK SRL CONSTRUIRE LOCUINTA DUPLEX cu REGIM [P ™™
185 | 325787.871 530774 462 ] Y Bucuresti, Sector 2, Str. Bragoveni Nr.3 DE INALTIME P+2E, REFACERE IMPREJMUIRE
T ! B 8 1.5 7.0 1.5 sl Nr Registrul Comert J40/19670/2005, CUI 18140812 | TEREN: RACORDURI, BRANSAMENTE LA
186 | 315784311 580771.377 Bl L 24 42 ) ; work G UTILITATI S| ORGANIZARE DE SANTIER 175/ 2024
187 | 325788.692 580765.575 variabill T 5 variabil 10.0 s PG
188 3257097.202 580752202 e — = Sef Proiect| Arh. Corina NEACSU eneficiar: . . :
variabil it PR PIOBULAS Amplasament Str. Iorcatoarelor, nr.13,
Sectiune Caracteristica Existenta-Se Str. Torcit lor = 50-‘?250 P Proiectat i 1:500 IE 247601, Sector 6, Bucuresti; PUD
Str. Torcatoarelor - SC-1:250 el : o A, Ana e CRUKDE data L.nr
e 3 cf . PUZ-sector 6 i [at] R
Reglementari Urbanistice
Desenat | Arh. Ana Maria CSUKOR 2026 u6




Inwertar de coordonate Stereo TOIE: 247601
Mo, Y X
Pnnt [m] _[m] P+2E+M I
1 | 325827.580 580765949 [
8 315825.512| 580769487
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6 315823.304  580769.106
5 325810088 580761330
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3 325820435 580746483
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%
i
- IE 297890
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BILANT TERITORIAL
PE LOT STUDIAT Existent + .
Propus - _ <Stalp b.a - retea electrica
Suprafata teren | cf cadastru 296 % 4
— N 7 %
Suprafata teren afectata de circulatii publice 62 % /
Suprafata teren ramas 234 // % m:
Suprafata constructii existente (C1+C2) - /_' / =
Suprafata construita Sc 105.3 ;/ / /
Suprafata desfasurata Sd 304.2 / ///’
== — / =77
P.O.T: .m existent-raportat la teren initial 45.0% /A — ,////f 891
in propus-raportat la teren ramas '/// !1//_4 IE 22 7388
C.U.T : in existent-raportat la teren initial - / 7 , %‘
in propus-raportat la teren ramas ) % \/
Rh maxim P+2E / %
H max cornisa/ atic 11.0 % | /%
Spatii verzi pe sol natural (%)) 20.0% % : A é .
Suprafata spatii verzi pe sol natural (mp) 46.8 // / ’ \44 -
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Nr. locuri de parcare estimate: 4 4 " ! 541'— | = = _
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LIMITA LOT CARE AGENERAT P.U.D.
LIMITE DE PROPRIETATE il Al
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LOCUINTA P+2E PROPUSA PROIECTANT GENERAL:
S.C. AZAMORFA DESIGN SRL
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PROIEGTANT URBANISM: DESFINTARE CONSTRUCTI EXISTENTE Si|,. .
*+ ACCES AUTO / PIETONAL IN IMOBIL CONSTRUIRE LOCUINTA DUPLEX CU REGIM |~
~ S.C. ARTTEK WORK SRL DE INALTIME P+2E, REFACERE IMPREJMUIRE
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PROIECTANT GENERAL:
S.C. AZAMORFA DESIGN SRL
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PLAN URBANISTIC de DETALIU

PUD pentru proiect “DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE S| CONSTRUIRE LOCUINTA
DUPLEX CU REGIM DE INALTIME P+2E, REFACERE IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI,
BRANSAMENTE LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE SANTIER”

- beneficiar:

- amplasament: Nr.Cad. IE 247601, Str. TORCATOARELOR, nr.13, sector 6, Bucuresti

- proiectant de specialitate: S.C. ARTTEK WORK S.R.L., arh. Corina Neacsu

- proiectant general : S.C. AZAMORFA DESIGN S.R.L., arh. Andreea Amza

- humar proiect 175/ 2024

Faza : Plan Urbanistic Detaliu-PUD

BORDEROU P.U.D
PIESE SCRISE:
BORDEROU

MEMORIU JUSTIFICATIV

PIESE DESENATE:

1. INCADRARE IN ZONA plansa U1  sc 1/2000
2. INCADRARE iN PUZ Sector6, Eterra Ancpi,Google Maps plansa U2
3. SITUATIA EXISTENTA plansa U3  sc 1/500
4. SITUATIA EXISTENTA-Documentare Foto plansa U4
5. REGLEMENTARI - REGIM JURIDIC plansa U5 sc 1/500
6. REGLEMENTARI URBANISTICE plansa U6  sc 1/500
7. REGLEMENTARI - RETELE EDILITARE plansa U7  sc 1/500
8. PROPUNERE MOBILARE URBANISTICA plansa U8 sc 1/200
9. PROPUNERE MOBILARE URBANISTICA

ILUSTRARE ARHITECTURALA - PLAN PARTER plansa U9 sc 1/100
10. PROPUNERE MOBILARE URBANISTICA

ILUSTRARE ARHITECTURALA - PLAN ETAJ 1,2 plansa U10 sc 1/100
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

- Proiect: PUD pentru proiect “DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE
LOCUINTA DUPLEX CU REGIM DE INALTIME P+2E, REFACERE IMPREJMUIRE TEREN,
RACORDURI, BRANSAMENTE LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE SANTIER”

- beneficiar:

- amplasament: Nr.Cad. IE 247601, Str. TORCATOARELOR, nr.13, sector 6, Bucuresti

- proiectant de specialitate: S.C. ARTTEK WORK S.R.L., arh. Corina Neacsu

- proiectant general : S.C. AZAMORFA DESIGN S.R.L., arh. Andreea Amza

- numar proiect 175/ 2024

Faza : Plan Urbanistic Detaliu-PUD

1.2.0biectul lucrarii:

Obiectul lucrarii il constituie analiza urbanistica a posibilitatilor de construire a unui imobil
duplex cu functiune locuire pe un teren proprietate privata, respectiv a stabilirii ariei edificabile si a
retragerilor minime fata de limitele de proprietate.

Documentatia a fost elaborata la indicatia formulata prin Certificatul de Urbanism Nr.870/ 95T
din 23.08.2024 emis de Primaria Sectorului 6.

1.3.Surse documentare:

Pentru stabilirea propunerilor au stat la baza urmatoarele documente:

- Certificatul de Urbanism Nr.870/ 95T din 23.08.2024 emis de Primaria Sectorului 6.
- PUZ Coordonator Sector 6

- Planuri cadastrale si Fisa Bunului imobil

- Ridicare Topografica executata de Ing -verificat Ing.

2 .Incadrare in zona:

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate
Terenul ce a generat documentatia PUD este identificat cu numarul cadastral Nr.Cad. IE
247601, are suprafata de 296mp (cf masuratori cadastrale) si este situat in Sectorul 6 al Municipiului

Bucuresti, intre Bd. Timisoara si Strada Liniei.
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Conform Certificatului de Urbanism Nr.870/ 95T din 23.08.2024 emis de Primaria Sectorului
6, zona studiata se afla in L1a — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu regim de
inaltime maxim P+2E+M niveluri in afara zonelor de protectie conform PUZ Coordonator
Sector 6, si are ca Indicatori urbanistici pentru P+2E: POTmax=45% si CUTmax=1,3 ADC/mp teren;
Pentru amplasamentul studiat au fost realizate urmatoarele studii de fundamentare:
-Ridicare Topografica
-Studiu geotehnic

3. Situatia existenta:

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie
Conform ridicarii topografice si planurilor cadastrale, in prezent terenul studiat are acces din
Str. Torcatoarelor, care in dreptul lotului are un profil variabil de cca 3,4 m si un carosabil variabil de

cca 2,4 m latime cu trotuare partiale.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati
Terenul reglementat prin PUD are o forma relativ dreptunghiulara si suprafata de 296mp.

Terenul reglementat se invecineaza cu :

Nord: IE216776, cladire existenta intabulata RH P+1E+pod, |IE216775, |IE 210514, cladire
existent neintabulata RH P+2E+M

Est: IE 227890, cladire existenta intabulata RH P+4E

Sud: Drum existent — str. Torcatoarelor

Vest: IE205798, cladire existent neintabulata RH P+2E

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Pe teren exista 2 corpuri de cladiri propuse spre desfiintare:
-C1, Sc=28mp-Locuinta compusa din hol, baie, bucatarie

-C2, Sc=47mp-Condominiu cu 2 apartamente.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona studiata este destinata locuirii individuale si colective mici. Se observa o tendinta de
inlocuire a fondului construit vechi cu regim de inaltime parter cu constructii destinate locuirii
individuale cu regim de inaltime P+1 - P+2. In zona adiacenta terenului reglementat prin PUD, in
cazul constructiilor vechi, Procentul de Ocupare al Terenului (POT) peste limita reglementata de
maxim 45%.
Constructiile sunt in general amplasate pe limita posterioara a parcelelor si cel putin pe una din

limitele laterale.
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3.5. Destinatia cladirilor
Cladirile de pe terenurile tnvecinate direct cu terenul reglementat prin PU.D., sunt destinate locuirii

individuale sau colective mici.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor
Terenul se afla in proprietatea privata a lui in cota 1/1si are categoria de
folosinta: curti constructii conf CF si poate fi considerat plat in baza ridicarii topografice executate.
Imobilul a rezultat ca urmare a efectuarii operatiunilor notariale pentru alipire, pentru care s-a
emis actul de alipire autentificat sub nr. 569 din 04.06.2024, emis de notar public .
si se afla in proprietatea d-lui conform act de aipire sus mentionat si
contracte de vanzare autentificate sub nr. 2815 din 22.11.2022 emis de notar public

respectiv nr. 4131 din 29.11.2023, emis de notar public

3.7. Analiza fondului construit existent

Zona este caracterizata de un fond construit variat, cu constructii vechi in stare medie sau rea
si constructii noi rezultat al inlocurii fondului construit vechi. Fondul construit vechi este caracterizat
de constructii cu regim de Tnaltime parter cu structura de zidarie si lemn.

Constructiile noi, au un regim de Thaltime ce variaza intre P+1 si P+4, fiind realizate din
structura de B.A. si umplutura de zidarie.

Constructiile de pe terenul ce a generat documentatia cu nr. cad. 247601, corpurile C1 si C2

sunt in stare medie .

3.8. Concluziile Studiu geotehnic
Conform Studiului geotehnic atasat intocmit de Ing. Liviu Draganescu- "se poate concluziona
ca din punct de vedere geologo-tehnic, terenul aflat in studiu -CF 247601- amplasat in

Str. Torcatoarelor nr.13, sector 6, indeplineste conditiile pentru investitia propusa.’- vezi studiu atasat;
3.9 Echiparea existenta
Amplasamentul studiat este racordat la toate retelele edilitare existente pe Str. Torcatoarelor - apa,

canalizare, electricitate, gaz si telefonie. -vezi avize atasate.

4. Reglementari:

4.1. Prevederi urbanistice reglementate
Conform Certificatului de Urbanism Nr.870/ 95T din 23.08.2024 emis de Primaria Sectorului

6, zona studiata se afla in L1a — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu regim de
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inaltime maxim P+2E+M niveluri in afara zonelor de protectie conform PUZ Coordonator

Sector 6, si are ca Indicatori urbanistici pentru P+2E: POTmax=45% si CUTmax=1,3 ADC/mp teren;

4.2. Obiectivele noi solicitate prin tema-program
Prin tema data de beneficiar, se propune:
- desfiintarea corpurilor existente C1 si C2 ;
- construire locuinta duplex cu regim de inaltime P+2E;

- refacere imprejmuire si amenajare teren;

4.3 Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Constructie propusa:
Noua constructie va avea un regim de inaltime P+2E si urmatoarele retrageri fata de limitele
de proprietate:
- 5,0 m fata de limita de proprietate posterioara la nivelul Parterului. Se admite iesire in
consola a etajelor superioare cu max 1,2m;,
- 3,0 m fata de limite laterale stanga si dreapta
- Pe aliniamentul nou al parcelei dupa supralargirea strazii Torcatoarelor cf PUZ-Sector 6-
adica retrasa cu 4.40 m fata de limita initiala de proprietate spre Str. Torcatoarelor. Se admite

depasirea aliniamentului spre strada cu balcoane de 0.9 m;

4.4. Capacitatea, suprafata desfasurata
Constructia rezultata, va avea o suprafaté construita la sol de maxim 105.3 mp (POT 45% ) si

o suprafata desfasurata construitd de maxim 304.2 mp (CUT 1,3 mp ADC/ mp pentru P+2E).

4.5. Principii de compozitiei pentru realizarea obiectivelor noi

Constructia propusa va fi izolata , retrasa fata de limitele de proprietate laterale si posterioare..

4.6. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
Circulatii:

Ca urmare a circulatiilor prevazute in P.U.Z. Coordonator Sector 6, Strada Torcatoarelor
este prevazuta spre supralargire si va avea un profil transversal de 10m- cu dublu sens.
Conform raspunsului proiectantului PUZ-Sector 6 - Vego , Gradul de afectare pentru
Torcatoarelor 13A, terenul studiat este in suprafata de 62 mp - teren necesar supralargirii

circulatiei publice.
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Accesurile auto si pietonale se vor face din strada Torcatoarelor, accesul auto se vor face cu
bordura coborata.
Parcare:
Parcarea si gararea se vor realiza conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si OMS nr 119/2014.
Se asigura 4 locuri de parcare, distribuite la sol cu acces direct din strada.

Se asigura cate 2 locuri de parcare pentru cele 2 unitati de locuinte aferente locuintelor duplex.

4.7. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei
In zona, nu exista elemente de cadru natural deosebite, terenul fiind relativ plan, deci nu sunt
necesare solutii speciale de valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de organizare la
relieful zonei.
4.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta
Terenul reglementat este situat in afara limitelor zonelor construite protejate si in afara

limitelor zonelor de protectie a monumentelor inscrise in LMI.

4.9. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

In prezent pe terenul reglementat prin PUD, nu exista in spatiu verde amenajat.

Pe terenul reglementat prin PUD, spatiul verde va fi amenajat pe teren natural, in proportie de
min 20% din suprafata terenului reglementat. Modul specific de amenajare peisagera se va face la

etapa urmatoare de proiectare (DTAC).

4.10. Profiluri transversale caracteristice

Ca urmare a circulatiilor prevazute in P.U.Z. Coordonator Sector 6, Strada Torcatoarelor
este prevazuta spre supralargire si va avea un profil transversal de 10m - cu dublu sens.
Conform raspunsului proiectantului PUZ-Sector 6 - Vego , Gradul de afectare pentru
Torcatoarelor 13A, terenul studiat este in suprafata de 62 mp - teren necesar supralargirii
circulatiei publice.

Se va pastra axul strazii Torcatoarelor pe tronsonul dintre nr.1 si nr.11, rezultand in dreptul
lotului studiat un profilul transversal al strazii de 10,m, cu un carosabil de 7.0 si trotuare propuse de
1,50m .

4.11. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Nu sunt necesare lucrari majore de sistematizare verticala, terenul fiind relativ plan.
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4.12. Regimul de construire

Regim de inaltime

Regimul de inaltime propus respecta prevederile din PUG:
-RH= P+2E
- H maxim = 11,0 m cornisa, 13m la coama

Inaltimea propusa se va masura de la Cota Terenului Amenajat.

Regim de aliniere, retrageri
Pe Str. Torcatoarelor nu exista o tipologie predominanta de aliniere a constructiilor. Constructia nou
propusa va avea urmatoarele retrageri fata de noile limitele de proprietate:
- 5,0 m fata de limita de proprietate posterioara la nivelul Parterului. Se admite iesire in
consola a etajelor superioare cu max 1,2m,;
- 3,0 m fata de limite laterale stanga si dreapta;
- Pe aliniamentul nou al parcelei dupa supralargirea strazii Torcatoarelor cf PUZ-Sector 6-
adica retrasa cu 4.40 m fata de limita initiala de proprietate spre Str. Torcatoarelor. Se admite

depasirea aliniamentului spre strada cu balcoane de 0.9 m;

Procent de Ocupare a Terenului
Se respecta prevederile referitoare la indicatorii reglementati
- POT max. = 45% - calculat la suprafata totala a terenului ramas dupa cedare teren necesar

supralargirii circulatiei publice.

Coeficient de Utilizare a Terenului
Se respecta prevederile referitoare la indicatorii reglementati
- CUT max. = 1.3 ADC/mp teren pentru P+2E -calculat la suprafata totala a terenului ramas dupa

cedare teren necesar supralargirii circulatiei publice.

Imprejurimi

- Imprejmuirile spre strazile de acces vor fi de max 2,0 m (de la nivelul curtii), opace sau

semi-transparente cu un soclu de 0.6 m si vor putea fi dublate de un gard viu.

- Portile imprejmuirilor se vor deschide numai inspre interiorul proprietatii.

- Imprejmuirile laterale si posterioare vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.5 m .
4.13. Asigurarea utilitatilor
Amplasamentul studiat este racordat la toate retelele edilitare existente pe Str. Torcatoarelor - apa,
canalizare, electricitate, gaz si telefonie. -vezi avize atasate.Instalatiile sanitare, electrice si termice,
se vor realiza conform proiectelor de specialitate- faza DTAC.
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4.14 Bilant Teritorial

PUZ Existent Propus Total
SECTOR 6 Existent +
L1a Propus
Suprafata teren , cf. cadastru - 296 296 296
Suprafata teren afectata de circulatii publice - - 62 62
Suprafata teren ramas - - 234 234
Suprafata constructii existente (C1+C2) - 75.0 - -
Suprafata construita Sc - - 105.3 105.3
Suprafata desfasurata Sd - 75.0 304.2 304.2
P.O.T :.m existent-raportat la teren initial 45.0% 25.34% 45.0% 45.0%
in propus-raportat la teren ramas
C.UT :.m existent-raportat la teren initial 13 0.25 13 13
in propus-raportat la teren ramas
Rh maxim P+2E+M P P+2E P+2E
H max cornisa/ atic 11 3.0 11.0 1.0
Spatii verzi pe sol natural (%) 20.0% - 20.0% 20.0%
Suprafata spatii verzi pe sol natural (mp) - - 46.8 46.8
Nr. unitati locative estimate : - 2 2 2
Nr. locuri de parcare estimate: - - 4 4

5. Concluzii:

Reglementarile urbanistice cuprinse in prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU permit
construirea unei locuinte tip duplex P+2E cu amenajarile aferente, situata in sectorul 6 al municipiului

Bucuresti, strada Torcatoarelor nr. 13 Nr. cad. 247601 .

Prin investitia propusa proiectul contribuie la imbunatatirea aspectului arhitectural al zonei si

corectarea tramei stradale si imbunatatirea circulatiei publice din zona.

Proiectant

Arh. Corina Neacsu

Page 8 of 8



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE yRBAI}J]SM
Nr. ™Mc/a5T din_ 22 of 2024

IN SCOPUL: desfiintare constructii existente si construire locuintd duplex cu regim de iniltime P~1E~Et. 2 reuas,

Ca urmare a Cererii adresate de reprezentat prin S.C. YUMENOSEKAI
ARCHITECTURE S.R.L. de cu domiciliul / sediul in judetul _ - . municipiul / orasul /
comuna _Bucuresti , satul / sectorul 6 , codpostal - _str.  Torcdtoarelor nr. I3 ,bloc - ,scara - ,etaj -
ap. - . telefon/fax - _,e-mail - _, inregistratilanr. 51915 din 22.07.2024 |

pentru — imobilul teren si‘sau construetii — situat In municipiul Bueuresti, sectorul 6, cod postal - _ s
_ Torcatoarelor _nr. _ 13A/13-lot 1/13-lot3 _,bloc - ,scara_- _etaj - _,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale
anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca exceutirii lucrdrilor de construetii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imabilul este situat in intravilan.
Conform Actului de alipire autentificat de notarul public sub nr. 569/04.06.2024,

necasitorit, degine constructie locuintd - numar cadastral 247601-C1, locuintd reprezentind condominiu cu 2 apartamente -
numir cadastral 247601-C2 si teren In suprafatd de 296 mp - numdr cadastral 247601 pentru care s¢ foloseste nr. 134, or. 13-lot
3, nr. 13-lot | pe str. Torcitoarelor. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 247601 cu Incheierea nr. 58012/04.06.2024
(alipire, conventie, notare receptie propunere de alipire, notare Dispozitiv Sentinti civild nr. 7601/20.11.2018, notare indreptare
eroare materiali din Incheierea nr. 20261/2021, conventie, notare receptic propunere de alipire a imobilclor identificate cu
numerele cadastrale 232056, 232037 51 232038).
Accesul la imobil se realizeazd din str. Torcdtoarelor - face parte din categoria domeniul public al municipiului Bucuresti
administrat de A.D.P. D.U Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii §i teren in suprafati de 296 mp.
Se soliciti: desfiintare constructii existente §i construire locuintd duplex cu regim de inaltime P+1E+Et 2 retras, refacere
imprejmuire teren, racerduri si bransamente la utilitati si organizare santier.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordenaror Sector 6, imobilul este situat in zona L1a — subzona locuintelor individuale i colective
mici cu maxim P+2-=M niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi
P-1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inaltimi P=2 = 1.3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru fnaltimi
P-2-M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu medificarile si completdrile ulterioare
si a P.U.Z. Coordenator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previizute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Dupd expertizarea prealabila a situatiei existente se permite desfiintarea constructiilor existente, cu luarca misuriler de protejare
a constructilor invecinate.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuintd duplex cu regim de Indltime P+1E+EL. 2 retras, in baza elabordrii si
aprobdrii unui Plan urbanistic de detaliv (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu
functionarea zonei si cu identitatea arhitecturali a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale
si posterioari ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea
arhitectural - volumetrici, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.1D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022.
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi decumentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Se permite refacerea Imprejmuirii terenului astfel: imprejmuirile spre strada vor avea iniltimea de maxim 2,00 metri, din care un
soclu opac de 0,60 metri si o parte transparentd dublatd cu gard viu; pe limitele laterale si posterioare, imprejmuirile vor fi opace
cu niltimi de 2,50 metri.
Proiectantul, expertul tehnic si beneficiarul raimin direct rispunzitori pentru constatarea situatiei actuale a cladirii i stabilirea
masurilor care se impun pentru respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.
Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.GM.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
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Sistemul constructiv va respecta normele fn vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executérii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia d¢ a asigura spdlarea si curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii i desfiintdri, s& nu abandoneze sau sd depoziteze
deseuri provenite din constructii si‘sau demoldri pe domeniul public sau privat.

e Notd (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii Iucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare - Art. 8, alin. (4) in situatia in care in locul consmuctilor demolate solicitantul va
construi o noud constructie se elibereaza o singura autorizatie de constructie in care se indica si se aproba atit demolarea
constructiei vechi, cit si construirea celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

e Notd (2): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicata, cu
modificirile 51 completdrile ulterioare Art. 11, alin. (7) Se pot executa fird autorizafie de construire:

e) lucriri de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnica-edilitard existentd in zond, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului.

e Notd (3): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicati, pe lidnga aplicarea
cerintelor minime de performanti energeticd a cladirilor noifclddirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majord
(definita conform legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din
punct de vedere tehnic, economic, functional si al mediului Tnconjuridtor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti
eficienti energetica daca acestea exista,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentri: autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autoritifii ecompetente pentru proteciia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr, 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediulul, modilicatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legaruri cu mediul si modificarea. cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CER s a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru e aceasta si analizeze §i 84 decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proicctului investitici
publice/private in lista proicctelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa emiterca
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construetii la autoritatea administratici
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizdrii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publics.

in aceste conditii:

Dupil primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are oblizgatia de 4 se pregenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului Tn

vederea evaludirii iniriale a investigiei i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare

adecvatii. in urma evaluiirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului sifsau a evalufirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administragici publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizares executirii lucririlor de constructii.

In situafiain care, dupi cmiterea certificatului de urbanism ori pe pajursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solivitantul renungd la intentia de realizare a investitici, acesta arc obligafia de a notifica acest fapt autoritafit administratici publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren sgi/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizar la zi; extras de carte funciara de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. ® D.T.O.E. D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.I. avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

® alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Ale avize / acorduri:
® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
® alimentare cu energie electricd - S.C. Refele Electrice Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B.
= alimentare cu energie termicd aviz Brigada Rutierd

gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
® telefonizare - S.C. Orange Romdinia S.A.
salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind.:

O securitatea la incendiu O protectia civild O sindtarea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale adminisirafiei publice centrale si'sau ale serviciilor descentrafizate ale acestora
(copie); ® certificat de numerotare (atribuire numar postal);

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu de insorire:
® studiu geotehnic; ® expertizd tehnica intocmitd de expert tehnic atestat; B raport de conformare NZEB; ® referate de
verificare; @ deviz general al lucririlor, fntocmit in conformitate cu prevederile legale Tn vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmaroarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungiren valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatii, cu modificiirile si completirile ulterioare.

'
PRIMAR, SlﬂéRETAR GENFERAL,
CIPRIAN CIUCU ( ! DEMIREL SPIRIDON
P st i
:{,:/ . - \._\:
r’f’?
] ARHITECT SEF,
4
-] i ; y o ."' s
T ARH. MARCEI ENTIN BERA
Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intoemit - 2 ex.: arh. Viorel Constantin Fopescu
Achitattaxade 9,00 lei,conform O.P.nr. _ 405 din_ 22.07.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pesti-la data de /’( @? y 20% :
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de construci,\:i\
republicati, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de péni la data de

Dupi aceastii datii, o noua prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul nrmind si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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