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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE CLADIRE TEHNICA S+P+3E,
IMPREJMUIRE, ORGANIZARE LUCRARI

Bdul UVERTURII, Nr.35, N.C. 234702
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METODOLOGIA UTILIZATA

Metodologia utilizata este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE S| CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU" aprobat
cu ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

Proiectul are la baza:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor;

Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994);

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997),
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998),

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National,

H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

Codul Civil;

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului.

Nota: cadrul legislativ si normativ mentionat se refera la formularea iniiala si la toate
modificarile si completarile ulterioare




Denumirea lucrarii:
ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE CLADIRE TEHNICA S+P+3E, IMPREJMUIRE,

ORGANIZARE LUCRARI
ﬂ_ —
LA > ST

Adresa: Bdul Uverturii, Nr. 35,SECTOR 6, Nr.cad.234702 ‘BUG@RES%T
Beneficiar: S.C. JDC COMPANY 97 S.R.L \\

Proiectant urbanism: S.C. ARHITECTURE CONCEPT MH S. Fﬁ:

’ 1. DESCRIEREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIE

. DELIMITAREA SITULUY

incadrare in zona: 2] v/

Terenul destinat studiului, in suprafaia de 235 mp, este ampiasat " mtrawlanul
municipiului Bucuresti, Sectorul 6 pe Bdul Uverturii nr 35.

In arealul de interes se afla zone de M2 - subzone MIXTE in afara zonei protejate
cu cladiri maxim P+14.

Accesibilitate:

Terenul are acces din Bdul Uverturii cu gabarit de 23 m (14m carosabil) cu 2 sensuri de
circulatie cu doua fire de circulatie pe sens.

b. CARACTERISTICI, UTILIZARE, DESTINATIE

incadrare functionalid conform PUG:

Zona cuprinsa in studiu se incadreaza conform P.U.Z. - SECTOR 6 BUCURESTI
in Zona Mixta, Subzona M2 — ZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI
PROTEJATE, CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE

Principalele prevederi ale Regulamentului de Urbanism conform P.U.Z. COORDONATOR
SECTOR 6 aferent subzonei sunt:
Utilizari admise

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector
si de cartier,;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta an diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate. - .-



Utilizéri admise cu conditionari
+ - toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului Tn mod permanent sau conform unui program de functionare;

- se admit activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;

- se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre blocuri cu conditia sa
se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor existente;

- se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluanta, sa nu prezinte risc
tehnlogic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si
aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului
Bucuresti;

- statii de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 masini;

- statii de alimentare cu carburanti.

Utilizari interzise

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice natura; cu exceptia celor pentru organizare de
santier pe durata existentei santierului;

- depozitare en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice tip lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- curatatorii chimice;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile faiadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora.

Indicatori Urbanistici:

- procentul maxim de ocupare al terenului :
P.O.T. maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)

- coeficientul maxim de utilizare a terenului:
CUT maxim = 3 mp. ADC / mp

- Hmax:
H maxim = 45, 00 metri

Infrastructura edilitara

Existd urmatoarele tipuri de retele edilitare: alimentare apa, alimentare cu gaz si
energie electrica. Propunerile de dezvoltare ulterioara vor {ine cont de avizele si
conditionarile detinatorilor de utilitati din zona.



Disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitdti existente in zona studiatd sunt legate de caracterul in
shimbare al zonei cu circulatii majore ce o traverseaza. Constituirea zonei ca zona de polarizare
urbana la standarde actuale, moderne ridica o serie de necesitafi functionale, estetice,
urbanistice. De asemenea, modul dezordonat de construire in zona din ultimii 20 de ani din
imediata vecinatate a sitului, a determinat constituirea unui fond construit extrem de divers si
neomogen, atat prin imagine arhitecturala, regim de inal{iime, mod de amplasare pe teren.
Necesarul de unitati mixte a orasului Bucuresti este in continuare deficitar iar realizarea investitiei
completeaza acest deficit.

Potentialul de dezvoltare

Lucrarea P.U.D - CONSTRUIRE IMOBIL CLADIRE TEHNICA S+P+3E,
IMPREJMUIRE , ORGANIZARE LUCRARI se refera la terenul in suprafata de 235 mp.
Lucrarea se intocmeste in vederea reglementarii modului viitor de construire a terenului
mentionat, {inand cont de oportunitdtile de dezvoltare si de necesitatea remedierii unor
disfunctionalitati spatial — urbane, de circulatii si accesibilitate.
Studiul raspunde temei formulate de beneficiar si se elaboreaza in conformitate cu
prevederile ,,P.U.G. — Bucuresti”, PUZ SECTOR 6, si a Certificatului de Urbanism - ca
documentatie in vigoare ce se refera la terenul analizat.

e OBIECTIVE PRINCIPALE
Au fost urmarite cu precadere urmatoarele obiective:

« stabilirea unui mod de organizare coerenta precizand toate elementele necesare
(functiuni, circulatii, accese, regim de aliniere, regim de inaltime, mod de ocupare, mod de
plantare, etc)

« configurarea unui cadru spatial-volumetric corelat cu functiunea propusa

« completarea echiparii functional complementare locale

- integrarea insituu a propunerilor propuse

« respectarea parcelarului traditional

« respectarea aliniamentelor si retragerilor propuse

Necesitatea de inserare in cadrul ariei studiate a unor servicii adiacente sustine
propunerea proiectului de fata. Studiul de urbanism analizeaza posibilitatea de amplasare a
unei cladiri tehnice S+P+3E.

\ 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - ANALIZA EXISTENTULUI [

OCUPAREA TERENULUI

Terenul are o suprafata de 235 mp si in prezent este liber de constructii. Laturile lotului
se invecineza cu circulatii majore, locuinte colective, unitati de cazare, functiuni mixte de
servicii si comert. Zona studiatd este ocupata preponderent de imobile mixte locuire, servicii
si comert Parter pana la P+10.

Vecinatatea este constituita ca arie predominant de polarizare servicii, institutii, birouri
si se caracterizeaza prin tesut urban de tranzitie spre poli urbani majori.

Pe amplasamentul studiat se propune amplasarea unui imobil tehnic. In&ltimea
constructiei va fi de S+P+3E maxim 15 m inaltime.

Functiunea solicitatd de beneficiar — spatii tehnice - este compatibild cu functiunile si
tendintele de dezvoltare existente in zona.

REGIM FUNCTIONAL
Terenul liber de constructii ce are in vecinatate locuinte. Vecinatatile sunt urmatoarele:

- spre nord — strada Bdul.Uverturii

- spre est — proprietate privata

- spre sud — loturi proprietate privata
- spre vest — loturi proprietate privata



- Terenul cuprins in documentatia Studiului de Urbanism in suprafatd de 235 mp
este proprietatea S.C. JDC COMPANY 97 S.R.L conform actelor atasate
prezentei documentatii.

- ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA . e - '
Zona dispune actualmente de un echlpament edilitar de capacntate buna cu retele
edilitare: alimentare cu apa, cu gaz si energie electrica.
Propunerile vor respecta conditionarile impuse de avizele emise de catre detinatorii de utilitati
din zona.
|3. CONCLUZII S| RECOMANDARI I
Cumuland concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma faptul ca situl
studiat, prin pozitia in oras si prin valentele sale spatial-compozitionale si functionale in
relatie cu vecinatatile imediate si cu caracterul zonei, se profileazad ca avand vocatie pentru
functiuni cu caracter principal de servicii de cazare, necesare unei zone predominant servicii,
institutii, unitati cazare studentesti.
Potentialul este reprezentat de urmatoarele elemente:
- pozitia favorabila in cadrul orasului;
- accesibilitate ridicata
| 4. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI |

Costurile de edificare a viitoarelor constructii, amenajarile si circulatiile din interiorul
incintei vor fi suportate de catre investitorii privati. Interventiile se vor efectua in incinta
lotului. Nu vor fi afectate vecinatati sau spatii publice existente.

[ 5. PROPUNERI S| REGLEMENTARI URBANISTICE ‘

Tinand cont de concluziile enuntate, s-a conturat reglementarea zonei studiate, sub
urmatoarele aspecte:
- incadrarea terenului ca arie destinata locuirii de inaltime mica
- structurarea volumetrica in acord cu functiunea propusa, fara a agresa {esutul existent
si tipul de locuire din zona.
La nivel volumetric, se propune P.U.D. - CONSTRUIRE IMOBIL CLADIRE TEHNICA
S+P+3E, IMPREJMUIRE ORGANIZARE LUCRARI cu functiunea de spatii tehnice

administratie birouri, completat cu spatii verzi si amenajare curte.
Accesele carosabile se vor asigura din str Uverturii.
REGLEMENTARI
In baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente prezentata in
capitolele anterioare, pentru terenul cuprins in prezentul studiu se propune urmatorul
regulament:
- functiuni propuse:
- spatii tehnice
- amplasarea constructiilor pe parcela :
- noua cladire va fi amplasata conform planului de reglementari anexat prezentei
documentatii;
- circulatii, accese si parcare:
- accesele principale pietonale si carosabile se vor realiza din bdul Uverturii
- gabarite circulatii carosabile
- acces principal din bdul Uverturii de 23 m (14 carosabil, 2 fire de circulatie pe
sens)
- inaltimea cladirilor:
- noua cladire vor avea un regim de inal{ime de S+P+3E
- echipare edilitara :
- este obligatorie racordarea noii cladiri la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare si electricitate;




- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub trotuare pentru a
se evita producerea ghetii.

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii
si gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau
pe cele laterale in cazul in care ele se deschid cétre curti de onoare

- imprejmuiri: gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00
metri; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind transparenta
realizatd din fier forjat sau plasd metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele
laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inélfimea minima de 2.00 metri.

REGLEMENTARI PROPUSE PUD:
UTR - M2 - 235 mp - subzona
MIXTA in afara zonei protejate cu cladiri maxim P+14

SC pr - 100 mp

SD pr =400 mp

POT max pr -43%

CUT max pr -1.7

RGH max - S+P+3E

H max -15m

Spatii verzi - 20%

Functiune - spatii tehnice administratie birouri

Conform PUNCTULUI DE VEDERE AL PROIECTANTULUI INITIAL cu nr. VPE 096763 /
14.05.2025 emis de SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL rezulta ca terenul studiat
pentru elaboararea P.U.D.-ului are o suprafata de teren afectata de B-dul Uverturii de
17mp asa cum rezulta din Anexa 1 — Extras din plansa de reglementari Urbanistice
P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr.2/2016.

Nr. PUZ PUZ Existent | Existent Propus | Propus
SECT6 SECT6 mp Procent mp procent

M2 mp M2 % % %
1 | suprafata teren 235 100 235 100 235 100
2 | suprafata construita la sol 165 70 0 0 100 43
3 | suprafata desfasurata 495 - 0 - 400 -
4 | suprafata spatiu verde 47 20 0 0 47 20
5 | platforme betonate 0 0 0 0 88 37
6 | teren neamenajat 23 10 0 0 0 0
7 | POT max 70 0 43
8 | CUT max 3 0 1.7
9 | regim inaltime P+14 0 S+P+3E
10 | inaltime 45 0 15
11 | nrlocuri parcare estimate 0 0 4

INTOCMIT, /%
arh. Horatiu/lles
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REGULAMENT
aferent Planului Urbanistic de Detaliu

ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE CLADIRE TEHNICA S+P+3E
IMPREJMUIRE, ORGANIZARE LUCRARI :

DATE DE IDENTIFICARE
Adresa: Bdul UVERTURI, Nr.35, N.C. 234702, SECTOR 6 BU&BéESTl

Beneficiar: S.C. JDC COMPANY 97 S.R.L f‘;.-.-'..

Proiectant urbanism: S.C. ARHITECTURE CONCEPT MH S.R.L \('

\W" ‘*/
Prezentul Regulament se alatura documentatiei grafice a P.U.D. —ului si are ca scop
explicitarea si detalierea sub forma de prescriptii (premisiuni + restrictii) a prevederilor
urbanistice.
Regulamentul face parte din P.U.D. si se aproba o data cu acesta.
Regulamentul este structurat pe urmatoarele capitole:

1. Prescriptii generale la nivelul zonei studiate
2. Prescriptii specifice zonei functionale
3. Prescriptii specifice unei unitati teritoriale de referinta

. Prescriptii generale la nivelul zonei studiate

1. Cladirile de orice natura, aleile, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejurimile etc. se vor realiza numai in limitele zonei studiate din cadrul suprafetei de teren,
conform certificatului de Urbanism si a autorizatilor de construire, aprobate conform
prezentului P.U.D.

l.2. La eliberarea autorizatiei urmeaza sa se verifice:

- dreptul de folosinta asupra terenului al solicitantului.

- Inscrierea functiuni solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa
se amplaseze cladirea.

- Respectarea conditiilor impuse de certificatul de Urbanism si Regulamentul de
Urbanism aferent PUD-ului.

- Existenta tuturor pieselor scrise si desenate

Legea 50 din 1991, ca documentatie de executie. Respectarea regimului de aliniere dupa
cum urmeaza:
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Respectarea regimului de inaltime propus
Prevederea executarii cladirii din materiale durabile

e Asigurarea bransarii cladiri la retelele edilitare existente (apa, canal,
electricitate)

e Asigurarea dotarilor specifice necesare activitatii — parcari

1.3. cladirea va fi prevazuta cu fundatii la minimum 120 cm adancime sau cu
respectarea in special, a recomadarilor geotehnice si a documentatiilor specifice.

1.4. cladirea vor avea scurgerea apelor pluviale in interiorul suprafetei proprietatii si
se vor asigura pante pe lateralele constructiei intre strazi si curtile propriuzise.

I. Prescriptii la nivelul zonei functionale

Pentru principala zona functionala prevazuta in P.U.D. in Zona Mixta, Subzona M2 -
ZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, CU CLADIRI AVAND
REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU $I INALTIMI MAXIME DE
P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE sunt detaliate prescriptile functionale conform
plansei de reglementari.

Pe masura ce acestea vor aparea vor trebui sa raspunda cerintelor P.U.D. cuprinzand:

- regimul de inaltime al constructiei nu va depasi cel propus prin regulament

- asigurarea acceselor si parcajelor necesare conform legilor si normativelor in
vigoare

- conditii de materiale si finisaj

- conditii de echipare peisagistica conform avizelor

- structurarea volumetrica in acord cu functiunea propusa, fara a agresa tesutul
existent si tipul de locuire din zona.

HL. Prescriptii la nivelul unitatii teritoriale de referinta — UTR

Planul Urbanistic Zonal prevede :
In baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente prezentats in
capitolele anterioare, pentru terenul cuprins in prezentul studiu se propune urmatorul
regulament:
- functiuni propuse:
- spatii tehnice
- amplasarea constructiilor pe parcela :
- noua cladire va fi amplasata conform planului de reglementari anexat prezentei
documentatii;
- circulatii, accese si parcare:
- accesele principale pietonale si carosabile se vor realiza din bdul UVERTURII
- gabarite circulatii carosabile
- acces principal din bdul Uverturii de 23 m (14m carosabil, 2 fire de circulatie pe
sens)
- inaltimea cladirilor:
- noua cladire vor avea un regim de inal{ime de S+P+3E
- echipare edilitara :
- este obligatorie racordarea noii cladiri la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare si electricitate;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a
se evita producerea ghetii.
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;
12



- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

- se interzice amplasarea firidelor de brangsament pentru electricitate, telecomunicatii
si gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau
pe cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curii de onoare

- imprejmuiri: gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00
metri; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind transparenta
realizatad din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele
laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea minima de 2.00 metri.

REGLEMENTARI PROPUSE P.U.D.-ului:
UTR - M2 - 235 mp - subzona
MIXTA in afara zonei protejate cu cladiri maxim P+14

SC pr -100 mp

SD pr - 400 mp

POT max pr - 43%

CUT max pr -1.7

RGH max - S+P+3E

H max -15m

Spatii verzi - 20%

Functiune - spatii tehnice administratie birouri

Conform PUNCTULUI DE VEDERE AL PROIECTANTULUI INITIAL nr. VPE 096763 /
14.05.2025 emis de SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL rezulta ca terenul studiat
pentru elaboararea P.U.D.-ului are o suprafata de teren afectata de B-dul Uverturii de
17mp asa cum rezulta din Anexa 1 — Extras din plansa de reglementari Urbanistice
P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr.2/2016.

N, PUZ PUZ Existent | Existent Propus | Propus
SECT6 SECT6 mp Procent mp pracent

M2 mp M2 % % %
1 | suprafata teren 235 100 235 100 235 100
2 | suprafata construita la sol 165 70 0 0 100 43
3 | suprafata desfasurata 495 - 0 - 400 -
4 | suprafata spatiu verde 47 20 0 0 47 20
5 | platforme betonate 0 0 0 0 88 37
6 | teren neamenajat 23 10 0 0 0 0
7 | POT max 70 0 43
8 | CUT max 3 0 17
9 | regim inaltime P+14 0 S+P+3E
10 | inaltime 45 0 15
11 | nr locuri parcare estimate 0 0 4

13



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4284 JAG0D din_L 12 2024

N SCOPUL: construire cliidive tehnicd S+P4+3E.

Ca urmarc a Cererii adresate de _ S.C. J.D.C. COMPANY 97 S.R.L. reprezentati de

2

cu domiciliul / sediul in juderul - , municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod pogtal _- _, 508. _
nr. bloc - ,scara_- ,etaj - _,ap. - _, telefon/fax - _,e-mail - _, inregistratd lanr. _ 74230 _din _
16.10.2024 |
pentru — imobilul teren si/sau constructii — situat in mun icipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, b-dul
_Uverturii _nr. _35_ bloc _-_,scara_~_,elj_-_,ap. - sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. ur.
278/2013, cu modificirile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 2932013 5i H.C.G.M.B. nr. 22016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificiirile 3i completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciari nr. 104982/11.10.2024, S.C. JDC COMPANY 97 S.R.L. define imobilul (teren n
suprafati de 235 mp, numar cadastral 234702) situat in b-dul Uverturii nr. 35. Imabilul a fost intabulat in Cartea funciard nr.
234702 cu Incheierea nr. 23651/22.03.2019 (conventie).
Accesul la imobil se realizeazi din artera de circulatie b-dul Uverturii - face parte din categoria domeniu public al Municipiului
Bucuresti administrat de A.D. P. D.U. Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafatd de 235 mp.
Se soliciti: construire clidire rehnicd S+P+3E.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona M2 - subzond mixtd situatdi In afara limitelor
ronei protejate, cu clidivi avénd regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente
tnalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previzute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a
fi stabilit prin avizul Comisici Tehunice de Circulatic — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Se penmite construirea unui imobil, in baza claboriirii si aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel
putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei i cu identitatea arhitecturali a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare,
accesele auto si pictonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice.
P.0.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activititi comerciale, sali de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Lucriirile de excavatii cu adincimi mai mari de 3,00 mefri, misurate de Ia suprafata terenului, simate in localititi urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014.
Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totald a parcelei afectata proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiutui Bucuresti. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd
vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea execufirii lucrdirilor se vor realiza
in incinti, Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si Tn conformitate cu Art. 131 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energeticil a cladirilor.
Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiaral lucririlor au
obligatia de a asigura spilarea si curifarca vehiculelor sifsau a utilajelor inainte de iesirea pe ciiile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deeuri provenite din constructii i desfiinfari, s34 nu abandoneze sau sd depoziteze
deseuri provenite din constructii gi/sau demoliri pe domeniul public sau privat.
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o Noti: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicatd, pe langd aplicarea cerintelor
minime de performant energeticd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majord (definitd conform
Jegii), in cadrul D.T.A.C. se va Tntocmi de citre proiectant i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inaltd eficientd energetica
dacd acestea existd.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
si programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s4 analizeze §i sd decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea projectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfégoard dupd emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurdrii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultirii publice.

{n aceste conditii:

Jupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederea evaluiirii initiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare
adecvati, In urma evaluiirii initiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente
pentru protectia mediului.

i SR TSSO e o s
m—————m——se—o_—ssSLS e TR T —

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului gi/sau a evalufirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucriirilor de constructii.

e s
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fn situatia in care, dupii emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIELI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
©D.T.AC. D.T.0.E. OD.T.AD.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitdile urbane i infrastructura (copie):

@ alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

analizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate
8] alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. [ aviz Comisia Tehnic# de Circulatie — P.M.B.
O alimentare cu energie termicd aviz Brigada Rutierd

[® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L.
[@ telefonizare - S.C. Orange Roménia S.A.

18] salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind.:

/@ securitatea la incendiu 0 protectia civild Os#ndtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei tn vigoare; ® studiu geotehnic;
® raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; ® deviz general al lucrarilor, ntocmit in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 501991 republicatd, en modificdrile si completirile niterioare.

/
PRIMAR, SEéRETAR GENERAL,

r * DEMIREL SPIRIDON
- X,
-\ i s /
"?6 PRAMAR \g’,} ARHIAECT SEF,
N e

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA
Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef Serviciu: ing., Adriana Gheorghe ¢
intocmit - 2 ex.: arh. Viorel Constantin Popescu '

Achitat taxa de 7,00 __lei, conform Chilan.tci(nr. - din_ 16.10.2024 Y =
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / ptin-posti-la data de __ﬁ@_ﬁ ] QOZ -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executiirii lucririlor de constructii,
republicatii, cu modificiirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. o din 2024

deladatade ~ péaniladatade

Dupi aceasti datii, o noui prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxade lei, conform O.P/Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 74230 din 16.10.2024
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