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PLAN URBANISTIC DE DE DETALIU

PUD

LOCUINTA COLECTIVA §+P+2E+3-4-5ER
BUCURESTI, SECTOR 6
Str. Valea Doftanei, nr.151

Beneficiar :

Faza PUD

proiect U01/2025
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MEMORIU JUSTIFICATIV AFERENT P.U.D.
LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+3-4-5ER

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei
e Proiect numérul U01/2025
Denumirea lucririi — LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+3-4-5ER
Faza- P.U.D.
Localizare - Bucuresti, sector 6 - Str. Valea Doftanei nr. 151
e Beneficiar—
e Proiectant - BIA FPPC
Obiectul lucrarii
Beneficirarii conform actelor de proprietate anexate la dosar, detine
in proprietate o parceld de teren dupd cum urmeaza:

e In Municipiul Bucuresti, str. Valea Doftanei, nr.151, sect.6, imobilul cu numarul
cadastral 212275, carte funciard 212275, compus din teren in suprafata de 1.133,00
mp (1.133,00mp din mdsuratori), terenul este liber de constructii:

rezultd c3 in prezent se afld in proprietatea beneficiarului un imobil
cu numérul cadastral 212275, carte funciard 212275, compus din teren in suprafatd de
1.133,00mp (1.133,00 mp din masurdtori), pe care doreste sa construiasca, o cladire cu
destinatia de imobil locuintd colectivd, avand regimul de indltime S+P+4E+5-6-7-8ER.

n vederea conformirii arhitectural-volumereice, a stabilirii modului si gradului de ocupare
a terenului si a amplasamentului, a acceselor auto si pietonale beneficiarul poate propune
spre aprobare o documentatie PUD.

Amplasamentul studiat se afld incadrat in PUZ-SECTOR 6 in subzona M2, modul de
construire se va stabili prin PUD avizat conform legii.

e & o

CAPITOLUL 2 - INCADRAREA iN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

e Amplasamentul studiat se aflda Bucuresti, in partea de Sud-Vest, intre Bdul.
Timisoara — Prelungirea Ghencea / Drum Expres — $os. de Centurd, pe str. Drumul Valea
Doftanei, nr.151, si este pozitionat intr-o zond semiaglomeratd, de locuinte colective tip
blocuri cu regim de inéltime mixt P+9-10E. Trama stradald secundara este preponderent
ortogonald, cu strizi de categoria a-lll-a, avand prospectul de 11.00m-24,00m, str. Drumul
Valea Doftanei are are un prospect propus de 13,85m;
n conformitate cu RLU aferent PUZ-Sector 6, terenul se afld in M2 (subzona mixta situata in
afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+14E niveluri).

Utilizdri admise:
M2 - Subzona mixt situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14E niveluri
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Indicatori urbanistici:
POTmax = 70% - pentru M2
CUT max = 3,00 — M2 - pentru M2;
Rh max = S+P+14E (H.max in functie de trama stradala).
2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

e Topografia terenului este regulatd, neexistand diferente marcante de nivel, din
ridicarea topografica rezultdnd un plan regulat.
Pe adancimea zonei active a viitoarelor fundatii, terenul este constituit din orizontul Lc de
argile prifoase - prafuri argiloase plastic vartoase, din complexul luturilor de Bucuresti,
urmat de la adancimea de D=4,20m de un strat de tranzitie, de nisip préfos sub care se
dezvolta formatiunea nisipurilor si pietrisurilor de Colentina practic incompresibila in raport
cu stratele acoperitoare. Nivelul apei subterane, a fost masurat anterior in jurul adancimii
de 7m si poate avea variatii ascensionale maxime de cca 0,80m .... 1m.
Pentru terenul natural de fundare, stratul de argild prafoasa, plastic vartoasd, se va adopta
o valoare a presiunii conventionale de bazd (Pconv), definita conform STAS 3300/2-85, de:
Pconv = 240 kPa (pentru incércari din gruparea fundamentald)

CAPITOLUL 3 - SITUATIA EXISTENTA
3.1. Cii de comunicatie, vecinatati, constructii
Accesul la imobil se face din str. Valea Doftanei si cu care acesta se invecineaza pe latura de
Sud.
Din str. Valea Doftanei in sensul de mers spre nord, se face legatura prin Drumul Espres cu
B.dul Timisoara.
Imobilul din str. Valea Doftanei, nr.151, cu numdrul cadastral 212275, carte funciard
212275, este compus dintr-un teren in suprafatd de 1.133,00mp (1.133,00mp din
masuratori), si are ca vecinatati:
¢ la Nord, pe o lungime de 21,64m —imobile Str. Valea Doftanei 166-168;
e laSud, pe olungime de 21,59m - str. Valea Doftanei;
e laEst, pe o lungime de 52,43m - imobil din str. Valea Doftanei, nr.166-168;
e la Vest, pe o lungime de 52,58m — imobil din str. Valea Doftanei, nr. 170;
Din punct de vedere structural, in cadrul orasului, amplasamentul face parte dintr-o
zond preponderent de locuinte colective, semiaglomeratd, cu regim de inaltime P+9-
10E.
3.2. Caracterul zonei, destinatia cladirilor, regimul juridic
Functiunea preponderenta a zonei este aceea de zond de locuinte colective conform PUZ-
SECTOR 6 conexatd cu activititi complementare aferente. Terenul care a generat PUD se
afla in prezent liber de constructii.
n conformitate cu:
e Contractul de vanzare-cumpérare nr. 1107 din 20.12.2024, imobilul cu numarul
cadastral 212275, carte funciard 212275, imobil compus din teren in suprafatd de
1.133,00 (1.133,00mp din masuratori) se afla in proprietatea beneficiarului

Terenul in suprafatd de 1.133,00mp se afld in domeniul privat, din punct de vedere al
regimului juridic, si nu este supus unei interdictii de construire.
3.3. Concluzii din studiile de fundamentare
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Pe adancimea zonei active a viitoarelor fundatii, terenul este constituit din orizontul Lc de
argile prafoase - prafuri argiloase plastic vartoase, din complexul luturilor de Bucuresti.
Nivelul apei subterane, a fost masurat anterior in jurul adancimii de 6-10m si poate avea
variatii ascensionale maxime de cca 0,80m .... 1m.
Pentru terenul natural de fundare, stratul de argild préfoasd, plastic vartoasa, se va adopta
o valoare a presiunii conventionale de baza (Pconv), definitd conform STAS 3300/2-85, de:
Pconv = 180 kPa (pentru incarcéri din gruparea fundamentald)
Topografia terenului este regulata, neexistand diferente marcante de nivel, din ridicarea
topografica rezultand un plan regulat.
Din punct de vedere al climei si fenomenelor naturale specifice amplasamentul studiat se
afld in zona climatica Il, si zona eoliana IV.
Zona seismica de calcul este “C”, cu Ks=0,20.
3.4. Analiza fondului construit
Constructiile ce fac parte din zona studiatd in prezenta documentatie sunt in mare parte
cladiri durabile, cu fundatii din beton, elevatii din zidarie de cdrdmidd, plansee de beton,
sarpante din cherestea de lemn.
Terenul care a generat PUD este liber de constructii.
3.5. Echiparea existentd
Tn conformitate cu analiza situatiei existente in ceea ce priveste retelele tehnico-edilitare
pot fi facute urmatoarele mentiuni:
e Retele de alimentare cu energie electrica:
Existent:
fn zon3 existd retele de transport al energiei electrice de joasa si medie tensiune,
apartinand SC Enel SA;
e Retele de alimentare cu apa si canalizare:
Existent:
Tn zoni existid retea de alimentare cu apd (Dn 125mm), si canalizare (Dn50cm),
apartinand SC Apa-Nova SA;
e Retele de gaze:
Existent:
Zona este echipaté cu conducte de distributie redusa presiune.

CAPITOLUL 4 - REGLEMENTARI

4.1. Obiectivele temei-program, si modalitatile de realizare

Beneficiarul detine un imobil cu numarul cadastral 212275, carte
funciard 212275, compus din teren in suprafatd de 1.133,00mp (1.133,00mp din
masuritori), pe care doreste si construiascd un imobil cu destinatia de imobil locuintd
colectivd, avand regimul de inaltime S+P+2E+3-4-5ER

Th conformitate cu RLU aferent PUZ-Sector 6 , terenul se afld M2 - Subzona mixta situata in
afara limitelor zonei protejate, avdnd regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14E niveluri, conform Certificatului de Urbanism 1176/113V din
05.12.2024

Constructia propus3 in 2026, avand functiunea de locuintd colectiva, se va amplasa in
interiorul unui edificabil definit astfel:

IMOBIL S+P+3E+3-4-5ER

Vilenii de Munte, str. Valea Gardului, nr.11, Prahova
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e La Sud - in aliniere cu imobilui din str. Valea Doftanei, nr. 166-168, respectand
alinierea caracteristica zonei, si la 5,00m fatd de aliniamentul nou stabilit la strada
Valea Doftanei (conform plansei de reglementari U2.0);
e La Vest - la 5,00m fata de limita de proprietate din Vest pentru P+2E, si la 7,00m
pentru 3-4-5ER ( balcoane in consold conform plansei de reglementari U2.0);
e La Nord—Ila5,00m pentru P+5E;
e LaEst-la3,00m fatd de limita de proprietate din est pentru P+5E;
Regimul de indltime solicitat este S+P+2E+3-4-5ER.
Pentru rezolvarea accesului pietonal si auto se va proiecta un acces din Str. Valea Doftanei
de minim 4,00m latime;
4.2. Modalitati de organizare si rezolvare a parcajelor si circulatiilor
Se vor respecta prevederile HCGMB nr.66/06.04.2006, cu referire la functiunea propusa.
CONFORM HGR 66/2006
ART.5
5.3. Subzonele locuintelor colective (tip blocuri):
5.3.1. Se va asigura minim 1(un) loc de parcare pentru fiecare apartament;
5.3.2. Fatd de prevederile articolului 5.3.1. este necesard, pentru vizitatori, suplimentarea
cu minim 20% a totalului locurilor de parcare/ garare stabilite
Parcarile se vor realiza la nivelul solului(total 41 locuri pentru 34 de unitati locative).
Pentru locurile aflate la sol/subsol accesul se va face direct din str. Valea Doftanei (in latime
de minim 4,00m). In total accesul carosabil propus, prevazut cu bordura coboratd, va avea
minim 4,00m. Accesul pietonal se va face direct din str. Valea Doftanei.
Profilul transversal al strazii se va prevedea cu un prospect de 13,00m.
4.3. Spatii verzi, sistematizare verticala
Se va asigura un spatiu verde natural de minim 20% din suprafata terenului, si 10% pe
platforme betonate.
Lucrdrile de sistematizare verticald nu necesitd o atentie sporitd datoritd topografiei
regulate a terenului, apele meteorice fiind dirijate prin intermediul jgheaburilor si a retelei
de canalizare din incintd, catre reteaua de canalizare stradala.
4.4. Regimul de construire (alinieri, inaltimi, POT, CUT)
ELEMENTE DE REGULAMENT
IMOBIL S+P+2E+3-4-5ER
o aliniere principal3 (la strada Valea Doftanei) — in aliniere cu imobilui din str Valea
Doftanei 166-168, respectand alinierea caracteristicd zonei, si la 5,00m fata de
aliniamentul nou impus la strada Valea Doftanei (conform plangei de reglementari
U2.0);
e aliniere secundara (fata de limita posterioara) - la 5,00m pentru P+5E;
o aliniere laterald dreapta (Est) - retras la minim 3,00m fatd de limita de
proprietate;
o aliniere laterald stinga (Vest) - retras la minim 5,00m fata de limita de proprietate
pentru P+2E si la 7,00m pentru 3-4-5er din Vest (conform plansei de reglementari
U2.0);
e POTmaxim —S+P+3E+4ER-5ER = 46%;
e CUTmaxim pentru S+P+3E+4ER+5ER = 2,40;
e pentru regimul $+P+2E - Hmaxim = 9,50 - la cornisa;
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e pentru regimul 3-4-5ER - Hmaxim = 18,50 - la cornisa;

4.5. Asigurarea utilitatilor

o Retele de alimentare cu energie electrica:

Propus: in zon3 existd retele de transport al energiei electrice de joasd si medie
tensiune, apartinand SC Enel SA. Se propune racordarea cladirii la reteaua de joasa
tensiune. in caz ci este necesar un spor de putere se poate prevedea in incinta
respectiva un post de transformare.

e Retele de alimentare cu apa si canalizare:

Propus: In zon# existd retea de alimentare cu apa (Dn 125mm), si canalizare (Dn50cm),
apartinand SC Apa-Nova SA. Se propune racordarea cladirii la retelele existente de apa
si canalizare existente pe str. Valea Doftanei.

e Retele de gaze:

Propus: Zona este echipata cu conducte de distributie redusa presiune. Din conducta RP
de pe str. Valea Doftanei se va realiza un brangsament individual pentru noua cladire.

4.6. Bilant teritorial (propus) - COORDONATE

PUD M2
TEREN | 1.132,52
POT | 45,65%
cuT 2,39
AC 517,00
ADC | 2.707,00

TEREN 1.132,52

AC/POT 517,00 | 46%
ADC/CUT 2.707,00 | 2,39
spatii verzi pe platforme | 113,25 | 10,00%

spatii verzi naturale 332,52 | 29,36%
AC+alei betonate 800,00 | 70,64%

X y

324.770,310 | 579.700,860
324.718,839 | 579.710,820
324.716,025 | 579.689,414 |
324.767,636 | 579.679,383 | 21
S.teren =1.132,52mp - P=148,235m

4
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X y
324.724,139 579.692,942
324.725,907 579.706,408
324.765,019 579.698,828
324.763,212 579.684,318

X ¥i
324.716,025 579.689,414
324.718,839 579.710,820
324,721,372 579.710,330
324.718,556 579.688,922

CAPITOLUL 5 - CONCLUZII
Relizarea obiectivului propus (locuintd colectivd, S+P3E+4-5Er), atrage dupa sine sporirea
gradului de confort urban, prin asigurarea necesarului de spatii de servicii, si prin
reglementarea locurilor de parcare aferente parcelei.
Dupa avizarea PUD se va parcurge etapa de obtinere a Autorizatiei de Construire, si implicit
demararea lucrarilor de constructii.
in baza concluziilor formulate in capitolele de analiza a situatiei existente prezentate
anterior propunerea de reglementare a urmarit:
e asigurarea acceselor si a parcajelor in incint3;
e asigurarea unitatii si coerentei in interiorul ansamblului astfel incit acesta si se
poatd integra in ansamblul localitatii, dar sd-si pastreze propria individualitate;
e pastrarea caracteristicilor functionale prevazute in PUG-Bucuresti/ PUZ-Sector 6;
e unregim de inaltime care sa asigure coerenta al zonei;
e pastrarea unei distante intre cladiri care sa asigure o bunad insorire, ventilare sia
exigentelor PSI;

Vilenii de Munte, str. Valea Gardului, nr.11, Prahova
www.fppc.ro, e-mail office@fppc.ro
Pagina 7 din 7



ROMANIA

£
’x- SECTORUL 6 AL MUNICIPI ULUI BUCURESTI
CE X TIFICAT DE URBANISM
Nr AP din_ @012, 2024
IN SCOPUL: construire imobil cu funcfiunes de locuinte colective ey regim de Miljime S+P+ 141,
Ca urmmare a Cererii adresate de — tu domiciliul / sediul in judepul By
municipiul / oragul / comuna _ Bueuresti |, satut / sectoru] ~3 . cod postal - | str. enr. hloc
scara etaj ap. stelefon/ fax -, e-maijl _ - _, inregistrata la nr. _ 44934 _din _ 25.06.2024 oy
pentru imobilul - teren gi/sau constructii ~ situat In municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - , dramul
_ Valea Doftanei _ nr. _ 151 bloc_- ,scara - sCa) - ap. - sauidentifical prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr,
278/2013, cu modificarile si completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarea exccutarij lucrarilor de construe(ii, republicata, cu
modificirile §i completarile ulterioare, se

CERTIFICA;
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan,
Conform Extrasului de Carte funciari nr. 62755/17.06.2024, §i defin imobilul

(teren in suprafatd de 1.133 mp - numar cadastral 212275 - numar cadastral vechi 8779) situat i drumul Valea Doftanei nr,
151, Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 212275 (provenitd din conversia de pe hiirtie a C.F. nr. 76662) cu incheierea
nr. 379675/20.08.2008 (intabulare drept de proprietate dobandit prin reconstituire).

Adresa postald - drumul Valea Doftanei or. 131 - a fost atribuitd provizoriu in baza Certificatului de numerotare o,
755336/12351/05.08.2008 emis de P.M.B. - din evidente,

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafati de 1,133 mp.
Se solieitd: construire imobi] ¢y funcfiunea de Jucuinte colective cu regim de niil{ime S+P+(4E,
Destinatia: conform P.11.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona M2 - subzond mixti situatd in afara limitelor
zonei protcjate, avind regim de construire continuu sau discontinuu i ndllimi maxime de P+ (4 niveluri, cu accente inalte.
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportic de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 mertri)
Penmu activitdti comerciale, sali de spectacole, garaje cte; penteu functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T maxim = 3,0 mp ADC/mp teren,
Imobilul se afld in zona fiscals D,

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/199] republicatd, cu modificarile 1 completirile
ulterioare si a P.1.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectal de cireulatiile previizute a se realiza prin P.UZ. Coordonator Sector 6, gradul de afectare putind fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Cireulatie — P.M.B., corelut cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul se afld in zond cu servitute aeronautics — zona 7. Tu vederes autorizirii clidirilor cy nilfimi mai mari de 45,00
w se va obtine avizul Autoritiitii Aeronautice Ciyile Romane,

Se permite construirea unor imobile cu functiunea de locuinge colective in baza elaborarii si aprobarii unui Plan urbanistic de
detaliv (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de coustruire i raport cu functionarea zonei i cu identitatca
arhitecturald a acesteia, I baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale $i posterioard ale parcelei,
procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto §i pietonale, conformarey arhitectural - volumetrics,
conformarea spafiilor publice. P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren,

La claborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.ID.) sc vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 51 H.C.L. Sector 6
nr, 157/2022.

Dupé aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.UL.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire,

Se recomandi amcnajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisa) i interiorul constructiei, in vederea
amplasdrii postului de transformare.

Lucrarile de excavatie cu adancimi muj mari de 3,00 metri, masurate de Ja suprafata terenului situate in localitati urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014,
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inaljimea maxima admisibila in planul faadei nu va depési distanfa dintre aliniamente, pot fi addugate suplimentar unul sau
doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strizii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade,

Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spafiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafafa
totala a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care sa
permitii dezvoltarea vegetaiei de talia arbugtilor si condiii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spaiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Spaliile neconstruite §i ncocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. in
cazul tiierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul Tn care nu exista aceasta
posibilitate, plantarea se va executa pe 0 suprafata de teren indicatd de catre Administratia Lacuri Parcuri §i Agrement Bucuresti
sau de Primaria Sectorului 6. Se vor identifica, pastra gi proteja in timpul executdrii constructiilor, arborii importanti existeni
avand peste 4,00 metri indl{ime §i diametrul tulpinii peste 15,00 cm; n cazul taierii unui arbore, se vor planta in schimb algi 10
arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate.

Se recomandd ca pentru imbunitifirea microclimatului §i pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese, circulaii pietonale, terase.

Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 locuri de parcare §i vor fi inconjurate cu un gard viu de
minim 1,20 metri iniltime,

Spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate §i domeniul public) si alinierea principald a cladirilor va fi tratat in mod
obligatoriu ca spagiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului mengjer (in cazul in care nu au fost prevazute
camere speciale de depozitare in interiorul cladirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomandi proiectarea §i amenajarea de platforme
prea mari, care implicd ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi) si care pot genera disconfort si
insalubritate. Platformele se vor amenaja la distante de minimum 10,00 metri de ferestrele apartamentelor din blocurile de
locuinte.

Proprietarii parcelefor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafefei desfasurate admise egal cu o data suprafafa de teren transferati spre domeniul public atunci cind acest transfer este
facut pe baza de act notarial si fard despagubiri din partea primariei.

Actul notarial va conjine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fard a cere
despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depdsire a suprafetei desfagurate admise egal cu o dat suprafafa transferatd in
domeniul public.

in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, C.U.T. se calculeaza avind
la baza suprafaga terenului inainte de a fi ficut transferul citre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act notarial,
isi da acordul trecerii in domeniul public a suprafefei de teren afectate fari a cere despdgubiri; in cazul parcelelor din care prin
P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul
terenului in domeniul public fird a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazi avind la bazd suprafaga terenului rimas neafectat de

obiectivele de utilitate publicd.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale $i organizarea executdrii lucririlor se vor realiza
n incinti. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a
cladirilor.

Execufia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul i beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea si curdjarea vehiculelor sifsau a utilajelor inainte de iegirea pe ciiile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii gi desfiingari, si nu abandoneze sau si depoziteze

deseuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Noti: Conform Legii nr. 372/2005 privind performania energetici a clidirilor, republicatd, pe 1anga aplicarea cerinfelor
minime de performangé energetica a cladirilor not/cladirilor existente supuse unor lucréri de renovare majori (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. sc va intocmi de ciitre proiectant i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizarii unor sisteme alternative de naltd eficientdi energetici

daca acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Nr. inreg. 44934 din 25.06.2024



4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatici pentru autorizarca exceutarii lucrarilor de constructii — de construire/de destiintare — solicitantul se va
adresa autorititii competente pentru proteciia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr, 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Dircetivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificati prin Directiva
Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legatura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Dircctivei 85/337/CEE $i a Directivei 96/6 1/CE. Prin certificatul de urbanism
se comunicd solicitantului obligagia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si si decida, dupd caz, incadrarea/neincadraren proicctului
investijiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactutui asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliulu 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se destitgourd dupd emiteren certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentagiei pentru autorizaren exceutdrii lucriirilor de construcii la autoritates administratiei publice competente.

in vederea satislacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medin, autoritates competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii
consultani publice, centralizini optiunilor publicuiui si formularii unui punct de vedere oficial cu privire In realizarea investifiei fn acord cu rezultatele consultirii publice

[n aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protecfia mediului in
vederea evaluirii inifiale a investifiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare
adecvatd, In urma evaluiirii inifiale # notificirii privind intentia de realizare a proicctului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentru profecfia mediului.

In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii im pactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucririlor de construetii.

In situatia in care, dupid emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul devulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunfi la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritiifii administratiei publice competente.

i 5, ‘CEREREAH DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren $i/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de Carte funciara pentru informare actualizat la zi;
¢) documentaia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. @ D.T.O.E. o D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amiplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de confonnitate

alimentare cu energie electrica - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. B aviz Comisia Tehnicd de Circulaie - P.M.B.
B alimentare cu energie termici - C.M, Termoenergetica Bucuresti S.A 18 aviz Brigada Rutieri

@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Regele S.R.L. B aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana
telefonizare - S.C. Orange Romfnia S.A. e acord coproprietar

salubritate - operator autorizat
O transport urban

d.2. avize si acorduri privind.
securitatea la incendiu protectia civila @ sanatatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatici in vigoare; @ studiu geotehnic;
raport de conformare NZEB; I8 referate de verificare; 8 deviz general al lucrarilor, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protecfia mediului (copie);

f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturi, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 __luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungiren valabilitiitii certifieatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expirarii
acestuia, conform normelar metodologice de aplicare a Legii nr, 50/1991 republicatd, eu modificiirile §i completirile nlterioare.

PRIMAR, sméETAR GENFRAL,

/ DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteany

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

{ntocmit - 2 ex.: cons. Ioana-Alexandra $téfan
\

Achitat taxade __ 21,00 __lei, conform Chitantei nr. 032010 __din __25.06.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost ransmis solicitantului direct / prinpestitadatade j&. /2 %Q_@ e

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii luerdrilor de constructii,
republicati, cu modificiirile 5i completirile ulterioare,

SF, PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de _ _pindladatade -

Dupi aceastii dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibili, solicitantul urmind si obtind,
tn conditiile legii, un alt certificat de urhanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitafii:
Achitat taxa de lei, conform OQ.P./Chitanei nr. " din___
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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