
















 

 

 1| 

 

MEMORIU TEHNIC DE URBANISM 
 
1. INTRODUCERE: 

 

1.1. Denumirea lucrării: PUD SPLAIUL INDEPENDENȚEI NR. 294B, NR. CAD. 202605 
CONSTRUIRE CLĂDIRE BIROURI ȘI SERVICII PUBLICE, SEDIU 
INSTITUȚII, CU REGIM DE ÎNĂLȚIME S+P+6E, AMENAJARE INCINTĂ, 
AMENAJARE ACCESE, POST TRAFO ȘI ORGANIZARE EXECUȚIE 
LUCRĂRI. 

  

1.2. Amplasament: SECTOR 6, SPLAIUL INDEPENDENȚEI NR. 294B, NC 202605 
  

1.3. Suprafață teren:  2500 mp (conform acte) 
2457 mp (conform măsurători) 

  

  1.4. Beneficiar: S.C. REALAQUA INVEST S.A. 
București, sector 6, Splaiul Independenței nr. 294 

  

1.5. Proiectant: S.C. GRN STUDIO DESIGN SRL,  
București, sector 2, str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 2, ap. 10  
e-mail: office@grnstudio.ro  

  

1.6. Data elaborării: Aprilie 2025 (actualizat decembrie 2025) 

  
1.7. Faza de proiectare: PUD  

  

1.8. Proiect nr. 543/2025 

 
    2. DESCRIEREA PROIECTULUI: 
 

2.1. Obiectul investiţiei: 
Prezenta documentaţie de urbanism (PUD) are ca obiect: construirea unei clădiri de birouri și 

servicii publice, sediu instituții, cu regim de înălțime S+P+6E, amenajare incintă, amenajare accese, 
post trafo și organizare execuție lucrări, pe terenul în suprafață de 2500 mp conform acte de 
proprietate și 2457 mp conform măsurători cadastrale. Terenul este amplasat pe Splaiul 
Independenței nr. 294B, sector 6, Bucuresti, în incinta instituției „Sistemul de Gospodărire Apelor - 
SGA Ilfov – București” 

 
2.2. Regimul juridic: 

 Imobilul situat în intravilanul mun. București, sector 6, Splaiul Independenței nr. 294B,  
nr. cadastral 202605 și este proprietatea S.C. REALAQUA INVEST S.A. conform extrasului de carte 
funciară actualizat. Imobilul a fost intabulat în Cartea funciară nr. 202605 (provenită din conversia de 
pe hârtie a C.F. nr. 60327) cu încheierile de intabulare nr. 22485/26.09.2006 (proprietate), nr. 71208/ 
17.10.2017 (se notează dispozitivul Deciziei civile nr. 1297A/25.04.2017), nr. 15017/23.02.2018 
(notare rectificare Carte funciară nr. 202605), nr. 52904/19.07.2018 (notare actualizare informații 
tehnice - repoziționare), nr. 106602/20.11.2019 (se notează respingere cerere de reexaminare 
împotriva încheierii nr. 78448/12.09.2019), nr. 56751/26.05.2021 (convenție) și nr. 76871/ 
06.07.2022 (se notează dispozitivul Deciziei nr. 3103/2021 din data de 03.12.2021). 
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Folosinţa actuală a terenului este curţi - construcţii (teren si construcții). Imobilul se află în zona 
fiscală B. 
 
2.3. Regimul tehnico-economic: 

Conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările și 
completările ulterioare cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016, terenul se află situat în 
zona CB1 - subzona serviciilor publice dispersate în afara zonelor protejate P.O.T. maxim = 50%; 
C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; pentru funcțiunile publice, se vor respecta normele specifice 
sau tema beneficiarului, dar fără a se depăși C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru clădiri cu 
6 și mai multe niveluri și C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru clădiri cu 3-5 niveluri. 

• P.O.T. maxim = 50 %; 
• C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/ mp teren pentru clădiri cu 6 și mai multe niveluri; 
• C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/ mp teren pentru clădiri cu 3-5 niveluri; 
• R.H. maxim: în funcție de distanța dintre aliniamente (în funcție de profilul străzii). 

  
2.4. Vecinătăţile terenului: 
 Zona studiată din care face parte terenul cu adresa poştală Splaiul Independenței nr. 294B, se 
află localizată în zona centrală a Sectorului 6.  

Zona se caracterizează d.p.d.v. funcţional ca o zonă de unități de învățământ, cercetare, 
servicii publice, birouri, alimentație publică. 

 
 Vecinătăţile terenului sunt următoarele: 

▪ la NORD:  
- artera de circulație în incinta SGA Ilfov – București, acces auto și pietonal; 
▪ la EST:  
- artera de circulație în incinta SGA Ilfov – București, acces auto și pietonal; 
▪ la SUD:   
- artera de circulație Splaiul Independenței, acces auto și pietonal principal în incintă; 
▪ la VEST:  
- teren proprietate publică a statului;  
- teren proprietate privată din Splaiul Independenței nr. 294; 

 
2.5. Situația existentă - caracteristici: 
   

   Situația existentă d.p.d.v. al coeficienților urbanistici se prezintă astfel: 
• Suprafaţă teren (incintă)         = 2457 mp (100%); 

• Suprafaţă construită existentă          = 0.00 mp (0,00%); 

• Suprafață desfășurată existentă        = 0.00 mp; 

• POT existent = 0,00% 

• CUT existent = 0,00 mp ADC/mp teren 

 
Circulații și accese: 
 Terenul are acces direct din drumul de incintă cu acces din Splaiul Independenței - acces 
principal. Se propuse reconfigurarea aleei interioare pe zona din nord și est. 
 
2.6. Situația propusă - caracteristici: 

 Clădirea de birouri propusă, cu un regim de înălțime S+P+6E este împărțită astfel: 
➢ Subsol: parcare autoturisme, spații tehnice, rampă acces, casa scării – spre parter, casa scării 

– nod acces, ascensoare; 
➢ Parter: hol acces, spații administrative, spații birouri, grupuri sanitare, casa scării – spre 

subsol, casa scării – nod acces, ascensoare, scară exterioară de evacuare; 
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➢ Etaje 1-6, spații de închiriere open-space, circulații, grupuri sanitare, casa scării – nod acces, 
ascensoare, scară exterioară de evacuare. 

 
Circulații și accese: 
 Terenul nu este afectat de circulațiile propuse prin P.U.Z. “Coordonator Sector 6”  

Accesul pietonal pe teren se face din Splaiul Independenței din partea de sud-est a 
terenului iar Accesul auto se va face din partea de nord a terenului prin artera de incinta.   
 Parcarea și gararea autovehiculelor se  realizează în incinta proprie, la sol și în subsol - 1 
nivel și respectă prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art. 6, „în funcție de funcțiunea 
propusă și de suprafața utilă + suplimentare cu minim 20% din totalul locurilor de parcare/garare 
pentru vizitatori. Din totalul locurilor de parcare 4% se vor asigura pentru persoanele cu dizabilități.”  
 Prevederi PUD: 

 ● UTR CB1, subzona serviciilor publice dispersate în afara zonei protejate; 
 ● Regim de construire: izolat; 
 ● Retrageri minime de construire: 

- Spre nord: la minim 5,00 metri față de limita de proprietate; 
- Spre est la minim 6,00 metri față de limita de proprietate; 
- Spre sud: la minim 7,70 metri față de limita de proprietate; 
- Spre sud-vest: la minim 6,00 metri față de limita de proprietate; 
- Spre nord-vest: la minim 18,00 metri față de limita de proprietate. 

 
BILANȚ TERITORIAL PE PARCELA STUDIATĂ 

Denumire PUZ  

SECTOR 6 

Existent Propus Total 

existent + propus 

UTR CB1 

Suprafață totală teren inițial (mp)                                    2457 mp 2457 mp 2457 mp 2457 mp 
Suprafață circulații teren cedat  (mp)              - - - - 
Suprafață teren rămas (mp)                                - - - - 
Suprafață construită (mp) - 0 1155 mp 1155 mp 
Suprafață desfășurată (mp) - 0 5897 mp 5897 mp 
P.O.T. 50% 0 47% 47% 
C.U.T. 2,4 0 2,4 2,4  
RH maxim ≤P+6 - S+P+6E S+P+6E 
H cornișă (metri) - - 28,00 m 28,00 m 
H maxim (metri) - - 28,00 m 28,00 m 
Spații verzi pe sol natural (mp) - - 492 492 mp 
Spații verzi pe sol natural (%) - - 20% 20% 
Suprafață totală spații verzi (mp) - - 738 738 mp 
Suprafață totală spații verzi (%) - - 30% 30% 
Număr unități locative estimate - - - - 
Număr locuri de parcare estimate - - 100 100 

 
2.7. Utilitățile urbane: 

Alimentarea cu apă potabilă: 
Alimentarea cu apă în scop igienico-sanitar se va face din rețeaua publică de alimentare cu apă.  
 
Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare și apoi vor fi evacuate în 

rețeaua publică de canalizare. 
 
Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, după trecerea printr-un separator de 

hidrocarburi, vor fi colectate într-un bazin de retenție de unde vor fi utilizate la întreținerea spațiilor 
verzi din incintă. 
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Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind 
implicarea publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, 
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023  

 
PLAN DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 

P.U.D. Splaiul Independentei nr. 294B 

 
1. IDENTIFICAREA PĂRŢILOR DIRECT INTERESATE 

 Vecin 1: 
ASOCIAȚIA DE PROPRIETARI TRIO BRIDGE VIEW  
cu domiciliul/sediul în: localitatea: BUCUREȘTI sector: 6 
nr. cadastral: 224472 Splaiul Independenței nr. 294E, bl. B, L1, L2, Sc. 1 
modalitate anunțare: data: Notificare nr. 68/29.10.2025 

transmisă prin Birou Executor 
Judecătoresc Moldoveanu Raluca-
Ioana 

FĂRĂ OBSERVAȚII  
 29.10.2025 

 
 Vecin 2: 

 
cu domiciliul/sediul în: localitatea: BUCUREȘTI sector: 6 
nr. cadastral: 200185 Splaiul Independenței nr.: 294 
modalitate anunțare: data: Notificare nr. 67/29.10.2025 

transmisă prin Birou Executor 
Judecătoresc Moldoveanu Raluca-
Ioana 

OBSERVAȚII TRANSMISE SUB 
NR. 127726/17.11.2025 ȘI 
SUB NR. 148548/18.12.2025 
(CĂTRE P.M.B.) 

31.10.2025 

 

2. MODALITATEA DE ANUNŢARE 

Modul de anunţare a celor interesaţi şi cei potenţial afectaţi:  

Vecini direcţi: 
Notificări vecini Data notificării: 29.10.2025 și 31.10.2025 

Perioada consultării: 29.10.2025 – 01.12.2025 
 
Persoane potenţial afectate: 

Panou Data afișării panoului: 06.10.2025 
Perioada consultării: 06.10.2025 – 06.11.2025 

Anunț ziar Data anunțului din ziar: 05.08.2025 - „România Liberă" 
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3. LOCUL DE ÎNTÂLNIRE ŞI DISCUŢII 

Locul de întâlnire a celor interesaţi şi cei potenţial afectati cu iniţiatorii planului urbanistic de detaliu şi 
proiectantul va avea loc la sediul Primăriei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 București: 

Telefon: 0376 204 319 e-mail: prim6@primarie6.ro 
 

4. CALENDARUL DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 

Solicitare P.U.D. nr. /data: 98722 / 26.09.2025 
C.T.U.A.T. număr/data: 7 / 20.10.2025 Nr. ordinea de zi: 2 

 

Consultări/Observații data: 127726/17.11.2025 ȘI 
148548/18.12.2025 

Modificări data: Nu este cazul 

Observații/Propuneri data: Modificări la planșa de 
reglementări 

Depunere modificări 
data: 

141323/09.12.2025 

Răspuns data: 127726(130893)/24.11.2025 
148548/23.12.2025 

Modificări data: Nu este cazul 

 

5. DATE CONTACT PROIECTANT 

S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L. C.U.I. 18758335 
Cu sediul în localitatea: București Sectorul: 2 
Strada: Mihai Eminescu Nr. 102-104 
Email: office@grnstudio.ro Telefon:  
Specialist cu drept de semnătură R.U.R.:  urb. Marius-Vasile P. GĂBUREANU 

 

Întocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat 
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Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind 
implicarea publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, 
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023 

 
 

RAPORT 
DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 

P.U.D. Splaiul Independentei nr. 294B 
 

1. MODUL DE CONSULTARE ŞI INFORMARE A PUBLICULUI: 

A. 

Data notificării: 29.10.2025 și 31.10.2025 Nr. anunţuri*: 2 Nr. proprietari anunţaţi: 2 

Perioada consultării: 29.10.2025 – 01.12.2025 

Conținutul 
informării: 

Notificări transmise prin birou executor judecătoresc către proprietarii parcelelor cu care 
se învecinează direct imobilul (însoțite de planșa de Reglementări urbanistice PUD).  
Există și o Declarație notarială privind asumarea răspunderii de către beneficiar și 
exonerarea primăriei de orice răspundere pentru P.U.D. aut. sub nr. 1293 din 07.08.2025 

*transmitere prin poştă, scrisori, invitaţii la  întâlniri, buletine informative, alte  publicaţii 
 
B. 

PANOU : Montat la data: 06.10.2025 

Perioada consultării panou: de la data: 06.10.2025 până la: aprobare 

ANUNȚ  ZIAR: Data anunțului din ziar: 05.08.2025 în ziarul „România Liberă" 
 
C. 

Data întâlnirii: Nu a avut loc Nr. participanţi: Nu este cazul 

Locul de întâlnire: Sediul Primăriei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 București 

Subiectul dezbaterii:    analizarea proiectului de urbanism de detaliu 
 
  
2. MODUL DE REZOLVARE: 
 
Rezumat probleme, observaţii şi rezerve: 
În urma notificării vecinilor direcți prin executor judecătoresc, au fost formulate obiecții din partea unui 
vecin cu privire la reprezentarea eronată pe planșa de Reglementări urbanstice a terenurilor sale ca fiind 
încadrate in V1a, întrucât prin Sentința Tribunalului București nr. 4256 din 30.06.2017 în dosarul 
24739/3/2014, a fost modificată încadrarea terenurilor în CB1. 
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Aceleași observații au fost trimise de vecin și către Primăria Municipiului București, care a redirecționat 
petiția către Primăria Sectorului 6. 
În termen de 5 zile de la primirea observațiilor, a fost notificat elaboratorul documentației PUD (S.C. 
GRN STUDIO DESIGN S.R.L..) cu acordarea unui termen de transmitere a răspunsului de maximum 10 
zile. 
În termen de 10 zile de la primirea răspunsului argumentat al elaboratorului documentației PUD, a fost 
informat în scris proprietarul vecin (și spre știință Primăria Municipiului București), iar acesta nu a mai 
revenit. 
 
Probleme observaţii şi rezerve rezolvate de către solicitant: 
A fost modificată planșa de Reglementări urbanistice prin modificarea încadrarea terenurilor cu IE 
200608 și IE 200185 în CB1 în loc de V1a, conform Sentinței Tribunalului București nr. 4256 din 
30.06.2017 în dosarul 24739/3/2014. 
 
Probleme, observaţii şi rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus să le 
rezolve, inclusiv motivaţia pentru acestea: 
Nu este cazul. 
 
Alte informaţii considerate necesare pentru a susţine preluarea sau nepreluarea propunerilor: 
Nu este cazul. 
 
Ţinând seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul cu 
modificările şi completările ulterioare şi în conformitate cu prevederile Regulamentului local privind 
implicarea publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. 
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Şef prin Compartimentul Studii Urbanistice și Sistematizare 
Urbană înaintează spre aprobare documentaţia de urbanism P.U.D. Splaiul Independentei nr. 294B. 
 
 
 
 
 
 

ARHITECT ŞEF, 
 
 
 

Arh. Marcel Florentin Bera 








