Mo,

(@) SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
o

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S| PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

S.C. REALAQUA INVEST S.R.L.
Splaiul Independentei nr. 294, sectorul 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Splaiul Independentei nr. 294B", sector 6,
pentru construire cladire birouri si servicii publice, sediu institutii, cu regim de indltime S+P+6E, pe un teren in
suprafatda masurata de 2.457 mp, proprietate privata persoana juridica.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 98722/7/2/20.10.2025 din 15.01.2026

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 47%; C.U.T. maxim = 2,4 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: S+P+6E; H maxim = 28,00 metri

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de birouri, servicii publice si sediu institutii, cu
urmatorul regulament de construire: spre sud la 7,70 metri fatd de aliniament, respectiv la 1,20 metri fata de limita
de proprietate, in aliniere cu constructiile existente din dreapta; spre est la minim 6,00 metri fatd de limita de
proprietate; spre nord la minim 5,00 metri fata de limita de proprietate; spre vest la minim 6,00 metri fata de limita de
proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate.

Utilizari admise: institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale.
Utilizari admise cu conditionari: extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia s& nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile invecinate; se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitati; in
proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind conditiile impuse de culoarul de zbor.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp A.D.C./mp teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si C.U.T. maxim
= 2,2 mp A.D.C./mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri.

Elaborator P.U.D.: §.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Marius-Vasile P. GABUREANU

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 12/3I
din 08.01.2024, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

fntocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU
urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Brinescu, arh, ‘Rarban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu




ROMANIA
SECTORUL 6 AL, MUNICIPTULUI RUCURESTI

CERTI?F[CAT DE URBANISM
Nr. 42373 din O 0A 2024

IN SCOPUL: construire cladire birouri si servicii publice, sediu institutii, cu regim de indltime S+P+6E, amenajare
incinta, amenajare accese, imprejmuire teren, post trafo si organizare executie lucrari.

Ca urmare a Cererii adresate de  S.C. REALAQUA INVEST S.A. reprezentatd prin S.C. GRN STUDIO
DESIGN S.R.L. , cu domiciliul / sediul in judegul - , municipiul / oragul / comuna _ Bucuregti _, satul / sectorul _6 , cod
postal - , splaiul _Independentei _nr. 294 _ bloc - ,scara - ,etaj - .ap. - ,telefon/fax - ,e-mail - |
inregistratd la nr. 58608 din _ 07.12.2023 |

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti. sectorul 6, cod postal - | splaiul

Independentei nr. 294B ,bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

[n temeiul reglementarilor documentagiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 120055/06.12.2023, S.C. REALAQUA INVEST S.A. define imobilul (teren in
suprafatd de 2.500 mp - suprafata mésuratd de 2.457 mp, numar cadastral 202605 - numdr cadastral vechi 7646) situat in splaiul
Independentei nr. 294B. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 202605 (provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr.
60327) cu Incheierile nr. 22485/26.09.2006 (proprietate), nr. 71208/17.10.2017 (se noteazd dispozitivul Deciziei civile nr.
1297A/25.04.2017), nr. 15017/23.02.2018 (notare rectificare Carte funciard nr. 202605), nr. 52904/19.07.2018 (notare actualizare
informatii tehnice - repozitionare), nr. 106602/20.11.2019 (se noteaza respingere cerere de reexaminare impotriva incheierii nr.
78448/12.09.2019), nr. 56751/26.05.2021 (convengie) si nr. 76871/06.07.2022 (se noteaza dispozitivul Deciziei nr. 3103/2021 din
data de 03.12.2021).
Atentie: Imobilul in cauzi nu are acces direct din cale publicd, respectiv artera de circulatie — splaiul Independentei.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafatd de 2.500 mp - suprafata masuratd de 2.457 mp.
Se soliciti: construire birouri si servicii publice, sediu institutii, cu regim de indltime S+P+6E, amenajare incintd, amenajare
accese, Imprejmuire teren, post trafo si organizare executie lucrdri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona CBI - subzona serviciilor publice dispersate in
afara zonelor protejate. P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; pentru functiunile publice, se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului, dar fard a se depasi C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru clddiri cu 6 si mai
multe niveluri si C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri.
Imobilul se afla in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire s¢ va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile $i completarile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul se afld situat in zond cu servitate aeronautici — zona 5. In vederea autorizirii constructiilor cu indltimi mai mari
de 30,00 metri este necesar obtinerea avizului Autorititii Aeronautice Civile Roméne.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale, in baza elabordrii si aprobérii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel pufin: modul specific de
construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile
faga de limitele laterale i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare a terenului, accesele auto
si pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd i conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru clddiri cu 6 §i mai multe niveluri §i C.U.T. maxim = 2,2
mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022.
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Lucririle de excavatii cu adincimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafata terenului, situate in localitati urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014.
Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (niga) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasarii postului de transformare.
Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3
va avea asiguratd grosimea stratului vegetal astfel incdt sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare
a excesului de umiditate si de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
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Se¢ permite imprejmuirea terenului astfel: imprejmuirile spre strada vor fi transparente, vor avea indljfimea de maxim 2,00 metri,
vor avea un soclu opac de circa 0,60 metri, partea superioari fiind realizata din fier forjat sau plasd metalica si vor {1 dublate de
gard viu; pe limitele laterale i posterioare, imprejmuirile vor ti opace cu nalfimi de 2,50 metri.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea $i gararca se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a FHL.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
g in conformitate cu Art. 1371 din Legea nr, 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetici a clidirilor.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. [20/2010: executantul i beneticiarul lucrarilor au
oblizatia de a asigura spdlarea si curidtarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice. prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si destiintari, si nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

@ Nota (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exeeutiirii lueririlor de constructii, republicata, cu maditicirile si
completdrile ulterioare art. 11, alin. (7) Se pot executa frd autorizatie de construire:

e} lucrari de bransamente si racorduri exccutate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitard existentd in zoni, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului.

e Notd (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetic a clidirilor, republicata, pe lingd aplicarea cernitelor
minime de performanta energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majora (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnie, economic, functional si al mediului Tnconjuritor a utilizdrii unor sisteme alternative de inaltd eficientd energetica
daci acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii — de construire/de destiintare - solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 83/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/ 11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
Justitie, a Directivei 83/337/CEE si a Directivei 96/6 I/'CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta
auwtoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i sd decida, dupa caz, incadrarca/neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se destasoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca exeeutdrii luerdrilor de construcyii la autoritatea administratici
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condifii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru proteetia mediului in
vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra medinlui si/sau a procedurii de evaluare
adecvatd, in urma evaludrii inifiale a notificirii privind intengia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al antoritafii competente
pentru protectia mediului.

= b " - = . e — .m_ ‘ m
In situatia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaludril impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la menginerea cererii pentru
autorizarea executdrii luerdrilor de construetii.

[n situagia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliivii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renuntd la intengia de vealizare a investitiel, acesta are obligafia lI‘a notifica acest fapt autorititii administragiei publice competente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIELI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui. teren gi/sau constructii: extras de plan cadastral actualizat la
2i; extras de carte funciara de informare actualizat la zi; dovada accesului pentru imobilul in cauza;
¢) documentagia tehnicd - D. 1., dupd caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. @ D.T.0.E. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize i acorduri privind wtititagile urbane i infrastructura fcopie):

@ alimentare cu apid - S.C. Apa Nova Bucuresti S A, Alte avize [ acorduri:

canalizare - §.C. Apa Nova Bucuresti 5.A. aviz de conformitate

alimentare cu energie electrica - 5.C. E-Distribufiec Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulatic — P.M.B.
@ alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. aviz Brigada Rutierd

gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L. aviz A.A.C.R. (dacd este cazul)

teletonizare - S.C. Orange Romania Communications S A.
@ salubritatc - operator autorizat
transport urban - S.T.B. S.A.

d.2. avize si acordurt privind:
securitatea la incendiu protectis civila sandtatea populaiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscald;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislafiei in vigoare: @ raport de conformare
NZEB: @ studiu geotehnic; @ referate de verificare; ® deviz general al lucrdrilor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plata ale unmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatic de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitdtii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile yi completirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CIPRIAN CIUCU DEMIREL SPIRIDON
7 aOMANI
/i

ARHITI!CT SEF,

- S 7
& & |
PRIMAR &/

W

! SN
M giceN 2

ARIL MARCEL ﬂORENT]N BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
ntocmit - 2 ex.: arh. Viorel Constantin Popescu

Achitat taxa de 32,00 __lei, conform O.P.nt. 260 din __ 06.12.2023 __ [ &3‘24
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dircet / prin-posta-la data de: f.Ol. ‘
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicati, cu modificiirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr.  (2/3 1\  din 08 -0d. 2024
de la data deq8. ol . 2026 pand la data de (% [ .27

Dupi aceasta dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urménd si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism. §
SEC){E

TAR GENFRAL,

PRIMAR,

" gk
ARHITEQCT SEF,

Data prelungirii valabilititii: (0 .12 . 2025

Achitat taxa de 000 lei, conform O.P./Chitantei nr. ex 0 dn 0Kk .12 .102%
Transmis solicitantului la datade |3 .02 .20 {4 direct/ prin posta.
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Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

1. INTRODUCERE:

1.1. Denumirea lucrarii: | PUD SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 294B, NR. CAD. 202605
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI SI SERVICII PUBLICE, SEDIU
INSTITUTII, CU REGIM DE INALTIME S+P+6E, AMENAJARE INCINTA,
AMENAJARE ACCESE, POST TRAFO SI ORGANIZARE EXECUTIE

LUCRARL.
1.2. Amplasament: SECTOR 6, SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 294B, NC 202605
1.3. Suprafata teren: 2500 mp (conform acte)

2457 mp (conform masuratori)

1.4. Beneficiar: S.C. REALAQUA INVEST S.A.
Bucuresti, sector 6, Splaiul Independentei nr. 294

1.5. Proiectant: S.C. GRN STUDIO DESIGN SRL,
Bucuresti, sector 2, str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 2, ap. 10
e-mail: office@grnstudio.ro

1.6. Data elaborarii: Aprilie 2025 (actualizat decembrie 2025)

1.7. Faza de proiectare: | PUD

1.8. Proiect nr. 543/2025

2. DESCRIEREA PROIECTULULI:

2.1. Obiectul investitiei:

Prezenta documentatie de urbanism (PUD) are ca obiect: construirea unei cladiri de birouri si
servicii publice, sediu institutii, cu regim de indltime S+P+6E, amenajare incintd, amenajare accese,
post trafo si organizare executie lucrari, pe terenul in suprafatd de 2500 mp conform acte de
proprietate si 2457 mp conform masuratori cadastrale. Terenul este amplasat pe Splaiul
Independentei nr. 294B, sector 6, Bucuresti, in incinta institutiei ,Sistemul de Gospodarire Apelor -
SGA Ilfov — Bucuresti”

2.2. Regimul juridic:

Imobilul situat in intravilanul mun. Bucuresti, sector 6, Splaiul Independentei nr. 294B,
nr. cadastral 202605 si este proprietatea S.C. REALAQUA INVEST S.A. conform extrasului de carte
funciara actualizat. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 202605 (provenita din conversia de
pe hartie a C.F. nr. 60327) cu incheierile de intabulare nr. 22485/26.09.2006 (proprietate), nr. 71208/
17.10.2017 (se noteaza dispozitivul Deciziei civile nr. 1297A/25.04.2017), nr. 15017/23.02.2018
(notare rectificare Carte funciara nr. 202605), nr. 52904/19.07.2018 (notare actualizare informatii
tehnice - repozitionare), nr. 106602/20.11.2019 (se noteaza respingere cerere de reexaminare
impotriva incheierii nr. 78448/12.09.2019), nr. 56751/26.05.2021 (conventie) si nr. 76871/
06.07.2022 (se noteaza dispozitivul Deciziei nr. 3103/2021 din data de 03.12.2021).
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Folosinta actuald a terenului este curti - constructii (teren si constructii). Imobilul se aflda in zona
fiscald B.

2.3. Regimul tehnico-economic:

Conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si
completarile ulterioare cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016, terenul se afld situat in
zona CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate P.O.T. maxim = 50%;
C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; pentru functiunile publice, se vor respecta normele specifice
sau tema beneficiarului, dar fard a se depasi C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu
6 si mai multe niveluri si C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri.

e P.O.T. maxim = 50 %;

C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/ mp teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri;
C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/ mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri;
R.H. maxim: in functie de distanta dintre aliniamente (in functie de profilul strazii).

2.4. Vecinatatile terenului:

Zona studiata din care face parte terenul cu adresa postala Splaiul Independentei nr. 294B, se
afla localizata in zona centrald a Sectorului 6.

Zona se caracterizeaza d.p.d.v. functional ca o zona de unitati de invdatamant, cercetare,
servicii publice, birouri, alimentatie publica.

Vecinatatile terenului sunt urmatoarele:
* la NORD:
- artera de circulatie in incinta SGA Ilfov — Bucuresti, acces auto si pietonal;
= |a EST:
- artera de circulatie in incinta SGA Ilfov — Bucuresti, acces auto si pietonal;
= |a SUD:
- artera de circulatie Splaiul Independentei, acces auto si pietonal principal in incinta;
= |a VEST:
- teren proprietate publica a statului;
- teren proprietate privata din Splaiul Independentei nr. 294;

2.5. Situatia existenta - caracteristici:

Situatia existenta d.p.d.v. al coeficientilor urbanistici se prezinta astfel:

¢ Suprafata teren (incinta) = 2457 mp (100%);
¢ Suprafata construita existenta =0.00 mp (0,00%);
e Suprafata desfasurata existenta =0.00 mp;

¢ POT existent = 0,00%
o CUT existent = 0,00 mp ADC/mp teren

Circulatii si accese:
Terenul are acces direct din drumul de incinta cu acces din Splaiul Independentei - acces
principal. Se propuse reconfigurarea aleei interioare pe zona din nord si est.

2.6. Situatia propusa - caracteristici:
Cladirea de birouri propusd, cu un regim de indltime S+P+6E este impartita astfel:
> Subsol: parcare autoturisme, spatii tehnice, rampa acces, casa scarii — spre parter, casa scarii
— nod acces, ascensoare;
> Parter: hol acces, spatii administrative, spatii birouri, grupuri sanitare, casa scarii — spre
subsol, casa scarii — nod acces, ascensoare, scara exterioara de evacuare;
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> Etaje 1-6, spatii de inchiriere open-space, circulatii, grupuri sanitare, casa scarii — nod acces,
ascensoare, scara exterioara de evacuare.

Circulatii si accese:

Terenul nu este afectat de circulatiile propuse prin P.U.Z. “Coordonator Sector 6”

Accesul pietonal pe teren se face din Splaiul Independentei din partea de sud-est a
terenului iar Accesul auto se va face din partea de nord a terenului prin artera de incinta.

Parcarea si gararea autovehiculelor se realizeaza in incinta proprie, la sol si in subsol - 1
nivel si respecta prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art. 6, ,in functie de functiunea
propusa si de suprafata utilda + suplimentare cu minim 20% din totalul locurilor de parcare/garare
pentru vizitatori. Din totalul locurilor de parcare 4% se vor asigura pentru persoanele cu dizabilitati.”

Prevederi PUD:

e UTR CB1, subzona serviciilor publice dispersate in afara zonei protejate;

e Regim de construire: izolat;

e Retrageri minime de construire:

- Spre nord: la minim 5,00 metri fata de limita de proprietate;

- Spre est la minim 6,00 metri fata de limita de proprietate;

- Spre sud: la minim 7,70 metri fata de limita de proprietate;

- Spre sud-vest: la minim 6,00 metri fata de limita de proprietate;

- Spre nord-vest: la minim 18,00 metri fata de limita de proprietate.

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

Denumire PUZ Existent Propus Total

SECTOR 6 existent + propus

UTR CB1
Suprafatd totald teren initial (mp) 2457 mp 2457 mp 2457 mp 2457 mp
Suprafata circulatii teren cedat (mp) - - - -
Suprafata teren rdmas (mp) - - - -
Suprafatd construitd (mp) - 0 1155 mp 1155 mp
Suprafatd desfasurata (mp) - 0 5897 mp 5897 mp
P.O.T. 50% 0 47% 47%
C.U.T. 2,4 0 2,4 2,4
RH maxim <P+6 - S+P+6E S+P+6E
H cornisa (metri) - - 28,00 m 28,00 m
H maxim (metri) - 28,00 m 28,00 m
Spatii verzi pe sol natural (mp) - - 492 492 mp
Spatii verzi pe sol natural (%) - - 20% 20%
Suprafatd totald spatii verzi (mp) - - 738 738 mp
Suprafatd totald spatii verzi (%) - - 30% 30%
Numar unitdti locative estimate - - - -
Numar locuri de parcare estimate - - 100 100

2.7. Utilitatile urbane:
Alimentarea cu apa potabila:

Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar se va face din reteaua publicd de alimentare cu apa.

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in
reteaua publica de canalizare.

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, dupa trecerea printr-un separator de

hidrocarburi, vor fi colectate intr-un bazin de retentie de unde vor fi utilizate la intretinerea spatiilor
verzi din incinta.
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Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie elctricd se va realiza din reteaua de energie electricd din zond, prin
intermediul unui post de transformare electric.

Instalatii termice:
- spatiile interioare vor fi incélzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan;
- in completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc;

Alimentarea cu gaze naturale:
- se va realiza racord la reteaua publica existentd;

Telefonie:
Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona, pe baza avizelor.

2.8. Protectia mediului:
Prin propunerea de mobilare urbanad se asigurd o suprafatd de minim 30% din suprafata

terenului, destinaté exclusiv amenajarii spatiilor verzi, din care cel putin 2/3 este la sol, min. 20%.

Depozitarea deseurilor menajere

- se va rezolva In mod corespunzétor colectarea si depozitarea temporarda a deseurilor
menajere. Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in
zoha special amenajatd pentru depozitarea gunoiului din afara localitatii, in baza unui contract cu o
societate specializaté in domeniu.

- depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ingropate/semi-ingropate
pentru colectarea separata a deseurilor.

2.9. Concluzii

Prezentul memoriu s-a intocmit pentru obtinerea avizelor mentionate in certificatului de urbanism
nr. 12/3i din 08.01.2024, pentru aprobare PUD cu scopul construirea unei cladiri de birouri si servicii
publice, sediu institutii, cu regim de inaltime S+P+6E, amenajare incinta, amenajare accese, post
trafo si organizare executie lucrari.

: Intocmit:
wrb. Marius V. Gabureanu,
- DECEMBRIE 2025
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Splaiul Independentei nr. 294B

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin 1:
ASOCIATIA DE PROPRIETARI TRIO BRIDGE VIEW
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 224472 Splaiul Independentei nr. 294E, bl. B, L1, L2, Sc. 1
modalitate anuntare: data: Notificare nr. 68/29.10.2025 FARA OBSERVATII
29.10.2025 transmisa prin Birou Executor
Judecatoresc Moldoveanu Raluca-
loana
e Vecin 2:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 200185 Splaiul Independentei nr.: 294
modalitate anuntare: data: Notificare nr. 67/29.10.2025 OBSERVATII TRANSMISE SUB
31.10.2025 transmisa prin Birou Executor NR. 127726/17.11.2025 SI
Judecatoresc Moldoveanu Raluca- | SUB NR. 148548/18.12.2025
loana (CATRE P.M.B.)

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

29.10.2025 si 31.10.2025

Perioada consultarii:

29.10.2025 - 01.12.2025

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 06.10.2025
Perioada consultarii: 06.10.2025 - 06.11.2025
Anunt ziar Data anuntului din ziar: 05.08.2025 - ,,Romania Libera™
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3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon: 0376 204 319 e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data: 98722 / 26.09.2025

C.T.UA.T. numar/data: 7/ 20.10.2025 Nr. ordinea de zi: 2

Consultari/Observatii data: 127726/17.11.2025 S| Modificari data: Nu este cazul
148548/18.12.2025

Observatii/Propuneri data: Modificari la plansa de Depunere modificari 141323/09.12.2025
reglementari data:

Raspuns data: 127726(130893)/24.11.2025 | Modificari data: Nu este cazul

148548/23.12.2025

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L. C.U.L 18758335

Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 2

Strada: Mihai Eminescu Nr. 102-104

Email: office@grnstudio.ro Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Marius-Vasile P. GABUREANU

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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RAPORT

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Splaiul Independentei nr. 294B

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii:

29.10.2025 si 31.10.2025 | Nr. anunturi*: | 2 ‘ Nr. proprietari anuntati: 2

Perioada consultarii:

29.10.2025 - 01.12.2025

Continutul
informarii:

Notificari transmise prin birou executor judecatoresc catre proprietarii parcelelor cu care
se invecineaza direct imobilul (insotite de plansa de Reglementari urbanistice PUD).

Exista si o Declaratie notariala privind asumarea raspunderii de catre beneficiar si
exonerarea primariei de orice raspundere pentru P.U.D. aut. sub nr. 1293 din 07.08.2025

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 06.10.2025
Perioada consultarii panou: de la data: 06.10.2025 pana la: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: 05.08.2025 n ziarul ~Romania Libera"
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul

Locul de intalnire:

Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti

Subiectul dezbaterii:

analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

in urma notificarii vecinilor directi prin executor judecitoresc, au fost formulate obiectii din partea unui
vecin cu privire la reprezentarea eronata pe plansa de Reglementari urbanstice a terenurilor sale ca fiind
incadrate in V1a, intrucat prin Sentinta Tribunalului Bucuresti nr. 4256 din 30.06.2017 in dosarul
24739/3/2014, a fost modificata incadrarea terenurilor in CB1.
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Aceleasi observatii au fost trimise de vecin si catre Primaria Municipiului Bucuresti, care a redirectionat
petitia catre Primaria Sectorului 6.

in termen de 5 zile de la primirea observatiilor, a fost notificat elaboratorul documentatiei PUD (S.C.
GRN STUDIO DESIGN S.R.L..) cu acordarea unui termen de transmitere a raspunsului de maximum 10
zile.

in termen de 10 zile de la primirea raspunsului argumentat al elaboratorului documentatiei PUD, a fost
informat in scris proprietarul vecin (si spre stiinta Primaria Municipiului Bucuresti), iar acesta nu a mai
revenit.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

A fost modificata plansa de Reglementari urbanistice prin modificarea incadrarea terenurilor cu IE
200608 si IE 200185 in CB1 in loc de V1a, conform Sentintei Tribunalului Bucuresti nr. 4256 din
30.06.2017 in dosarul 24739/3/2014.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Splaiul Independentei nr. 294B.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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ILUSTRARE VOLUMETRICA - VEDERE LA NIVELUL OCHIULUI

PUD SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 294B
SECTOR 6, BUCURESTI, NC 202605

VEDERE de la NORD-VEST spre SUD-EST

VEDERE de la SUD spre NORD

‘. .I._
v
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VEDERE de la SUD-EST spre NORD-VEST

VEDERE de la EST spre VEST
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. . . S.C. REALAQUA INVEST S.A.
Specificatie |Nume Semnatura |  Beneficiar Splaiul Independentei nr. 294, Bucuresti, sector 6
Sef Proiect |urb. Marius Gabureanu Titlu
Plansa ILUSTRARE VOLUMETRICA 1
Proiectat urb. Ruxandra Nedelcu
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PUD SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 294B
SECTOR 6, BUCURESTI, NC 202605

ILUSTRARE VOLUMETRICA - VEDERE AERIANA

VEDERE de la SUD-VEST spre NORD-ESTR| . = WSS #
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