SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF $1 PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE $1 PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:

Ca urmare a solicilarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Str. Cernisoara nr. 82", sector 6, pentru
construire locuintd unifamiliald cu regim de indltime P+1E, pe un teren cu suprafata masurata de 301 mp,
proprietate privata persoane fizice.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificrile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completirile ulterioare, ale Requlamentului General de Urbanism i avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 71559/6/7/18.08.2025 din 12.12.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 35%; C.U.T. maxim = 0,9 mp A.D.C./mp teren;
Regim de indltime: P+1E; H cornisd = 6,60 metri; H maxim = 8,90 metri.

Se avizeazd favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinta unifamiliald, cu urmatorul regulament
de construire: spre strada Cernisoara la 3,00 metri fatd de aliniament; spre stdnga pe limita de proprietate; spre
dreapta la minim 3,35 metri fata de limita de proprietate; spre spate la minim 9,00 metri fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate Tn afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentdnd o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii
si al viabilitatii.

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

Bucure;';ti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod G60013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarief.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditiondri: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta s& nu fie o fals3
mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construitd; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sd nu depéseasca 250,00 mp ADC, s& nu genereze transporturi grele, si nu atragi mai
mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si s4 nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elabordrii si aprobarii unor
documentatii P.UD.; este admisd amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii; dispensare, crese,
invatdmant, culte, sport - intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care
in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz); constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele
pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. maxim = 45%;
C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MIHAI APRILIAN PETRESCU
Specialist cu drept de semnatura R.U.R: arh. Aprilian Mihai PETRESCU

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C)) se poate Intocmi numai dupi aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
1168/150C din 05.12.2024, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.
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Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
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Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPTULUI BUCURESTI

CER 'TFICAT DE URBANISM
Nr.H (3%.*49@@, din 05 .49 2024

N SCOPUL: desfiintare imobil C1, construire locuintd unifamiliald cu regim de indltime P+2E si refacere mprejmuire

teren.

Ca urmare a Cererii adresate de en domicilinl / sedinl in fudemi .
municipiul / orasul / comuna _Bueuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod pogtal -, sir. scara
1 _,etaj_1 _,ap._ 12 ,telefon/fax =~ ,e-mail - |, ﬁu‘eglsnata lanr. 81533 din _ 13.11.2024 o

penfru imobilul — teren sifsau construetii — situat in munimpml Bucurestl, sectorul 6, cod postal _ - _, sfr.
_Cernisoara_nr. 82 ,bloc_- ,scara_- ,etaj - ,ap. - sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completérile aprobate cu H.C.G.M.B. nr, 293/2013 5i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicats, cu
madificirile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan,
Conform Conftractului de vinzare autentificat de notarul poblic anth o R71/03 016 2024 - intabulat in Cartea funciari nr.
246736 cu Incheierea nr. 90581/04.09.2024 (conventie), detin imobilul (constructie

lecningd P - numir cadastral 246736-C1 si teren in suprafatd de 300 mp - suprafata mésurati de 301 mp, numir cadastral 246736)
situat In str. Cernigoara ir. 2.
Accesul la imobil se realizeazd din artera de circulatie str. Cernisoara - face parte din categoria domeniu public al municipiului
Bucuresti administrat de A.D.P. D.U. Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafatd de 300 mp - suprafata mésuratd de 301 mp.
Se solicitd: desfiintare imobil C1, construire locuintd unifamiliald cu regim de iaitime P+2FE si refacere imprejmuire teren.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afli situat In zona L1a ~ subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inéltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim
pentru tndltimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentry inaltimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B,

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare si
a P.ULZ. Coordonator Sector 6.

> Dupd expertizarea prealabild a situatiei existente se permite desfiintarea constructiei existente C1, cu luarea mésurilor de protejare a

-onstructiilor invecinate.

Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald, in baza elabordrii si aprob#irii unui Plan urbanistic de
detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala
a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al
terenului §i modul de ocupare, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022.

Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.} se va Intocmi documentatia fehnicd in veclarea obtinerii autorizatiei de
construire.

Proiectantul, expertul tehnic si beneficiarul r#mén direct rispunzitori pentru constatarea situatiei actuale a cladirii si stabilirea
misurilor care se impun pentru respectarea prevederiler legislatiel in vigoare,

Se permite refacerea Imprejmuirii terenului astfel: fmprejmuirile spre stradd vor avea Indliimea de maxim 2,00 metri, din care un
soclu opac de 0,60 metri si o parte transparenta dublati cu gard viu; imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelelor vor fi
opace cu ndltimi de maxim 2,50 metri.

Realizarea unei constructii noi va fi conditionati de amenajarea unui spatiu verde cu supratata de cel putin 20% din suprafata totald
a parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

- Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare, Scurgerea apelor pluviale si organizarea executirii lucririlor se vor reahza n

incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia lucririlor se va face cu respeclarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010; executantul si beneficiarul lucririlor au obligatia
de a asigura spilarea si curfitarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintiiri, s nu abandoneze sau si dcpc;mteze deseuri provenite
din constructii gi/sau demoldri pe domeniul public sau privat.
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Notd (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construetii, republicats, cu modificirile si’
completarile ulterioare, Art. 8, alin. (4): In situatia in care I locul constructiilor demolate solicitantul va construj o noud construciie
se elibereaza o singurd autorizaie de constructie in care se indica si se aprobi atat demolarea constructiei vechi, cét si construirea
celei noi, In acest caz se percepe doar taxa i vederea construiri;.

Noti (2): Conform prevederilor Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor, republicatd, pe lang4 aplicarea
cerinfelor minime de performantd energetici a clidirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majord (definiti
conform legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de
vedere tehnie, economic, functional si al mediului fneconjurdtor a wtilizirii unor sisteme alternative de fnalti eficienti
energetici daci acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE ST
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTR UCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea exccutirii lucrérilor de constructii — de canstruire/de desfiintare — solicitantul se va adrosa
antoritafii competente peniru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT BUCURESTI

. Aleea Lacul Morii nr, 1, sector §, Bucuregti

In aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE {Direetiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor projecte publice si private asupra medivlui, modificatd prin Directiva

Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliniui $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri 5i programe in legéturd

cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justitie, a Dircetive 85/337/CEE §i a Dircctivei 96/61/CE, prin centificatul de urbanism se comunica

solicitantului obligatia de a contacta autoritaten teritoriala de mediu pentru ca aceasta s4 analizeze §i 54 decica, dupa caz, neadrarea/neincadrarea profectului investiriei

publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediubui.

" wlicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emiters 2 acordulu; de mediu se desfagoard dupd emiterea certiticatului de urbanisr, anterior depunerif
mentatiei pentrn autorizarea zxecutirii [ucririlor de constructii la autoritatea adiinistratiei publics competents.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acorduluj de mediu, autoritatea competentil pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguriirii

consubtarii publies, centralizdrii optiunilor publicuiui si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei n acord cu rezultate’s consultdni publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului eertificat de urbanisi, titularul are obligafia de a se prezenta Ia antoritaten competentd pentrn protectin medinfui in vederes
evalulirii inifiale a investitiei si stabilirii demarsirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adeeva i, Tn
urma evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia
medinlui.

In situatia in care autoritatea competent pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului sifsau a evaluiirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratici publice com petente cu privire la mentinerea cererii pentru
auforizarca executiivii lucriirilor de construetii,

In situafia in eare, dups ema rea certificatulu i-d.e urbanism ori p pacursderurii pucdli de eaimre imculi upa mcii,li:annr

renunfi la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatiz de 2 notifica acest fapt autorititii administraliei publice com petente,

5. CEREREA DE EMITERFE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIIN TARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism {copie);
b} dovada, in copie, conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciari pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

D.T.AC. @ D.T.0.E. D.T.A.D.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind tilitcitile urbane si infrastructura (copie):
18 alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / georduri:
@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
@ alimentare cu energie electrici - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A.
o alimentare cu energie termica
El gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L,
@ telefonizare - S.C. Orange Romania S.A.
@& salubritaie - operator autorizat
(3 transport urban
d.2. avize gi acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civild O sdnatatea populatiei

4.3, avize/acorduri specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ expertiza tehnica
intocmnitd de expert tehnic atestat; & studiu geotehnic; @ raportide conformare NZEB; @ referate de verificare; @ deviz general al
hcrérilor, ntoemit tn conformitate cu prevederile legale in viggare; '

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdfii competenf pentru protecfia mediului {copie);
f) documentele de platd ale urmitoarclor taxe (copie): aviz de gﬁ@‘fmitrate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are v de 24 _ luni de Ja data emiterii.

7
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« ' Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de. data expiririi
acestuia, conform normelor metedologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatii, cu modificirile §i eompletirile ulterioare.

PRIMAR, SEé)RET&R GENERAL,

/ 7 ¢/ u n,ﬁ

4
e { IREL SPIRIDON
o ?‘if\
ARHITEE’.‘T SEF,
ARH. MARCE] NTIN BERA

Director gen.adj.: arh. Mihail Muntea
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: arh. Viorel Constantin Popescu

Achitattaxade 9,00 lei, conform Chitan’_géi or. 045817  din _ 13.11.2024 :
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prir-posti la data de /£

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii fucvdrilor de constructii,
republicatd, cu modificiirile si completfirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de ____péndla data de

Dupd aceastd dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibils, solicitantul urménd si obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.5.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii: :
Achitat taxa de __lei, conform O.P./Chitantei nr. - din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta. '

Nr. inreg. 81533 din 13.11.2024



N RAS UE FLAN CADASTRAL SCARA 1-500 aferer"‘ imobiiuiuu sntuat

in Str. Cernasoara nr.BZ s“‘mr 6, Bucuresti
T T o # ATETE [ 3
= 215812 %fy IE 237807 " e 0301
o0y & B F J'
o . ener 4 ‘ k-._/ A& N
iE 264043 - LA

IE 247263
76!

\vaa

\\\1“‘~.-. v

IE 204086 -

8ary

JIE 257123 | of

)

i .’
2 ‘4/3/ LT
g .

IE 246736
i Str.Cemisoara,nr.82 |

IE 2418572

‘f’:E 225¢94}“_
o7l B a0f

~, [E 235788

ANy ?“‘n_\(}: B 2075257, C
74 P s g IE 278224 s
E 204871 » i ms.,cf/\ 27 P . IE 210064" 1E 2055727 7%
OCP! Bucurastj,
...,.,.._.3 Documentaticadastrale avizate Data: 23.00.2024
::l Constructii imegistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

Intocmit: Gabriela Craciunescu



LAl RAD UE FLAN UA:JAS FRAL SCARA 1:200 at in Str.Cernisoara,nr.82 -ector B, Bucuresti
& JI.:I -: i . : 3 ‘s 7

B

: T z : 77 e 7 T T "

: R ol s AR TRE JofR i o iy e T & S T
NS el B R s TR TR
" ; L g w7 g .y ¥ ; 5 Ty il 7 5

< 7 IS o %, ATt N0 SN

IE 246736 4
Str.Cermisoara,nr.B2 ;;

) 4
i~ x%\ AR
/ﬁ’@aﬁ Ak
1

wemened - JOCUMENTEt cadastrale avizate

Euourest, B4
: Cata: 23.09.2024
Constructii inregistrats in sistamul integrat de cadastru si carte funciara Inlocmit: Gabriela Craciunascu



bireul individual
LUCRAREA:
de arhitectura CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

mihai aprilion petrescu P+1E
Str. Ariesul Mare Nr. 7 ADRESA:
Bl. 31.. Ap. 20, Seclor é STR. CERNISOARA NR. 82, SECTOR 6,
Bucuresti, Romanic
Tel: 0723 573 749 BUCURESTI
E-mail: petrescu silviupaul@gmail.com BENEFICIAR:
CIF; 26171969

P.U.D. STR. CERNISOARA NR. 82

MEMORIU TEHNIC

1. DATE GENERALE
Denumire lucrare: - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E

Regim de inaltime: = PlE

Functiuni: - LOCUINTA UNIFAMILIALA;

Adresa: - Str. CERNISOARA Nr, 82, SECTOR 6, BUCURESTI

Beneficiar: -

Faza de proiectare: -P.U.D.

Contract nr.: - Lc01/2025

Proiectant general: - BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
MIHAI APRILIAN PETRESCU

Baze de proiectare: - Certificat de Urbanism nr. 1168/150C din
05,12.2024

- fema proiectare;

2. SITUATIAEXISTENTA |

2.1. OBIECTUL LUCRARII :

Prezenta lucrare a fost comandata pentru a determina conditile de amplasare
in teritoriu delimitat a unei cladiri cu functiunea de locuinte colective.

S-au urmarit in principiv urmatoarele aspecte:

- Dimensionareq, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiei propuse.
- Incadrarea lor in cadrul construit existent,

- Rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in zona

- Echiparea cu utilitati



- Circulatia juridica a terenurilor.
2.2, DATE DESPRE AMPLASAMENT
2.1.1. incadrarea in localitate

Zona studiata este situata in cartierul Militari din Bucuresti, Sectorul 6, pe
Str. Cernisoara Nr. 82,

Beneficiarul prezentei documentatii este proprietarul ferenului studiat, si
doreste redlizarea unui imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala avand un
regim de inaltime de P+1E. Aceasta functiune este admisa conform
reglementarilor din P.U.Z. al Municipiului Bucuresti.

1. Din punct de vedere functional, parcela din Str. Cernisoara Nr. 82 este
flancata (in aria de studiu propusa prin PUD), pe laturile de nord-est, sud- vest si
sud-est de terenuri proprietate privata avand edificate imobile.

2. Totodata din punct de vedere al regimului juridic, toate respectivele parcele
amintite mai sus si care flancheaza terenul aflat pe Str. Cernisoara Nr. 82 sunt
detinute in proprietate privata de catre persoane fizice.

3. Din punct de vedere al dotarilor cu utilitati, parcela din Str. Cernisoara
Nr. 82 este bransata la retelele orasenesti cu care zona/strada este dotata .
retea de dlimentare cu apaq, retea de canalizare, retea de alimentare cu gaze
naturale, retea de alimentare cu energie electrica si retea de
telecomunicatii/telefonie fixa.

4. Din punct de vedere al circulatiei aferente parcelei, respectiv din punct
de vedere al accesului, in prezent, pe terenul studiat se aceede pietonal din str.
Cernisoara, terenul fiind imprejmuit cu un gard ce a fost edificat anterior
tranzactiei prin care actualul proprietar a dobandit terenul si ce va fi inlocuit.
2.1.2. Situalia existenta a circulatiilor
Terenul care face obiectul prezentului P.U.D. are o suprafata de 300,00 mp.
Parcela are issire directa la Str. Cernisoara si pe unde se realizeaza si accesul
pietonal. Accesul auto pe parcela se face la momentul actual prin fundatura
ce leaga parcela de str. Dezrobirii
2.1.3. Situatia juridica a terenurilor
Terenul pentru care s-a elaborat P.U.D.-ul este proprietate particulara
eneficiarului si a fost obtinut de beneficiarin urma
contfract de vanzare-cumparare.

Terenul studiat se afla conform P.U.Z, Coordonator Sector 6 - amplasamentul se
incadreaza in subzona L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de
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construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) dezvoltate in timp
prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul
de vedere al calitatii si al viabilitatii.

3.  SOLUTIA PROPUSA

Pe terenul studiat se va amplasa un imobil cu functiunea de locuinte colective.
Conform normelor din P.U.Z. Coordonator Sector 6 in zona L1a sunt prevazute
urmatoarele reglementari care au trebuit a fi respectate:

Utilizari admise :

(1) Se admit urmdatoarele utilizari functionale:
e Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2E+M niveluri in regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat)
o Echipamente publice specific zonei rezidentiale
e Scuaruri publice

(2) Se admit cu conditiondri:

o Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu
fie o falsa mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta
pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim é60% din
aria construita ‘

e Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
250,00 mp ADC, sa nu genereze fransporturi grele, sa nu atraga mai mult
de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu diba program prelungit peste
orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie.

e Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250,00 mp se pot admite
cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii P.U.D.

o Este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii:
dispensare, crese, invatamant, culte, sport — infretinere —in baza P.U.D.
aprobat

e In zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
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autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor
documentatii P.U.D. (dupa caz)

e Constructii provizorii de orice natura, insclusiv cele pentru organizarea de
santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in
vigoare

3.1. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- aliniamentul la Str. Cernisoara este de de 3,00 metri.
3.2. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- viitoarea cladire va avea urmatoarele retrageri:

Nord-Vest: Str. Cernisoara: 3,00 ml
Nord-Est: proprietate privata: 0.00 mi
Sud-Est: proprietate privata: 9.04 ml
Sud-Vest: proprietate privata: 3.50 ml

3.3. Circulatii si accese

Se propun urmatoarele solutii:
Atat accesul auto cat si cel pietonal in incinta se vor face din Str. Cernisoara iar
parcared se va efectua in incinta imobilului pe cele doua locuri amenajate.
Se va pastra totodata accesul auto existent pe latura de sud-est a parcelei
3.4. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

- Inaltimea maxima admisibila pentru cladirile dispuse pe aliniament:
P+2E+M
3.5. Conditii de echipare edilitara
- Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice;
-1n cazul alimentarii cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritatii
competente;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captare a apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor catre spatiile mineralizate si spatiile plantate cu
gazon;
3.6. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
- P.O.T. maxim = 45%
- C.U.T. maxim = 0,9 mp. ADC/ mp teren
3.7. Indicatori urbanistici propusi
S teren 300mp
POT propus 35%



CUT propus
Regim de inaltime propus
H maxim propus

Utilizare functionala
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. Cernisoara nr. 82

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin 1,2,3:

cu domiciliul /sediul: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 204086 str. Cernisoara nr.: 84
modalitate anuntare: | data: Notificare nr. 71559/27.10.2025 transmisa FARA
04.11.2025 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu OBSERVATII
confirmare de primire in 04.11.2025.
e Vecin 4:
cu domiciliul /sediul: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 247393 str. Dezrobirii nr.: 71D
modalitate anuntare: | data: Notificare (acord) inregistrat sub nr. 135670 FARA
27.11.2025 din 28.11.2025 la Primaria Sectorului 6 al OBSERVATII
Municipiului Bucuresti
e Vecin5:
cu domiciliul /sediul: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 247393 str. Dezrobirii nr.: 71D
modalitate anuntare: | data: Notificare (acord) inregistrat sub nr. 135666 FARA
27.11.2025 din 28.11.2025 la Primaria Sectorului 6 al OBSERVATII
Municipiului Bucuresti
e Vecin6,7:
cu domiciliul /sediul: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 247393 str. Dezrobirii nr.. 71D
modalitate anuntare: | data: Notificare nr. 71559/27.10.2025 transmisa FARA
13.11.2025 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu OBSERVATII
confirmare de primire in 13.11.2025.
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e Vecin8:

confirmare de primire in 05.11.2025.

cu domiciliul /sediul: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 247393 str. Dezrobirii nr. 71D
modalitate anuntare: | data: Notificare (acord) inregistrat sub nr. 135676 FARA
27.11.2025 din 28.11.2025 la Primaria Sectorului 6 al OBSERVATII
Municipiului Bucuresti
e Vecin9:
cu domiciliul /sediul: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 247393 str. Dezrobirii nr.: 71D
modalitate anuntare: | data: Notificare nr. 71559/27.10.2025 transmisa FARA
13.11.2025 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu OBSERVATII
confirmare de primire in 13.11.2025.
e Vecin 10,11:
cu domiciliul /sediul: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 201817 str. Dezrobirii nr. 71C
modalitate anuntare: | data: Notificare nr. 71559/27.10.2025 transmisa OBSERVATII
05.11.2025 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu INREGISTRATE

SUB NR. 123220
/07.11.2025

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati: Vecinii directi au fost notificati atat de catre
Primaria Sectorului 6 (prin posta cu confirmare de primire), cat si de catre beneficiarul documentatiei
P.U.D. (notificare cu semnatura de primire).

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

04.11.2025, 05.11.2025, 13.11.2025 si 27.11.2025

Perioada consultarii:

04.11.2025- 12.12.2025

Panou Data afisarii panoului: 19.09.2025
Persoane potential afectate:
Panou Data afisarii panoului: 19.09.2025
Perioada consultdrii: 19.09.2025- 19.10.2025
Anunt ziar Data anuntului din ziar: -

3. LOCUL DE iINTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:
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Telefon: 0376 204 489

e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data: 71559 / 08.08.2025

CT.UAT. numar/data: 6/ 18.08.2025 Nr. ordinea de zi: 7

Consultari/Observatii data: | 123220 / 07.11.2025 Modificari data: Nu este cazul

Observatii/Propuneri data: | Modificari la plansa de Depunere modificari data: Nu este cazul
reglementari

Raspuns data: 123220 (127696) / Modificari data: Nu este cazul
18.11.2025

5. DATE CONTACT PROIECTANT

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MIHAI APRILIAN PETRESCU ‘ C.L.F. 26171969
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 6
Strada: Ariesul Mare Nr: 7
Email: petrescu.silviupaul@gmail.com Telefon: ‘

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Aprilian Mihai PETRESCU

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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RAPORT

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Str. Cernisoara nr. 82

1. MODUL DE CONSULTARE S| INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

elaborarea

sau

Data notificarii:

04.11.2025, 05.11.2025,
13.11.2025 si 27.11.2025

Nr. anunturi*:

11

Nr. proprietari anuntati: 11

Memoriul PUD

Perioada 04.11.2025- 12.12.2025

consultarii:

Continutul Notificari transmise prin posta cu confirmare de primire de catre Compartimentul Studii
informarii: Urbanistice si Sistematizare Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

din Primaria Sectorului 6 si notificari cu semnatura de primire transmise de catre
beneficiarul P.U.D. catre proprietarii parcelelor cu care se invecineaza direct imobilul -
insotite de plansa de Reglementari urbanistice, ilustrarea 3D, certificatul de urbanism si

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU: Montat la data: 19.09.2025
Perioada consultarii pe panou: | de la data: 19.09.2025 pana la data: | 19.10.2025
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: - in ziarul
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul

Locul de intalnire:

Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti

Subiectul dezbaterii:

analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

In urma notificarii primite, a fost formulata o observatie din partea unui vecin referitoare la cel de-al
doilea acces (secundar) al terenului din str. Cernisoara nr. 82. Prin folosirea ocazionala a accesului auto
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secundar la terenul ce face obiectul documentatiei PUD, vecinul respectiv n-ar mai avea posibilitatea de
a-si parca masina in fata portii, pe drumul de servitute.

in termen de 5 zile de la primirea observatiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul documentatiei
P.U.D., cu acordarea unui termen de transmitere a raspunsului de maximum 10 zile. Raspunsul
argumentat al elaboratorului documentatiei P.U.D. a fost transmis proprietarului care a facut sesizarea,
iar acesta nu a mai revenit.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Elaboratorul documentatiei P.U.D. a raspuns argumentat sub nr. 127696 din 17.11.2025, in termenul
legal de maximum 10 zile, obiectiilor vecinilor inregistrate sub nr. 123220 din 07.11.2023 referitoare la
documentatia PUD.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Str. Cernisoara nr. 82.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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P.U.D.

STR. CERNISOARANR. 82
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E
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TEL: 0723 57 17 49 E-MniL; petrercyu rilyiupaviGgmail.cam

BENEFICIAR:
LUCRARE:
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
E’r:..gmisoara, Nr. 82, Sector 6, Bucuresti
A PROIECTAT; [SEMNATURA|
kES ARH.MIHAI PETRESCU "
PLANSA:
DESFASURATA STRADALA
FOTOGRAFII PANOU INFORMARE
FAZA: SCARA:
PUD 1/500
: R DATA: PLANSA NR..
01.2025




P.U.D.

STR. CERNISOARANR. 82
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E

STroul individual
de anrhitectura
mihail aprilian peltresscu

NEFICIAR:
| LYCRARE
| f:ONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
P+1E
Str. Cemisoara, Nr. 82, Sactar 6, Bucuresti i/
PROIECTAT:
ARH. MIHAI PETRESCU
PLANSA:
ILUSTRARE DE TEMA
FAZA; SCARA:
DATA; PLANSA NR.:
01.2025
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P.U.D.

STR. CERNISOARANR. 82
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E

e  Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B.
NR.278/2013 si completari ulterioare H.C.G.M.B. NR.293/2011 3 si
H.C.G.M.B. NR.2/2016 amplasamentul este cuprins in subzona L1a.

* Lla-subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentand ¢
diversitate de situatii din punctul de vedere al calitalii si
viabilitoril.

» P.O.T. maxim = 45% ; in mod exceptional, in cazul constructillor cu
functiune diferita de locuire care sunt delimitate pe toate laturile de
domeniul public sl de calcane ale unor constructil existente cu valoare
de patrimoniu sau refac o constructie cu valoare de patrimoniu
disparuta, P.O.T.-ul nu este limitat, putand ajunge pana la 100%

e« C.UT. moxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren

e C.UT. maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren

e In cozul mansardelor, se admite o depasire o C.U.T,
proportienal cu suplminetarea ADC cu maxim 60% din A.C.

o Imobilul se afla in zona fiscala <B>.

NOTA:

Conform HCGMB nr.66é /2006; art.5: "parcarea/gararea

Tﬁotunsmelor se admite numai in interiorul parcelel in afara

lafilor publice, asigurandu-se numarul de locuri de parcare in

fvun fle de suprafata construita desfasurata a locuintel si de tipul

S locuire',
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LIMITA STUDIATA P.U.D.

ZONA L1a

ZONA L2a

ZONA M2

ACCESE PIETONALE
ACCESE AUTO
CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE

MYRHOE

CHE

EXISTENTE

LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.D.

LOCUINTE INDIVIDUALE 81 COLECTIVE MICI

Lk

PROPUS

CLADIRE P+1E PROPUSA SPRE CONSTRUIRE

SPATII VERZI PROPUSE

LOCURI DE PARCARE
ALEI PAVATE

ALINIERE

RETRAGERI FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

DIMENSIUNI TEREN STUDIAT
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i -9 4:‘, TEL: DTS 5T 57 19 E-MALL potecse v, silyinpaulZgmail.com
BILANT TERITORIAL PE PARCEL Aswmm,u ! e BENEFICIAR:
Prevederi din documentatia Total
de urbanism de nivel superior | Txistent Propus | existent +
in vigoare Propus LUCRARE: ,
Suprafata construiti (Sc) - 106 105
oo T e CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAM[LIA}A
. - P+1E

P.O.T. - 45% = 35% 35% Str. Carnisoara, Nr, 82, Sector &, Bucuresti i //
CUT. 0.9 - 07 | 07 : | WATH
TR P_P+2+M 3 P+1E| P+IE PROIECTAT; SEMINATURA
H comisii / atic - B.60 | 6.60 ARH.MIHAI PETRESCU
H max (m) - 8.00 8.90 ;
Spatii verzi pe sol natural (%) 0% | = 20% 20% PLANSA:
Spatii verzi pe sol natural
(Ti;*) ? : E 100 | 100 REGLEMENTARI URBANISTICE
;};;;)rafam totald spatii verzi 20% _ 20% 20% FAZA: SCARA:
Suprafata totald spafii versi _ 100 100 PUD 1/500
{mp}
Nr. uriirﬁni locative estimate 0 1 1 DATA: PLAMNSA NR.: )
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